ROMANIA Anexa nr.4 la HCL nr. 124/2020
JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL ALBA IULIA

CONSILIUL LOCAL

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

Art..PARTI CONTRACTANTE

In temeiul dispozitiilor H.C.L.nr. / si a licitatiei publice
din data de , intre

1I.MUNICIPIUL ALBA IULIA PRIN CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI ALBA IULIA, reprezentat de dl.Voicu Paul — Viceprimar cu atributii
de Primar al municipiului Alba Iulia, cu sediul in Alba Iulia, pe str.Calea Motilor, nr.5A,
in calitate de concedent

si

2. cu sediul in ,
jud. , Str. , nr. , inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. , cod fiscal , reprezentata
de in calitate de concesionar s-a incheiat prezentul contract..

Art.II.OBIECTUL SI SCOPUL CONTRACTULUI

2.1.0biectul contractului il constituie concesionarea:

a).imobilul(teren), proprietate privatd a municipiului Alba Iulia, inscris in CF
nr.112344 Alba lulia, cu nr.cadastral 112.344, in suprafatd de 2.081 mp, avand cod de
clasificare 9 si valoarea de inventar de 301.831 lei
sau dupa caz

b).imobilul(teren) proprietate privatd a municipiului Alba Iulia, inscris in CF
nr.112343 Alba Iulia, cu nr.cadastral 112343, in suprafatd de 1.986 mp, avand cod de
clasificare 9 si valoarea de inventar de 287.781 lei
in scopul construirii unei Intreprinderi sociale de insertie(spatii productie/prestari servicii)
conform PUZ aprobat prin dispozitile HCL nr.180/2018 privind aprobarea unor
documentatii de urbanism

2.3.Caietul de sarcini face parte integranta din prezentul contract.

2.4.Predarea-primirea terenului ce face obiectul contractului se va consemna prin
proces-verbal de predare-primire, anexa la prezentul contract.

2.5.In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a.bunurile de retur:terenul descris la pct.2.1 din contractul de concesiune si in
procesul-verbal de predare primire

b.bunurile proprii:sunt bunurile utilizate de concesionar pe durata concesiunii, altele
decat cele mai sus ardtate, care sunt n proprietatea acestuia si raman in proprietatea
concesionarului la Tncetarea contractului, dacd concedentul nu intentioneaza achizitionarea
lor 1n tot sau in parte, ca bunuri de preluare.

Art. IILTERMENUL CONTRACTULUI

3.1.Durata contractului este de 10 ani de la data predarii-primirii bunurilor ce fac
obiectul acestuia.

3.2.La expirare, contractul se poate prelungi prin simplul acord de vointa al partilor
contractante, in conditiile legii, partea interesata trebuind sa solicite in scris prelungirea cu
cel putin 3 luni inainte de data expirarii.

Art.IV.PRETUL CONTRACTULUI



4.1.Pretul concesiunii este de stabilit in urma licitatiei publice din
data de .

4.2.Plata redeventei se face la caseria Serviciului Administrarea Domeniului Public
si Privat.Plata se va face lunar pana la finele fiecarei luni pentru luna in curs.

4.3.Neplata la scadenta a redeventei se sanctioneaza cu o majorare de intirziere de 1
% pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului
de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

4.4.In caz de neplati a redeventei pentru o perioada ce depiseste doud rate,
concedentul poate rezilia unilateral contractul, fara plata de despagubiri din partea sa.

4.5.Prezentul contract constituie punere in intarziere, in cazul neefectudrii platilor la
termenul stabilit Tn contract.

Art.V.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1.DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

5.1.1.Concedentul are obligatia sa predea concesionarului, prin proces-verbal de
predare-primire, terenul ce face obiectul prezentului contract.

5.1.2.Concedentul are dreptul sd verifice, pe toata perioada deruldrii prezentului
contract, modul in care concesionarul isi respectd obligatiile ce decurg din acesta si sa ia
masurile pe care le considera necesare pentru a-1 obliga pe concesionar sa si le respecte,
inclusiv rezilierea unilaterald a contractului fard plata de despagubiri din partea sa,
concesionarul avand obligatia de a pune la dispozitia concedentului sau a reprezentantilor
acestuia toate informatiile, documentele si evidentele solicitate.

Verificarea se va face numai cu notificarea prealabild a concesionarului, comunicata
acestuia cu cel putin 5 zile Tnaintea datei efectudrii verificarii.

5.1.3.Concedentul este obligat sd@ nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune

5.1.4.Concedentul are dreptul sa modifice Tn mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreasca competenta.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

5.2.DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

5.2.1.Concesionarul se obligd sa administreze si sd exploateze in mod direct, pe
riscul si pe raspunderea sa, terenul ce face obiectul prezentului contract cu diligentd
maxima pentru a conserva si a dezvolta valoarea acestora pe toatd durata contractului si sa-
1 despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa.

5.2.2.Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute
in prezentul contract, in caietul de sarcini si in conformitate cu normele legale specifice
domeniului de activitate respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop.

5.2.3.Concesionarul nu are dreptul de a subconcesiona, in tot sau in parte bunurile
ce fac obiectul prezentului contract, nu poate inchiria aceste bunuri si nici nu poate cesiona
unei alte persoane contractul de concesiune, in caz contrar concedentul va putea rezilia
unilateral prezentul contract cu plata de despagubiri In sarcina concesionarului.

5.2.4.Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 12 luni de la semnarea
contractului de concesiune sa obtina autorizatia de constructie si sd termine constructia cu
destinatia de cantina si spatiu pentru prepararea hranei.



Acest termen va putea fi prelungit numai la solicitarea motivatd a concesionarului,
cu acordul concedentului, prin act aditional la contractul de concesiune.

5.2.5.Concesionarul va asigura exploatarea terenului concesionat si a constructiei pe
care o va edifica pe acesta In regim de continuitate si permanenta.

5.2.6.Concesionarul are obligatia de a dota constructia pe care o va edifica cu
mobilierul, utilajele si echipamentele necesare desfasurarii activititii conform destinatiei
acesteia, pe cheltuiala sa.

5.2.7.Concesionarul are obligatia de a suporta contravaloarea utilitatilor(apa-canal,
energie electricd, energie termica, gaze naturale, etc.) scop in care va incheia contracte in
nume propriu cu prestatorii de servicii, precum si costurile racordarii la acestea.

5.2.8.Pentru buna desfasurare a activitatii sale, concesionarul are obligatia de a nu
desfasura nici un fel de activitate si de a nu executa nici un fel de lucrari fara a detine
avizele, autorizatiile si acordurile necesare potrivit dispozitiilor legale in vigoare,
raspunderea revenindu-i in intregime.

5.2.9.Concesionarul este obligat sd-si desfasoare activitatea in conformitate cu
proiectele si planurile aprobate de concedent, schimbarea/modificarea functiunilor
putandu-se face numai cu aprobarea concedentului si cu respectarea dispozitiilor legale in
vigoare.

5.3.0.Concesionarul are obligatia de a suporta taxele si impozitele aferente bunului
concesionat, potrivit dispozitiilor legale in vigoare, scop in care acesta se va prezenta la
Directia Venituri din cadrul Primariei municipiului Alba Iulia in termen de 30 de zile de la
semnarea contractului cu o copie a acestuia si a procesului-verbal de predare-primire a
terenului concesionat.

5.3.1.Concesionarul are obligatia de a acoperi integral sumele de bani necesare
construirii, exploatarii, intrefinerii si functionarii constructiei pe care o va edifica pe terenul
concesionat, sd achizitioneze materialele necesare si sd angajeze personalul necesar in acest
scop, personalul angajat trebuind in mod obligatoriu sa facd parte din locuitorii din
zond( cartierul Lumea Noua si imprejurimi), fara ca selectia acestora sa aiba la baza vreun
criteriu discriminatoriu(varsta, sex, etnie, calificare, etc.).

5.3.2.Concesionarul are obligatia de a dota constructia pe care o va edifica pe
terenul concesionat cu mijloace si echipamente destinate stingerii si prevenirii incendiilor
si se obligd sa respecte normele legale in vigoare privind prevenirea si stingerea
incendiilor, raspunderea revenindu-i in totalitate.

5.3.3.Concesionarul se obligd sa obtind toate avizele si acordurile legale necesare
desfasurdrii activitafii, pe cheltuiala sa, in conformitate cu destinatia bunurilor
concesionate, conform dispozitiilor art.2 din prezentul contract.

5.3.4.Concesionarul nu este obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de
executarea obligatiilor sale in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a.unei actiuni sau unei masuri dispuse de catre o autoritate publica

b.unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit

5.3.5.Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune, sd depund, cu titlu de garantie, o suma fixa
reprezentand 10% din suma obligatiei de platd catre concedent, datoratd pentru primul an
de exploatare.

Art.VI.LRASPUNDEREA CONTRACTUALA

6.1.Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in caietul de sarcini si in prezentul
contract, partea aflata in culpa datoreaza daune-interese.

Art.VILMODIFICAREA CONTRACTULUI
7.1.Modificarea prezentului contract se poate face numai prin act adifional, cu
acordul exprimat in scris al partilor contractante.



7.2.Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului
contract, cu notificarea prealabild a concesionarului din motive exceptionale legate de
interesul national sau local.

Art.VIILINCETAREA CONTRACTULUI

8.1.Prezentul contract inceteazd in urmatoarele situatii:

1.la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin de comun
acord prelungirea acestuia, In conditiile legii

2.prin acordul de vointa, exprimat in scris, al partilor contractante

3.in caz de nerespectare de cdtre concesionar, in tot sau in parte, a obligatiilor
contractuale, concedentul poate dispune unilateral rezilierea contractului, fara punere in
intarziere, fara  altd formalitate prealabild cu plata de despagubiri in sarcina
concesionarului

4.in caz de nerespectare de catre concedent, In tot sau in parte, a obligatiilor
contractuale, concesionarul poate dispune unilateral rezilierea contractului, fard punere in
intarziere, fara alta formalitate prealabila cu plata de despagubiri in sarcina concedentului

5.1n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald
de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord, partile pot solutiona conflictul pe cale amiabila.In cazul in care partile nu se
inteleg, se vor adresa instantei judecatoresti competente potrivit legii

6.1n cazul pierderii de catre concedent a dreptului de proprietate asupra bunurilor
concesionate

7.la disparitia dintr-o cauza de fortd majora a bunurilor concesionate sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a le exploata, prin renuntare, fara plata de
despagubiri.

8.1n cazul in care concesionarul, din orice motive, intra in procedurd de insolventa,
faliment sau lichidare, concedentul poate rezilia unilateral contractul de concesiune, fara
plata de despagubiri in sarcina sa.

9.renuntarea la concesiune poate avea loc numai pentru motive bine intemeiate cum
sunt: nerentabilitatea activitatii desfasurate in cadrul obiectivului ce face obiectul
concesionarii, situatie financiard deficitard a concesionarului care impune inchiderea unor
puncte de lucru printre care si cel care face obiectul concesionadrii, ori neobtinerea avizelor,
acordurilor, autorizatiilor necesare desfagurarii activitatii din motive neimputabile
concesionarului cu conditia indeplinirii obligatiilor fatd de concedent pana la data la care
se face renuntarea la contractul de concesiune.

8.2.La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, terenul concesionat va
fi predat de catre concesionar concedentului prin proces-verbal de predare-primire,
consemnandu-se si starea in care acesta se gaseste la momentul predarii, acesta fiind bunul
de retur, care se va reantoarce in posesia concedentului.

8.3.Bunurile mobile si imobile utilizate de concesionar pe durata concesiunii pentru
desfasurarea activitatii sale, altele decat terenul concesionat, care sunt in proprietatea
acestuia, constituie bunuri proprii si raman in proprietatea concesionarului la Incetarea
contractului, daca concedentul nu intentioneaza achizitionarea lor in tot sau in parte, ca
bunuri de preluare.

8.4.In situatia in care partile nu se inteleg cu privire la trecerea din proprietatea
concesionarului in proprietatea publica a municipiului Alba lulia a constructiei edificate pe
terenul concesionat, concesionarul are obligatia de a demola constructia existenta si de a
efectua toate demersurile pentru eliberarea terenului si radierea acesteia din Cartea
Funciara, urmand sa predea concedentului terenul concesionat liber de orice sarcind, in
termenul stabilit de concedent, pe cheltuiala concesionarului.In cazul in care concesionarul
nu intelege sa-si respecte aceasta obligatie, demolarea constructiei, eliberarea terenului si
radierea acesteia din Cartea Funciard se vor face de catre concedent, pe cheltuiala
concesionarului.



8.5.In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decét prin
ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure
continuitatea exploatarii bunului concesionat in conditiile stipulate in contractul de
concesiune, pana la preluarea acestuia de catre concedent.

IX.SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1.0rice litigiu decurgand din sau avand legatura cu prezentul contract, se va
solutiona pe cale amiabila intre partile contractante.

9.2.In cazul in care partile nu se inteleg, solutionarea litigiilor revine instantelor
judecatoresti competente potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, legea care guverneaza contractul de
concesiune si procedura de atribuire fiind legea romana.

X.FORTA MAJORA

10.1.Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
si/sau de executarea in mod necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care i
revine Tn baza prezentului contract, daca neexecutarea si/sau executarea necorespunzatoare
a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definitd de lege.

10.2.Partea care invoca forta majord este obligatd sd notifice celeilalte parti, in
termen de 5 zile producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea
limitarii consecintelor lui.

10.3.Daca in termen de 15 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna
dintre ele sa pretinda daune-interese.

XL.NOTIFICARILE INTRE PARTI

11.1.In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil Indeplinita daca va fi transmisd la adresa/sediul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

11.2.In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisd prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la
data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

11.3.Dacd notificarea se trimite prin telex/fax, ea se considerd primitd in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

11.4.Notificarile verbale nu se iau n considerare de catre nici una dintre parti, daca
nu sunt confirmate prin una dintre modalitatile prevazute in aliniatele precedente.

XII.CLAUZE FINALE

12.1.Prezentul contract impreuna cu anexele care fac parte integrantd din cuprinsul
sdu, reprezintd vointa partilor si Inlaturd orice altd Intelegere verbald dintre acestea
anterioara sau ulterioara incheierii lui.

12.2.1n cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de citre partea
care suferd vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent
banesc a obligatiei respective, nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

12.3.Prezentul contract a fost incheiat in 4 exemplare, 2 pentru locator si doua
pentru locatar astdzi data semnarii lui, la sediul
concedentului.

Alba Iulia, 30 martie 2020

Presedintele sedintei, Contrasemneaza,
Consilier Secretar general
Costinas Marius Adrian Jeler Marcel



