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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

 

I. Dispozitii generale 

 1. Rolul Regulamentului local de urbanism 

 2. Baza legala a elaborarii  

 3. Domeniu de aplicare 

 

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul teritoriului studiat 

 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si 

construit 

 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la pastrarea interesului public  

 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii  

 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii  

 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara  

 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii  

 10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri. 

 

III. Zonificarea functionala  

 11.Unitati si subunitati  functionale 

 

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale                                                                                                               

LM3u - ZONA REZIDENTIALA DE LOCUINTE COLECTIVE CU PANA LA 3  NIVELURI 

 LM3uC – Subzona constructiilor pentru locuinte colective si semicolective 

 LM3uc – Subzona circulatii auto, pietonale si a parcajelor 

 LM3uzv – Subzona spatiilor verzi plantate si terenuri de joaca 

 

GC - ZONA GOSPODARIEI COMUNALE 

 Gcc – Subzona platformelor de depozitare a deseurilor menajere 

 

C - ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE 

 Ca – Subzona strazi, circulatie auto si pietonala 

  

V. Unitati teritoriale de referinta 

 

 I. Dispozitii generale: 

1.     Rolul Regulamentului Local  de Urbanism  

1.1. Regulamentul local  de urbanism stabileste la aplicarea legii, regulile de ocupare a 

terenurilor si amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora. 

1.2. Planul de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale 

de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor. 

1.3. La baza elaborarii Regulamentului local  de urbanism stau in principiu Legea nr.50/91, legea 

nr.350/2001; HGR 525/96 si reglementarea tehnica  indicativ: GM-007-2000. 

 

    2.    Baza legala de  elaborare a Regulamentului Local de Urbanism 

2.1. Regulamentul local de urbanism pentru zona studiata din localitatea Sebes,  se elaboreaza in 

conformitate cu Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele 

masuri pentru realizarea locuintelor, cu Legea  nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si 

reglementarile  tehnice: indicativ GM-007-2000 si indicativ GM -010-2000, precum si cu celalalte acte 
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legislative specifice sau complementare domeniului printre  care, se mentioneaza: 

⚫ Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar 

⚫ Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica 

⚫ Legea nr. 10/1995 republicata  privind calitatea in constructii 

⚫ Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului 

⚫ Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara 

⚫ Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare 

⚫ Legea nr. 41 / 1995 – privind protectia patrimoniului national  

⚫ Legea nr. 54 / 1998- privind circulatia  juridica a terenurilor 

⚫ Legea apelor nr.107/1996 

 

3.     Domeniul de aplicare 

3.1. Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si 

amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri  in intravilan, delimitate conform legii, precum si 

tuturor constructiilor indiferent de destinatia acestora. 

 Planul Urbanistic Zonal are caracter  de reglementare specifica detaliata si asigura corelarea 

dezvoltarilor urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General al zonei delimitate  din 

teritoriul localitatii. 

 Planul Urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la: 

- organizarea retelei stradale; 

- organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane; 

- modul de utilizare al terenurilor; 

- dezvoltarea infrastructurii edilitare; 

- statutul juridic si circulatia terenurilor; 

3.2. Domeniul de aplicare al Regulametului Local de Urbanism va fi zona situata in Alba Iulia, 

intre str. Mihail Kogalniceanu si str. Costache Negruzii, cu o suprafata de  5608 mp. 

 

 III. Zonificarea functionala: 

11. Unitati si subunitati  functionale 

(1) Unitatile functionale din Regulamentul local de urbanism sunt puse in evidenta in plansa de 

REGLEMENTARI a P.U.Z.  

 (2) Subunitatile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate. 

 (3) Zona studiata care face obiectul regulamentului local de urbanism are urmatoarele unitati si 

subunitati functionale: 

 LM3u - Zona rezidentiala de locuinte colective cu maxim 4 niveluri 

 GC – Zona gospodariei comunale 

 C - Zona pentru cai de comunicatii rutiere 

 IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale 

                                                                                                               

LM3u – ZONA REZIDENTIALA DE LOCUINTE COLECTIVE CU MAXIM 4 NIVELURI 

 LM3uC – Subzona constructiilor pentru locuinte colective si semicolective 

 LM3uc – Subzona circulatiilor auto, pietonale si a parcajelor 

 LM3uzv – Subzona spatiilor verzi plantate si terenuri de joaca 

 

 

GC  ZONA GOSPODARIEI COMUNALE 

 Gcc – Subzona platformelor de depozitare a deseurilor menajere 
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C  ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE 

 Ca – Subzona strazi, circulatie auto si pietonala 

 

 

IV.1.LM3u – ZONA REZIDENTIALA DE  LOCUINTE COLECTIVE CU MAXIM 4 

NIVELURI 

Functiunea dominanta de locuire si complementarele acesteia vor reglementa modalitatile de 

construire ale zonei functionale.  

Autorizarea in zona a constructiilor se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza 

privind ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea si conformarea costructiilor. 

 

1. Generalitati 

Articolul 1 -Tipuri de subzone functionale  

1.1. Tipul de zona rezidentialaLM3u - este impartita in urmatoarele subzone functionale: 

 LM3uC – Subzona constructiilor pentru locuinte colective si semicolective; 

 LM3uc – Subzona circulatii auto, pietonale si  a parcajelor; 

 LM3uzv – Subzona spatiilor verzi plantate si terenuri de joaca; 

* LM3u - face parte din familia mare a zonelor rezidentiale cu cladiri pentru locuinte a localitatii, careia 

ii revine unitatea teritoriala de referinta LM indicata in P.U.G. 

1.2. Zona predominant rezidentiala LM3u cu cladiri de tip locuinte colective este compusa din cladiri de 

locuit cu regim mic de inaltime: P+3E, D+P+2E si locuinte semicolective P+1E+M. 

Articolul 2 - Functiunea dominanta a zonei  

Zona predominant rezidentiala cu cladiri pentru locuinte colective P+3E, D+P+2E si semicolective 

P+1E+M. 

Articolul 3 - Functiuni complementare admise zonei  

-se respecta prevederile art. 14 din R.G.  

2. Utilizare functionala 

Articolul 4 - Utilizari permise   

Locuinte si servicii publice ce prezinta omogenitate functionala cu unitati din aceeasi categorie - 

conform art. 14 din R.G.  

Articolul 5 - Utilizari permise cu conditii 

Serviciile, care sa nu polueze chimic, sa nu foloseasca pentru depozitare terenul vizibil din circulatia 

publica. 

Articolul 6 - Interdictii temporale  

Terenurile aferente locuintelor utilizate in exclusivitate ptr. amenajari de spatii verzi si loc de joaca  si se 

refera la terenurile indicate prin culoare verde pe plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE 

DETALIATE 

Articolul 7 - Interdictie permanenta  

7.1. Terenurile supuse  art. 6 din R.L.U. functioneaza cu interdictie permanenta de construire pentru 

anexele gospodaresti destinate cresterii si adapostrii animalelor domestice si a pasarilor. 

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor 

In zonele libere stabilirea configuratiei urbane si implicit a regimului de aliniere se va face pe baza 

prezentului P.U.Z.  

Retragerea constructiilor fata de aliniament are la baza ratiunii functionale, estetice sau ecologice 

(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor). 

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii  

Articolul 8 - Orientarea fata de punctele cardinale  

-va respecta prevederile art. 17 din R.G.  

Articolul 9 - Amplasarea fata de drumurile publice  
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-va respecta prevederile art. 18 din R.G. 

Articolul 10 - Amplasarea fata de aliniament  

-se va autoriza cu respectare distantei minime obligatorii admise notata in metrii ptr. fiecare zona pe 

plansa de REGLEMENTARI urbanistice.  

* termenul de distanta minima nu impune aliniera costructiilor la aceasta limita, ca urmare se admite 

amplasarea constructiilor in adancimea loturilor la distanta mai mare decat valoarea minima explicitata 

in plansa 2. 

Artcolul 11 - Amplasarea in interiorul parcelei 

- se respecta prevederile art. 24 din R.G  cu precizarea ca : 

11.1 Toate constructiile se vor executa intre limitele retragerilor fata de aliniamente si cu respectarea 

distantelor impuse de codul civil fata de celelalte laturi ale parcelei. 

3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii  

Articolul 12 - Accese carosabile  

-se respecta prevederile art. 25 din R.G. 

Articolul 13 - Accese pietonale  

- se respecta prevederile art. 26 din R.G. 

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico- edilitara  

Articolul 14 - Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente  

- se respecta art. 27 din R.G. 

Articolul 15 - Realizarea de retele tehnico- edilitare  

-se respecta art. 28 din R.G.  

Articolul 16 - Proprietatea  publica asupra retelelor tehnico - edilitare  

- se respecta art. 29 din R.G.  

3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor  

Articolul 17 - Parcelarea  

-se respecta art. 30 din R.G. 

Articolul 18 - Inaltimea constructiilor  

-se respecta art. 31 din R.G.cu precizarea : 

18.1. Inaltimea maxima a cladirilor admise este : P +3E+M 

Articolul 19 - Aspectul exterior al constructiilor  

- va respecta art. 32 din R.G.cu precizarea : 

19.1. Asigurarea caracterului urban al zonei rezidentiale va conditiona eliberarea autorizatiei de 

construire  

Articolul 20 - Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) si coeficientul de utilizare a terenului 

(C.U.T.):      

P.O.T. maxim admis 40 % 

C.U.T. maxim admis 1,44 

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje , spatii verzi si imprejmuiri  

Articolul 21 - Parcaje  

-respecta prevederile art. 33 din R.G.U. cu precizarile : 

21.1. Se evidentiaza un tip de parcaj 

 1. parcarea la domiciliu dupa cum urmeaza : 

a) functiunea de locuire, care presupune in special parcarea la domiciliu, va avea in vedere realizarea 

parcajelor in cadrul incintei studiate propietate privata. 

Articolul 22 - Spatii verzi si plantate  

- se respecta art. 34 din R.G.cu precizarile : 

22.1. Se vor prezenta la autorizare solutiile de amenajare de spatii verzi ptr, zona aferenta locuintelor 

diferentiata in functie de caracter ptr.  

a. suprafata de teren a locuirii  aflata  explicitata in metri patrati in plansa de reglementari cu 

evidentierea rolului decorativ si de protectie. 
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b. zona construibila cu rol auxiliar in realizarea amenajarilor, circulatiilor si aceselor la costructiile 

propuse. 

Articolul 23 - Imprejmuirile  

-se respecta art. 35 din R.G. 

 

IV.2.GC - ZONA GOSPODARIEI COMUNALE 

1. Generalitati 

Art.1 Caracterul zonei: 

 Zona contine toate platformele de precolectare a deseurilor menajere din cadrul ansamblului.

 Are urmatoarele subzone componente: 

GCC – subzona platformelor de depozitare selectiva a deseurilor menajere; 

Art.2 Functiunea predominanta: 

 Principala si unica functiune o constituie precolectarea selectiva si depozitarea deseurilor 

menajere aferente locuintelor. 

Art.3 Functiuni complementare: 

           Nu sunt. 

2. Utilizare  functionala 

Art.4 Utilizari permise: 

 Platforme imprejmuite si acoperite pentru precolectarea selectiva a deseurilor menajere. 

Art.5 Utilizari permise cu conditii: 

 Se vor respecta conditiile de protectie a mediului pentru toate componentele subzonei; 

Art.6 Utilizari interzise: 

 depozitarea deseurilor sanitare; 

 depozitarea deseurilor comerciale; 

 depozitarea deseurilor stradale; 

 depozitarea deseurilor speciale (materiale explozibile, substante toxice, etc.) 

3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor 

Art.7 Caracteristicile parcelelor: 

 Terenul studiat este in intregime domeniu privat: Benchea Daniel si Benchea Claudia 

Art.8 Amplasarea constructiilor fata de aliniament: 

 Nu este cazul. 

Art.9 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: 

 Nu este cazul. 

Art.10 Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleasi parcele: 

 Nu este cazul. 

Art.11 Circulatii si accese: 

 Platformele se vor amplasa in cadrul parcajelor auto aferente locuintelor sau langa un drum 
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public. 

Art.12 Stationarea autovehiculelor: 

 Nu este cazul. 

Art.13 Inaltimea maxima admisibila a constructiilor: 

 Nu este cazul. 

Art.14 Aspectul exterior al constructiilor: 

 Se respecta prevederile art.32 din R.G.U. 

Art.15 Conditii de echipare edilitara: 

 Nu este cazul. 

Art.16 Salubritatea: 

 Se vor ridica deseurile depozitate la maxim o saptamana. 

Art.17 Spatii libere si spatii plantate: 

 Zona contine doar platformele de precolectare a deseurilor menajere. 

Art.18 Imprejmuiri: 

 Platformele vor fi imprejmuite cu gard transparent pe toate laturile pana la o inaltime de minim 

2.10 metri. 

4.  Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenurilor 

Art.19 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.): 

 Nu este cazul. 

Art.20 Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.): 

 Nu este cazul. 

 

 IV.3.  C - ZONA CAILOR DE COMUNICATII RUTIERE 

1. Generalitati 

Functiunea predominanta (unica) este circulatia rutiera a mijloacelor de transport 

auto, parcaje si a pietonilor. 

In zona cailor de  comunicatie rutiera se admite: 

1. reteaua de strazi apartinand domeniului public (ampriza drumului, fasia de siguranta). 

2. alei carosabile de incinta. 

3. parcaje            

Articolul 1 Tipuri de subzone functionale 

Ca Subzona strazi, circulatie auto si pietonala. 

Czv Subzona spatii verzi de protectie 

2. Utilizare functionala  

Articolul 2 - Utilizari permise  

a) Amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta si sigura pentru toti participantii la trafic, 

continute in P.U.Z. 

b) Lucrari de retele si racorduri edilitare  

c) Tipuri de strazi admise: 

- de categoria a III-a, pentru strazi de legatura si colectoare  

- de categoria IV, de deservire locala 
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Articolul 3 - Utilizari permise cu conditii: 

Orice constructie sau amenajari adiacente suplimentare, prevederilor prezentului PUZ se fac in baza 

PUD-urilor cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice. 

Se vor autoriza constructiile si amenajarile urbane propuse  care prin amplasare si functionalitate nu vor 

afecta: 

 -buna functionare a circulatiei rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si de protectie. 

 -zonele de siguranta ale drumurilor 

Articolul 4 - Utilizari interzise  

Orice constructie definitiva sau provizorie care ar putea afecta suprafata carosabila sau zona de siguranta  

a drumurilor. 

Articolul 5 - Conditii de executare a lucrarilor  

Completarea, modernizarea, repararea retelei stradale,indiferent de importanta drumurilor respective, se 

va face respectand normele de specialitate,iar gabaritele se vor asigura conform STAS  10.141-90. 

 

 V. Unitati teritoriale de referinta 

Acestea reprezinta suportul grafic din regulament. 

UTR-urile, reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ, se 

delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. 

Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale,pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea 

categoriilor de interventie. 

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUZ. 

In cadrul PUZ, UTR-ul LM3u  destinat constructiei de  locuinte colective cu maxim 4 niveluri se preia 

ca atare si se delimiteaza pe unitati si subunitati functionale. 

 

 

         INTOCMIT,    



Judetul Alba 
Municipiul Alba Iulia 
Primaria 
Serviciul Urbanism 
Nr. 129953/15.11.2019 
 

19. Raport de specialitate 

 

BENCHEA DANIEL si sotia BENCHEA CLAUDIA  solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia, 
aprobarea documentatiei P.U.Z. – CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SEMICOLECTIVE, ALBA 
IULIA, STR. MIHAIL KOGALNICEANU, NR. 49 

 
 Documentatia a fost intocmita de: BP FREUND 
 

OBIECTUL P.U.Z.-ului: Documentatia propune construirea de locuinte colective si semicolective. 
 
 PROPUNERI – REGLEMENTARI 
 
1. REGIMUL JURIDIC 

Amplasamentul se afla in intravilanul localitatii Alba Iulia. 
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice. 
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora. 
 
2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosinta actuala: arabil, curti constructii, constructive sediu societate si locuinta de serviciu si anexa 
5608mp 

Functiunea aprobata – conform PUZ aprobat, UTR = L3A – subzona locuintelor individuale si 
semicolective 
Functiunea reglementata – conform PUZ, UTR = L3Mu – zona rezidentiala de locuinte colective cu 
maxim 4 niveluri 
 
3. REGIMUL TEHNIC 
Regimul de construire propus: izolat, cuplat, insiruit. 
Regimul de aliniere a terenului fata de strada: la str. Mihail Kogalniceanu si str. Costache Negruzzi 
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada: conform reglementarilor propuse. 
Retrageri fata de proprietatile vecine: conform plansei de reglementari urbanistice, Cod Civil si Pompieri. 
Regim maxim de inaltime reglementat: D+P+2E 
POT max. reglementat = 40% CUT max. reglementat = 1.44 
Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul auto si pietonal se face din str. Mihail Kogalniceanu si 
str. Costache Negruzzi. Se vor amenaja un numar de 49 locuri de parcare care vor deservi cele 42 
apartamente si 7 locuinte semicolective propuse. 
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Constructiile se va bransa la toate utilitatile existente in 
zona. 
 

 

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului: 
Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului intruneste 
conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare. 

 
In sedinta Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica si in sedinta Comisiei tehnice de 

urbanism, ambele din data de 14.11.2019, s-a primit aviz FAVORABIL, fara conditii. 
 

Alba Iulia, 15.11.2019 
 
 
 

  p. Arhitect Sef,        Intocmit, 
  Alexandru Romanitan         Adriana Gheorghescu 
 







ALBA IULIA, 26.11.2019

PRESEDINTELE SEDINTEI,

CONSILIER

ION ALIN DAN IGNAT

JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL ALBA IULIA

CONSILIUL LOCAL

ANEXA  LA HCL NR. 357/2019

ART. 19

CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL

MARCEL JELER


