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Memoriu Justificativ

Construire hala de productie incaltaminte si imprejmuire

1. Introducere

1.  Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului

Construire platforma betonata, amplasare spalatorie auto mobila

Initiator (beneficiar)
SC LIN & EMA SRL (pentru SC NADENKA SRL)
str. Republicii, nr. 34, localitatea Alba lulia, jud. Alba

Elaborator (proiectant), subproiectanti, colaboratori

Proiectant general:

S.C. ARHITECT MAGDA S.R.L. Alba lulia, strada Florilor nr 13
COD CAEN 7111

tel/fax 0358 401 439

Email sorinmagda@yahoo.com

Proiectant de specialitate:

Data elaborarii
® august 2019
2. Obiectul lucrarii

Documentatia s-a realizat la cererea beneficiarului, care are, conform certificatului de
urbanism nr. 871 din 29.05.2019, eliberat de Priméria Municipiului Alba Iulia, obligatia de a
elabora Plan Urbanistic de Detaliu pentru terenul in studiu si anume, o parceld in suprafatd de
6.339 mp.

Obiectul prezentului plan este amplasarea si conformarea constructiilor in interiorul
parcelei, inclusiv volumetria.

Planul Urbanistic de Detaliu aprobat este necesar pentru etapa urmatoare, si anume
elaborarea Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Constructie (DTAC), in
baza céreia beneficiarul urmeaza sa solicite eliberarea autorizatiei de construire.

Proiectul are la baza Certificatul de Urbanism nr. 871 din 29.05.2019, eliberat de
Primadria Municipiului Alba Iulia.
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2. Incadrarea in zona

1.  Concluzii din documentatii deja elaborate

Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zonei/
subzonei in care acesta este inclus

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este situat in zona reglementata in baza
PUG aprobat prin HCL nr.158 din 2014.

Acesta are o forma neregulata, avand folosinta actuald de curti constructii, constructii
industriale si edilitare (hald reparatii) si este situat n intravilanul Municipiului Alba Iulia.
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zonele de protectie a acestora.
Pe teren exista o hala reparatii cu o suprafatda de 751 mp.

Zona 1n care este situat terenul este, conform PUG - UTR MA2 - Zona mixta situata
in afara zonelor protejate - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau
punctual si Tndltimi maxime de P+4-5 niveluri.

Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona/subzona/
ansamblul care include obiectivul studiat

Nu este cazul
Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate/
aprobate anterior

Nu este cazul

2.  Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Se vor prezenta si comenta concluziile studiilor elaborate concomitent cu PUD, precum si conditiondrile impuse de acestea.

Nu este cazul
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S. Situatia existenta

Regimul juridic — conform CU

Amplasament: in intravilanul municipiului Alba Iulia.

Natura proprietatii: domeniu privat al persoanelor juridice.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a
acestora.

Regimul economic — conform CU

Folosinta actuala: curti constructii, constructii industriale si edilitare (hala reparatii) -
6.339 mp.

Destinatia: stabilitd prin documentatiile de urbanism: conform PUG aprobat,
UTR=MA2 Subzona mixtd cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si
inaltimi maxime de P+4-5 niveluri.

Conform certificatului de atestare fiscald nr.21867 eliberat de Primaria Municipiului
Alba Tulia la data de 05.03.2019 se raporteaza la zona B de impozitare - coeficientul de
corectie 2,30 prevazut de Legea nr.351/2001 se aplica la regularizarea taxei de autorizare.

Regimul tehnic — conform CU

POT max.- 70%

CUT max.- 4,9

Regimul de aliniere al terenului fatd de drumurile adiacente - la strada Republicii

Regimul de aliniere a constructiilor fata de strada - la constructiile Invecinate

Retragerile fata de proprietatiile vecine - conform RLU - Cod Civil si Pompieri

Inaltimea maxima a constructiilor - P+4-5

Echiparea cu utilitati existente - apd, energie electrica, gaz, telefonie

Circulatii, accese, parcaje necesare - accesul se face din strada Republicii, parcarile
se vor rezolva in incinta proprie.

Se va elabora si aproba o documentatie de urbanism - PUD pentru amplasarea si
conformarea constructiei in interiorul parcelei, inclusiv volumetria.

Accesibilitatea la caile de comunicatie
Accesul se face din strada Republicii, strada de categoria a III —a tehnica, cu cate 2
benzi de circulatie carosabild pe sens si cu trotuar de 1.00-3.50m latime pe ambele parti.

Suprafata ocupatd, limite si vecinatati
Terenul are o suprafatd de 6.339 mp si forma neregulata.
Vecinatatile terenului sunt:
*la Nord, fatd de limita de proprietate ~ — domeniu public al municipiului Alba
Iulia, strada Republicii;
*la Sud fatd de limita de proprietate — proprietate privata : sc ONYX NORD srl si
domeniu privat al municipiului Alba Iulia;
*la Est fata de limita de proprietate — proprietate privata: sc LIN & EMA srl;
®*la Vest fati de limita de proprietate — domeniu privat al municipiului Alba ITulia.
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Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Pe teren exista o hala reparatii, cu o suprafata de 751 mp.

Suprafata de 1 806.00mp din terenul studiat este inchiriata de catre firma SC
NADENKA SRL pe o perioada de 15 ani.

Zona nu prezinta riscuri naturale.

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
MAZ?2 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual.

Destinatia cladirilor
Prin proiect se urmdreste construirea unei platforme betonate si amplasarea unei
spalatorii auto mobile.

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate
Terenul cu suprafata de 6.339 mp, care face obiectul PUD-ului este domeniu privat al
persoanelor juridice: SC LIN & EMA SRL.
Aceasta se invecineaza cu domeniul public al Municipiului Alba Iulia (strada
Republicii), in partea de Nord, pe restul laturilor avand terenuri aflate in proprietatea privata
a persoanelor juridice.

Analiza fondului construit existent (inaltime, structurd, stare etc.)
Pe teren exista o hala reparatii cu o suprafata de 751 mp.

Echiparea edilitara existenta
In zoni exista urmitoarele retele edilitare:
- energie electrica
- apa

- gaz
- telefonie

6. Reglementari

Se vor prezenta propunerile de ocupare i utilizare a terenurilor precum si conditiile de realizare a constructiilor, privind:

Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Prin aceasta documentatie se doreste obtinerea autorizatiei de construire a unei
platforme betonate si a unei spalatorii auto mobile in regim de autoservire cu toate instalatiile
de apa , canalizare , gaz, electricitate , necesare functionarii cu program nonstop.

Spalatoria este formata din o zona acoperita si o zona descoperita.

Zona acoperita cuprinde - 7 boxe pentru spalatorie inchise lateral si un spatiu tehnic.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Construire platforma betonata, amplasare spalatorie auto mobila
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Constructia va fi amplasatd astfel incat sa asigure conditiile necesare pentru
desfasurarea activitdtilor propuse si sa deserveascd optim nevoile beneficiarului, fiind in
concordantd cu tema de proiectare.

Constructia spalatoriei auto mobile propusd va respecta conditiile impuse prin
documentatiile de urbanism aprobate in zona, fiind retrasa de la limitele parcelei astfel:

® 15,00 m la Nord, fata de limita de proprietate — domeniu public al municipiului
Alba Iulia - bd.Republicii;

® 28,825 m la Sud fatd de limita de proprictate — proprictate privatd : sc ONYX
NORD srl si domeniu privat al municipiului Alba lulia;

® 48,79 m la Est fata de limita de proprietate — proprietate privata: sc LIN & EMA
srl;

* 7,00 m la Vest fatd de limita de proprietate — domeniu privat al municipiului
Alba Tulia.

Prin proiect se propune constructia unei platforme betonate, pe care se va amplasa o
constructie (spalatorie auto mobila) cu regim de 1naltime Parter.

Platforma betonata va avea o amprenta la sol de 287,21 mp, la fel ca si a spalatoriei
auto mobile, care va fi amplasata peste aceasta platforma betonata.

Structura care va acoperii zona de spalatorie acoperita va avea inaltimea de 4.31m iar
structura pentru zona de spalare descoperita va avea inaltimea de 3.39m.

Spalatoria este formata din o zona acoperita si o zona descoperita.

Zona acoperita cuprinde - 7 boxe pentru spalatorie inchise lateral si un spatiu tehnic.

Toate spatiile sunt acoperite cu o structura usoara din panouri de policarbonat pe
elemente metalice din aluminiu.

Inchiderile laterale sunt vor fi realizate din panouri de policarbonat decorate cu
autocolant.

Spatiul tehnic va fi un container metalic vopsit rosu in partile frontala si posterioara si
gri in partile laterale.

Jgheburile prevazute la acoperis vor fi vopsite rosu.

Zona descoperita va cuprinde 1 post pentru spalatorie.

Zona de asprirare este realizara din cadre metalice din aluminiu.

Toate posturile propuse vor fi amplasate pe o platforma de beton.

Constructiile vor fi proiectate astfel incat sa corespunda exigentelor de siguranta si
stabilitate conform normativelor in vigoare.

Capacitatea, suprafata desfasurata
Indicatorii propusi pentru noua constructie vor fi:

S teren -6.339,00 mp
S edificabil maxim - 4.272,40 mp
S platforma betonata propusa - 287,21mp
S spalatorie auto mobila propusa — 287,21mp
S construita propusa - 287,21mp
S dale inierbate propusa -1.906,95 mp
S spatiu verde - 695,00 mp
H max propus: - 431 m
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Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de
constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de
stingere a incendiilor etc.

Spalatoria auto mobila va avea in plan o geometrie dreptunghiulara (42,30mx6,79m)
si 0 sarpanta metalica semicirculara.

Distanta propusa fatd de constructiile existente vecine va fi de:

- 7,70m - fata de cladirea existenta pe parcela (hala reparatii);

- 10,89 m - fata de cladirea vecina din vest;

- 59,35m - fata de cladirea vecina din sud;

Accesul auto si accesul pietonal, precum si cel pentru utilajele de stingere a
incendiilor pe parcela se realizeaza, ca in prezent, din bulevardul Republicii, strada de
categoria a III —a tehnica, cu cate 2 benzi de circulatie carosabila pe sens si cu trotuar de
1.00-3.50m latime pe ambele parti.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Principalul acces pe terenul studiat se realizeaza din str.Republicii, strada de categoria
a IIT —a tehnica, cu cate 2 benzi de circulatie carosabila pe sens si cu trotuar de 1.00-3.50m
latime pe ambele parti.
Spalatoria auto propusa va avea 1 zona de acces (intrare /iesire).

Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Terenul este relativ plat. Se vor monta dale inierbat in zona spalatoriei iar restul
terenului studiat este amenajat cu gazon si pomi.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz)

Impactul interventiei asupra mediului va fi unul mic, reprezentat de aparitia unei
platforme betonatesi a unei spalatorii auto mobile.

Interventiile propuse prin PUD nu pericliteazd in nici un fel arealul, producerea unor
riscuri naturale vor fi evitate prin elaborarea unui studiu geologic anterior obtinerii
autorizatiei de construire.

Apele uzate vor fi evacuate in reteau de canalizare existenta in zona.

Materialele folosite in faza de constructie, considerate surse potentiale de poluare a
solului, vor fi amplasate in locuri special amenajate pentru a evita chiar si poluarile
accidentale ale solului.

Parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
selective a deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a
deseurilor. In functie de natura deseurilor generate prin activitatea desfisurata, se vor asigura
spatii amenajate corespunzator pentru fiecare tip de deseu special, conform normelor in
vigoare.

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale
privind gestionarea zgomotului ambiental si vibratiile.

Construire platforma betonata, amplasare spalatorie auto mobila
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Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Situatia existentd prezinta un teren cu caracter industrial, amenajat cu un spatiu verde,

in partea de vest si nord si platforma betonata in restul parcelei. Conform propunerii, se va
pastra spatiul vedre din partea nordica a parcelei, iar in vest se va amenaja o zna cu dale de
beton inierbate, cu o suprafata de 1906,95mp.

Lucrari necesare de sistematizare verticala
Terenul este relativ plat si nu necesita lucrari de sistematizare verticala.

Regimul de construire (alinierea si ndltimea constructiilor, Procentul de
Ocupare a Terenurilor - POT)

Cladirea spalatoriei auto mobile propusd va respecta conditiile impuse prin
documentatiile de urbanism aprobate in zona, fiind retrasa de la limitele parcelei astfel:
® 15,00 m la Nord, fata de limita de proprietate — domeniu public al municipiului
Alba Iulia - bd.Republicii;
® 28,825 m la Sud fatd de limita de proprietate — proprictate privatd : sc ONYX
NORD srl si domeniu privat al municipiului Alba lulia;
® 48,79 m la Est fata de limita de proprietate — proprietate privata: sc LIN & EMA

srl;
* 7,00 m la Vest fata de limita de proprietate — domeniu privat al municipiului
Alba lulia.
Indicatorii propusi pentru noua constructie vor fi:
S teren -6.339,00 mp
S edificabil maxim - 4.272,40 mp
S construita existenta — 751,00 mp
S construita propusa — 287,21 mp
S desfasurata existenta — 751,00 mp
S desfasurata propusa — 287,21 mp
S construita totala —1.038,21 mp
S desfasurata totala —-1.038,21 mp

Sup. platforma betonata existenta —2.698,84 mp
Sup. platforma betonata propusa — 287,21 mp

S spatiu verde — 695,00 mp
S dale inierbate -1.906,95 mp
H max propus: - 4,31 m
Locuri de parcare: - 3

POT existent - 11,85 %
POT maxim (conform PUG) - 70,00 %
POT propus - 16,38%

Coeficientul de Utilizare a Terenurilor (CUT)
CUT existent -0,12
CUT maxim (conform PUG) —4,90
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CUT propus -0,16
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Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele edilitare existente in zona.

In zona exista urmatoarele retele edilitare si racordarile la acestea:

- energie electrica

- apa canal

- gaz

Pentru asigurarea necesarului de agent termic se va utiliza centrala termica pe gaz.

Se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si
evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea
impermeabilizarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul
natural.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

Edificabil maxim propus ......... 4.272,40 mp
din care:
—existent:.........ooeiiiiinnnn. 751,00 mp
“PrOPUS:..ueeeeeeeeaaenne. 287,21 mp
“total........................ 1.038,21 mp

Suprafata desfasurata propusa.. 1.038,21 mp

din care:
—existent:.........ooeiiiiinnnn. 751,00 mp
“PrOPUS:..ueeeeeaeeaenne. 287,21 mp
Spatiu verde propus:.............. 695,00 mp
din care:
—existent:.........ooieiiiiiinnnn 1.828,53 mp
-desfiintat:...................... 1.133,53 mp
SPIOPUS: e eeeeeieeeaiee e, 0,00 mp
Platforma betonata ............. 2.986,05 mp
din care:
-existenta:.................... 3.759,47 mp
-desfiintata:.................... 1.060,63 mp
S 2110 1: 1 2.698,84 mp
SPrOPUSA:...eeenieiieaieennnn. 287,21 mp
TOTAL...cccviiiiiiiiniiiiniinnnnns 6.339,00 mp

Construire platforma betonata, amplasare spalatorie auto mobila
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Investitia propusd nu va avea impact puternic asupra zonei adiacente, fiind de

importantd redusa si integrandu-se in

Ulterior definitivarii proiectului de urbanism, se va realiza Documentatia Tehnica de
eneficiarul sd poata realiza obiectivul propus.

Solutia aleasa pentru proiectul de fata asigurd functionalitatea optimd a viitoarei
invecinat, fiind o propunere neinvazivd din punct de

Autorizare a Constructiei, pentru ca b

investitii, si nu afecteazad teritoriul

context.

vedere urbanistic, arhitectural, functional si estetic.

Construire platforma

betonata, amplasare spalatorie auto mobila
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Judetul Alba
Municipiul Alba lulia
Primaria

Serviciul Urbanism
Nr. 88556/19.08.2019

3. Raport de specialitate
SC LIN & EMA SRL pentru SC NADENKA SRL solicita Consiliului Local al municipiului Alba lulia,
aprobarea documentatiei P.U.D. — CONSTRUIRE PLATFORMA BETONATA, AMPLASARE SPALATORIE
AUTO MOBILA, ALBA IULIA, STR. REPUBLICII, NR. 34.
Documentatia a fost intocmita de: SC ARHITECT MAGDA SRL

OBIECTUL P.U.D.-ului: Documentatia propune construirea unei platforme betonate si a unei
spalatorii auto mobile in regim de autoservire.

PROPUNERI — REGLEMENTARI

1. REGIMUL JURIDIC
Amplasamentul se afla in intravilanul localitatii Alba lulia.
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.
2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala: curti constructii, constructii industriale si edilitare (hala reparatii — 751mp) — 6339mp
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: conf. PUG aprobat, UTR = MA2 — subzona mixta cu
regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+4-5 niveluri
3. REGIMUL TEHNIC
Regimul de construire propus: izolat, insiruit
Regimul de aliniere a terenului fata de strada — la bd. Republicii
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada — la 15.00m de la bd. Republicii
Retragerile fata de proprietatile vecine — conf. plansei de reglementari urbanistice, Regulament de
urbanism, cod civil, pompieri.
Regim de inaltime reglementat = P
POT reglementat = 16.38%; CUT reglementat = 0.16
Descrierea solutiei Se propune construirea unui imobil, avand urmatoarele caracteristici:
1. dimensiuni maxime — 6.79x 42.30m;
2. regim de inaltime propus: P
Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul se face din bd. Republicii. Se vor amenaja un numar de 3
locuri de parcare.
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Constructia se va bransa la toate utilitatile existente in
zona.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului:
Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului intruneste
conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare.

In sedinta Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica si in sedinta Comisiei tehnice de
urbanism, ambele din data de 13.08.2019, s-a primit aviz FAVORABIL, fara conditii.

Alba lulia, 14.08.2019

Verificat, Intocmit,
Sorin Cristian Andrei Szakacs



RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARI PUBLICULUI

a) Modaliidti de informare a publicului

Initiatorul PLLD.-ului a contactat personal pe tofi vecinii directi ai parcelet studiate §i le-a prezentat
intentiile de inifiere a Planului Urbanistic de Detaliu, precum si schimbdrile sau propunerile ce vor fi
studiate.

Intitiatorul protectulul §i proiectantul au stabilit o data nainte de avizare, care s-a comunical tuturor
vecinilor interesati. Dach este cazul, pot sa-si exprime rezervele, observatiile sau sa sesizeze probleme
referitoare 1a propunerile expuse,

Datele si locurile intalnirilor pentru dezbatere

Toate intalnirile au avut loc la domicilivl vecinilor interesati.

Informatiile s-au desfasurat pe baza prezentarii Planului Urbanistic de Detaliu.

|ocalizarea rezidentilor s-a ficut prin deplasare la terenurile vecine sau telefonic.

Iniiatorul proiectului: SC LIN & EMA SRL (pentru SC NADENKA SRL), in calitate de beneficiar
Vecini interesati: s¢ ONY X NORD srl, sc LIN & EMA srl, Primaria Municipiului Alba lulia

b) Propuneri si observaiii exprimate de public in urma procesului de informare

In urma informarii publicului pe baza notificdrilor. tuturor persoanelor identificate ca fiind proprietarii
parcelelor vecine pe toate laturile cu terenul care a gencrat PU.D.-ul, s-a constalat ¢i nu au existat
ohiectiuni referitoare la reglementarile urbanistice propuse. Beneficiarul i-a contactal pe tofi vecinii
terenului studiat si au completat cite o declarafie din care sa reiasa ca sunt de acord cu PULD.-ul.

DATA INITIATOR PROIECT
2.08.2019

SC LIN & EMA SRL (pentru SC NADENKA SRL)

PROIECTANT

SC ARHITECT MAGDA SRL
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