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JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL ALBA IULIA

CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT
PRIVIND ATESTAREA ADMINISTRATORILOR DE CONDOMINII
DIN MUNICIPIUL ALBA IULIA

CAP.I DISPOZITII GENERALE
In intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos au urmitoarele semnificatii:

asociatie de proprietari - formd de asociere autonoma si fard scop lucrativ a
proprietarilor dintr-un condominiu, avand ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea,
repararea, reabilitarea 1 modernizarea proprietdtii comune, menfinerea in stare buna a
imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de catre toti proprietarii;

atestat valabil - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, care
indeplineste conditiile legale si actuale de desfasurare a activitatii de administrator de
condominiu, care se afla in termenul de valabilitate de 4 ani de la data emiterii si care este
reinnoit in mod corespunzator;

preschimbarea atestatului- activitatea de emitere a unui nou atestat ca urmare a
expirdrii valabilitatii sau ca urmare a schimbarii condifiilor de formda sau de fond a
acestuia;

administrator-persoand fizica, persoana fizica autorizatd sau persoana juridica cu
obiect de activitate administrarea condominiilor;

certificat de calificare profesionala - actul care dovedeste calificarea profesionala a
persoanelor fizice pentru a 1indeplini ocupatia de administrator de condominii, in
conformitate cu legislatia privind invatamantul superior sau privind formarea profesionala
a adultilor;

cazier judiciar-mijloc de cunoastere si identificare operativda a persoanelor care au
comis infractiuni contra persoanei si a libertatii acesteia, a patrimoniului §i in general a
ordinii de drept;

cazier fiscal-mijloc de evidentd si urmarire a respectarii disciplinei fiscale de catre
contribuabili, Tn care se tine evidenta persoanelor fizice, juridice si a entitatilor fara
personalitate juridica, care au savarsit fapte sanctionate de legile fiscale, contabile, vamale
si de cele care privesc disciplina financiara;

compartimentul specializat- Compartimentul Relatii cu Asociatiile de Proprietari din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Alba Tulia

CAPIl METODOLOGIA DE ATESTARE A PERSOANELOR FIZICE PENTRU
INDEPLINIREA FUNCTIEI DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

Calitatea de administrator de condominii se dovedeste prin atestatul valabil al
persoanei fizice care detine certificat de calificare profesionala pentru functia de
administrator de condominii si indeplineste conditiile legale la momentul eliberarii
atestatului.

Persoanele fizice sunt atestate de catre primar, la propunerea compartimentului



specializat in indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritafii
administratiei publice locale.

Compartimentul Relatii cu Asociatiile de Proprietari va anunta toate asociatiile de
proprietari din Municipiul Alba Iulia, in scris precum si prin publicare pe site-ul Primariei
asupra procedurii prin care persoanele interesate pot solicita eliberarea atestatului si
documentele necesare si data pana la care se depun acestea.

Pentru a putea desfasura activitatea de administrator condominii, persoana fizica
trebuie sa indeplineasca urmatoarele condifii:

-sa detina atestate eliberate de primar in coditiile stipulate de Legea 196/2018;
-sa detind capacitate deplind de exercitiu;

-sa aiba cetatenie romana;

-sd fie apt medical pentru desfasurarea activitatii;

-sa nu fi fost condamnat pentru o infractiune de natura economico-financiara.

Pentru emiterea atestatului, persoanele fizice trebuie sa depuna la compartimentul
specializat urmatoarele documente:

a) cerere pentru atestarea administratorilor de condominii;

b) curriculum vitae;

¢) copia documentului de identitate (certificatd pentru conformitate cu originalul, la
depunere, de Compartimentul Relatii cu Asociatiile de Proprietari)

d) copii ale ultimelor acte de studii (certificate pentru conformitate cu originalul, la
depunere, de Compartimentul Relatii cu Asociatiile de Proprietari)

e) certificatul de cazier judiciar, in original si In termenul de valabilitate;

f) certificatul de cazier fiscal, in original si in termenul de valabilitate;

g) copia certificatului de pregatire profesionald pentru functia de administrator de
condominii, organizat in conditiile legii de firme autorizate (certificatd pentru conformitate
cu originalul, la depunere, de Compartimentul Relatii cu Asociatiile de Proprietari);

h) recomandare scrisd din partea presedintelui asociatiei de proprietari (in cazul
persoanelor care sunt deja angajate pe functia de adminstrator).

Daca persoana care solicita atestarea are fapte nscrise in cazierul fiscal cererea va fi
respinsa §i nu se va propune primarului eliberarea atestatului de administrator de
condominii.

Daca in cazierul judiciar al persoanei care solicitd atestarea, exista mentiunea ca a
suferit o condamnare, prin hotarare judecatoreasca ramasa definitivd, pentru o infractiune
de natura economico-financiard, cererea va fi respinsa si nu se va propune primarului
eliberarea atestatului de administrator de condominii.

Numai dacad sunt intrunite toate conditiile legale, atat cele de forma cat si cele de
fond, compartimentul specializat propune primarului emiterea atestatului de administrator
de condominiu. O noud cerere poate fi depusa dupa indeplinirea tuturor conditiilor care au
dus la respingerea cererii initiale.

Daca persoana fizica care solicitd atestatul nu indeplineste vreuna din conditiile
legale va fi instiintata in scris despre situatia constatata.

Dupd verificarea documentelor depuse, in baza referatului intocmit de
Compartimentul Relatii cu Asociatiile de Proprietari, si in baza prezentei hotarari a
consiliului local, persoanele fizice sunt atestate prin dispozitie de catre Primar.

Eliberarea atestatului se va face de catre Compartimentul Relatii cu Asociatiile de
Proprietari personal titularului, pe baza de semnatura.

Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii si se afiseaza, prin grija
administratorului, la avizierul asociatiei, la data intrarii in vigoare a contractului de
administrare.

In cazul distrugerii, degradirii sau pierderii atestatului de administrator de



condominiu, titularul poate solicita in termen de 48 de ore de la producerea evenimentului
eliberarea unei adeverinte din care sa reiasa faptul ca persoana este atestata, adeverinta care
va tine locul atestatului degradat sau pierdut, urmand a i se elibera un duplicat al acestuia.
Cu 30 de zile inainte de expirarea termenului de 4 ani de la atestare, persoana in
cauza solicita reatestarea dupa aceeasi procedura.
Expirarea atestatului determind automat imposibilitatea exercitdrii activitati de
administrare a condominiilor.

CAPITOLUL III
SUSPENDAREA SAU RETRAGEREA ATESTATULUI

Atestatul administratorului poate fi retras, ca urmare a unei hotdrari judecatoresti
definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit existenta unui
prejudiciu cauzat de administrator.

Atestatul administratorului poate fi suspendat cand impotriva acestuia s-a pus in
miscare o actiune penald in legatura cu activitatea prestata in cadrul asociatiei respective.
In acest caz suspendarea se dispune pani la pronuntarea unei hotdrri judecitoresti
definitive sau pana la stabilirea unei solutii de netrimitere in judecata. De asemenea,
atestatul administratorului poate fi suspendat si cand se constatd incédlcarea prevederilor
legale in cadrul activitdtii de administrator.

Retragerea atestatului se va face in conformitate cu prevederile legale in vigoare, in
cazul in care nu mai sunt Indeplinite conditiile impuse de lege pentru atestare sau in urma
savarsirii unei infractiuni, constatatd prin hotarare judecatoreascd, ramasa definitiva si
irevocabild, in conditiile legii.

Suspendarea sau retragerea atestatului se va face In baza unei dispozifii a primarului,
la propunerea  Compartimentul Relatii cu Asociatiile de Proprietari din Primaria
Municipiului Alba Iulia. Dispozitia de suspendare/retragere a atestatului se comunica
titularului, asociatiei de proprietari unde profeseaza si se aduc la cunostinta publica prin
afisare la avizierul Municipiului Alba Iulia respectiv pe site-ul primariei Alba lulia.

Suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea execitarii
activitatii de administrare a condominiilor.

CAPITOLUL IV
DISPOZITII FINALE

Administratorii n functie, neatestati au obligatia de a solicita atestarea. Mentinerea
in functie a unui administrator neatestat sau angajarea de cdtre presedintele asociatiei de
proprietari a unui administrator neatestat atrage dupd sine aplicarea sanctiunii
contraventionale prevazute de Legea 196/2018 privind infiintarea organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari i administrarea condominiilor.

Alba lulia, 30 august 2019

Presedintele sedintei, Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier Secretarul municipiului
Sandu Cornel Stelian Jeler Marcel



