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        PR.NR.33/2017  

    

 MEMORIU JUSTIFICATIV  

 

 1.Introducere  

 Date de recunoastere a documentatiei:  

-denumire proiect: PUD CONSTRUIRE ANEXA – SCENA PENTRU COPII 

 Alba Iulia, str. George Baritiu, nr.8, jud. Alba 

- beneficiari: Gradinita cu program prelungit “Dumbrava Minunata” 

- proiectant:  S.C. BIROU DE PROIECTARE FLESCHIN S.R.L.   

- data : februarie  2019 

 

 Obiectul lucrarii  

 Prezenta documentatie trateaza conditiile  realizarii  lucrarii: PUD 

CONSTRUIRE ANEXA – SCENA PENTRU COPII, pe un teren din localitatea  
Alba-Iulia situat pe str. George Baritiu, nr.8,  jud. Alba.     

 2.    Incadrarea in zona  

 2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate :  

 Terenul pe care urmeaza a se realiza obiectivul  este  situat, conform  
Planului Urbanistic General, in  UTR = L2 – subzona locuintelor colective medii 
cu regim maxim de inaltime (P+4-5) niveluri. Conform PUG aprobat cu HCL 
158/2014 terenul analizat nu este inclus in zona de sit arheologic si nici in lista 
monumentelor istorice. 

 Conform certificatului de atestare fiscala nr.100334 eliberat de Primaria 
municipiului Alba Iulia la data de 16.10.2017 - zona C de impozitare; coeficient 
de corectie 2,20 prevazut de Legea nr.351/2001 se aplica la regularizarea taxei 

de autorizare. 

 3.Situatia existenta   

 Parcela de teren este  situata in localitatea Alba Iulia, str. George Baritiu, 
nr.8, jud.Alba, in intravilanul localitatii si are o suprafata de  1952,0mp. 

      Parcela de teren  studiata are o forma neregulata si se  invecineaza  pe   
laturile  de nord, sud  si est cu domeniul public si pe latura de sud-vest cu 
domeniul privat, Bl. J5 nr. 6. 
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Terenul  se identifica prin planul de situatie si extras CF-82098, nr.top:82098. 
Pe teren este ridicata o constructie in care functioneaza Gradinita cu program 
prelungir “Dumbrava Minunata”. 

 Terenul este relativ plat. 

Conditii geotehnice : 

 Stratul de fundare: Stratul superficial constituit in principal din argile 
prafoase, cafenii galbui, cu venule /concretiuni calcaroase, plastic consistente 
spre plastic vartoase 

- Adancimea   de fundare minima -1,00 m ;de la cota terenului natural  

- Presiunea conventionala calculata conform STAS 3300/2-85, Anexa B ; 

- Pconv. = 350 Kpa 

4. Reglementari  

 Regimul de inaltime al constructiei propuse este de P, cu inaltimea maxima  
de +3.50m. 

 Functiunea  dominanta  este – scena pentru copii.  

 Prin functiunea nou propusa nu este nevoie de amenajarea de parcari. 

 Aliniamentul constructiei se face la str. George Baritiu, strada de categoria 
IV, de folosinta locala. 

 Constructia propusa se va amplasa in parcela tinand cont de conditiile de 
amplasare in parcela si cu respectarea aliniamentului constructiilor invecintate, 
conditii prevazute in certificatul de urbanism. 

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivului : 

 Constructia propusa prin amplasare, volumetrie, plastica arhitecturala si 
materiale de constructie folosite  urmaresc o incadrare adecvata in fondul 
construit   existent, contribuind la imbogatirea acestuia . 

 Amplasarea anexei in interiorul parcelei s-a facut in relatie cu limita de 
proprietate, punctele cardinale si prin respectarea art. 2.2.2. din Normativul de 
siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118-99. 

 

 Procentul maxim de  ocupare a terenului  este de maxim  40 %  

 POT rezultat 36%.      CUT rezultat : 0.98  

 Coeficientul de utilizare  a terenului  este maxim 2,1 mpAdc/ mp teren. 

 Spatiile verzi amenajate ocupa o suprafata de cca. 20% din aria lotului. 
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 Prin proiect nu se propune racordarea anexei la utilitatile existente in zona: 
alimentarea cu energie electrica, gaze naturale si apa. 

Apele pluviale colectate vor fi directionate spre zona verde. 

 Constructia   va   avea gradul V  de rezistenta la foc.   

 Categoria de importanta : D –redusa. 

 

 5. Concluzii    

 Realizarea noului obiectiv, respectind conditiile din  prevederile  PUG 
privind caracterul zonei  si  prin  alegerea  unor solutii arhitecturale adecvate 
acestui gen de constructii,  duce la cresterea valorii cadrului urban construit  din 
zona. 

Bilant: 

 

 Solutia aleasa pentru amplasarea constructiei a avut in vedere atat   
componenta arhitectural- urbanistica cat si  componenta economica.  

Realizarea  noii  constructii constituie un castig in zona prin  ridicarea 
calitatii fondului construit, a  amenajarii  teritoriului si cresterea nivelului 
serviciilor catre populatie. 

   

          Intocmit,    

 
 
 
 
 



 

Judetul Alba 
Municipiul Alba Iulia 
Primaria 
Serviciul Urbanism 
Nr. 52468/21.05.2019 

 

4. Raport de specialitate 
 

GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT DUMBRAVA MINUNATA solicita Consiliului Local al 
municipiului Alba Iulia, aprobarea documentatiei PUD – CONSTRUIRE ANEXA – SCENA PENTRU COPII, 
ALBA IULIA, STR. GEORGE BARITIU, NR. 8 

 
Documentatia a fost intocmita de: BIROU PROIECTARE FLESCHIN 
 
OBIECTUL P.U.D.-ului: Documentatia propune construirea unei scene pentru spectacolele copiilor. 
 

PROPUNERI – REGLEMENTARI  
 

1. REGIMUL JURIDIC 
Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Alba Iulia. 
Natura proprietatii: publica a municipiului Alba Iulia 
Imobilul este inclus in zona de sit arheologic si in lista monumentelor istorice.  
 

2. REGIMUL ECONOMIC 
Folosinta actuala: curti constructii, constructii administrative si social culturale – 1952mp 
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism:  UTR = L2 subzona locuintelor colective medii cu 

regim maxim de inaltime (P+4-5) niveluri 
 

3. REGIMUL TEHNIC  
Regimul de construire propus: izolat. 
Regimul de aliniere a terenului fata de strada: la str. George Baritiu 
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada: conform regulamentului local de urbanism si plansei de 
reglementari urbanistice. 
Retrageri fata de proprietatile vecine: conform regulamentului local de urbanism si plansei de reglementari 
urbanistice, cod civil si pompieri. 
Regim de inaltime propus: P 
POT propus = 36%  
CUT propus = 0.98 
Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul auto si pietonal se va realizeaza din str. George Baritiu. 
Autoturismele vor folosi parcajele amenajate pe domeniul public in imediata vecinatate a imobilului. 
Echiparea tehnico-edilitara: Constructiile se vor bransa la toate utilitatile existente in zona. 

 
 
Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului: 

Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului intruneste 
conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare. 

 

In sedinta Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica si in sedinta Comisiei tehnice de 
urbanism, ambele din data de 14.05.2019, s-a primit aviz FAVORABIL, fara conditii. 

 
 
 

Alba Iulia, 21.05.2019 
 
 
 
 

  p. Arhitect Sef,      Intocmit, 
  Alexandru Romanitan     Andrei Szakacs 
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