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Memoriu Justificativ

Construire hala de productie incaltaminte si imprejmuire

1. Introducere

1.  Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului
Construire hala de productie incaltaminte si imprejmuire

Initiator (beneficiar)
SC MATIN MAIER SRL
str. Republicii, nr. 31A, localitatea Alba Iulia, jud. Alba

Elaborator (proiectant), subproiectanti, colaboratori

Proiectant general:

S.C. ARHITECT MAGDA S.R.L. Alba lulia, strada Florilor nr 13
COD CAEN 7111

tel/fax 0358 401 439

Email sorinmagda@yahoo.com

Proiectant de specialitate:

Data elaborarii
* aprilie 2019
2. Obiectul lucrarii

Documentatia s-a realizat la cererea beneficiarului, care are, conform certificatului de
urbanism nr. 417 din 21.03.2019, eliberat de Priméria Municipiului Alba Iulia, obligatia de a
elabora Plan Urbanistic de Detaliu pentru terenul in studiu si anume, o parceld in suprafatd de
5.492 mp.

Obiectul prezentului plan este de a detalia arterele de circulatie rutierd/strazi si pentru
amplasarea si conformarea constructiei in interiorul parcelei, inclusiv volumetria.

Planul Urbanistic de Detaliu aprobat este necesar pentru etapa urmatoare, si anume
elaborarea Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Constructie (DTAC), in
baza céreia beneficiarul urmeaza sa solicite eliberarea autorizatiei de construire.

Proiectul are la baza Certificatul de Urbanism nr. 417 din 21.03.2019, eliberat de
Primadria Municipiului Alba Iulia.
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2. Incadrarea in zona

1.  Concluzii din documentatii deja elaborate

Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zonei/
subzonei in care acesta este inclus

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este situat Tn zona reglementata in baza
PUD aprobat prin HCL nr.188 art.7 din 26.05.2017 si cu PUZ aprobat prin HCL 115, art.15
din 04.2010.

Acesta are o forma neregulatd, avand folosinta actuald de curti constructii si este situat
in intravilanul Municipiului Alba Iulia. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor
istorice sau 1n zonele de protectie a acestora. Pe teren existd doud platforme betonate,
insumand o suprafatd de 645,26mp.

Zona in care este situat terenul este, conform PUG - UTR MA2 - Zona mixta situata
in afara zonelor protejate - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau
punctual.

Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona/subzona/
ansamblul care include obiectivul studiat

Nu este cazul
Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate/
aprobate anterior

Extras PUD aprobat prin HCL 188/26.05.2017:

Art. 7: Aproba Planul Urbanistic Detaliu “Construire hala de productie si depozitare Alba Iulia, B-dul
Republicii, nr.314, solicitant SC MATIN MAIER SRL”, conform planului de situatie anexat, cu conditia
aprobarii a 2 variante privind traseul strazii reglementate prin PU.G.: VAR.1 - varianta de perspectiva imediatd
si VAR.2 - varianta de perspectiva medie.
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VAR.1 - PERSPECTIVA IMEDIATA VAR.2 - PERSPECTIVA MEDIE
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2.  Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Se vor prezenta si comenta concluziile studiilor elaborate concomitent cu PUD, precum si conditiondrile impuse de acestea.
Nu este cazul
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S. Situatia existenta

Regimul juridic — conform CU

Amplasament: in intravilanul municipiului Alba Iulia.

Natura proprietatii: domeniu privat al persoanelor juridice.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a
acestora.

Regimul economic — conform CU

Folosinta actuala: curti constructii - 5.492 mp.

Destinatia: stabilitd prin documentatiile de urbanism: conform PUG aprobat,
UTR=MAZ2 subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si este
partial afectat de artera de circulatie rutiera propusa prin PUG, artera care e necesara pentru a
face legatura intre Bulevardul republicii si cartierul Orizont, respectiv strada Uranus.

Conform certificatului de atestare fiscald nr.16021 eliberat de Primaria Municipiului
Alba Iuliala data de 18.02.2019 se raporteaza la zona B de impozitare - coeficientul de
corectie 2,30 prevazut de Legea nr.351/2001 se aplica la regularizarea taxexi de autorizare.

Conform prevederilor art.23 alin.(3) din L.50/1991 terenul intravilan destinat
construirii va fi scos din circuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de construire.

In vederea actualizarii valorii de impunere, puteti opta la scoaterea din circuitul
agricol doar a unei parti din terenul detinut. Pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia
de construire va fi insotitd de documentatia tehnica cadastrala.

Regimul tehnic — conform CU

POT max.- 70%

CUT max.- 4,9

Regimul de aliniere al terenului fatd de drumurile adiacente - la alee din bulevardul
Republicii, respectiv la strada propusa prin PUG si prin PUZ aprobat cu HCL 115, art.
15/04.2010, cu profil de 8m (6m carosabil si 2 trotuare de 1m)

Regimul de aliniere a constructiilor fata de strada - la constructiile vecine, minim 3m
conform PUZ aprobat.

Retragerile fata de proprietatiile vecine - conform RLU - Cod Civil si Pompieri

Inaltimea maxima a constructiilor - P+5 - conform zonei MA2

Echiparea cu utilitati existente - apd canal, energie electrica, gaz

Circulatii, accese, parcaje necesare - accesul se cd face din alee din strada Republicii,
parcarile se vor rezolva in incinta proprie.

Se va elabora si aprobda o documentatie de urbanism - PUD in vederea detalierii
arterelor de circulatie rutierd/strdzi si pentru amplasarea si conformarea constructiei in
interiorul parcelei, inclusiv volumetria.

Documentatia de urbanism se va corela cu PUD aprobat prin HCL nr.188 art.
7/26.05.2017.
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Accesibilitatea la caile de comunicatie
Accesul se face din alee din strada Republicii;

Suprafata ocupatd, limite si vecinatati
Terenul are o suprafatd de 5.492 mp si forma neregulata.
Vecinatatile terenului sunt:
*la Nord, fatd de limita de proprietate = — domeniu public al municipiului Alba
Tulia;
*la Sud fata de limita de proprietate — proprietate privata, SC MATIN MAIER SRL;
*la Est fata de limita de proprietate — proprietate privatd SC NATURA EXPORT
IMPORT SRL SI SC FLIPS SRL;
*la Vest fata de limita de proprietate — domeniu public al municipiului Alba Iulia,
alee din strada Republicii.
Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Pe teren existd doua platforme betonate, Insumand o suprafata de 645,26mp, restul
terenului, 4.846,74mp, fiind neamenajat.

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
MAZ?2 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual.

Destinatia cladirilor
Prin proiect se urmareste construirea unei hale de productie incaltdminte si
imprejmuire.

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate
Terenul cu suprafata de 5.492 mp, care face obiectul PUD-ului este domeniu privat al
persoanelor juridice: SC MATIN MAIER SRL.
Aceasta se invecineaza cu domeniul public al Municipiului Alba Iulia (alee din strada
Republicii), in partea de Vest, pe restul laturilor avand terenuri aflate in proprietatea privata a
persoanelor juridice.

Analiza fondului construit existent (inaltime, structurd, stare etc.)
Pe teren exista doud platforme betonate, insumand o suprafata de 645,26mp, aflate
intr-o stare avansata de degradare.

Echiparea edilitara existenta
In zona exista urmitoarele retele edilitare:
- energie electrica
- apa canal
- gaz

6. Reglementari

Se vor prezenta propunerile de ocupare i utilizare a terenurilor precum si conditiile de realizare a constructiilor, privind:

Construire hala de productie incaltaminte si imprejmuire
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Obiectivele noi solicitate prin tema-program
Tema-program impusa de beneficiar are ca obiectiv construirea unei hale de productie
incéltdminte si Imprejmuire.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Constructia va fi amplasatd astfel incat sa asigure conditiile necesare pentru
desfasurarea activitdtilor propuse si sa deserveasca optim nevoile beneficiarului, fiind in
concordantd cu tema de proiectare.

Cladirea halei de productie incaltiminte propusa va respecta conditiile impuse prin
documentatiile de urbanism aprobate in zona, fiind retrasa de la limitele parcelei astfel:

®* 64,865 m la Nord, fatd de limita de proprietate — domeniu public al
municipiului Alba lulia;

® 3,50 m la Sud fatd de limita de proprictate — proprietate privata SC MATIN
MAIER SRL;

® 6,005 m la Est fata de limita de proprietate — proprietate privata SC NATURA
IMPORT EXPORT SRL si SC FLIPS SRL;

® 0,715 m la Vest fata de limita de proprietate — domeniu public al municipiului
Alba Iulia, alee din strada Republicii.

Prin proiect se propune un corp de cladire (hala de productie incdltaminte), care,
partial, va avea un regim de Indltime Parter, iar partial, pe o suprafata de 180mp, va avea
regim de indltime P+1. Pe langa aceasta se propune imprejmuirea parcelei pe laturile nordica
si vestica.

Constructia halei va avea o amprenta la sol de 1.485 mp si o Indltime maxima de
8,50m, masurati de la cota terenului amenajat.

Structura constructiei va fi din:

- cadre metalice si inchideri cu panouri tip sandwich;

- compartimentari usoare cu pereti din gips-carton rezistenti la foc;

- fundatii izolate din beton, elevatii din beton;

- plansee din beton armat monolit;

- peretii exteriori se executa din panouri sandwich, partial placati cu placaj din

lemn; se propune si un perete turnat din b.a.;

- compartimentdrile interioare, de 15 cm din gips carton rezistent la foc;
- acoperirea se va face In sistem sarpanta cu panouri de tablad termoizolante.

imprejmuirea va avea o lungime de 105 ml.

Capacitatea, suprafata desfasurata
Indicatorii propusi pentru noua constructie vor fi:

S teren —5.492,00 mp
S edificabil maxim —-4.334,15 mp
S constructie propusa —1.485,00 mp
S desfasurata propusa —-1.665,00 mp
H max atic propus: - 8,50 m
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Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de
constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de
stingere a incendiilor etc.

Cladirea propusa a halei va avea o volumetrie paralelipipedica, simpla. Acoperisul va
fi sarpanta in doud ape (peste zona de productie) si intr-o apa (peste zona administrativa).

Distanta propusa fata de constructiile existente vecine va fi de:

- 6,00 m - fata de cladirea vecina din sud;

- 12,35 m - fatd de cladirea vecina din vest.

Accesul auto si accesul pietonal, precum si cel pentru utilajele de stingere a
incendiilor pe parcela se realizeaza, ca in prezent, din aleea din strada Republicii
dimensionat la 15,00 m, avand 2 sensuri de deplasare.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul pe parceld se va realiza din strada reglementata prin PUZ aprobat cu
HCL115, art.5 din 04.2010, cu profil de 8m (6m carosabil si 2 trotuare de 1m). Conform
PUD aprobat prin HCL 188, art.7 din 26.05.2017, s-a studiat varianta de perspectiva imediata
a traseului strazii.

Vor exista 2 accese, unul in dreptul halei propuse si al doilea in partea nordicd a
cladirii propuse. Accesul auto, pietonal, precum si cel pentru utilajele de stingere a
incendiilor din partea nordica a cladirii este dimensionat la 15,00 m, avand 2 sensuri de
deplasare, iar cel din dreptul halei (auto si pietonal) conduce intr-o parcare cu 2 locuri si la
accesul principal in cladirea propusa.

Pe o suprafatd de 2.147 mp se va realiza o platformad betonatd cu functiunea de
parcare cu o capacitate de 19 locuri de parcare (17 locuri in parcarea amenajatd pe latura
nordica a cladirii halei propuse si 2 locuri in fata acesteia).

Circulatia auto in parcare se face pe trasee cu doud sensuri de deplasare.

Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Terenul este relativ plat.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz)

Impactul interventiei asupra mediului va fi unul mic, reprezentat de aparitia unei hale
de productie incdltdminte si Imprejmuire.

Interventiile propuse prin PUD nu pericliteaza in nici un fel arealul, producerea unor
riscuri naturale vor fi evitate prin elaborarea unui studiu geologic anterior obtinerii
autorizatiei de construire.

Apele uzate vor fi evacuate in reteau de canalizare exitenta in zona.

Materialele folosite in faza de constructie, considerate surse potentiale de poluare a
solului, vor fi amplasate in locuri special amenajate pentru a evita chiar si poluarile
accidentale ale solului.

Parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
selective a deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a
deseurilor. In functie de natura deseurilor generate prin activitatea desfasurata, se vor asigura
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spatii amenajate corespunzator pentru fiecare tip de deseu special, conform normelor in
vigoare.

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale

privind gestionarea zgomotului ambiental si vibratiile.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Situatia existentd prezintd un teren cu caracter industrial, neamenajat. Conform
propunerii, se vor adauga spatii verzi pe laturile nordica, estica si vesticd ale parcelei, in
suprafata de 1.860 mp, fiind prevazutad plantarea a minim 10 bucati vegetatie de talie Tnalta si/
sau medie.

Lucrari necesare de sistematizare verticala
Terenul este relativ plat si nu necesita lucrari de sistematizare verticala.

Regimul de construire (alinierea si ndltimea constructiilor, Procentul de
Ocupare a Terenurilor - POT)

Cladirea halei de productie incaltiminte propusd va respecta conditiile impuse prin
documentatiile de urbanism aprobate in zond, fiind retrasa de la limitele parcelei astfel:
®* 64,865 m la Nord, fatd de limita de proprietate — domeniu public al
municipiului Alba Iulia;
® 3,50 m la Sud fatd de limita de proprietate — proprietate privata SC MATIN
MAIER SRL;
* 6,005 m la Est fata de limita de proprietate — proprietate privata SC NATURA
IMPORT EXPORT SRL si SC FLIPS SRL;
* 0,715 m la Vest fata de limita de proprietate — domeniu public al municipiului
Alba Iulia, alee din strada Republicii.
Indicatorii propusi pentru noua constructie vor fi:

S teren —5.492,00 mp
S edificabil maxim -4.334,15 mp
S construita existenta - 0,00 mp
S constructie propusa —1.485,00 mp
S desfasurata existenta - 0,00 mp
S desfasurata propusa —1.665,00 mp
H max atic propus: - 8,50 m

POT existent - 0,00 %
POT maxim (conform PUG) - 70,00 %
POT propus - 27,04%

Coeficientul de Utilizare a Terenurilor (CUT)

CUT existent -0,00
CUT maxim (conform PUG) -4,90
CUT propus -0,30
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Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele edilitare existente in zona.

In zona exista urmatoarele retele edilitare si racordarile la acestea:

- energie electrica

- apa canal

- gaz

Pentru asigurarea necesarului de agent termic se va utiliza centrala termica pe gaz.

Se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si
evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea
impermeabilizarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul
natural.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

Edificabil maxim propus ......... 4.334,15 mp
din care:
—existent:.........ooiiiiiiiiinn 0,00 mp
“PrOPUS:...veeneeeiieanaennn, 1.485,00 mp
-total......................... 1.485,00 mp

Suprafata desfasurata propusa.. 1.665,00 mp

din care:
—existent:.........ociiiiiiiiinn. 0,00 mp
“PrOPUS:..uveeeeanieennnn. 1.665,00 mp
Spatiu verde propus:.............. 1.860,00 mp
din care:
—eXiStent:......ooeiiiiiiiiiann. 0,00 mp
“PIOPUS:.cvvveeeieenneannnnns 1.860,00 mp

Platforma betonata propusa....2.147,00 mp

din care:
-existent:.................. 645,26 mp
-desfiintata:................... 645,26 mp
“PIOPUS:.cvvveeeieenneannnnns 2.147,00 mp
TOTAL...ccceiiiiiniiiiiinininnnnnns 5.492,00 mp
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Investitia propusd nu va avea impact puternic asupra zonei adiacente, fiind de

importantd redusa si integrandu-se in

Ulterior definitivarii proiectului de urbanism, se va realiza Documentatia Tehnica de
eneficiarul sd poata realiza obiectivul propus.

Solutia aleasa pentru proiectul de fata asigurd functionalitatea optimd a viitoarei
invecinat, fiind o propunere neinvazivd din punct de

Autorizare a Constructiei, pentru ca b

investitii, si nu afecteazad teritoriul

context.

vedere urbanistic, arhitectural, functional si estetic.
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Judetul Alba
Municipiul Alba lulia
Primaria

Serviciul Urbanism
Nr. 52468/21.05.2019

11. Raport de specialitate

TOPOR IOAN pentru SC MATIN MAIER SRL solicita Consiliului Local al municipiului Alba lulia,
aprobarea documentatiei P.U.D. — CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE INCALTAMINTE SI
IMPREJMUIRE, ALBA IULIA, STR. REPUBLICII, NR. 31A

Documentatia a fost intocmita de: SC ARHITECT MAGDA SRL
OBIECTUL P.U.D.-ului: Documentatia propune construirea unei hale si imprejmuirea imobilului.

PROPUNERI — REGLEMENTARI

1. REGIMUL JURIDIC
Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Alba lulia.
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice.
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.
2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala: curti constructii — 5492mp
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: conf. PUG aprobat, UTR = MA2 subzona mixta cu
regim de construire continuu, discontinuu sau punctual
3. REGIMUL TEHNIC
Regimul de construire propus: izolat
Regimul de aliniere a terenului fata de strada — la alee din strada Republicii
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada — la constructiile vecine, minim 3m conf PUZ aprobat
Retragerile fata de proprietatile vecine — conf. Regulament de urbanism, cod civil, pompieri.
Regim de inaltime reglementat = P+5
POT reglementat = 70%; CUT reglementat = 4.9
Descrierea solutiei Se propune construirea unei cladiri, avand urmatoarele caracteristici:

1. dimensiuni maxime — 48.89x 30.90m;

2. regim de inaltime propus: P
Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul se face din aleea din strada Republicii. Parcajele se vor
amenaja in incinta proprie.
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Constructia se va bransa la toate utilitatile existente in
zona.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului:
Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului intruneste
conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare.

In sedinta Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica si in sedinta Comisiei tehnice de
urbanism, ambele din data de 11.04.2019, s-a primit aviz FAVORABIL, fara conditii.

Alba lulia, 21.05.2019

p. Arhitect Sef, Intocmit,
Alexandru Romanitan Andrei Szakacs



RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARI PUBLICULUI

a) Modalitati de informare a publicului

Initiatorul P.UL.D.-ului a contactat personal pe tofi vecinii direcii ai parcelei studiate si le-a prezentar
intenjiile de inijiere a Planului Urbanistic de Detaliu. precum i schimbarile sau propunerile ce vor fi
studiate.

Initiatorul proiectului si proiectantul au stabilit o datd inainte de avizare. care s-a comunical tuturor
vecinilor interesai. Daca este cazul. pot si-si exprime rezervele, observaliile sau sa sesizeze probleme
referitoare la propunerile expuse.

Datele si locurile intalnirilor pentru dezbatere

Toate intalnirile au avut loc la domicilivl vecinilor interesati,

Informatiile s-au desfasurat pe baza prezentarii Planului Urbanistic de Detaliu.

Localizarea rezidentilor s-a feut prin deplasare la terenurile vecine sau telefonic.

Inifiatorul proiectului: SC MATIN MALER SRL. in calitate de beneficiar

Veeini interesai: SC NATURA IMPORT EXPORT SRL, SC FLIPS SRL. SC MATIN MAIER SRL

b) Propuneri i observalii exprimate de public in urma procesului de informare

In urma informarii publicului pe baza notificarilor. wiuror persoanelor ientificate ca fiind preprictarii
parcelelor vecine pe toate laturile cu terenul care a generat PU.D.-ul, s-a constatal ¢i nu au existal
obiectiuni referitoare la reglementdrile urbanistice propuse. Beneficiarul i-a contactat pe tofi vecinii
terenului studiat $i au completat cite o declaratie din care sa reiasa ci sunt de acord cu PU.D.-ul.

DATA INITIATOR PROIECT
216.04.2019

SC MATIN MAIER SRL

PROIECTANT

SCARHITECT MAGDA SRL
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