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Construire cabina poarta, statie carburanti pentru

autovehicole proprii si platforma betonata

1. Introducere

1.  Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului

Construire cabina poartd, statie carburanti pentru autovehicole proprii si platforma betonata
parcare

Initiator (beneficiar)
SC TRANS PRIMA ALBA SRL
str. Blajului, nr. 238, localitatea Santimbru, jud. Alba

Elaborator (proiectant), subproiectanti, colaboratori

Proiectant general:

S.C. ARHITECT MAGDA S.R.L. Alba lulia, strada Florilor nr 13
COD CAEN 7111

tel/fax 0358 401 439

Email sorinmagda@yahoo.com

Proiectant de specialitate:

Data elaborarii
®  martie 2019

2. Obiectul lucrarii

Documentatia s-a realizat la cererea beneficiarului, care are, conform certificatului de
urbanism nr. 1675 din 05.11.2018, eliberat de Primaria Municipiului Alba Iulia, obligatia de
a elabora Plan Urbanistic de Detaliu pentru terenul in studiu si anume, doud parcele in
suprafata de 17.538 mp (9586 mp+7952 mp).

Obiectul prezentului plan este de a defini din punct de vedere al reglementarilor
urbanistice, regimul de aliniere al constructiilor si amplasarea si conformarea lor 1n interiorul
parcelei, inclusiv volumetria.
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Planul Urbanistic de Detaliu aprobat este necesar pentru etapa urmatoare, si anume
elaborarea Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Constructie (DTAC), in
baza céreia beneficiarul urmeaza sa solicite eliberarea autorizatiei de construire.
Proiectul are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1675 din 05.11.2018, eliberat de
Primadria Municipiului Alba Iulia.

2. Incadrarea in zona

1.  Concluzii din documentatii deja elaborate

Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zonei/
subzonei in care acesta este inclus

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este situat, partial, Tn zona construita-
reglementatd in baza PUZ aprobat prin HCL nr.206 art.10 din 26.07.2016 si cu AC nr.
885/02.11.2017.

Acesta are o forma neregulata, avand folosinta actuala de teren arator si este situat in
intravilanul Municipiului Alba Iulia. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice
sau 1n zonele de protectie a acestora. Pe teren existd o constructie alcatuitd din doua sectoare.
Primul adaposteste spatii comerciale si administrative, cu regim de indltime P+2, iar al doilea
o hala depozitare si service auto, cu regim de inaltime P.

Zona in care este situat terenul este, conform PUG - UTR Al - Zona de activitati
productive grupate in districte specializate.

Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona/subzona/
ansamblul care include obiectivul studiat

Nu este cazul
Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate/
aprobate anterior

Extras PUD aprobat prin HCL 206/26.07.2016:

Planul urbanistic de detaliu, aprobat prin HCL 206 din 26.07.2016, studiaza parcela identificata cu
CF nr. 96779, avind o suprafata de 9.586 mp.

S-a studiat construirea unei hale depozitare, spalatorie si atelier auto, spatiu comercial si imprejmuire
pe laturile nord, est si vest.

De asemena, s-a studiat (si obtinut la faza DTAC) avizul CNADR pentru reglementarile urbanistice
propuse.
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P.O.T.max = 80.00 % f
C.U.T.max = 9.00 c
P.OT.pr = 27.54 %

C.UT.pr = 0.33

CF 96779 Alba lulia
Nr.Cad. 96779
Topo. -

S feren = 9586mp

[ circulatii auto (s.centura)
[ zona aferenta s. centura si c.f.
[ teren studiat

[ proprietati vecine

[ teren agricol extravilan

I raia propusa — etapa |

I oo propusa — etapa i /

[ evce - mom

B
B

spre Sebes  CF, 5.Centura Autostroda spre_Sebes

Art.10 din HCL 206/26.07.2016

2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Se vor prezenta si comenta concluziile studiilor elaborate concomitent cu PUD, precum si conditiondrile impuse de acestea.
Nu este cazul
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S. Situatia existenta

Regimul juridic — conform CU

Amplasament: in intravilanul municipiului Alba Iulia.

Natura proprietatii: proprietate privata a persoanelor juridice.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a
acestora.

Regimul economic — conform CU

Folosinta actuala: arator - 9.586 mp + 7.952 mp = 17.538 mp.

Destinatia: stabilitd prin documentatiile de urbanism: conform PUG aprobat,
UTR=A1 zona de activitati productive grupate in districte specializate.

Reglementari fiscale - conform certificatului de atestare fiscala nr.77216 eliberat de
Primaria Municipiului Alba Iulia la data de 08.08.2018 - zona C de impozitare; coeficientul
de corectie raportat la zona C este de 2,20 pevazut de Legea nr.351/2001 si se aplica la
regularizarea taxei de autorizare.

Conform prevederilor art.23 alin.(3) din L.50/1991 terenul intravilan destinat
construirii va fi scos din circuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de construire.

In vederea actualizarii valorii de impunere, puteti opta la scoaterea din circuitul
agricol doar a unei parti din terenul detinut. Pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia
de construire va fi insotita de documentatia tehnica cadastrala.

Regimul tehnic — conform CU

POT max.- 80%

CUT max.- 9,0

Regimul de aliniere al terenului este - la Soseaua de Centura

Regimul de aliniere a constructiei - prin PUD se vor preciza retragerile de aliniament

Retragerile fata de proprietatiile vecine - conform RLU - Cod Civil si Pompieri

Inaltimea maxima a constructiilor - 20,0m

Echiparea cu utilitdti existente - apd, energie electrica

Circulatii, accese, parcaje necesare - accesul se face din Soseaua de Centura,
parcajele se vor amenaja In incinta proprie.

Pe parceld cu nr.CF 96779 nr.topo/cadastral:96779, exista Autorizatia de construire nr.
885 di 02.11.2017, care autorizeazd executarea lucrarilor de construire pentru:  Hala
depozitare, spalatorie si atelier suto, spatiu comercial si imprejmuire pe laturile Nord, Est si
Vest.

Parcelele ce fac obiectul prezentului certificat de urbanism vor fi unificate in vederea
obtinerii numarului cadastral unic si inscrierea intr-o singura carte funciara.

Pentru amplasarea si conformarea constructiilor in interiorul parcelei inclusiv
volumetria, se va intocmi PUD; constructiile nu se vor amplasa in zona de protectie a
conductei de pa.

PUD-ul se va corela cu documentatia de urbanism aprobatd prin HCL nr.206, art.10,
din 26.07.2016 si cu AC nr.885/02.11.2017.
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Accesibilitatea la cdile de comunicatie
Accesul se face din Soseaua de Centura,;

Suprafata ocupatd, limite si vecinatati
Terenul este format din doud parcele, care, impreuna, au o suprafata de 17.538 mp si
forma neregulata.
Vecinatatile terenului sunt:
*la Nord, fata de limita de proprietate — proprietate privata Botinant Chirila;
*la Sud fata de limita de proprictate — proprietate privata, teren neconstruit;
°la Est fata de limita de proprietate — proprietate privata nr.cad. 106421 (Baciu
Grigore Coriolan) si nr.cad.106424;
*la Vest fata de limita de proprietate — domeniu public al municipiului Alba Tulia,
Soseaua de Centura.
Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Pe teren existd o constructie, autorizata cu AC nr. 885/02.11.2017, alcatuita din doua
sectoare. Primul adaposteste spatii comerciale si administrative, cu regim de indltime P+2
(Hatic=10,20m), iar al doilea o hald depozitare si service auto, cu regim de indltime P
(Hcoama=8,875m). Din totalul de 17.538 mp, 1.452,71 mp reprezinta suprafata construita,
3.623,84 mp reprezintd platforma betonatad si 12.461,45 mp reprezinta spatiu verde si teren
neamenajat.

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Zona de activitdti productive grupate in districte specializate.

Destinatia cladirilor
Prin proiect se urmareste construirea unei cabine poartd, statie carburanti pentru
autovehicole proprii si platforma betonata parcare.

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate
Terenul cu suprafata de 17.538 mp (9.586 mp + 7.952 mp) care face obiectul PUD-
ului este domeniu privat al persoanelor juridice: SC TRANS PRIMA ALBA SRL.
Aceasta se Tnvecineazd cu domeniul public al Municipiului Alba Iulia (Soseaua de
Centurd), in partea de Vest, pe restul laturilor avand terenuri aflate in proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice.

Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare etc.)
Pe teren existd o constructie, alcatuitad din doud sectoare, aflata in stare foarte buna
(AC obtinutd in 02.11.2017). Primul sector adaposteste spatii comerciale si administrative, cu
regim de inaltime P+2, iar al doilea o hald depozitare si service auto, cu regim de inaltime P.
Sistemul constructiv existent se compune din :
- cadre metalice si inchideri cu panouri tip sandwich;
- compartimentari usoare cu pereti din gips-carton rezistenti la foc;
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- fundatii izolate din beton, elevatii din beton;
- plansee din beton armat monolit;
- peretii exteriori se executa din panouri sandwich, partial placati cu placaj din
lemn; se propune si un perete turnat din b.a.;
- compartimentdrile interioare, de 15 cm din gips carton rezistent la foc;
- acoperirea se va face In sistem sarpanta cu panouri de tabla termoizolante.
Inaltimea la streasind este + 7,775 fatd de cota +0,00, iar indltimea maxima care
este si inaltimea la atic, este +10,20 m, fata de acelasi reper.

Echiparea edilitara existenta
In zoni existd urmitoarele retele edilitare:
- energie electrica
- apa

6. Reglementari

Se vor prezenta propunerile de ocupare si utilizare a terenurilor precum si conditiile de realizare a constructiilor, privind:

Obiectivele noi solicitate prin tema-program
Tema-program impusd de beneficiar are ca obiectiv construirea unei cabine poarta,
statie carburanti pentru autovehicole proprii si platforma betonatd parcare.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Constructiile vor fi amplasate astfel incat sa asigure conditiile necesare pentru
desfasurarea activitdtilor propuse si sa deserveascad optim nevoile beneficiarului, fiind in
concordantd cu tema de proiectare.
Cladirea cabinei poarta propusd va respecta conditiile impuse prin documentatiile
de urbanism aprobate in zona, fiind retrasa de la limitele parcelei astfel:
® 47,42 m la Nord, fata de limita de proprietate — proprietate privata SC TRANS
PRIMA ALBA SRL, nr.cad.96779;
® 33,20 m la Sud fatd de limita de proprietate — proprietate privata, teren
neconstruit;
® 168,85 m la Est fata de limita de proprietate — proprietate privata nr.cad. 106421
si nr.cad.106424;
* 32,80 m la Vest fatd de limita de proprietate — domeniu public al municipiului
Alba lulia, Soseaua de Centura.
Statia de carburanti (inclusiv copertina) propusad va respecta conditiile impuse prin
documentatiile de urbanism aprobate in zona, fiind retrasa de la limitele parcelei astfel:
* 18,75 m la Nord, fata de cladirea existenta pe parcela;
®* 35,08 m la Sud fatd de limita de proprietate — proprietate privatd, teren
neconstruit;
® 133,72 m la Est fatd de limita de proprietate — proprietate privata nr.cad. 106421
si nr.cad.106424;
* 65,03 m la Vest fatd de limita de proprietate — domeniu public al municipiului
Alba Iulia, Soseaua de Centura.
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Prin proiect se propune un corp de cladire (cabina poartd), care va avea un regim de
inaltime Parter, cu o indltime maxima la atic de 3,50 m (masuratd de la cota terenului
amenajat). Pe ldngd aceasta se propune construirea unei statii de carburanti pentru
autovehicole proprii si amenajarea parcelei cu o platforma betonata cu functiunea de parcare.
Statia de carburanti va fi prevazutd, conform NP 004-05, cu o copertind tip terasad, pe
structurd metalica.

Constructia cabinei poartd va avea o amprentd la sol de 27,25 mp si o Indltime
maxima de 3,50m, masurati de la cota terenului amenajat, iar copertina va avea o proiectie la
sol de 64,00mp si o Tndltime maxima de 5,50m, masurati de la acelasi reper.

Statia de carburanti va avea 2 pompe, un rezervor subteran pentru combustibil si un
separator hidrocarburi, iar conformarea ei se va face respectand cerintele NP 004-05.

Cladirea cabinei poarta va avea o structurad din zidarie caramida in conlucrare cu stapi
b.a. Acoperisul va fi tip terasd, din b.a hidroizolat.

Intre cabina poarti si statia de carburanti va exista o distanta de 27,15m.

Platforma betonatd pentru parcare va avea o suprafatd de 12.184,92 mp,
adapostind parcare pentru 44 autoturisme, 40 remorci de camion, 40 capete de camion.
Stratificatia platformei va fi de tip circulatie rutiera.

Capacitatea, suprafata desfasurata
Indicatorii propusi pentru noua constructie vor fi:

S teren —17.538,00 mp
S edificabil maxim —14.164,83 mp
S constructie propusa - 91,25 mp
S desfasurata propusa - 91,25 mp
H max atic propus: - 5,50 m

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de
constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de
stingere a incendiilor etc.

Cladirea propusa a cabinei poartia va avea o volumetrie paralelipipedicd, simpla.
Acoperisul va fi tip terasa.

Distanta propusa fata de constructiile existente va fi de:

- 23,18 m - fata de cladirea existentd pe parcels;

- 27,15 m - fata de statia de carburanti.

Statia de carburanti pentru autovehicole proprii va avea 2 pompe, un rezervor
subteran pentru combustibil si un separator hidrocarburi si o copertina tip terasa, pe structura
metalica.

Distanta propusa fata de constructiile existente va fi de:

- 22,74 m - fata de cladirea existentd pe parcel;

- 27,15 m - fata de cabina poarta;

Accesul auto si accesul pietonal, precum si cel pentru utilajele de stingere a
incendiilor pe parcela se realizeaza, ca in prezent, din Soseaua de Centurd, dimensionat la
3,50 m pe sens, avand 2 sensuri de deplasare.
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Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesele, atat cel auto cat si cel pietonal, se realizeaza, ca in prezent, din Soseaua de
Centura, dimensionat la 3,50 m pe sens, avand 2 sensuri de deplasare.

Fata de magistrala de apa care traverseaza parcela de la Nord la Sud, se respecta
limita zonei de protectie, de 10 m din axul magistralei.

Fata de linia de medie tensiune care traverseaza parcela de la Nord la Sud, se
respecta limita zonei de protectie, de 5 m din axul magistralei.

Pe o suprafata de 12.184,92 mp se va realiza o platforma betonatd cu functiunea de
parcare autovehicole proprii (autoturisme - 44 locuri-, remorci de camion - 40 locuri-, capete
de camion - 40 locuri).

Parcarea amenajatd pe platforma betonatd va adaposti si un cantar auto deservit de
doud rampe auto cu lungimea de 6,00 m.

Circulatia auto in parcare se face pe trasee cu doud sensuri de deplasare.

Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Terenul este relativ plat.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz)

Impactul interventiei asupra mediului va fi unul mic, reprezentat de aparitia unei abine
poartd, statie carburanti pentru autovehicole proprii si platforma betonata parcare.

La proiectarea, executia si exploatarea statiei de distributie a carburantilor se vor
stabili masuri, conditii si niveluri de performantd in concordanta cu prevederile normativului
NP 004-05 si celorlalte reglementari specifice, care sd asigure indeplinirea cerintelor de
calitate obligatorii prevazute in Legea nr. 10/1995 privind:

a) rezistenta si stabilitate;

b) siguranta in exploatare;

¢) siguranta la foc;

d) igiena, sandtatea oamenilor, refacerea si protectia mediului;

e) izolatia termica, hidrofuga si economia de energie;

f) protectia impotriva zgomotului. .

Interventiile propuse prin PUD nu pericliteazd in nici un fel arealul, producerea unor
riscuri naturale vor fi evitate prin elaborarea unui studiu geologic anterior obtinerii
autorizatiei de construire.

Apele uzate vor fi evacuate intr-un bazin betonat vidanjabil.

Se va prevede un separator hidrocarburi pentru separarea produselor petroliere de
apa chimic impurad sau meteorica, preluarea deversarilor accidentale de carburanti din zona
pompelor si gurilor de descarcare, deversarea in canalizarea localitatii numai a apei curate,
iesirea In exterior a vaporilor (traseu de aerisire), posibilitatea vidanjarii periodice a
carburantilor si reziduurilor acumulate.

Materialele folosite in faza de constructie, considerate surse potentiale de poluare a
solului, vor fi amplasate in locuri special amenajate pentru a evita chiar si poluarile
accidentale ale solului.

Parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
selective a deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a
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deseurilor. In functie de natura deseurilor generate prin activitatea desfasurata, se vor asigura
spatii amenajate corespunzator pentru fiecare tip de deseu special, conform normelor in
vigoare.

Dupa implementare, proiectul va respecta cerinfele impuse de prevederile legale

privind gestionarea zgomotului ambiental si vibratiile.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Situatia existentd prezintd un spatiu verde amplasat intre cladirea existentd pe parcelad
si Soseaua de Centurd, precum si intre cladirea existentd pe parceld si limita posterioard a
terenului. Conform propunerii, se vor mai adauga spatii verzi pe lungimea laturilor estica si
vestica ale parcelei. In total, suprafata verde a terenului studiat va insuma 3.809,12 mp, fiind
prevazutd plantarea a minim 10 bucdti vegetatie de talie inalta si/sau medie.

Lucrari necesare de sistematizare verticala
Terenul este relativ plat si nu necesita lucrari de sistematizare verticala.

Regimul de construire (alinierea si ndltimea constructiilor, Procentul de
Ocupare a Terenurilor - POT)

Cladirea cabinei poarta propusa va respecta conditiile impuse prin documentatiile
de urbanism aprobate in zona, fiind retrasa de la limitele parcelei astfel:
* 47,42 m la Nord, fata de limita de proprietate — proprietate privata SC TRANS
PRIMA ALBA SRL, nr.cad.96779;
® 33,20 m la Sud fatda de limita de proprietate — proprietate privata, teren
neconstruit;
® 168,85 m la Est fatd de limita de proprietate — proprietate privata nr.cad. 106421
si nr.cad.106424;
* 32,80 m la Vest fatd de limita de proprietate — domeniu public al municipiului
Alba Iulia, Soseaua de Centura.
Statia de carburanti (inclusiv copertina) propusad va respecta conditiile impuse prin
documentatiile de urbanism aprobate in zond, fiind retrasa de la limitele parcelei astfel:
* 18,75 m la Nord, fata de cladirea existenta pe parcela;
®* 35,08 m la Sud fatd de limita de proprietate — proprietate privatd, teren
neconstruit;
® 133,72 m la Est fata de limita de proprietate — proprietate privata nr.cad. 106421
si nr.cad.106424;
* 65,03 m la Vest fatd de limita de proprietate — domeniu public al municipiului
Alba Tulia, Soseaua de Centura.
Indicatorii propusi pentru noua constructie vor fi:

S teren —17.538,00 mp
S edificabil maxim —14.164,83 mp
S construita existenta — 1.452,71 mp
S constructie propusa - 91,25 mp
S construita totala — 1.479,96 mp

Construire cabind poartd, statie carburanti pentru autovehicole proprii si platforma betonatd parcare
— Memoriu justificativ
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S desfasurata existenta - 1.987,19 mp
S desfasurata propusa - 91,25 mp
S desfasurata totala - 2.078,44 mp
H max atic propus: - 3,50 m
POT existent - 8,28 %
POT maxim (conform PUG) - 80,00 %
POT propus - 8,80 %
Coeficientul de Utilizare a Terenurilor (CUT)

CUT existent -0,11

CUT maxim (conform PUG) -9,00

CUT propus -0,12

Construire cabind poartd, statie carburanti pentru autovehicole proprii si platforma betonatd parcare
— Memoriu justificativ
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Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele edilitare existente in zona.

In zona exista urmatoarele retele edilitare si racordarile la acestea:

- energie electrica

- apa

Pentru asigurarea necesarului de agent termic si canalizare, se vor utiliza centrald
termica pe lemne si bazin betonat vidanjabil existente.

Se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si
evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea
impermeabilizarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul
natural.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

Edificabil maxim propus ...... 14.164,83 mp

din care:
-existent:.................. 1.452,71 mp
“PrOPUS:..ueeeeeeeeaaenne. 91,25 mp (27,25 mp + 64,00 mp)
-total......................... 1.543,96 mp

Suprafata desfasurata propusa..2.078,44 mp

din care:
-existent:.................. 1.987,19 mp
“PrOPUS:..ueeeeeaeeaenne. 91,25 mp (27,25 mp + 64,00 mp)
Spatiu verde propus:.............. 3.809,12 mp
din care:
—existent:........ooeviiian 3.418,85 mp
“PIOPUS: . eeveeeeeieenaannnn 390,27 mp

Platforma betonata propusa...12.184,92 mp

din care:
-existent:.................. 3.623,84 mp
“PrOPUS:..uveeieanieennnn. 8.561,08 mp
TOTAL...coiiuiinieiiininnnnens 17.538,00 mp

Construire cabind poartd, statie carburanti pentru autovehicole proprii si platforma betonatd parcare
— Memoriu justificativ
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Investitia propusd nu va avea impact puternic asupra zonei adiacente, fiind de

importantd redusa si integrandu-se in

Ulterior definitivarii proiectului de urbanism, se va realiza Documentatia Tehnica de
eneficiarul sd poata realiza obiectivul propus.

Solutia aleasa pentru proiectul de fata asigurd functionalitatea optimd a viitoarei
invecinat, fiind o propunere neinvazivd din punct de

Autorizare a Constructiei, pentru ca b

investitii, si nu afecteazad teritoriul

context.

vedere urbanistic, arhitectural, functional si estetic.

Construire cabind poartd, statie carburanti pentru autovehicole proprii si platforma betonatd parcare

— Memoriu justificativ
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Judetul Alba
Municipiul Alba lulia
Primaria

Serviciul Urbanism
Nr. 38539/12.04.2019

6. Raport de specialitate

SC TRANS PRIMA SRL solicita Consiliului Local al municipiului Alba lulia, aprobarea documentatiei
P.U.D. — CONSTRUIRE CABINA POARTA, STATIE CARBURANTI PENTRU AUTOVEHICULE PROPRII SI
PLATFORMA BETONATA PARCARE, ALBA IULIA, SOSEAUA DE CENTURA, NR. 162.

Documentatia a fost intocmita de: SC ARHITECT MAGDA SRL

OBIECTUL P.U.D.-ului: Documentatia propune construirea unei cabine poarta, statie carburanti pentru
autovehicole proprii si platforma betonata parcare.

PROPUNERI — REGLEMENTARI
1. REGIMUL JURIDIC
Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Alba lulia.
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice.
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.
2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala: arator — 9586 mp + 7952 mp = 17538 mp
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: conf. PUG aprobat, A1 zona de activitati productive
grupate in districte specializate
3. REGIMUL TEHNIC
Regimul de construire propus: izolat
Regimul de aliniere a terenului fata de strada — la Soseaua de Centura
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada — la 32.80m fata de Soseaua de Centura.
Retragerile fata de proprietatile vecine — conform regulamentului local de urbanism si plansei de reglementari
urbanistice, cod civil si pompieri.
Regim de inaltime reglementat = 20m
POT max = 80%; CUT max = 9.0
POT reglementat = 8.80%; CUT reglementat = 0.12
Descrierea solutiei Se propune construirea a doua cladiri, avand urmatoarele caracteristici:

Cabina poarta: Statie carburanti
1. dimensiuni maxime —5.00m x 5.45m; 1. Dimensiuni maxime — 8.00m x 8.00m
2. regim de inaltime propus: P 2. Regim de inaltime propus: P
3. solutia propusa nu afecteaza in vreun fel 3. solutia propusa nu afecteaza in vreun fel
trasaturile specifice ale zonei din care face parte trasaturile specifice ale zonei din care face parte

Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul se face din Soseaua de Centura; Parcajele se vor amenaja in
incinta proprie.
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Constructiile se va bransa la toate utilitatile existente in zona.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului:
Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului intruneste conditiile
de aprobare conform legislatiei in vigoare.

In sedinta Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica si in sedinta Comisiei tehnice de
urbanism, ambele din data de 11.04.2019, s-a primit aviz FAVORABIL, fara conditii.
Alba lulia, 12.04.2019

p. Arhitect Sef, Intocmit,
Alexandru Romanitan Andrei Szakacs
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22.03.2019
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CALEA FERATA

LIMITE REGLEMENTAR| BILANT TERITORIAL
[ Jume: pentupPuD | |- PUD Regim da inalime
Limita teren ce a generat PUD Jamplasament constructli propuse | |82 ] Locud parcam autolurisme.
[ Limita terenuri adiacente PUD [ Icopertina statie de carburanti Locur parcare capete de camigh
Limita intravilan [ |Aliniamentla Soseaua de Centura Locur parcare remord de camipn
ZONIFICARE [ | Protectis magistla de apa ‘Suprafata parcola
[AT ] = ‘Suprafata construta existenta
[TA_ Jromowescscas [ 200 verdo amenapia ‘Suprafata desfasurata existenty
[__Jona de protecte cale ferata R ‘Supratata construta propusa
[y o ‘Suprafata desfastrata propusa|
[T JCwadin existente po parcala ] Suprafata construta totala
CIRCULATH Emstm Suprafata deslastrata totala
A Accos mixt pe parcela POT propus (POT max = B0%)
A Accesauto in cadire ‘CUT propus (CUT max = 9,0}
/™ Acces pietonal in dadire ‘Suprafata verde propusa
[ Jcicuati carosabile in zona ‘Suprafata verde totala
Dmc‘imﬂ"ﬁ iia (pielonale +aui) ‘Suprafata platforma betonata plopusa
‘Suprafata plaforma betonata tdfala
T I
—
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