Judetul Alba
Municipiul Alba lulia
Primaria

Serviciul Urbanism
Nr. 13779/13.02.2018

8. Raport de specialitate

CIMPEAN EUGENIA solicita Consiliului Local al municipiului Alba lulia, aprobarea documentatiei P.U.D. —
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA — A DOUA PE PARCELA, ALBA IULIA, STRADA PETRU DOBRA,
NR. 13.

Documentatia a fost intocmita de SC AM ARCHITEAM SRL
OBIECTUL P.U.D.-ului: Documentatia propune construirea unei locuinte unifamiliale — a doua locuinta
pe parcela, cu regim de inaltime P.
PROPUNERI — REGLEMENTARI
1. REGIMUL JURIDIC
Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Alba lulia.
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice.
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.
2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala: curti constructii, locuinta — 401 mp
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: conf. PUG aprobat, UTR = zona locuinte individuale — L3A.
3. REGIMUL TEHNIC
Regimul de construire propus: izolat.
Regimul de aliniere a terenului fata de strada — la strada Petru Dobra.
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada — la casele vecine. Propunere: 14.02 m fata de limita de proprietate
NORD (strada Petru Dobra).
Retragerile fata de proprietatile vecine — conf. Regulament local de urbanism, Cod Civil si Pompieri, cu urmatoarele conditii:
- Respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii;
- Distanta intre fatada nevitrata a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0.60 m pentru intretinere si interventie
sau h/2, dar nu mai putin de 3 m, fata de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;
- Distanta intre fatada vitrata a constructiei si limita laterala si posterioara a parcelei va fi minim jumatate din inaltimea
la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3 m;
- Distanta intre cele 2 locuinte de pe parcela va fi de minim 3 m.
Propunere: 0.60 m fata de limita laterala EST; 3.00 m fata de limita laterala Vest; 3.00 m fata de limita posterioara SUD; 3.00
m intre cele 2 locuinte de pe parcela.
Regim maxim de inaltime admis = P+3.
Regim de inaltime propus = P+3.
POT max. Admis = 40%, CUT max.admis = 1.20.
POT existent = 17.46%; CUT existent = 0.17.
POT propus = 39.96%; CUT propus = 0.40.
Descrierea solutiei Se propune construirea unei locuinte unifamiliale, care va avea:
1. dimensiuni maxime de 12.30 m x9.15 m;
2. regim de inaltime: P;
3. constructia va fi realizata din zidarie de caramida portanta cu samburi de beton armat, ce descarca pe fundatii continue.
Acoperisul va fi de tip sarpanta, iar invelitoarea va fi din tigla.
Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul se face din strada Petru Dobra; parcajele se vor amenaja in incinta
proprie.
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Alimentarea cu apa va fi rezolvata prin racordare la reteaua existenta in
zona. Evacuarea apelor menajere uzate se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona. Alimentarea cu energie
electrica se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona. Alimentarea cu gaz se va realiza prin racordare la reteaua
existenta in zona.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul consultarii, anexat: Documentia care atesta
parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului intruneste conditiile de aprobare conform
legislatiei in vigoare.

In sedinta Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistici si in sedinta Comisiei tehnice de
urbanism, ambele din data de 13.02.2018, s-a primit aviz favorabil.

Alba lulia, 13.02.2018

Arhitect Sef, Intocmit,
arh. Hedviga Calin Alexandru Romanitan



RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

a) Modalitati de informare a publicului

Initiatorul P.U.D.-ului a contactat personal pe toti vecinii directi ai parcelei studiate si le-
@ prezentat intentiile de initiere a Planului Urbanistic de Detaliu, precum si schimbdrile sau

propunerile ce vor fi studiate.
Initiatorul proiectului si proiectantul au stabilit o datd inainte de avizare, care s-a

comunicat tuturor vecinilor interesati. Daca a fost cazul, au putut si-si exprime rezervele,
observatiile sau sa sesizeze problemele referitoare la propunerile expuse,

Datele si locurile intdinirilor pentru dezbatere:

Toate intalnirile au avut loc la domiciliul vecinilor interesati si la sediul Scolii
gimnaziale ,,Vasile Goldis” si la sediul Gradinitei nr. 7. Discutiile cu vecinii s-au desfasurat pe
baza prezentarii propunerilor din Planului Urbanistic de Detaliu ,CONSTRUIRE LOCUINTA

UNIFAMILIALA - A DOUA PE PARCELA".

Localizarea vecinilor s-a facut prin deplasare la terenurile vecine, telefonic sau pe e-mail.
Numérul de persoane care au participat la acest proces a fost de: 4

Initiatorul proiectului: CIMPEAN EUGENIA

Vecini interesati: Gréadinita nr. 7 Alba Iulia
Scoala gimnaziala ,,Vasile Goldis” Alba Iulia
Gligor Adrian
Nedov Nicolae Carol

b) Propuneri si observatii exprimate de public in urma procesului de informare

in urma informarii publicului pe baza notificarii tuturor persoanelor identificate ca fiind
proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile cu terenul care a generat P.U.D.-ul, s-a
constatat cd nu au existat obiectiuni referitoare la reglementédrile urbanistice propuse.

Beneficiarul i-a contactat pe toti vecinil terenului studiat, care au completat cdte o

¥ declaral;le din care sé reiasa c3 sunt de acord cu P.U.D.-ul.

DATA INITIATOR PROIECT
05.02.2018 CIMPEAN EUGENIA

PROIECTANT GENERAL
S.C. AM ARCHITEAM S.R.L.

arh. DRAGOMIR AMALIA MIHAELA
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LEGENDA
LIMITE

FOND CONSTRUIT
I

- Constructii existente
- Constructie propusa (C2)

Limita zona studiata

Limita teren studiat prin P.U.D.
Limita vecinatati

} Acces in constructie
ZONIFICARE FUNCTIONALA

L3A Zona rezidentiala - Subzona locuintelor individuale si semicolective cu P, P+1E si P+1E+M niveluri in regim
de construire insiruit, cuplat si izolat, situate in afara ariilor protejate
Zona institutiilor, serviciilor si echipamentelor publice dispersate - Subzona institutiilor, serviciilor si
echipamentelor publice dispersate in afara zonei protejate
REGLEMENTARI
=== == Retragere obligatorie fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Covil si a normelor
P.S.1. in vigoare (retragerea fata de una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3,00m, iar fata de
cealalta limita laterala a parcelei distanta masurata intre fatada nevitrata a constructiei si limita lateralad a
parcelei va fi de 0,60m pentru intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,00m fata de fatada vitrata
a constructiei de pe parcela alaturata; retragerea fata de limita posterioara va fi de 3,00m)
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Acces pietonal pe parcela
ECHIPARE EDILITARA

Locuinta unifamiliala propusa (a doua pe parceld) se va racorda la retelele existente.

Locuinta va fi prevazuta cu sisteme de preluare a apelor pluviale, formate din jgheaburi si burlane, iar apele meteorice de pe

suprafetele amenajate cu alei pietonale, alei carosabile si parcari vor fi colectate prin intermediul rigolelor si vor fi conduse
printr-un canal colector ce deverseaza in zona verde din spatele curtii.

Colectarea si evacuarea deseurilor menajere se va realiza de catre o firma de specialitate agreata de catre Primaria

Municipiului Alba lulia, pe baza de contract. Depozitarea deseurilor se va face in mod controlat, investitorul fiind obligat sa
5 asigure spatii de depozitare a deseurilor.
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