
 
 
Judeţul Alba 
Municipiul Alba Iulia 
Primăria  
Serviciul Urbanism  
Nr. 13779/13.02.2018 
 

4. Raport de specialitate 

PUICAN STEFAN, PUICAN ANCA CLAUDIA solicită Consiliului Local al municipiului Alba Iulia, 
aprobarea documentatiei P.U.D. – CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE SI 
SERVICII LA PARTER, ALBA IULIA, STR. BRANDUSEI, NR. 8. 
 Documentaţia a fost întocmită de  SC BARBIERI PROIECT SRL 
 OBIECTUL P.U.D.-ului:  Documentatia propune construirea unei cladiri de locuinte colective cu 30 
apartamente, avand la parter spatii comerciale pe o suprafata de cca 200 mp si 2 apartamente, cu regim de 
inaltime S+P+3. 
 PROPUNERI – REGLEMENTARI  
1. REGIMUL JURIDIC 

Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Alba Iulia. 
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice. 
Imobilul este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora – sit arheologic categoria A. 
2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosinta actuala: arabil – 1529 mp. 
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: MA3 – subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu 
sau punctual. 
3. REGIMUL TEHNIC  
Regimul de construire propus: izolat. 
Regimul de aliniere a terenului fata de strada – la strada Brandusei (drum judetean) si la strada Nicolae Labis 
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada – cladirile vor fi retrase de la aliniament la o distanta egala cu plusul de 
inaltime al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii, dar nu cu mai putin de 5 m. Propunere: 
7.07 m fata de strada Brandusei; 5.31 m fata de strada Nicolae Labis. 
Retragerile fata de proprietatile vecine – conf. Regulament local de urbanism, Cod Civil si Pompieri. Propunere: 3.14 m 
fata de limita laterala NORD; 5.31 m fata de limita posterioara EST. 
Regim maxim de inaltime admis = P+3. 
Regim de inaltime  propus = S+P+3. 
POT max. Admis = 40%, CUT max.admis = 2.00. 
POT propus = 39.64%; CUT propus = 1.98. 
Descrierea solutiei Se propune construirea unei cladiri de locuinte colective, care va avea: 
1. dimensiuni  maxime de 28.29 m  x 24.00 m; 
2. regim de inaltime: S+P+3; 
3. aspect exterior-volumetria, proportiile si tratarea fatadelor vor urmari imbunatatirea confortului vizual, prin folosirea unor 
finisaje de calitate superioara. 
Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul se face din strada. Se vor amenaja 33 locuri de parcare in incinta proprie, 
din care 30 deservesc apartamentele propuse, iar 3 deservesc spatiile comerciale propuse la parterul constructiei. 
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Alimentarea cu apa va fi rezolvata prin racordare la reteaua existenta in 
zona. Evacuarea apelor menajere uzate se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona. Alimentarea cu energie 
electrica se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona. Alimentarea cu gaz se va realiza prin racordare la reteaua 
existenta in zona. 
 

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul consultării, anexat: Documentia care atesta 
parcurgerea etapei de informare şi consultare a publicului intruneste conditiile de aprobare conform 
legislatiei in vigoare. 

 
În şedinţa Comisiei de organizare şi dezvoltare urbanistică si în şedinţa Comisiei tehnice de 

urbanism, ambele din data de 13.02.2018, s-a primit aviz favorabil, cu conditia prezentarii pana la 
aprobare a acordului administrator drum, corelarea documentatiei cu reglementarile urbanistice in 
vigoare privind regimul de inaltime maxim admis P+3 si o inaltime maxima la coama de 12 m si cu 
conditia prezentarii pana la autorizare a parcelei pentru dezvoltarea strazii Nicolae Labis la care a fost 
schimbata categoria de folosinta in ’’drum’’. 

 

Alba Iulia, 13.02.2018 
 

  Arhitect Sef,      Intocmit, 
  arh. Hedviga Călin       Alexandru Romanitan 
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