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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL -

CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE MATERIE PRIMA
ALBA IULIA, ALEE DIN ALEXANDRU IOAN CUZA, F.N. JUDETUL ALBA

|. DISPOLZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal intocmit pentru

INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA EXTINDERII PLATFORMEI INDUSTRIALE IPEC .
R.L.U. constituie actul de autoritate al administratiei publice locale si se aproba

de Consiliul Local conform Legii 50 / 1991 republicata .

2. Baza legala a elaborarii .
La baza regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
Preliminar sau in principal :
Legea 50 / 1991 republicata , completata si modificata cu Legea 453 / 2001
HGR 525/ 1996
OMLPT nr. 1943 / 2001

3. Domeniul de aplicare.
Regulamentul Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal pe care
i completeaza si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor .

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
4, Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Amplasarea fata de aliniament .
% Amplasarea cladirilor fata de limita de proprietate catre strada acces
(domeniu public) va respecta obligatoriu aliniamentul propus fata de drumul
de exploatare. Acest alniaoment (reafragere) este reglementat la minim 12.00 m
—10.00 m din limita de proprietate conf. plansa nr. 2 Reglementari urbanistice.

Amplasarea in interiorul parcelei :

- Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructia va fi amplasata astfel :
- fata de limita laterala est retragerea va fi de 6.00 m.
- stfreasina frebuie realizata astfel ca apele pluviale sa se scurga pe terenul
proprietarului sau pe strada (nu pe terenul vecinului - art. 615 din Codul Civil).

- Inaltimea constructiilor .
Inaltimea obiectivelor nu va depasi 12 m (la atic / streasina). (P+E)
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Punctual, in cazul unor considerente tehnologice, se vor accepta si inaltimi mai
mari. (atomizoare)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior
nu depreciaza aspectul general al zonei .
- Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor .

Terenul are o forma trapezoidala fiind stabatut de trei linii de medie tensiune
LEA 20Kv care vor fi mutate conf. plansa 02. Reglementari urbanistice.

- Imprejmuirile
Imprejmuirile cu o inaltime maxima la strada de 2,00 m vor fi fransparente ,
cu soclu din beton si partea superioara din plasa de sarma sau fier forjat intre stalpi
metalici.
Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi realizate si din plasa de
sarma intre stalpi metalici cu sau fara soclu.
- Conditii de acces si drumuri
Accesul principal in incinta se va face din str. Alee din Alexandru loan Cuza prin
inermediul platformei industriale IPEC.
- Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces carosabil la drumurile publice.
Accesul trebuie sa permita colectarea deseurilor menajere si accesul
autospecialelor de stingere a incendiilor .

- Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara .

Se propun solutii de echipare care sarespecte normele sanitare si de protectia
mediului :

Canadlizarea menajera.

Reteaua de canalizare menajera din incinta obiectivului propus se va rezolva
cu cuplare, dupa caz, lareteaua existenta in incinta platformei industriale IPEC.
Canalizarea pluviala.

Canalizarea pluviala se va deversa in rigola si apoi pe spatile verzi din incinta.

Canalizarea ape vzate tehnologic
Obiectivul preconizat nu necesita canalizare ape uzate tehnologic.

Salubritate

Pentru deseurile menajere si ambalaje deteriorate se va face contract cu o
firma specializata , urmand ca acestea sa fie fransportate de firme de reciclare
pentru materialele refolosibile.
De asemeni deseurile industriale vor fi depozitate pe sortfimente in europubele, si
reciclate de caftre firme de specialitate in baza unor contracte de preluare incheiate
intre beneficiari si acestea.
Alimentare apa

Se va face dinreteaua de apa aflata in incinta platformei industriale IPEC,
conform aviz de specialitate si in urma unor documentatii specifice (proiect retele
apa in incinta).
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Alimentare energie electrica
Din reteaua de joasa tensivine existenta in zona, conform aviz de specialitate si
in urma unor documentatii specifice (proiect record si proiect retele current in incinta).

Incalzire
Nu este cazul.

Ill. ZONIFICARE FUNCTIONALA

5. Zonificare.
- Zona studiata face parte din unitatea teritoriala de referinta UTR = Ml zona
- mixta situata in zona industriala-servicii, comert/activitati de productie (5000 mp)
si UTR = R zona echipamentelor tehnico edilitare (1800 mp)
- UTR propus — MI cu subzona ID1 (unitati industriale si depozitare) (6800 mp)
Zonificarea propusa este:
- MI cu subzona ID1 (unitati industriale si depozitare);

- Functiuni complementare admise subunitatii teritoriale
-servicii in legatura cu zona de industrie si depozitare, showroom industriale,
magazine de prezentare/vanzare , depozite cu vanzare.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenului ( POT ) exprima raportul dintre suprafata
construita la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat -
POT =Sc / St x 100.

REGLEMENTARI PROPUSE PENTRU SUBZONA ID1 :

(Se preiau si se extind reglementarile aferente platformei industriale IPEC)

- POT propus = 70%

- CUT propus =1

regim de inaltime propus = P; P+Ep

H maxim = 12 m (la atic / streasina). (P+Ep)

Punctual, in cazul unor considerente tehnologice, se vor accepta si inaltimi mai mari.

Lotul studiat va suporta un proces de modificare limite si suprafata, conform
propunere din -plansa de reglementari, cu scopul de a acoperi necesitatile
functionale ale constructiei preconizate.

Infocmit;
ARH. MIREA IULIAN
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14. Raport de specialitate

SC IPEC SA solicita Consiliului Local al municipiului Alba lulia, aprobarea documentatiei PUZ —
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE MATERIE PRIMA, ALBA IULIA, ALEE DIN ALEXANDRU IOAN CUZA, NR.
38.

Documentatia a fost intocmita de: MIREA IULIAN ILIE — BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

OBIECTUL P.U.Z.-ului: este preluarea pentru zona studiata a reglementarilor urbanistice ale subzonei
ID1 (POT, CUT) de la PUZ-urile aprobate anterior pentru incinta industriala IPEC. Se intentioneaza extinderea
platformei industriale IPEC prin construirea unei hale de depozitare materie prima.

PROPUNERI — REGLEMENTARI
1. REGIMUL JURIDIC

Amplasamentul se afla in intravilan municipiului Alba lulia

Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora.
2. REGIMUL ECONOMIC

Functiunea reglementata — conform PUG aprobat, UTR = Ml — zona mixta situata in zona industriala — servicii, comert /
activitati de productie

Functiunea dominanta — conform PUG aprobat, UTR = MI cu subzona ID1 (unitati industriale si depozitare)

Folosinta actuala : arabil — 5000 mp
3. REGIMUL TEHNIC
Regimul de construire propus: izolat
Regimul de aliniere a terenului fata de strada — la alee din strada Alexandru loan Cuza cu un profil modernizat de 10 m,
carosabil 6 m si doua trotuare de 2 m fiecare
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada — Amplasarea cladirilor fata de limita de proprietate catre strada acces
(domeniu public) va respecta obligatoriu aliniamentul propus fata de drumul de exploatare. Acest aliniament (retragere) este
reglementat la min 12.00 m — 10.00 m din limita de proprietate conf. Plansa nr. 2 — Reglementari urbanistice.
Amplasarea in interiorul parcelei: fata de limita laterala est retragerea va fi de 6.00 m
Regim maxim de inaltime admis: P+E (max 12 m la streasina)
POT max. propus = 70%, CUT max. propus =1
Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Circulatia majora in zona se desfasoara pe DN1 (str Alexandru loan Cuza si Alee
din Alexandru loan Cuza). Accesul la constructiile propuse se va face din incinta platformei IPEC prin intermediul aleilor si
platformelor existente. In incinta zonei care fac obiectul Planului Urbanistic Zonal se prevad spatii verzi, platforme carosabile si
parcaje.
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale — nu este cazul. Hala
propusa va functiona doar ca depozit de materie prima. Alimentarea cu energie electrica se realizeaza prin racordare la
retelele electrice existente in zona.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul consultarii, anexat: Documentia care atesta
parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului intruneste conditiile de aprobare conform
legislatiei in vigoare dupa completare.

in sedinta Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd si in sedinta Comisiei tehnice de

urbanism, ambele din data de 13.02.2018, s-a primit aviz favorabil, cu conditia prezentarii avizului de
mediu si completarii a documentelor care atesta derularea etapei de consultare publica pana la aprobare.

Alba lulia, 13.02.2018

Arhitect Sef, Intocmit,
arh. Hedviga Calin Alexandru Romanitan



RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

In conformitate cu ,Regulamentul privind implicarea publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Alba Iulia”, aprobat

cu HCL 28/02.2011 , documentatia PUZ .CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE MATERIE
PRIMA”" | Alba lulia, Alee din str. Al. . Cuza, F.N., beneficiar SC IPEC SA Alba a parcurs

urmatoarele etape:

-s-a informat publicul pe baza notificarilor persoanelor identificate ca fiind
proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUZ-ul in perioada
15.01.2018 - 19.01.2018.

- nu s-a obtinut declaratia, in urma notificarii, a vecinului identificat ca fiind
proprietarul parcelei vecine cu terenul care a generat PUZ-ul, in perioada 20.01.2018 —
29.01.2018, respectiv o persoana : Popa Velican Traian. Acesta a fost notificat printr-o
trimitere postala dar nu s-a primit nici un raspuns.

-5-au montat panourile tip A si B privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Alba lulia in
perioada 15.01.2018 - 29.01.2018.

In concluzie, pe parcursul procesului de informare si consultare a vecinilor nu au
existatl probleme sau rezerve privind planul de urbanism propus,

Arh, Mirea lulian llie

AT TR T 1AL b vt b 550 8 1 b i bt

A P A R A T VA B

e e bty L P i
e Rl SR = T L A A, e

SRS



N}
S Parcela (72809)
A @
Coordonate pct.de contur Lungimi
4, S Q . nair LEGENDA
\O'$ . & % ct. X [m] Y [m] D(i,i+1) I. LIMITE
O qgg} b % @) |imita intravilan existent
TS - 2 ° ® 45 512568.408 392054.820 43.189 f=——— Limita PUZ-uri aprobate cu HCL 306 din 30.11.2010,
@Q S S S o 73 512560.090 392012.440 15.825 HCL 309, art.10 din 31.10.2013
Qg)Q A P QA 12 512557.672 391996.801 106.815 E Limita zonei studiate
V @Q S 26 512452.120 392013.179 74.379 f—»— Limita de proprietate existenta /limita parcela care a generat PUZ
@ S () / 39 512505.945 392064.512 63.210 -
> K » Z 4 = — - Retragere fata de aliniament lateral
Q’$ P 2 z 04’}’ S(72809)=5000mp P=303.418m f=-—-4 Retragere fata de aliniament la stada
S & & ——F—1T 1 Propunere geometrica modificare/reglementare parcela in subzona ID; -UTR MI
Q S &V
’ (O”W Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA
& > MI - ZONA MIXTA cu subzona ID; situata in zona industriala-servicii,
) L )
N § comert/activitati de productie
S < TA
& <@ > POTmax = 70% CUTmax =1
& Q@’D 15\ 7, MI subzona ID,
N °§ 7, I Zona aferenta constructiilor pentru industrie si depozitare (teren studiat)
& / [ "1 Zona aferenta constructiilor pentru industrie si depozitare (P+E)
5’0 S \\v@ Af / 0/9 1 Constructii existente
N N o
R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICO - EDILITARE
BILANT TERITORIAL ) ) .
[R_ ] Zona echipamentelor tehnico edilitare
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp % ) lll. ZONE DE PROTECTIE - INTERDICTIE
SUPRAFATA ZONEI STUDIATE din care: 70 575.00 - 70 575.00 - & L ) - .
SUPRAFATA ZONEI REGLEMENTATE din care: 6800.00 | 100 6800.00 | 100 B Zona aferenta domeniului privat, cu interdictis definitiva
IMI - Zona mixta situata in zona industriala-servicii comert/activitati de produgctie 5000.00 100 - de construire, utilizata pentru amenajari spatn verzi
| |R-Zona echipamentelor tenico edilitare 1800.00 | 100 - - [Z~"71 Zona de protectie aferenta magistralelor de gaz
Ol A e S oo RUTiaR AR o o ARE A carey - : o Zona de protectie linii electrice LEA 20kW
FUNCTIUNII DE INDUSTRIE SI DEPOZITARE - .
ZONA DESTINATAACCESULUI LA LOT SI ZONE DE PROTECTIE 1185.00 39.35 [Z—"1 Zona de protectie CFR
2. Cr - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA din care: - B
SUPRAFATAAFERENTA DRUMURILOR R IV. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - Cr
SUPRAFATAAFERENTA TROTUARELOR - = [ cCai de comunicatie rutiera - strazi
Y > 1 Trotuare
. TA 04’" R 4 % I  Drum de exploatare
Q L & & ) N VI. CAl DE COMUNICATIE FEROVIARE - Cf
S & 4 > S (&
5 & \\»\{" 45 N *9% E=—— cai de comunicatie feroviara - cale ferata
S & o >
v 5 Y 9 »
& / S ) S = NOTA* - H max. = 12.00 m (P+E)
,\QQ / / R20" EST] S ‘7/6 Sunt permise inaltimi posibile mai mari de 12 m
& R % ®, functie de utilajele tehnologice posibile (atomizoare)
/jéb 7 - < \“\'\Q 95\\\\ & Qéé
(%) o) / 0y 5 .
@Q 20!- v -, Vr:b /?. /y// ‘%
S EST i &« >4 7/ %,
o8 7
/ e
& & R 7
N ¥ 7 7. />\ R
3 &
Q// . A /}k _u&\E?ith\mm- protectie subtraversare //
S A7) - >
S
S/ TA
g/ &£ SCLP.E.C. S )
& 4 7
AN Q 4 .
4 S
/
% S & 7,
A S Q v/ 9 |
Vi (\9 & ) C'
S » 2 ¢/
7 - MI - subzona ID;
conf. PUZ aprobat cu
< 20 > HCL 309, art.10 din 31.10.2013 /, /@& %, S
~ i : o 7 7/
B i Y/ P+Ep /, 5, %//;7'0
B S l / = = '00-/ 7 ;
== ees 20w o= o, oy g _ 055 g
@ N R 5 15 i 13 2 B Y / =
2 S t S ~m W 10 / 7
‘% 20 L s o SC I.P.E.C. SA N .:; ) G 12 <
[ =3 © 1Ot 4243 —
(& 28,51 leo 174,55 53} 1,597 |, - — 1
Z %“ e A852/2 ] E.C. SA i
o = psep Ml - subzona ID; | - SCIPES " =
Z, \ conf. PUZ aprobat cu = . 1
% { 2 HCL 306, art.27 din 30.11.2010  |g ~ o meadd JE—— 2 90
? = 132,55 ' -~ = Y == 1 4’/' v /Ki“
@ : —— i == | P f’df/ d"@'}/ Z )
/6}» = 00 e e e S | 2//7 %y
- i 2 [
%
SC. DRUMURI S| 1l AL\
PODURI LOCALE SA. 0 [}
_J P ]
BALASTIERA —=== i
“ ANALIZA PLATFORMA INDUSTRIALA IPEC

SC APULUM CONS SRL

SC APULUM CONS SRL

SC DACIA SA

Neamtu Maria

i

09
09'

statie PECO

- sulhzona ID,

conf. PUZ aprdbat cu
HCL 306, art.27\din 30.11.2010

Existent :
subzona ID, - industrie si depozitare

- POT max. adm. 70%
- CUT max. adm. 1

Reglementari conf. PUZ aprobat cu HCL 306 art. 26/2010

(’/ - H max. 15,00 m
o '/oé‘ Reglementari conf. PUZ aprobat cu HCL 309 art. 10/2013
D80 - POT max. adm. 70%
% \
0233, Sy P - CUT max. adm. 1
"% |\ - H max. 15,00 m
'@?(, \ [Propus:
7 S “ Extindere subzona ID, - POT max existent 40% propus 70%
7 - CUT max existent 1.6, propus 1
7 \!
P %
%y £
7,40 \
%, %y ]
//j’é"j’ “
9
4% A \
L e QU
= e Ve
== e
=2
=2 \
=22
=2 \
= \
= : \
[0}
//,\ MIREA IULIAN ILIE Denumirea proiectului:
ﬂ Al s, S Galoa Wotlor . 1145, ap. 33 jud. Alba ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE HALA | gi-br
Adresa de comsg?l?:e;gzasggz;grz1, cod 510310, DEPOZITARE MATERIE PRIMA
tel: 0720/545540; 0258 832989; Fax: 0258 832969
Sef proiect: | arh. MIREA IULIAN Scara: | Beneficiar: S.C. IPEC S.A. Faza
Proiectat: arh. MIREA IULIAN 1:1000 Str. Alexandru loan Cuza, nr. 38, Alba lulia, jud. Alba p.uz
N Data: | pepumirea plansei: Nr. pl.
Desenat: | ing. HANCHES LIVIU O E REGLEMENTARI URBANISTICE 2




