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13. Raport de specialitate 

ALBA TRAVEL & EVENTS SRL prin ZGAIA DORINA solicită Consiliului Local al municipiului Alba Iulia, 
aprobarea documentatiei P.U.D. – SCHIMB DE DESTINATIE DIN APARTAMENT IN SPATIU COMERCIAL SI 
BIROURI, CU EXTINDERE SI REALIZARE ACCES, ALBA IULIA, STRADA CLOSCA, NR. 1, BL. C2, SC. 3, ET. 
P, AP. 30. 
 Documentaţia a fost întocmită de  SC CRIDO DEVELOPMENT SRL-D. 
 OBIECTUL P.U.D.-ului:  Documentatia propune schimbarea destinatiei unui apartament de locuit in 
spatiu comercial si birouri, cu extindere si realizare acces, cu regim de inaltime P (pentru spatiu studiat). 
 PROPUNERI – REGLEMENTARI  
1. REGIMUL JURIDIC 

Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Alba Iulia. 
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice, iar terenul pe care se va realiza extinderea si accesul apartine domeniului 
public al municipiului Alba Iulia. 
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora. 
2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosinta actuala: apartament compus din 3 camere, bucatarie, baie, camera de alimente, hol – 76 mp. 
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: conf PUG aprobat este UTR = MA2 – subzona mixta cu regim de 
construire continuu, discontinuu sau punctual si inaltimi maxime de P+4-5 niveluri. Sunt permise la parterul blocurilor de 
locuinte spatii comerciale, servicii profesionale, cabinete medicale, care vor avea acces separat de cel al locatarilor. 
3. REGIMUL TEHNIC  
Regimul de construire propus: extindere spatiu existent (apartament) parter bloc. 
Regimul de aliniere a terenului fata de strada – la strada Closca. 
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada – retras de la trotuar. Propunere: de la limita trotuarului pornesc treptele si 
podestul de acces. 
Retragerile fata de proprietatile vecine – nu e cazul. 
Regim maxim de inaltime admis = P+4 
Regim de inaltime  propus = P (pentru spatiul studiat). 
POT max. / propus; CUT max. / propus – nu este cazul. 
 
Situatia existenta: apartament compus din 3 camere, bucatarie, baie, camera de alimente, hol – avand o suprafata totala de 
76 mp. 
Se doreste extinderea apartamentului existent dupa cum urmeaza: 

- Spatiu inchis in suprafata de 22.95 mp (propus spre concesionare); 
- Spatiu deschis – trepte + podest acces – in suprafata de 3.42 mp (propus spre inchiriere). 

 
Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul pietonal se face direct din trotuarul aferent strazii Closca; parcaje – nu 
este cazul. 
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: echiparea tehnico-edilitare este rezolvata prin bransament la retelele 
existente in zona. Daca este cazul, se va rezolva bransamentul la utilitatile necesare si pentru extinderea propusa. 
 

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul consultării, anexat: Documentia care atesta 
parcurgerea etapei de informare şi consultare a publicului intruneste conditiile de aprobare conform 
legislatiei in vigoare dupa completare. 

 
În şedinţa Comisiei de organizare şi dezvoltare urbanistică si în şedinţa Comisiei tehnice de 

urbanism, ambele din data de 13.02.2018, s-a primit aviz favorabil, cu conditia prezentarii pana la 
aprobare a avizului de apa-canal, a avizului de electricitate, a avizului de gaz, a avizului de telefonie, 
completarea documentelor care atesta derularea etapei de consultare publica si completarea 
documentatiei de urbanism, inclusiv cu volumetria propusa. 

 

 

Alba Iulia, 13.02.2018 
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