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BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

Foaie de capat
Borderou piese scrise si desenate

A. PIESE SCRISE

I. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii

1.3. Surse de documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrare in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4. Circulatia terenurilor

2.5. Echiparea edilitara

2.6. Probleme de mediu

2.7. Necesitati si optiuni

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificare functionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII

II. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAP. I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Zonal de Urbanism

2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

CAP. II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la pastrarea interesului public
CAP. III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Unitati si subunitati functionale

CAP. IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1. Generalitati

2. Unitati si subunitati functionale

3. Functiunea dominanta a zonei

4. Functiunile complementare admise zonei

CAP. V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)

1. Generalitati

2. Reglementari

Sectiunea I - Utilizare functionala
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Sectiunea II - Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
Sectiunea III - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Avize si acorduri
Certificat de Urbanism nr. 1130 din 17.07.2018
CF nr. 99890 Alba Iulia

B. PIESE DESENATE

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului

e Plansa U.01 - incadrare in zon3

e Plansa U.02 - incadrare in P.U.G. Mun. Alba lulia

e Plansa U.03 - incadrare in P.U.Z. Alba Iulia-Micesti aprobat cu HCL 108/2008

e Plansa U.04 - Situatia existenta

e Plansa U.05 - Reglementari urbanistice

e Plansa U.06 - Reglementari urbanistice - Propunere de mobilare urbana si
echipare edilitara

e Plansa U.07 - Circulatia juridica a terenurilor si obiective de utilitate publica
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Lucrarea ,,Elaborare PUZ - Modificare reglementari urbanistice aprobate prin HCL 108/2008
pentru construire anexe bisericesti - capeld, clopotnita si grup sanitar”, cu amplasamentul in
intravilanul Mun. Alba Iulia, str. Vidra, nr. 48, judetul Alba, s-a realizat la cererea beneficiarului care,
potrivit cadrului continut cuprins in Ghidul privind metodologia de elaborare a PUZ-ului, indicativ 009-
2000, are obligatia prezentarii unei documentatii in faza PUZ.

Documentatia de fata prezinta urmatoarele:

m Initiator proiect (beneficiar):
«  FUNDATIA TRANSAVIA, cu sediul in localitatea Alba Iulia, str. Scarisoara, nr. 95A, judetul

Alba, C.I.F.: 22439555;

m Elaborator proiect (proiectant general, subproiectanti, colaboratori):
+ S.C. AM ARCHITEAM S.R.L., cu sediul in Municipiul Alba Iulia, str. Aron Pumnul, nr. 4,

judetul Alba, C.U.I. 37743969, numar de ordine 1in Registrul Comertului:
J1/740/13.06.2017, administratori: Marginean Amalia Mihaela si Marginean Andrei
» Proiectanti: arh. Marginean Eugenia
arh. Marginean Andrei
arh. Marginean Amalia Mihaela

m Data elaborarii:
e Octombrie 2018

1.2. Obiectul lucrarii
Solicitari ale temei program

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizd complexa si in perspectiva a
problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de proiectare intocmite cu
beneficiarul lucrarii. Conform Certificatului de Urbanism nr. 1130 din 17.07.2018 emis de Primaria Mu-
nicipiului Alba Iulia s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru ,,Elaborare PUZ -
Modificare reglementari urbanistice aprobate prin HCL 108/2008 pentru construire anexe bisericesti —
capela, clopotnita si grup sanitar”, cu amplasamentul in intravilanul Mun. Alba Iulia, str. Vidra, nr. 48,
judetul Alba, PUZ ce cuprinde piese scrise (Memoriul general si Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.Z.-ului) si piese desenate la scara 1:10000, 1:5000 si 1:1000.

Continutul si modul de prezentare vor fi conform legislatiei in vigoare.

Conform extrasului de Carte Funciara nr. 99890 Alba Iulia, nr. cadastral 99890, nr. topografic
603/127/4/1, 603/127/5/1, 603/127/6/1/1, terenul are suprafata de 3357mp si categoria actuala de
folosinta ,,curti constructii” in intravilan si destinatia conform PUG-ului in vigoare de ,,U.T.R. E = zona
activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate”. Pe teren exista o constructie cu regimul
de indltime parter si suprafata construitd la sol de 277mp, ce functioneazd ca bisericd ortodoxa. In
proximitatea imobilului studiat se gasesc numeroase terenuri agricole, locuinte si anexe gospodaresti.

Imobilul studiat a fost reglementat printr-un PUZ aprobat prin HCL nr. 108/2008 de Primaria
Municipiului Alba Iulia. Conform PUZ-ului, terenul are destinatia de ,,U.T.R. IS - Culte = zona institutii
si servicii de interes general”.

Accesul principal in zona studiata prin PUZ se face din strada Zlatnei, drum ce leaga localitatea
Alba Iulia de cartierul Micesti.

Accesul la terenul studiat prin PUZ se face in momentul de fata direct din strada Vidra.

Strazile Vidra si Lotru au profilele stradale prevazute in PUZ-ul aprobat prin HCL nr. 108/2008
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de Primaria Mun. Alba Iulia de 12,00m. Prin PUZ-ul de fatd se propune modificarea acestor profile,
astfel ca strada Vidra va avea un profil de 7,50m, iar strada Lotru va avea un profil de 4,40m.

Obiectul lucrarii PUZ este modificarea reglementarii urbanistice aprobate prin HCL nr. 108/2008
prin care se vor modifica profilele stradale ale strazilor Vidra (de la 12m la 7,5m) si Lotru (de la 12m
la 4,4m), precum si elaborarea solutiei urbanistice pentru amenajarea unei zone destinate activitatilor
legate de culte, in vederea construirii unor anexe bisericesti: capela, clopotnitd si grup sanitar.
Constructiile propuse vor avea regimul de inaltime parter. Amplasarea si functionalitatea constructiilor
propuse prin PUZ este in concordanta cu tema de proiectare si cu nevoile beneficiarului pentru a-si
asigura conditiile optime de desfasurare a activitatilor propuse. U.T.R.-ul reglementat prin PUZ-ul de
fata va fi notat cu ,,U.T.R. E” si va avea destinatia de ,,zona pentru activitati legate de culte, situate in
afara zonelor protejate”.

Terenul ramas liber de constructii se va amenaja cu alei pietonale, alei carosabile si locuri de
parcare (se vor amenaja in incintd 13 locuri de parcare, dintre care 2 locuri sunt proiectate pentru
persoanele cu dizabilitati locomotorii). Restul terenului va fi amenajat minimal cu vegetatie de talie
joasa si/sau inalta, recomandat fiind utilizarea speciilor locale de arbori si arbusti, precum si cu alte
spatii destinate dot&rii si serviciilor impuse de necesitétile investitiei. In afard de aceste functiuni zona
studiata poate primi si constructii cu alta destinatie, dar obligatoriu compatibile acestora.

Planul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentatiei tehnice, in
baza careia beneficiarul urmeaza sa solicite eliberarea autorizatiei de construire.

Conform PUG-ului aprobat al Municipiului Alba Iulia, terenul studiat este amplasat in
intravilanul localitatii Alba Iulia, avand destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism de ,,U.T.R.
E = zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate”. Conform PUZ-ului aprobat prin
HCL nr. 108/2008 de Primaria Municipiului Alba Iulia, terenul are destinatia de ,,U.T.R. IS - Culte =
zona institutii si servicii de interes general”.

In proximitatea imobilului studiat se gdsesc numeroase terenuri agricole, locuinte si anexe
gospodaresti. Terenurile din vecinatate sunt reglementate conform PUG-ului in vigoare astfel:

- laest, ,,U.T.R. E = zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate”,

 la nord, vest si sud ,,U.T.R. L3A = zona rezidentiala - subzona locuintelor individuale si
semicolective cu P, P+1E si P+1E+M niveluri in regim de construire insiruit, cuplat si izolat,
situate Tn afara ariilor protejate”.

Daca pana acum potentialul de dezvoltare al zonei studiate a fost valorificat in primul rand,
prin construirea unui lacas de cult, astazi pe langa aceasta functiune, exista toate premisele pentru
realizarea unei capele, a unei clopotnite si a unui grup sanitar pentru deservirea acestuia si a intregii
comunitati.

Scopul lucrarii PUZ este modificarea reglementarii urbanistice aprobate prin HCL nr. 108/2008
prin care se vor modifica profilele stradale ale strazilor Vidra (de la 12m la 7,5m) si Lotru (de la 12m
la 4,4m), precum si elaborarea solutiei urbanistice pentru amenajarea unei zone destinate activitatilor
legate de culte, in vederea construirii unor anexe bisericesti: capeld, clopotnita si grup sanitar.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

- cunoasterea globald, pluridisciplinard a problemelor din teritoriul studiat, cu identificarea

disfunctionalitatilor si a posibilitatilor de dezvoltare;

- aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale
zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea, fuctionalitatea, aspectul
arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor,
echiparea cu utilitati edilitare, etc.);

+ amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tindnd cont de conditiile cadrului
natural si construit existent;
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+ U.T.R.-ul va avea suprafata de 3357mp si destinatia de ,,U.T.R. E = zona activitatilor legate
de culte, situate in afara zonei protejate”;

- functiunea dominanta a Unitatii Teritoriale de Referinta va fi de ,,zona activitati legate de
culte” (zona aferenta construirii anexelor bisericesti: capeld, clopotnita si grup sanitar; in
afard de aceste functiuni zona studiata poate primi si constructii cu alta destinatie, dar
obligatoriu compatibile acestora);

» procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare maxim propus prin PUZ (P.O.T.
maxim propus prin PUZ = 30% si C.U.T. maxim propus prin PUZ = 0,90);

« realizarea de legaturi cu reteaua de circulatii a localitatii Alba Iulia, judetul Alba (accesul
principal in zona se face din strada Vidra. Drumul are in momentul de fata latimea de
5,65m. Drumul va fi modernizat si va avea profilul stradal de 7,50m);

« stabilirea orientdrilor majore de reglementare cu indicarea prioritatilor, a permisivitatilor si
a restrictiilor care se impun.

Documentatia cuprinde propuneri cu privire la valorificarea rationala a cadrului natural si

reglementari privind terenul ce urmeaza a fi construit sau amenajat.

Continutul si modul de prezentare vor fi conform legislatiei in vigoare.

1.3. Surse documentare
* PUG aprobat al Municipiului Alba Iulia si R.L.U. aferent PUG-ului;
e PUZ aprobat prin HCL nr. 108/2008 de Primaria Municipiului Alba Iulia;
» Certificat de Urbanism nr. 1130 din 17.07.2018 emis de Primaria Municipiului Alba Iulia;
e« CF nr. 99890 Alba Iulia;
* Plan de amplasament si delimitare a imobilelor, vizat de OCPI Alba;
»  Studiu geotehnic;
« Aviz de Oportunitate emis de Primaria Municipiului Alba Iulia;
+ Alte documentatii PUZ si PUD realizate pentru amplasamentele invecinate.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenurile din zona studiata se afla in intravilanul localitatii Alba Iulia si au categoria actuala de
folosinta ,,curti constructii” si ,,arabil”. Parcelele se afla in proprietatea privatd a persoanelor fizice
si/sau juridice, care in prezent doresc s construiascd pe aceste terenuri. In proximitatea imobilului
studiat se gasesc numeroase terenuri agricole, locuinte si anexe gospodaresti. Terenurile din
vecinatate sunt reglementate conform PUG-ului in vigoare astfel:

e laest, ,,U.T.R. E = zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate”,

e la nord, vest si sud ,,U.T.R. L3A = zona rezidentiala - subzona locuintelor individuale si
semicolective cu P, P+1E si P+1E+M niveluri in regim de construire insiruit, cuplat si izolat,
situate in afara ariilor protejate”.

Accesul principal in zona studiata prin PUZ se face din strada Zlatnei, drum ce leaga localitatea
Alba Iulia de cartierul Micesti, iar accesul la terenuri se face din strada Vidra.

Imobilul studiat prin PUZ are suprafata 3357mp. Conform extrasului de Carte Funciard nr.
99890 Alba Iulia, terenul are categoria actualda de folosinta ,,curti constructii” in intravilan si
destinatia conform PUG-ului in vigoare de ,,U.T.R. E = zona activitatilor legate de culte, situate in
afara zonei protejate”. Pe teren existd o constructie cu regimul de inaltime parter si suprafata
construita la sol de 277mp, ce functioneaza ca biserica ortodoxa. Terenul este inconjurat de o zona
reglementata urbanistic ca locuire. Imobilul studiat a fost reglementat printr-un PUZ aprobat prin HCL
nr. 108/2008 de Primaria Municipiului Alba Iulia. Conform PUZ-ului, terenul are destinatia de ,,U.T.R.
IS - Culte = zona institutii si servicii de interes general”.

Datorita existentei bisericii, aceasta zona preponderent rezidentiala s-a dezvoltat in ultimii ani.
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Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare al zonei este dat de convergenta mai multor factori, printre care:

« viziunea politica regionala, judeteana si locala privind dezvoltarea zonei prin amenajarea
unor spatii destinate activitatilor legate de culte (lacas de cult, capela, clopotnita, grup
sanitar, etc.);

» resursele naturale si umane ale Municipiului Alba Iulia;

* interesul populatiei pentru asemenea proiecte;

+ potentialul cultural si antopic al zonei;

« cadrul natural si construit existent.

In concordantd cu politicile de management si dorintele de dezvoltare a zonei destinate

activitatilor legate de culte de catre Consiliul Local al Municipiului Alba Iulia si Consiliul Judetean Alba,
zona studiata prin PUZ poate sa cuprinda cladiri cu functiunea de lacas de cult sau anexe bisericesti,
precum: capeld, clopotnita si grup sanitar, dar si alte functiuni compatibile cu un astfel de program
arhitectural.

Analiza situatiei existente
Regimul juridic

Amplasamentul se afla partial in intravilanul localitatii Alba Iulia;

Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice;

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora;

Se va crea parcela distincta pentru dezvoltarea si modernizarea strazilor Vidra si Lotru si se va
schimba categoria de folosinta din arabil in drum.

Regimul economic

Folosinta actuala: curti constructii - 3357mp si constructii administrative si social culturale -
biserica ortodoxa cu Sc=Sd=277mp;

Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: zona E = zona activitatilor legate de
culte, situate in afara zonei protejate;

Zona se compune dintr-o unica Unitate Teritoriala de Referinta (E) in care se inscriu lacasuri de
cult si cladiri cu functiuni pentru culte, exterioare zonei protejate;

Avand in vedere specificul functional si impactul configuratiei particulare a edificiilor de cult, se
impune realizarea PUZ pentru UTR-E si pentru cele adiacente cu includerea frontului
(fronturilor) opuse.

Utilizari admise:

E - sunt admise urmatoarele utilizari:

o lacasuri de cult;

o servicii pentru culte — capel3, clopotnita, grup sanitar;

o activitati sociale ale asociatiilor religioase;

o activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile recent realizate
pentru ritualuri religioase care nu pot avea loc in apartamentele blocurilor cu locuinte
colective (de exemplu pentru priveghi la ritul ortodox).

Utilizari admise cu conditionari:

E - pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii bisericii de
catre cesiunile de credinciosi;

La celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora;

Reglementari fiscale: conform Certificatului de Atestare Fiscala nr. 44326 eliberat de Primaria
Mun. Alba Iulia la data de 04.05.2018 se raporteaza partial la zona C de impozitare -
coeficientul de corectie de 2,20 prevazut de Legea nr. 351/2001 se aplica la regularizarea taxei
de autorizare.
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Regimul tehnic
Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism al PUG, aferent URT - E:

« POT maxim, CUT maxim: conform caracteristicilor fiecarui cult;
« Regimul de aliniere a terenului fatd de drumurile adiacente: terenul este aliniat la strada Vidra
si la strada Lotru;
» Regimul de aliniere a constructiilor fatd de strada: se va stabili prin PUZ;
« Retragerile fata de proprietatile vecine: conf. Regulamentului Local de Urbanism;
. fnél',cimea maxima a constructiilor: se va stabili prin PUZ;
- Echiparea cu utilitati existente: energie electrica, apa, gaz;
« Circulatii, accese, parcaje necesare: accesul se face din strada Vidra.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

* Pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6,0 metri de la aliniament.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor - E:

« Bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10,0 metri de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela - E:

- Cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din indltimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,0 metri; distanta se poate reduce la jumatate
numai daca pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi care necesita
lumina naturala.

Circulatii si accese - E:
« Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica.
Indltimea maxim& admisibild a cldirilor - E:

« In3ltimea clddirilor de cult nu se limiteazi;

« Inadltimea cl3dirilor complementare situate in regim de construire continuu dispuse pe
aliniament va respecta naltimea fronturilor in care acestea se inscriu si regula ca inaltimea
cladirii sa nu depaseasca distanta intre aliniamente.

Aspectul exterior al cladirilor - E:

« Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama de
vecinatati.

Spatii libere si plantate - E:

« Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de minim
40% cu arbori;

« Terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si plantat cu un arbore la
fiecare 50mp.

Imprejmuiri - E:

» Cladirile vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual decorativ, cu un soclu
opac de 0,6 metri, avand indltimea totala de maxim 1,80 metri, dublat de un gard viu;

+ Pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea inaltimea de maxim 2,0 metri
si vor fi transparente sau semiopace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuintele colective
medii si mari si circulatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si
colective mici sau cu activitati care se pot stanjeni reciproc.

2.2. Incadrare in localitate

Conform PUG-ului aprobat al Municipiului Alba Iulia, terenul studiat este amplasat in
intravilanul localitatii Alba Iulia, str. Vidra, nr. 48, judetul Alba.

Imobilul studiat prin PUZ are suprafata 3357mp. Conform extrasului de Carte Funciara nr.
99890 Alba Iulia, terenul are categoria actualda de folosinta ,,curti constructii” in intravilan si
destinatia conform PUG-ului in vigoare de ,,U.T.R. E = zona activitatilor legate de culte, situate in
afara zonei protejate”.
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In proximitatea imobilului studiat se gdsesc numeroase terenuri agricole, locuinte si anexe
gospodaresti. Terenurile din vecinatate sunt reglementate conform PUG-ului in vigoare astfel:

e laest, ,,U.T.R. E = zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate”,

e la nord, vest si sud ,,U.T.R. L3A = zona rezidentiala - subzona locuintelor individuale si
semicolective cu P, P+1E si P+1E+M niveluri in regim de construire insiruit, cuplat si izolat,
situate In afara ariilor protejate”.

Accesul principal in zona studiata prin PUZ se face din strada Zlatnei, drum ce leaga localitatea
Alba Iulia de cartierul Micesti, iar accesul la terenuri se face direct din strada Vidra. Strada Vidra are
in momentul de fata latimea de 5,65m.

Strazile Vidra si Lotru au profilele stradale prevazute in PUZ-ul aprobat prin HCL nr. 108/2008
de Primaria Mun. Alba Iulia de 12,00m. Prin PUZ-ul de fatd se propune modificarea acestor profile,
astfel ca strada Vidra va avea un profil de 7,50m, iar strada Lotru va avea un profil de 4,40m.

Terenul studiat are ca vecinatati definite urmatoarele limite:

- la nord: domeniul public - Strada Lotru si proprietati private;

- la sud: proprietate privata - Popa Ioan;

- la est: proprietate privata — Fundatia Transavia;

- la vest: domeniul public — Strada Vidra.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Conform extrasului de Carte Funciara nr. 99890 Alba Iulia, nr. cadastral 99890, nr. topografic
603/127/4/1, 603/127/5/1, 603/127/6/1/1, terenul are suprafata de 3357mp si categoria actuala de
folosinta ,,curti constructii” si destinatia conform PUG-ului in vigoare de ,,U.T.R. E = zona activitatilor
legate de culte, situate in afara zonei protejate”. Pe teren exista o constructie cu regimul de inaltime
parter si suprafata construita la sol de 277mp, ce functioneaza ca biserica.

In proximitatea imobilului studiat se gdsesc numeroase terenuri agricole, locuinte si anexe
gospodaresti.

Cea mai apropiata constructie este o anexa cu regimul de indltime parter, aflata in partea de
est a terenului la distanta de 8,56m fata de biserica.

Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica sunt: relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditiile geotehnice, riscurile naturale.

Parametrii caracteristici zonei geografice

Hidrografia si hidrogeologia zonei
Principalul curs de apa din zona este Raul Mures care curge la este de Alba Iulia.

Apa subterand sub forma de panza freaticd nu a fost interceptatd in forajele geotehnice
executate pe amplasament pana la cota la care acestea au fost oprite. Prezenta apei subterane in
zona sub forma de panza captiva in stratele detritice grosiere de bolovanis cu pietris si nisip, poate fi
interceptata la adancimi de 6,00-8,00m avand o directie generala de curgere de la vest spre est.

Morfologia terenului

Terenul prezintd, in general, o suprafata plana, fara denivelari majore.

Conform studiului geotehnic, in urma deplasarii pe teren si a observatiilor directe, s-a constatat
ca acesta este stabil, nefiind depistate fenomene fizico-geologice majore (forme sau urme de
alunecare).

Seismicitatea

In conformitate cu prevederile Codului P 100-1/2013 privind zonarea teritoriului,
amplasamentul studiat prin PUZ se caracterizeaza prin valoarea ag = 0,10g, iar din punct de vedere al
perioadei de control a spectrului de raspuns (perioada de colt), valoarea caracteristica este Tc = 0,7
sec.
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Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona amplasamentului studiat este de circa 0,80m-0,90m de la nivelul
terenului natural sau sistematizat.

Stratul de fundare
Stratul de fundare: argila prafoasa cafenie-roscata plastic vartoasa.

Adancimea de fundare

Adancimea de fundare se va preciza de catre proiectantul de rezistenta.

Din punct de vedere geotehnic se recomanda realizarea unei adancimi de fundare de minim
0,90-1,00m de la nivelul terenului natural actual, ce asigura adancimea minima de inghet conform
STAS 6054/84 si o incastrare de minim 0,20m in terenul de fundare recomandat.

Capacitatea portanta
In conformitate cu prevederile Normativului NP 112/2014, anexa D, pentru fundatii avand

latimea talpii B=1,00m si adancimea de fundare Df=-2,00m de la nivelul terenului sistematizat,
valoarea presiunii conventionale de baza este P conv.= 300kPa.

Categoria geotehnica
Lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica 1, caracterizata prin risc geotehnic redus.

2.4, Circulatia terenurilor

Terenurile din zona studiata se afla in intravilanul localitatii Alba Iulia si au categoria actuala de
folosinta ,,curti constructii” si ,,arabil”. Parcelele se afla in proprietatea privatd a persoanelor fizice
si/sau juridice, care in prezent doresc s construiascd pe aceste terenuri. In proximitatea imobilului
studiat se gasesc numeroase terenuri agricole, locuinte si anexe gospodaresti.

Conform extrasului de Carte Funciarda nr. 99890 Alba Iulia, nr. cadastral 99890, nr. topografic
603/127/4/1, 603/127/5/1, 603/127/6/1/1, terenul are suprafata de 3357mp si categoria actuala de
folosinta ,,curti constructii” si destinatia conform PUG-ului in vigoare de ,,U.T.R. E = zona activitatilor
legate de culte, situate in afara zonei protejate”.

Scopul lucrarii PUZ este modificarea reglementarii urbanistice aprobate prin HCL nr. 108/2008
prin care se vor modifica profilele stradale ale strazilor Vidra (de la 12m la 7,5m) si Lotru (de la 12m
la 4,4m), precum si elaborarea solutiei urbanistice pentru amenajarea unei zone destinate activitatilor
legate de culte, in vederea construirii unor anexe bisericesti: capeld, clopotnitd si grup sanitar.
Constructiile propuse vor avea regimul de indltime parter. Amplasarea si functionalitatea constructiilor
propuse prin PUZ este in concordanta cu tema de proiectare si cu nevoile beneficiarului pentru a-si
asigura conditiile optime de desfasurare a activitatilor propuse.

Prin PUZ se propune crearea a 2 loturi: LOTUL 1 ce va avea suprafata de 3137mp, categoria de
folosinta ,,curti constructii” si LOTUL 2 ce va avea suprafata de 220mp, categoria de folosinta ,,drum”
si va fi folosit pentru modernizarea strazii Lotru, ce va avea profilul stradal propus prin PUZ-ul de fata
de 4,40m.

2.5. Echipare edilitara
In momentul de fata exista in proximitatea amplasamentului studiat retea de alimentare cu

apa, canalizare, retea de alimentare cu energie electrica si retea de alimentare cu gaze naturale.

2.6. Probleme de mediu
Relatia cadru natural - cadru construit

Realizarea constructiilor propuse prin PUZ, conduce inevitabil la o crestere a poludrii in zona. In
acest moment si in viitorul apropiat exista necesitatea de a asigura terenuri pregatite pentru o
dezvoltare coerenta a zonei din jurul bisericii ortodoxe existente.
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In zond nu se semnaleazd fenomene fizico-geologice active (alunecdri sau pribusiri de teren)
care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii sau amenajari. De asemenea, zona nu prezinta
surse de poluare a mediului inconjurator, terenul avand in trecut folosinta de ,,curti constructii”.

Impactul asupra mediului va fi unul minor, vizibil din punct de vedere al topografiei locului,
generat de aleile de acces si de constructiile propuse prin PUZ.

Tinand cont de pozitia terenului studiat prin PUZ se va asigura in consecinta un balans optim
intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.7. Necesitati si optiuni
Conform Certificatului de Urbanism si a Avizului de Oportunitate emis de Primaria Municipiului
Alba Iulia, a rezultat necesitatea elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal justificat si de faptul ca strazile
Vidra si Lotru au profilele stradale aprobate cu HCL 108/2008 de 12m. Elaborarea prezentului Plan
Urbanistic Zonal presupune o analiza complexa si in perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei,
avand in vedere prevederile temei de proiectare intocmite cu beneficiarul lucrarii.
In baza temei de proiectare si a prevederilor cuprinse in Regulamentul de Urbanism, au
rezultat urmatoarele repere de dezvoltare ale zonei:
- functiunea dominanta a noii Unitati Teritoriale de Referinta va fi de ,zond destinata
activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate”. UTR-ul va fi notat cu ,,U.T.R.
E";
- se vor stabili regulile specifice de construire (zonificare functionalda, zone de restrictie);
- se va studia si rezolva modernizarea cailor de acces (modernizarea strazilor Vidra si Lotru);
- se vor delimita terenurile aflate in proprietate privata sau publica, respectiv eventualele
treceri de terenuri din domeniul privat in domeniul public;
e se va urmari crearea unui aspect arhitectural corespunzator acestui program arhitectural;
» se vor permite functiuni complementare numai in masura in care acestea nu afecteaza zona
functionald dominanta a U.T.R.-ului studiat si a vecinatatilor.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1130 din 17.07.2018 emis de Primaria Municipiului Alba
Iulia s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru ,,Elaborare PUZ - Modificare
reglementari urbanistice aprobate prin HCL 108/2008 pentru construire anexe bisericesti - capela,
clopotnita si grup sanitar”, cu amplasamentul in intravilanul Mun. Alba Iulia, str. Vidra, nr. 48, judetul
Alba.

Abordarea studiului acestei parcele a fost precedata de studierea si actualizarea elementelor
operate in ultimii ani in zona.

Imobilul studiat prin PUZ are suprafata 3357mp. Conform extrasului de Carte Funciard nr.
99890 Alba Iulia, terenul are categoria actuald de folosinta ,,curti constructii” in intravilan si
destinatia conform PUG-ului in vigoare de ,,U.T.R. E = zona activitatilor legate de culte, situate in
afara zonei protejate”. Pe teren existd o constructie cu regimul de indltime parter si suprafata
construita la sol de 277mp, ce functioneaza ca biserica ortodoxa.

In proximitatea imobilului studiat se g&sesc numeroase terenuri agricole, locuinte si anexe
gospodaresti.

Cea mai apropiata constructie este o anexa cu regimul de indltime parter, aflata in partea de
est a terenului la distanta de 8,56m fata de biserica.

Obiectul lucrarii PUZ este modificarea reglementarii urbanistice aprobate prin HCL nr. 108/2008
prin care se vor modifica profilele stradale ale strazilor Vidra (de la 12m la 7,5m) si Lotru (de la 12m
la 4,4m), precum si elaborarea solutiei urbanistice pentru amenajarea unei zone destinate activitatilor
legate de culte, In vederea construirii unor anexe bisericesti: capeld, clopotnitd si grup sanitar.
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Constructiile propuse vor avea regimul de inaltime parter. Amplasarea si functionalitatea constructiilor
propuse prin PUZ este in concordanta cu tema de proiectare si cu nevoile beneficiarului pentru a-si
asigura conditiile optime de desfasurare a activitatilor propuse. U.T.R.-ul reglementat prin PUZ-ul de
fata va fi notat cu ,,U.T.R. E” si va avea destinatia de ,,zona pentru activitati legate de culte, situate in
afara zonelor protejate”.

Terenul ramas liber de constructii se va amenaja cu alei pietonale, alei carosabile si locuri de
parcare (se vor amenaja in incintd 13 locuri de parcare, dintre care 2 locuri sunt proiectate pentru
persoanele cu dizabilitati locomotorii). Restul terenului va fi amenajat minimal cu vegetatie de talie
joasa si/sau inalta, recomandat fiind utilizarea speciilor locale de arbori si arbusti, precum si cu alte
spatii destinate dot&rii si serviciilor impuse de necesitétile investitiei. In afard de aceste functiuni zona
studiata poate primi si constructii cu alta destinatie, dar obligatoriu compatibile acestora.

Pentru imobilul studiat s-a realizat un plan de amplasament si delimitare a imobilelor la scara
1:500 si un studiu geotehnic pentru zona aferenta PUZ-ului.

Conform studiului geotehnic, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica 1, caracterizata
prin risc geotehnic redus. Adancimea de inghet in zona amplasamentului studiat este de circa 0,80m-
0,90m de la nivelul terenului natural sau sistematizat. Din punct de vedere geotehnic se recomanda
realizarea unei adancimi de fundare de minim 0,90-1,00m de la nivelul terenului natural actual, ce
asigura adancimea minima de inghet conform STAS 6054/84 si o incastrare de minim 0,20m in stratul
de fundare recomandat. In conformitate cu prevederile Normativului NP 112/2014, anexa D, pentru
fundatii avand latimea talpii B=1,00m si adancimea de fundare Df=-2,00m de la nivelul terenului
sistematizat, valoarea presiunii conventionale de baza este P conv.= 300kPa.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismicd P 100-1/2013, amplasamentul
studiat prin PUZ se caracterizeaza prin valoarea ag = 0,10g, iar din punct de vedere al perioadei de
control a spectrului de raspuns (perioada de colt), valoarea caracteristica este Tc = 0,7 sec.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Terenurile din zona studiata se afla in intravilanul localitatii Alba Iulia si au categoria actuala de
folosinta ,,curti constructii” si ,,arabil”. Parcelele se afla in proprietatea privata a persoanelor fizice
si/sau juridice, care in prezent doresc sd construiascd pe aceste terenuri. In proximitatea imobilului
studiat se gasesc numeroase terenuri agricole, locuinte si anexe gospodaresti. Datoritd existentei
bisericii ortodoxe, aceasta zona preponderent rezidentiala s-a dezvoltat in ultimii ani.

Terenurile din vecinatate sunt reglementate conform PUG-ului in vigoare astfel:

e laest, ,,U.T.R. E = zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate”,

e la nord, vest si sud ,,U.T.R. L3A = zona rezidentiala - subzona locuintelor individuale si
semicolective cu P, P+1E si P+1E+M niveluri in regim de construire insiruit, cuplat si izolat,
situate In afara ariilor protejate”.

Accesul principal la terenuri se face direct din strada Vidra.

Conform PUG-ului in vigoare terenul studiat are destinatia de ,,U.T.R. E = zona activitatilor
legate de culte, situate in afara zonei protejate”. Imobilul studiat a fost reglementat printr-un PUZ
aprobat prin HCL nr. 108/2008 de Primaria Municipiului Alba Iulia. Conform PUZ-ului, terenul are
destinatia de ,,U.T.R. IS - Culte = zona institutii si servicii de interes general”.

Scopul lucrarii PUZ este modificarea reglementarii urbanistice aprobate prin HCL nr. 108/2008
prin care se vor modifica profilele stradale, precum si elaborarea solutiei urbanistice pentru
amenajarea unei zone destinate activitatilor legate de culte, in vederea construirii unor anexe
bisericesti: capeld, clopotnita si grup sanitar. Constructiile propuse vor avea regimul de inaltime
parter. Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse prin PUZ este in concordanta cu tema de
proiectare si cu nevoile beneficiarului pentru a-si asigura conditiile optime de desfasurare a
activitatilor propuse.

U.T.R.-ul reglementat prin PUZ-ul de fata va fi notat cu ,,U.T.R. E” si va avea destinatia de
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,,Zona pentru activitati legate de culte, situate in afara zonelor protejate”.

Suprafata edificabila va fi conform PUZ-ului de 2385mp.

In concordantd cu politicile de management si dorintele de dezvoltare a zonei destinate
activitatilor legate de culte de catre Consiliul Local al Municipiului Alba Iulia si Consiliul Judetean Alba,
zona studiata prin PUZ poate sa cuprinda cladiri cu functiuni de capela, clopotnita, grup sanitar, dar si
alte functiuni compatibile cu un astfel de program arhitectural.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Proiectul isi propune sa valorifice o zona restransa.

Documentatia cuprinde propuneri cu privire la valorificarea rationala a cadrului natural si
reglementari privind terenul ce urmeaza a fi construit si amenajat. Prezentul Plan Urbanistic Zonal
reglementeaza o zona destinata activitatilor legate de culte, situate in afara zonelor protejate.
Ponderea cadrului natural si a zonelor verzi amenajate este ridicata, peste 40% din terenurile
componente ale PUZ-ului fiind reglementate ca spatii verzi amenajate minimal cu vegetatie de talie
medie si mare.

Accesul autovehiculelor in zona se va face controlat.

Terenul ramas liber de constructii se va amenaja cu alei pietonale, alei carosabile si locuri de
parcare.

Calitatea spatiilor verzi naturale si amenajate in incintd reprezinta unul din obiectivele
principale ale acestui PUZ.

Caracteristicile deosebite ale cadrului natural si ale cadrului construit vor fi potentate prin
realizarea unor constructii cu caracter arhitectural specific acestui tip de cladiri si functiuni (lacasuri de
cult si anexe bisericesti: capela, clopotnitd si grup sanitar), ce va crea relatii vizuale benefice in
peisajul de ansamblu al zonei studiate.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul principal in zona se face din strada Zlatnei, iar accesul la terenuri se face pe strada
Vidra, ce va fi modernizata si va avea profilul stradal de 10m pana la intersectia cu strada Lotru si de
7,50m pana la intersectia cu strada Abrud.

Prin PUZ se propune crearea a 2 loturi: LOTUL 1 ce va avea suprafata de 3137mp, categoria de
folosinta ,,curti constructii” si LOTUL 2 ce va avea suprafata de 220mp, categoria de folosinta ,,drum”
si va fi folosit pentru modernizarea strazii Lotru, ce va avea profilul stradal propus de 4,40m.

Accesul in incintd se va face direct din strada Vidra, pe o alee carosabild latd de 6m. In incint3
se vor amenaja alei pietonale, alei carosabile si 13 locuri de parcare, dintre care 2 locuri sunt
proiectate pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii.

Apele meteorice de pe suprafetele circulabile exterioare vor fi colectate prin intermediul unei
retele de canalizare a apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile si de pe
trotuare se va face catre spatiile verzi.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Imobilul studiat prin PUZ este amplasat in intravilanul Mun. Alba Iulia, str. Vidra, nr. 48,
judetul Alba, la distanta de aproximativ 4,5 km fata de cladirea Primariei Municipiului Alba Iulia,
judetul Alba.

In urma analizei situatiei existente, a prevederilor din PUG-ul in vigoare al Municipiului Alba
Iulia si a tendintelor de dezvoltare a zonei manifestate pana in prezent, se estimeaza ca este posibila
amenajarea unei zone destinate activitatilor legate de culte in perimetrul studiat, in vederea
construirii unor lacasuri de cult si a unor anexe bisericesti, precum si a unor functiuni complementare
acestora. Pe teren exista o constructie cu regimul de inaltime parter si suprafata construitad la sol de
277mp, ce functioneaza ca biserica ortodoxa (C1).

Prezentul Plan Urbanistic Zonal reglementeaza o zona destinatd activitatilor legate de culte,
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situate in afara zonelor protejate.

Strazile Vidra si Lotru au profilele stradale prevazute in PUZ-ul aprobat prin HCL nr. 108/2008
de Primaria Municipiului Alba Iulia de 12,00m. Prin prezentul PUZ se propune modificarea acestor
profile, astfel ca strada Vidra va avea un profil de 7,50m iar strada Lotru va avea un profil de 4,40m.

Scopul lucrarii PUZ este modificarea reglementarii urbanistice aprobate prin HCL nr. 108/2008
prin care se vor modifica profilele stradale, precum si elaborarea solutiei urbanistice pentru
amenajarea unei zone destinate activitatilor legate de culte, in vederea construirii unor anexe
bisericesti: capela, clopotnitd si grup sanitar. Constructiile propuse vor avea regimul de inaltime
parter. Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse prin PUZ este in concordanta cu tema de
proiectare si cu nevoile beneficiarului pentru a-si asigura conditiile optime de desfasurare a
activitatilor propuse.

Prin PUZ se propune crearea a 2 loturi:

o LOTUL 1 ce va avea suprafata de 3137mp, categoria de folosinta ,,curti constructii”

Si
o LOTUL 2 ce va avea suprafata de 220mp, categoria de folosinta ,,drum” si va fi folosit
pentru modernizarea strazii Lotru, ce va avea profilul stradal propus de 4,40m.
Suprafata edificabila va fi conform PUZ-ului de 2385mp.

Capela propusa prin PUZ este notata cu C2, va avea regimul de inaltime parter si inaltimea
maxima la cornisd de 6,00m, clopotnita propusa prin PUZ este notata cu C3 si va avea indltimea
maxima de 9,00m, iar grupul sanitar propus prin PUZ este notat cu C4, va avea regimul de inaltime
parter si inaltimea maxima la cornisa de 4,00m.

Accesul carosabil si pietonal la obiective se va face pe latura de vest a terenului, pe o alee ce
va avea latimea de 6,00m.

Accesul in capelad se va face pe latura de nord a constructiei, iar accesul la grupul sanitar se va
face pe latura sudica a constructiei.

Terenul ramas liber de constructii se va amenaja cu alei pietonale, alei carosabile si locuri de
parcare (se vor amenaja in incinta 13 locuri de parcare, dintre care 2 locuri sunt proiectate pentru
persoanele cu dizabilitati locomotorii). Restul terenului va fi amenajat minimal cu vegetatie de talie
joasa si/sau inalta, recomandat fiind utilizarea speciilor locale de arbori si arbusti, precum si cu alte
spatii destinate dot&rii si serviciilor impuse de necesitétile investitiei. In afard de aceste functiuni zona
studiata poate primi si constructii cu alta destinatie, dar obligatoriu compatibile acestora.

Alinierea terenurilor si a constructiilor fata de strada Vidra va fi de minim 7,00m, iar fata de
strada Lotru de 2,00m si se va face respectand aliniamentul constructiilor existente in vecinatate.

Se vor respecta urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fata de proprietatile
vecine:

» Dbisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10,00m de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

+ retragere fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 2,00m, iar fata de
cealalta limita laterala a parcelei distanta masurata intre fatada nevitratd a constructiei
propuse si limita laterald a parcelei va fi de 0,60m pentru intretinere si interventie sau h/2 dar
nu mai putin de 3,00m fata de fatada vitratda a constructiei de pe parcela alaturata (se vor
respecta retragerile minime impuse in Codul Civil si normele PSI in vigoare);

+ 1n cazul segmentarii frontului spre strada sau invecinarii cu o cladire publicd, cu o biserica
izolata sau cu o locuinta retrasa de la limita parcelei avand fatada laterald cu ferestre, spre
interspatiu se vor intoarece fatade care vor fi retrase de la limita proprietatii la o distanta de
cel putin jumatate din indltimea la cornisa (masurata in punctul cel mai inalt fata de teren) dar
nu cu mai putin de 3,00m;

« 1n cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand fatade laterale cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 3,00m.
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Retragerile fatda de limitele laterale si posterioare ale terenului se vor face respectand Codul
Civil si normele PSI in vigoare.

Cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din inaltimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,00m; distanta se poate reduce la jumatate numai daca
pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina naturala.

Amplasarea constructiilor propuse prin PUZ in interiorul parcelei se va face cu respectarea
aliniamentului, a retragerilor minime obligatorii fata de limitele parcelei si a prevederilor Codului Civil
privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii.

Constructia cea mai apropiata de limitele terenului va fi la distanta de:

o 2,14m fata de limita nordica a terenului (corpul C4),

o 5,00m fata de limita sudica a terenului (corpul C2),

o 4,40m fata de limita estica a terenului (corpul C4),

o 12,47m fata de limita vestica a terenului (corpul C3).

Cea mai apropiata constructie din vecinatate este o anexa gospodareasca, ce este amplasata la
distanta de 4,40m fata de corpul C4, care va avea functiunea de grup sanitar. Cea mai apropiata
locuinta se afla in partea de vest a terenului, la distanta de 45,86m fata de corpul C2, care va avea
functiunea de capela.

Planul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentatiei tehnice, n
baza cdreia beneficiarul urmeaza sa solicite eliberarea autorizatiei de construire.

Propunerile de amenajare peisagera si volumetriile corpurilor de arhitectura propuse nu
obtureaza vizibilitatea unor obiecte de arhitectura, monumente istorice sau obiective naturale (in
imediata vecinatate nu sunt monumente istorice si de arhitectura).

BILANT TERITORIAL EXISTENT

UTILIZARE TEREN EXISTENT EXISTENT
(mp) (%)

Suprafata construita existenta (biserica ortodoxa notata cu C1) 277 8.25

Suprafatad alei pietonale si carosabile amenajate in incinta 1024 30.5

Suprafata spatii verzi amenajate in incinta 2056 61.25

TOTAL 3357 100

BILANT TERITORIAL PROPUS

UTILIZARE TEREN PROPUS PROPUS
(mp) (%)

Suprafata teren cedat pentru dezvoltarea str. Lotrului (LOTUL 2) 220 6.55

Suprafata construita propusa 380 11.32

Spatiu destinat colectarii si depozitarii selective a deseurilor 14 0.42

Suprafata alei pietonale si carosabile (inclusiv locurile de parcare

amenajate in incinta) 1290 38.43

Suprafata spatii verzi amenajate in incinta 1453 43.28

TOTAL 3357 100

INDICATORI PROPUSI
« P.O.T. Existent = 8,25%
+ C.U.T. existent = 0,08

P.O.T. maxim admis prin P.U.Z. = 30%
C.U.T. maxim admis prin P.U.Z. = 0,9

« Regimul maxim de indltime admis prin P.U.Z.: P+1E+M, indltimea maxima admisa la cornisa

va fi de 9,00m.
« Inadltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.
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- Indltimea cladirilor complementare situate in regim de construire continuu dispuse pe
aliniament va respecta inaltimea fronturilor in care acestea se inscriu si regula ca inaltimea
cladirii sa nu depaseasca distanta intre aliniamente.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse prin PUZ este in concordanta cu tema de
proiectare si nevoile beneficiarului pentru a-si asigura conditiile optime de desfasurare a activitatilor
propuse.

La proiectarea anexelor bisericesti se vor respecta reglementarile impuse prin Regulamentul
Local de Urbanism aferent P.U.Z.-ului, prevederile Codului Civil privind vederea spre proprietatea
vecind si picatura stresinii, normele P.S.I. in vigoare, precum si Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

In zon3 exista retele edilitare.

Alimentarea cu apa potabild, alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu gaze naturale a
obiectivelor si canalizarea se vor face prin extinderea retelelor existente pe teren, care la randul lor
sunt racordate la retelele centralizate ale localitatii Alba Iulia (biserica existentd pe teren este
racordata la toate utilitatile existente in zona).

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa a imobilelor se va face prin racordarea la reteaua stradala, existenta in
zona.

Evacuarea apelor uzate
Apele uzate menajere vor fi descarcate in reteaua de canalizare centralizata, existenta in zona.

Reteaua de canalizare menajera exterioara se va executa din PVC.

Scurgerea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile si de pe trotuare se va face catre spatiile
verzi, unde vor fi colectate de catre rigole.

Constructiile propuse prin PUZ vor fi prevazute cu sisteme de preluare a apelor pluviale,
formate din jgheaburi si burlane, iar apele meteorice de pe suprafetele amenajate cu alei pietonale,
alei carosabile si locuri de parcare vor fi colectate prin intermediul rigolelor si vor fi conduse printr-un
canal colector ce deverseaza in zona verde din spatele curtii.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a imobilelor se va face prin racordarea la reteaua stradala

existenta in zona, care la randul ei este racordata la reteaua centralizata a localitatii Alba Iulia.
Iluminatul va fi de tip incandescent sau cu LED.
Prizele vor fi prevazute cu impamantare.

Asigurarea incalzirii
Incalzirea spatiilor se va realiza prin intermediul radiatoarelor, care vor fi racordate la centrala

termica proprie, ce va functiona pe combustibil gazos sau solid, in functie de alegerea beneficiarului.
Se va respecta ordinul MAPPM nr. 462/1993.

Colectarea si evacuarea deseurilor menajere:
In urma activitatii desfasurate rezulta: hartie, plastic, carton, sticla, resturi menajere.

Deseurile refolosibile vor fi valorificate prin intermediul unitatilor de recuperare adecvate.
Resturile menajere care nu pot fi recuperate vor fi depozitate in containere speciale si vor fi
transportate de catre o firma de salubritate, cu care beneficiarul trebuie sa incheie un contract de
prestari servicii, la rampa de gunoi a localitatii Alba Iulia.

Depozitarea deseurilor se va face in mod controlat, investitorul fiind obligat sa asigure in
incinta spatii de depozitare a deseurilor.
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3.7. Protectia mediului

Activitatea desfasuratd nu constituie sursa de zgomot si poluare fonica pentru vecinatati.

Realizarea constructiilor propuse prin PUZ, conduce inevitabil la o crestere a poluarii in zona.

Acest aspect se va rezolva prin impunerea in Regulamentul Local de Urbanism a obligativitatii
contractarii unei firme de salubritate prin care deseurile menajere rezultate in urma activitatii
desfasurate sa fie colectate in pubele. Depozitarea deseurilor se va face in mod controlat, investitorul
fiind obligat sa asigure spatii de depozitare a deseurilor si transportarea acestora la cea mai apropiata
statie de colectare din teritoriu.

Suprafata de teren ocupata provizoriu cu realizarea constructiilor se va reda la categoria de
folosinta initialda. Zona ce se va deteriora in timpul constructiei se va reface ulterior.

Pamantul rezultat din sapaturi va fi folosit ca umplutura sub placa de la nivelul parter si in
zona verde din spatele curtii.

Functiunea propusa nu va afecta stabilitatea terenului si nu va genera producerea altor tipuri
de hazarde naturale.

Relatia cadru natural — cadru construit

Nu vor fi efecte negative asupra mediului, deoarece activitatea propusa nu este generatoare de
poluanti de mediu.

In zond nu se semnaleazd fenomene fizico-geologice active (alunecdri sau pribusiri de teren)
care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii sau amenajari. De asemenea, zona studiata nu
prezintd surse de poluare ale mediului inconjurator, parcelele din proximitate fiind ocupate de
constructii de mici dimensiuni (locuinte, anexe gospodaresti, cladiri administrative cu regimul maxim
de inaltime P+1E+M) si de terenuri arabile, folosite pentru gradinarit.

Tinand cont de pozitia imobilului studiat prin PUZ se va asigura in consecinta un balans optim
intre suprafetele ocupate de constructii (maxim 30%) si cele rezervate spatiilor verzi (minim 20%).

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Activitatea propusa prin PUZ nu este generatoare de deseuri periculoase.

Pe teren exista o cladire cu regimul de inaltime parter, ce functioneaza ca lacas de cult. Prin
PUZ se propune a se realiza inca trei constructii: o capeld, o clopotnita si un grup sanitar.

Activitatea propusa nu este producatoare de noxe si praf.

In timpul executiei lucrdrilor propuse prin PUZ nu se vor folosi materiale care pot afecta
calitatea apei (in principiu apa din panza freatica), a solului si a subsolului din zona.

In consecintd nu vor fi afectate ecosistemele terestre sau acvatice din zona studiats.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare,
ce reprezinta riscuri pentru zona

Interventiile propuse in cadrul parcelei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Accesul n incinta se va face direct din strada Vidra, pe o alee carosabila, latd de 6m.

Alimentarea cu apa potabild, alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu gaze naturale a
obiectivelor si canalizarea se vor face prin extinderea retelelor existente pe teren, care la randul lor
sunt racordate la retelele centralizate ale localitatii Alba Iulia (biserica existentd pe teren este
racordata la toate utilitatile din zona).

Activitatea desfasurata pe teren nu va genera poluanti care sa afecteze atmosfera.

Nu se vor folosi utilaje care pot produce zgomot sau vibratii.

Activitatea desfasuratda nu este generatoare de deseuri periculoase. Investitia va dispune in
incinta de spatii amenajate pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere, acestea urmand a fi
ridicate si transportate de catre firme specializate, pe baza de contract, la cea mai apropiata statie de
colectare din teritoriu.
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Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

Prin PUZ se propune realizarea unui lot cu suprafata de 220mp (LOTUL 2), care va avea
categoria de folosinta ,,drum” si care va fi cedat Primariei Municipiului Alba Iulia pentru dezvoltarea
strazii Lotrului.

Aleea carosabild si locurile de parcare ce se vor amenaja in incinta, precum si asigurarea
utilitatilor edilitare (bransarea la retelele de canalizare, alimentare cu apa potabild, alimentare cu
energie electrica si alimentare cu gaze naturale existente in zona) se vor face pe cheltuiala
beneficiarului.

Pe teren este prevazut a se realiza un spatiu pentru colectarea selectiva a deseurilor.

Detaliile de aplicare ale prezentului PUZ sunt specificate in regulamentul aferent PUZ-ului, care
se utilizeaza nsa corelat si completat cu prevederile din prezentul volum de piese scrise si respectiv
desenate, anexate la documentatie.

In concordantd cu politicile de management si dorintele de dezvoltare a zonei destinate
activitatilor legate de culte de catre Consiliul Local al Municipiului Alba Iulia si Consiliul Judetean Alba,
zona studiata prin PUZ poate sa cuprinda cladiri cu functiuni de lacasuri de cult sau anexe bisericesti
precum capeld, clopotnita si grup sanitar, dar si alte functiuni compatibile cu un astfel de program
arhitectural.

Prin propunerea de mobilare urbana se urmareste realizarea unui spatiu functional si estetic
din punct de vedere arhitectural, care sa imbine elementele arhitecturii locale cu arhitectura specifica
acestui tip de constructii, avand in vedere integrarea cladirilor propuse prin PUZ in zona studiata.

Strazile Vidra si Lotru au profilele stradale prevazute in PUZ-ul aprobat prin HCL nr. 108/2008
de Primaria Municipiului Alba Iulia de 12,00m. Prin prezentul PUZ se propune modificarea acestor
profile, astfel ca strada Vidra va avea un profil de 7,50m iar strada Lotru va avea un profil de 4,40m.

Obiectul lucrarii PUZ este modificarea reglementarii urbanistice aprobate prin HCL nr. 108/2008
prin care se vor modifica profilele stradale, precum si elaborarea solutiei urbanistice pentru
amenajarea unei zone destinate activitatilor legate de culte, in vederea construirii unor anexe
bisericesti ce vor avea regimul de inaltime parter. Terenul ramas liber de constructii se va amenaja cu
alei pietonale, alei carosabile si locuri de parcare (se vor amenaja in incintd 13 locuri de parcare,
dintre care 2 locuri sunt proiectate pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii). Restul terenului va fi
amenajat minimal cu vegetatie de talie joasa si/sau inalta, recomandat fiind utilizarea speciilor locale
de arbori si arbusti, precum si cu alte spatii destinate dotarii si serviciilor impuse de necesitatile
investitiei. In afard de aceste functiuni zona studiatd prin PUZ poate primi si constructii cu alt3
destinatie, dar obligatoriu compatibile acestora.

U.T.R.-ul reglementat prin PUZ-ul de fata va fi notat cu ,,U.T.R. E” si va avea destinatia de
,,2Z0Na pentru activitati legate de culte, situate in afara zonelor protejate”.

Intocmit,

ARH. MARGINEAN EUGENIA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE REGLEMENTARI

URBANISTICE APROBATE PRIN H.C.L. 108/2008 PENTRU
CONSTRUIRE ANEXE BISERICESTI — CAPELA, CLOPOTNITA
SI GRUP SANITAR

DENUMIRE PROIECT: ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE
APROBATE PRIN H.C.L. 108/2008 PENTRU CONSTRUIRE ANEXE
BISERICESTI- CAPELA, CLOPOTNITA SI GRUP SANITAR

NR. PROIECT: 19/ 2018

FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z.
Documentare, fundamentare, propuneri de reglementari

SPECIALITATEA: Urbanism
AMPLASAMENT: Intravilan Mun. Alba Iulia, str. Vidra, nr. 48, judetul Alba

BENEFICIAR: FUNDATIA TRANSAVIA
Municipiul Alba Iulia, judetul Alba
Str. Scarisoara, nr. 95A
C.I.F.: 22439555

PROIECTANT: S.C. AM ARCHITEAM S.R.L.
Municipiul Alba Iulia, judetul Alba
Str. Aron Pumnul, nr. 4
C.U.L.: 37743969
Nr. Reg. Com.: J1/740/13.06.2017

SEF PROIECT: arh. MARGINEAN EUGENIA
PROIECTAT: arh. MARGINEAN ANDREI

arh. MARGINEAN AMALIA MIHAELA

DESENAT: arh. MARGINEAN AMALIA MIHAELA

OCTOMBRIE 2018
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CAP. I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare,

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si de amenajare a unei zone destinate activitatilor legate de culte, situate in afara
zonelor protejate, in vederea construirii unor anexe bisericesti: capela, clopotnita si grup sanitar.
U.T.R.-ul reglementat prin PUZ-ul de fata va fi notat cu ,,U.T.R. E” si va avea destinatia de ,,zona
pentru activitati legate de culte, situate in afara zonelor protejate”.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ-ului.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii Nr.
50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal, cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus PUG-ul.

1.5. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare, pe care a urmarit-o si documentatia initiala.

2. Baza legala
2.1. La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau:

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor (actualizata si republicata);

e HGR Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Ordinul M.L.PA.T. Nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul

documentatiilor, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

2.2. Reglementarile cuprinse in PUG si in prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-
ului aprobat, precum si in celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.
2.3. Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal elaborat
de Institutul National de Cercetare-Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCURESTI, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.nr. 176/N/16
August 2000.
2.4. Regulamentul Local de Urbanism detaliazd prevederile Regulamentul General de Urbanism in
conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.
2.5. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (toate documentatiile
care au stat la baza elaborarii PUZ-ului).

3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare,

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si de amenajare a unei zone destinate activitatilor legate de culte, situate in afara
zonelor protejate, in vederea construirii unor anexe bisericesti: capeld, clopotnita si grup sanitar.
U.T.R.-ul reglementat prin PUZ-ul de fata va fi notat cu ,,U.T.R. E” si va avea destinatia de ,,zona
pentru activitati legate de culte, situate in afara zonelor protejate”.

Conform PUG-ului in vigoare, terenul este amplasat in intravilanul localitatii Alba Iulia, pe
strada Vidra, nr. 48, judetul Alba si are destinatia de ,,U.T.R. E = zona activitatilor legate de culte,
situate in afara zonei protejate”.

Terenurile din zona studiata au fost reglementate printr-un PUZ aprobat cu HCL nr. 108/2008.

3.2. Regulamentul Local de Urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza
20/31



S.C. AM ARCHITEAM S.R.L.

C.U.I. 37743969

Nr. Reg. Com. J1/740/13.06.2017

Str. Aron Pumnul, nr. 4, Alba Iulia

Tel: 0740175195, e-mail: andrei@atelieram.ro

prevederile cu caracter de reglementare ale PUG-ului si ale Regulamentului General de Urbanism.

3.3. Regulamentul General de Urbanism reprezinta sistemul unitar de norme juridice si tehnice care
stau la baza elaborarii Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism.

3.4. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii Nr.
50/1991, republicata si modificata conform Legii 453/2001. Prevederile prezentei documentatii aplica
conceptia generalda care au stat la baza Planului Urbanistic General, cu respectarea avizelor si
aprobarilor la care a fost supus PUG-ul.

3.5. In cazul in care legile, reglementarile si normele urbanistice care vor fi adoptate ulterior vor
contine prevederi susceptibile sa schimbe unele prevederi ale acestui regulament este obligatoriu ca
procedura de modificare sa urmeze aceeasi cale de avizare si aprobare ca si prezentul PUZ si RLU.

CAP. II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

construit

1.1. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile studiate este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice propuse in PUG si in aceasta documentatie, cu respectarea conditiilor
legilor, a Codului Civil, a normele P.S.I. in vigoare si ale prezentului regulament.

1.2. Autoritatile administrative publice locale vor urmari la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor si amenajarilor cu aceeasi functiune.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

2.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiilor si functiunile determinante ale zonei stabilita in prezenta documentatie de urbanism.

Apdrarea interesului public
2.2. Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de prelungiri

ale constructiilor Tn domeniul public mai mult decat permite Codul Civil si normele P.S.I. in vigoare.

Expunerea la riscuri tehnologice

2.3. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, retele
de canalizare, cai de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Zona studiatd nu prezinta riscuri tehnologice, deci nu se impun reguli cu privire la siguranta
constructiilor.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se specifica acele zone in care prevederile Regulamentului Local de Urbanism detaliaza si
completeaza prevederile Regulamentului General de Urbanism:

Orientarea fata de punctele cardinale se va face astfel incat sa asigure iluminatul natural si insorirea
optima, in functie de natura activitatii respective.

Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc functiunea propusa va avea in
vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare

in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul public. Constructiile se vor
amplasa fie pe aliniament (minim 7,00m de la str. Vidra, minim 2,00m de la str. Lotru), fie cu o
retragere similara cu cea a constructiilor vecine, dar cu evitarea lasarii vizibile a unor calcane de pe
parcelele adiacente.
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Pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6,00m de la aliniament.

In sensul prezentului requlament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul

public.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

vecine:

Se vor respecta urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fatda de proprietatile

o bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10,00m de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

o retragere fata de una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 2m, iar fata de
cealalta limitd lateralda a parcelei distanta masurata intre fatada nevitratda a constructiei
propuse si limita laterald a parcelei va fi de 0,60m pentru intretinere si interventie sau h/2
dar nu mai putin de 3m fata de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata (se vor
respecta retragerile minime impuse in Codul Civil si normele PSI in vigoare);

o 1n cazul segmentarii frontului spre strada sau invecinarii cu o cladire publica, cu o biserica
izolata sau cu o locuinta retrasa de la limita parcelei avand fatada laterala cu ferestre, spre
interspatiu se vor intoarece fatade care vor fi retrase de la limita proprietatii la o distanta
de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa (masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren) dar nu cu mai putin de 3m;

o 1n cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade laterale cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

o retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 3,00m.

Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea obiectivelor pe parcela se va face cu respectarea aliniamentului, cu retrageri
minime obligatorii fata de limitele laterale ale parcelei si cu respectarea prevederilor Codului
Civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii.

Cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din indltimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,00m; distanta se poate reduce la jumatate numai
daca pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina
naturald.

Alte reglementari cu privire la distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se
vor stabili prin P.U.D. Noua documentatie de urbanism, cuprinzand interventia solicitata, poate
fi aprobatd numai dupa o perioada de cel putin 12 luni de la data aprobarii documentatiei de
urbanism initiale.

Amplasarea obiectivelor pe parceld se va face conform plansei desenate de ,,U.06 - Reglementari
urbanistice - Propunere de mobilare urbana si echipare edilitara”.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Parcela este construibilda numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3,50m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct.

Pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea
juridica a accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate.

Accese carosabile si parcari

Toate constructiile vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice;
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii
numarului de locuri de parcare conform normelor in vigoare;

Se vor asigura locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de

22/31



S.C. AM ARCHITEAM S.R.L.

C.U.I. 37743969

Nr. Reg. Com. J1/740/13.06.2017

Str. Aron Pumnul, nr. 4, Alba Iulia

Tel: 0740175195, e-mail: andrei@atelieram.ro

cerintele tehnice specifice;

- Se vor asigura spatii destinate parcarii/depozitarii bicicletelor pe parcelg;

- Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

» Unde se poate, parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand plantat un arbust decorativ la
fiecare 4 locuri de parcare;

« 1In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra, prin prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj colectiv in cooperare,
simultan cu realizarea cladirilor, ori se va face contract de inchiriere (pe baza unei documentatii
de urbanism aprobate) pe termen lung a locurilor necesare intr-un parcaj colectiv existent sau
a carui constructie se va termina pana la data obtinerii autorizatiei de functionare;

« Aleile carosabile propuse in incinta vor avea ldatimea minima de 3,50m.

Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accese pietonale
* Se vor prevedea accese pietonale la toate constructiile propuse;

« Constructiile vor avea prevazute trotuare de jur-imprejur de minim 0,60m latime;
» Se vor prevedea facilitati pentru circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii, care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara
« Se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele sanitare si de

protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului Civil.
« Canalizarea, alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu gaze naturale si alimentarea cu
apa se vor face prin extinderea retelelor existente pe terenul studiat.

3.4. Spatii libere si spatii plantate

« Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de minim
40% cu arbori;

» Terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si plantat cu un arbore la
fiecare 50mp;

« Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci spatii libere;

« Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire speciald si
pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De
asemenea, speciile locale rezista mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice
acestui areal geografic sa se usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus;

« Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintad un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor;

+ Se vor respecta conditiile de alocare a terenurilor conform destinatiei;

» Se vor realiza aliniamente simple sau duble cu rol de protectie;

+ Se recomandad ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

« Pentru constructiile cu destinatie lacasurilor de cult si a activitatilor conexe (anexe bisericesti)
vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 20%, spatii amenajate peisager pentru
relaxare si odihna si minim un punct de colectare selectiva a deseurilor.

3.5. Imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament este permisi autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
- Cladirile vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual decorativ, cu un soclu
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opac de 0,60m, avand inaltimea totalda de maxim 1,80m, dublat de un gard viu;

« Pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea inadltimea de maxim 2,00m si
vor fi transparente sau semiopace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuintele colective
medii si mari si circulatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si
colective mici sau cu activitati care se pot stanjeni reciproc;

* Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si
pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

La autorizarea imprejmuirilor, se va cere acordul vecinului (nelegalizat) pentru recunoasterea limitelor
de proprietate.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

3.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
LOTUL CONSTRUIBIL este reglementat de R.G.U. conform H.G. 525/2002, Art. 30.

Pentru suprafetele incluse in Planurile Urbanistice Zonale, aprobate de Consiliul Local, pot fi
acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism
respective si numai in perioada de valabilitate a acestora. In cazul in care in regulamentele de
urbanism ale acestora nu exista precizari privind amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor, se
vor aplica prevederile prezentului regulament.

Parcelele ale caror suprafete, forme si dimensiuni nu se incadreaza in cerintele minime cerute
prin Regulamentul General de Urbanism, pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea
cu una din parcelele invecinate.

Conform H.G.R. 525/2002, Art. 24, in functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia, pot fi
amplasate una sau mai multe constructii principale. Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata
de regimul de aliniere fata de drumurile publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si
posterioare ale acesteia.

CAP. III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Strazile Vidra si Lotru au profilele stradale prevazute in PUZ-ul aprobat prin HCL nr. 108/2008
de Primaria Municipiului Alba Iulia de 12,00m. Prin prezentul PUZ se propune modificarea acestor
profile, astfel ca strada Vidra va avea un profil de 7,50m iar strada Lotru va avea un profil de 4,40m.

Obiectul lucrarii PUZ este modificarea reglementarii urbanistice aprobate prin HCL nr. 108/2008
prin care se vor modifica profilele stradale, precum si elaborarea solutiei urbanistice pentru
amenajarea unei zone destinate activitatilor legate de culte, in vederea construirii unor anexe
bisericesti (capela, clopotnitasi grup sanitar) ce vor avea regimul de inaltime parter. Terenul ramas
liber de constructii se va amenaja cu alei pietonale, alei carosabile si locuri de parcare (se vor
amenaja in incinta 13 locuri de parcare, dintre care 2 locuri sunt proiectate pentru persoanele cu
dizabilitati locomotorii). Restul terenului va fi amenajat minimal cu vegetatie de talie joasa si/sau
inalta, recomandat fiind utilizarea speciilor locale de arbori si arbusti, precum si cu alte spatii
destinate dotdrii si serviciilor impuse de necesitdtile investitiei. In afard de aceste functiuni zona
studiata prin PUZ poate primi si constructii cu alta destinatie, dar obligatoriu compatibile acestora.

Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse prin PUZ este in concordanta cu tema de
proiectare si cu nevoile beneficiarului pentru a-si asigura conditiile optime de desfasurare a
activitatilor propuse.

U.T.R.-ul reglementat prin PUZ-ul de fata va fi notat cu ,,U.T.R. E” si va avea destinatia de
,,Z0Nna pentru activitati legate de culte, situate in afara zonelor protejate”.

Prin PUZ se propune crearea a 2 loturi: LOTUL 1 ce va avea suprafata de 3137mp si categoria
de folosinta ,,curti constructii” si LOTUL 2 ce va avea suprafata de 220mp si categoria de folosinta
,,drum”. Lotul 2 va fi cedat Primariei Municipiului Alba Iulia pentru dezvoltarea strazii Lotru, ce va
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avea profilul stradal propus prin PUZ-ul de fata de 4,40m.

CAP. IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE
1. Generalitati

In cadrul Planurilor Urbanistice Generale si Planurilor Urbanistice Zonale, fiecare localitate se
imparte in zone functionale si subzone functionale cu reglementari detaliate pentru fiecare Unitate
Teritoriala de Referinta, iar autorizarea executarii lucrarilor de constructii se face in functie de zonele
functionale in care se incadreaza parcelele.

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac
parte integranta din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ-ului de fata.

Prin actualul PUZ s-a stabilit o singura unitate teritoriala de referinta si anume U.T.R. E, ce va
avea destinatia de ,,zona pentru activitati legate de culte, situate in afara zonelor protejate’.
Aceasta zona cuprinde:
a) subzona constructiilor de cult, cu functiunile complementare (lacasul de cult si anexele bisericesti);
b) subzona circulatiilor;
¢) subzona spatiilor verzi.

3. Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominanta a parcelei studiate prin PUZ este cea de lacas de cult. Prin PUZ s-a
reglementat terenul pentru construirea a trei anexe bisericesti: o capeld, o clopotnita si un grup
sanitar. Complementar acestor activitati conexe, prin PUZ se vor reglementa modalitatile de construire
ale zonei functionale si se vor stabili masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau
eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonei, etc.).

Autorizarea in zona a constructiilor se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de
baza privind ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea constructiilor pe teren.

Functiunea propusda se poate completa cu cladiri ce au si alte destinatii, dar obligatoriu
compatibile cu aceasta.

4. Functiunile complementare admise zonei

In afard de aceaste functiuni legate de culte, zona poate primi si constructii cu altd destinatie,
dar obligatoriu compatibile acestora (anexe bisericesti, alimentatie publica, spatii de cazare, gradinite
private, foisoare, chioscuri de gradina, pergole, locuinte de serviciu, spatii pentru birouri si sedii de
firma, spatii comerciale si servicii, ateliere mestesugaresti, ateliere individuale sau alte activitati
manufacturiere negeneratoare de zgomot si praf sau alte functiuni nepoluante complementare
functiunii dominante).

CAP. V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.
1. Generalitati

U.T.R.-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ
si se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionalda. Ele se
contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea
categoriilor de interventie.

Prin actualul PUZ s-a stabilit o singura unitate teritoriala de referinta si anume U.T.R. E, ce va
avea destinatia de ,,zona pentru activitati legate de culte, situate in afara zonelor protejate’.

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac
parte integranta din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ-ului de fata.

2. Reglementari
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U.T.R. E - ZONA PENTRU ACTIVITATI LEGATE DE CULTE, SITUATE IN AFARA

ZONELOR PROTEJATE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde terenuri proprietate privata, amenajate pentru activitati de cult, cu acces limitat

si functiuni complementare precum capeld, clopotnita si grup sanitar.

SECTIUNEATI: UITILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1: UTILIZARI PERMISE

E - sunt admise urmatoarele utilizari:

o lacasuri de cult;

o servicii pentru culte - capela, clopotnita, grup sanitar;

o activitati sociale ale asociatiilor religioase;

o activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile recent realizate
pentru ritualuri religioase care nu pot avea loc in apartamentele blocurilor cu locuinte
colective (de exemplu pentru priveghi la ritul ortodox).

Amenajari destinate petrecerii timpului liber: spatii verzi amenajate minimal si plantate cu

arbori si arbusti din speciile locale, mobilier urban, alei pietonale, locuri de joaca pentru copii,

zone de relaxare si odihna.

Alte functiuni compatibile cu functiunea dominanta: alimentatie publica, spatii de cazare,

gradinite private, foisoare, chioscuri de gradina, pergole, locuinte de serviciu, spatii pentru

birouri si sedii de firma, spatii comerciale si servicii, ateliere mestesugaresti, ateliere
individuale sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot si praf sau alte
functiuni nepoluante complementare functiunii dominante.

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

Amenajari destinate infrastructurii de circulatie: circulatii carosabile si pietonale, parcare

autovehicule, parcare/zona de depozitare biciclete.

ARTICOLUL 2: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

E - pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurdrii bisericii de

catre cesiunile de credinciosi;

La celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora;

Serviciile aferente functiunilor admise, cu urmatoarele conditii:

+ sa nu aiba capacitati care sa genereze un trafic intens;

« sa nu polueze chimic si fonic;

« sa nu utilizeze spatii din circulatia publica pentru parcare;

e sa nu produca riscuri pentru sanatate si disconfort si sa aiba asigurate masurile si
mijloacele necesare pentru limitarea transmiterii zgomotului, mirosurilor, vaporilor sau a
focului;

+ se admit spatii comerciale si servicii care sa aiba o raza de servire de 250m, sa nu aiba
program peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele.

Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran

sau Tn afara spatiului public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in

functionare acestea sa nu produca un nivel de zgomot mai mare decat cel permis prin legislatie

si sa nu fie vizibile din domeniul public.

Indiferent de ce activitate se va desfasura pe parcelele din zona, depozitarea utilajelor,

materialelor, marfii sau altor produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii

amenajate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE
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Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele mentionate mai sus;

- activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe fonice si chimice
si/sau care implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor
vehiculate si al frecventei;

« activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

« anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

« depozitare en-gross;

« depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

« activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

« spalatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

- statii de benzina si statii de intretinere auto (spalatorii auto);

« lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

« publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile sau panouri dedicate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 4 : CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI,

ORIENTARE)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
« sa aiba front la strada de minim 12m;
+ adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;
» loturile de colt si de capat vor avea dimensiuni mai mari si constructiile vor fi realizate in
concordanta cu tipologia loturilor de colt;
Parcelele vor respecta formele si dimensiunile din plansa ,,U.05 - Reglementari urbanistice” din
partea desenata;
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face astfel incat sa asigure insorirea si
iluminatul natural corespunzator normelor sanitare.

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzatoare categoriei drumului respectiv;

Pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6m de la aliniament;

Constructiile se vor amplasa fie pe aliniament (minim 7,00m de la str. Vidra, minim 2,00m de
la str. Lotru), fie cu o retragere similara cu cea a constructiilor vecine, dar cu evitarea lasarii
vizibile a unor calcane de pe parcelele adiacente.

Amplasarea fata de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes public va
avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si a
parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul
public.
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ARTICOLUL 6 : AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

vecine:

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se vor respecta urmatoarele retrageri si distante minime obligatorii fata de proprietatile

o bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10,00m de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

o retragere fata de una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 2m, iar fata de
cealalta limita laterald a parcelei distanta masurata intre fatada nevitrata a constructiei
propuse si limita laterala a parcelei va fi de 0,60m pentru intretinere si interventie sau h/2
dar nu mai putin de 3m fata de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata (se vor
respecta retragerile minime impuse in Codul Civil si normele PSI in vigoare);

o 1n cazul segmentarii frontului spre strada sau invecinarii cu o cladire publica, cu o biserica
izolata sau cu o locuinta retrasa de la limita parcelei avand fatada laterala cu ferestre, spre
interspatiu se vor intoarece fatade care vor fi retrase de la limita proprietatii la o distanta
de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa (masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren) dar nu cu mai putin de 3m;

o 1n cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade laterale cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

o retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 3,00m.

ARTICOLUL 7 : AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea obiectivelor pe parcelda se va face cu respectarea aliniamentului, cu retrageri
minime obligatorii fatd de limitele laterale ale parcelei si cu respectarea prevederilor Codului
Civil privind vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii.

Cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din indltimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,00m; distanta se poate reduce la jumatate numai
daca pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina
naturald.

Alte reglementari cu privire la distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se
vor stabili prin P.U.D. Noua documentatie de urbanism, cuprinzand interventia solicitata, poate
fi aprobatd numai dupa o perioada de cel putin 12 luni de la data aprobarii documentatiei de
urbanism initiale.

Amplasarea obiectivelor pe parceld se va face conform plansei desenate de ,,U.06 - Reglementari
urbanistice - Propunere de mobilare urbana si echipare edilitara”.

ARTICOLUL 8 : CIRCULATII SI ACCESE

Toate constructiile vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice;
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea realizarii
numarului de locuri de parcare conform normelor in vigoare;

Se vor asigura locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de
cerintele tehnice specifice;

Se vor asigura spatii destinate parcarii/depozitarii bicicletelor pe parcelg;

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

Unde se poate, parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand plantat un arbust decorativ la
fiecare 4 locuri de parcare;

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra, prin prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj colectiv in cooperare,
simultan cu realizarea cladirilor, ori se va face contract de inchiriere (pe baza unei documentatii
de urbanism aprobate) pe termen lung a locurilor necesare intr-un parcaj colectiv existent sau
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a carui constructie se va termina pana la data obtinerii autorizatiei de functionare;

Se vor prevedea accese pietonale la toate constructiile propuse;

Constructiile vor avea prevazute trotuare de jur-imprejur de minim 0,60m latime;

Se vor prevedea facilitati pentru circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii, care folosesc
mijloace specifice de deplasare;

Pentru amenajarile cu rol pietonal si ocazional carosabile se vor folosi materiale permeabile,
care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice;

Pentru aleile pietonale/velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice agregate compactate, pavaje
din piatra naturala etc.

Accesele carosabile vor avea o latime de minim 3,50m, pentru a permite interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
ARTICOLUL 9 : STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor asigura locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de
cerintele tehnice specifice;

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezenta in zona, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism, anexa 5.

In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii
numarului de locuri de parcare conform normelor in vigoare;

Se vor asigura locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de
cerintele tehnice specifice;

Se vor asigura spatii destinate parcarii/depozitarii bicicletelor pe parcela;

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

Unde se poate, parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare
4 locuri de parcare;

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra, prin prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj colectiv in cooperare,
simultan cu realizarea cladirilor, ori se va face contract de inchiriere (pe baza unei documentatii
de urbanism aprobate) pe termen lung a locurilor necesare intr-un parcaj colectiv existent sau
a carui constructie se va termina pana la data obtinerii autorizatiei de functionare;

Aleile carosabile propuse in incinta vor avea latimea minima de 3,50m.

Caracteristicile acceselor trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea clidirilor de cult nu se limiteaz;

Indltimea cl&dirilor complementare situate in regim de construire continuu dispuse pe
aliniament va respecta naltimea fronturilor in care acestea se inscriu si regula ca inaltimea
cladirii s@ nu depaseasca distanta intre aliniamente;

Regimul maxim de indltime admis prin PUZ este P+1E+M; este admis subsol sau demisol cu
conditia ca Tndltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca 9,00m de la cota terenului.

Nivelul situat la altitudinea cea mai mica este considerat parter (daca panta terenului natural necesita
solutii arhitecturale specifice ce se vor conforma reliefului existent).

ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama de
vecinatati;
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Aspectul cladirilor din zonele protejate se va aviza conform legii pe baza unor justificari
suplimentare privind modul de inscriere in limitele de 100m fatd de monumentele de
arhitectura existente si propuse a fi inscrise in aceasta categorie;

Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului urban;
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa (HG 525/1996, Art. 32);

Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana;

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de vecinatati si profilul
functional;

Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza intr-un mod cat mai discret materialele de
finisaj specifice zonei: tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli
decorative pentru socluri, lemn, confectii metalice din otel vopsit si se vor evita materialele cu
texturi neadecvate (placi de tabla ondulata, policarbonat, piatra lacuita, faianta, etc.);

Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb,
nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturala a pietrei, culoarea naturald a lemnului). Se
interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente sau inchise;

Pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre), se recomanda utilizarea lemnului. Se permite
utilizarea tamplariei PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn);

Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate;

Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avdnd in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

Se va recurge la solutii de constructie ecologice;

Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca arhitecturd si finisaje cu restul
cladirilor.

ARTICOLUL 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va respecta normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului Civil;
Canalizarea, alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu gaze naturale si alimentarea cu
apa se vor face prin extinderea retelelor existente pe terenul studiat.

Autorizarea racordarii la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabild se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate;
Se va acorda o atentie deosebita iluminatului public si mobilierului urban (banci, cosuri de
gunoi, cismele, bolarzi etc.), ce vor face obiectul unor studii de specialitate;

Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor
instalatii tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

Se interzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau
internet;

Se vor amplasa recipiente pentru colectarea deseurilor, distribuite optim in functie de fluxurile
de circulatie pietonala si de asemenea, se va amenaja un spatiu destinat colectarii generale a
deseurilor, accesibil printr-o circulatie ocazional carosabila.

ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de minim
40% cu arbori;
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» Terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si plantat cu un arbore la
fiecare 50mp;

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci spatii libere;

« Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire specialad si
pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De
asemenea, speciile locale rezista mult mai bine la clima locald, riscul ca plantele specifice
acestui areal geografic sa se usuce sau imbolndveasca fiind foarte redus;

« Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor;

+ Se vor respecta conditiile de alocare a terenurilor conform destinatiei;

* Se vor realiza aliniamente simple sau duble cu rol de protectie;

+ Se recomandad ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

« Pentru constructiile cu destinatie lacasurilor de cult si a activitatilor conexe (anexe bisericesti)
vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 20%, spatii amenajate peisager pentru
relaxare si odihna si minim un punct de colectare selectiva a deseurilor.

ARTICOLUL 14: IMPREJMUIRI
In conditiile prezentului regulament este permisd autorizarea urmé&toarelor categorii de
imprejmuiri:

- Cladirile vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual decorativ, cu un soclu
opac de 0,60m, avand inadltimea totala de maxim 1,80m, dublat de un gard viu;

« Pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea inadltimea de maxim 2,00m si
vor fi transparente sau semiopace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuintele colective
medii si mari si circulatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si
colective mici sau cu activitati care se pot stanjeni reciproc;

» Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si
pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

La autorizarea Imprejmuirilor, se va cere acordul vecinului (nelegalizat) pentru recunoasterea limitelor
de proprietate.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

SECTIUNEA III : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului. Suprafata construita
la sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0,00 a parterului, masuratd pe conturul
exterior al peretilor.
+ P.O.T. maxim admis prin PUZ pentru indltimi P+1E+M = 30%. Fac exceptie terenurile care au
PUZ-uri aprobate anterior.
Acesta nu include platformele amenajate la nivelul solului, trotuarele etc. Se va urmdari ca aceste
platforme sa fie permeabile la apele meteorice (se vor realiza din materiale locale).

ARTICOLUL 16 : COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. - reprezintp raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor nivelelor supraterane si
suprafata totala a terenului.
+ C.U.T. maxim admis prin PUZ pentru inaltimi P+1E+M = 0,9.
Intocmit,

ARH. MARGINEAN EUGENIA
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Judetul Alba
Municipiul Alba lulia
Primaria

Serviciul Urbanism
Nr. 99660/15.10.2018

13. Raport de specialitate

FUNDATIA TRANSAVIA solicita Consiliului Local al municipiului Alba lulia, aprobarea documentatiei
PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE PRIN HCL 108/2008 PENTRU
CONSTRUIRE ANEXE BISERICESTI — CAPELA, CLOPOTNITA SI GRUP SANITAR, ALBA IULIA, STR. VIDRA,
NR. 48.

Documentatia a fost intocmita de: SC AM ARCHITEAM SRL

OBIECTUL P.U.Z.-ului: Documentatia propune modificarea reglementarii urbanistice aprobate prin HCL
nr. 108/2008 prin care se vor modifica profilele stradale ale strazilor Vidra (de la 12 la 7.50 m) si Lotrului (de la 12
m la 4.40 m), precum si elaborarea solutiei urbanistice pentru amenajarea unei zone destinate activitatilor legate
de culte, in vederea construirii unor anexe bisericesti: capela, clopotnita si grup sanitar.

PROPUNERI — REGLEMENTARI

1. REGIMUL JURIDIC
Amplasamentul se afla in intravilan localitatii Alba lulia.
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice.
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala: curti constructii — 3357 mp.
Functiunea aprobata / reglementata — UTR = E zona pentru activitati legate de culte, situate in afara zonelor protejate.

3. REGIMUL TEHNIC

Regimul de construire propus: izolat.

Regimul de aliniere a terenului fata de strada: la strada Vidra si la strada Lotru.

Regim de aliniere a constructiilor fata de strada: pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retraegre de min 6 m de la
aliniament; constructiile se vor amplasa fie pe aliniament (min 7 m de la str. Vidra, min 2 m de la str. Lotru), fie cu o retragere
similara cu cea a constructiilor vecine, dar cu evitarea lasarii vizibile a unor calcane de pe parcelele adiacente.

Retrageri fata de proprietatile vecine: bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10 m de la limitele laterale si posterioare ale
parcelelor; retragere fata de una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de min 2 m, iar fata de cealalta limita laterala a
parcelei distanta masurata intre fatada nevitrata a constructiei propuse si limita laterala a parcelei va fi de 0.60 m pentru
intretinere si interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3 m fata de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata;
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de min 3 m.

Regim maxim de inaltime reglementat: P+1+M.

POT max. reglementat = 30%

CUT max. reglementat = 0.90

Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul auto si pietonal se realizeaza din strada Vidra. Se vor amenaja 11 locuri
de parcare in incinta proprie.

Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Constructiile noi se vor bransa la toate utilitatile existente in zona.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului: Documentatia
care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului lipseste, in consecinta nu intruneste conditiile
de aprobare conform legislatiei in vigoare.

In sedinta Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica si in sedinta Comisiei tehnice de urbanism,
ambele din data de 12.10.2018, s-a primit aviz FAVORABIL, cu conditia prezentarii pana la aprobare a actelor de
proprietate pentru parcelele realizate pentru modernizarea si dezvoltarea strazilor, la care a fost schimbata categoria
de folosinta din arabil in drum, a avizului de Apa-Canal, avizului de Mediu si a documentatiei care atesta parcurgerea
etapei de informare si consultare a publicului.

Alba lulia, 15.10.2018

p. Arhitect Sef, Intocmit,
Alexandru Romanitan Sorin Cristian



RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUY

a) Modalitati de informare a publicului

Initiatorul P.U.Z.-ului a contactat personal pe toti vecinii directi ai parcelei studiate si le-
a prezentat intentiile de initiere a Planului Urbanistic Zonal, precum §i schimbarile sau
propunerile ce vor fi studiate.

Initiatorul proiectului si proiectantul au stabilit o dati inainte de avizare, care s-a
comunicat tuturor vecinilor interesati. Dacd a fost cazul, au putut sa-si exprime rezervele,
observatiile sau sa sesizeze problemele referitoare la propunerile expuse.

Datele si locurile intalnirilor pentru dezbatere:

Toate intalnirile au avut loc la domiciliul vecinilor interesati si la sediul Fundatiei
Transavia. Discutiile cu vecinii s-au desfisurat pe baza prezentsrii propunerilor din Planului
Urbanistic Zonal ,ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE
APROBATE PRIN H.C.L. 108/2008 PENTRU CONSTRUIRE ANEXE BISERICESTI-
CAPELA, CLOPOTNITA SI GRUP SANITAR", |

Localizarea vecinilor s-a facut prin deplasare la terenurile vecine, telefonic sau pe e-mail.
Numarul de persoane care au participat la acest proces a fost de:
Initiatorul proiectului: FUNDATIA TRANSAVIA

Vecini interesati: !

b) Propuneri si observatii exprimate de public in urma procesului de informare

In urma informarii publicului pe baza notificarii tuturor persoanelor identificate ca fiind
proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile cu terenul care a generat P.U.Z.-ul, s-a constatat
cd nu au existat obiectiuni referitoare |a reglementarile urbanistice propuse.

13 Beneficiarul i-a contactat pe toti vecinii terenului studiat, care au completat céte o
declaratie din care sa reiasa cd sunt de acord cu P.U.Z.-ul.

DATA
11.10.2018

PROIECTANT GENERAL
S.C. AM ARCHITEAM S.R.L.

arh. Mﬁrgineanﬁmalia Mihaela
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PROFIL STRADAL 7,5m - STR. VIDRA

BILANT TERITORIAL EXISTENT

EXISTENT scara 1:200
UTILIZARE TEREN
mp %
Suprafata construita existenta (C1 = Biserica Ortodoxa) 277 | 8,25
Suprafata alei pietonale si corosabile amenajate in incinta | 1024 | 30,50
Suprafata spatiu verde amenajat in incinta 2056 | 61,25 E
TOTAL 3357 | 100 :l§ &
© I I
BILANT TERITORIAL PROPUS 8 17/% g |3
PROPUS 2 | g : g | &
UTILIZARE TEREN Sz 2
mp % £ E E |3
s | @ X |2
Suprafata construita propusa 380 | 11,32 H IS IS
Suprafata teren cedat pentru modernizarea str. Lotrului 220 | 6,55 £ e £ . B T
H i IR bk
Spatiu destinat colectarii si depozitarii selective a deseurilor| 14 0,42 2 £z { ) @ @ |§§
Suprafata alei pietonale si carosabile 1290 | 38,43 ‘ £ — : ;
Suprafata spatiu verde amenajat in incinta 1453 | 43,28 L3A ; E
TOTAL C NTERDIGTIEDECONSTRURE  TROTUAR  CAROSABIL  INTERDICTIEDECONSTRURE
(retragere minima 6,00m) (Strada Vidra) (retragere minima 7,00m)
-1,5m——m—6m—

7,5m

)

PROFIL STRADAL 4,40m - STR. LOTRULUI
scara 1:200

s

9m

<

H maxim cornisa

ANEXE BISERICESTI

PROPRIETATE
PRIVATA

+——H maxim cornisa

PROPRIETATE
PRIVATA

L ]
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE ~ TROTUAR CAROSABIL INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
(retragere minima 4,00m) (Strada Lotrului) (retragere minimé 2,00m)

o,gm.:—“,g;gm:_
LEGENDA
Limite
Limita drumuri reglementate prin PUZ-ul Alba lulia - Micesti, aprobat prin HCL 108/2008

Limita teren studiat prin Planul Urbanistic Zonal

Limita vecinatati

\ } Acces cabosabil si pietonal pe parcela
\ Zonificare functionala
E Zona activitatilor legate de culte, situate in afara zonei protejate
L3A Zona rezidentiala - subzona locuintelor individuale si semicolective cu P, P+1E si P+1E+M niveluri in
‘\ regim de construire Tnsiruit, cuplat si izolat, situate Tn afara ariilor protejate
Reglementari

/) Strazi propuse prin PUZ-ul Alba lulia - Micesti, aprobat prin HCL 108/2008

MMM Teren cedat pentru dezvoltarea str. Lotrului (Lot 2 = 220mp)

========== Retragere obligatorie fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Covil si a
normelor P.S.I. in vigoare (retragerea fata de una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3m,
iar fata de cealalta limita laterala a parcelei distanta masurata intre fatada nevitrata a constructiei si

‘ limita laterala a parcelei va fi de 0,60m pentru intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3m

fatd de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturata; retragerea fata de limita posterioara va fi

‘ de 3m)
Alinierea constructiilor fata de strazile propuse prin PUZ-ul Alba lulia - Micesti, aprobat prin HCL
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“ 108/2008
| Alinierea constructiilor faté de str. Lotrului va fi de 2m, iar fata de str. Vidra va fi de 7m

SN

N\

- [ ] suprafata edificabils (S = 2385mp)
| Fond construit si spatii verzi

J S Constructii existente

| INDICI URBANISTICI

‘ P.O.T. existent = 8,25%
C.U.T. existent = 0,08

P.O.T. maxim admis prin P.U.Z. = 30%

C.U.T. maxim admis prin P.U.Z. = 0,90

Regimul maxim de inaltime admis prin P.U.Z. = inaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza; inaltimea cladirilor complementare va respecta inaltimea
fronturilor in care acestea se inscriu si regula ca naltimea cladirii s& nu depaseasca distanta dintre aliniamente.
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