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Nr. 68818/12.07.2018 

12. Raport de specialitate 

 

SECARA DANIELA solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia, aprobarea 
documentatiei P.U.D. – CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA SI IMPREJMUIRE LA STRADA, ALBA 
IULIA, STRADA GHEORGHE DOJA, NR. 107A. 
 Documentatia a fost intocmita de: SC ARHIMAR PROIECT SRL 
 
 OBIECTUL P.U.D.-ului: Documentatia propune construirea unei locuinte familiale, avand regim 
de inaltime Sp+P+1E, imprejmuirea terenului la strada, studierea aliniamentelor laterale, fata si spate, 
circulatii si POT, CUT. 

 PROPUNERI – REGLEMENTARI  

1. REGIMUL JURIDIC 

Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Alba Iulia. 
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice. 
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora. 

2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosinta actuala: casa, curti constructii, arabil – 1403 mp. 
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: conf. PUG aprobat, UTR = L3A subzona locuintelor individuale 
si semicolective cu P, P+1 si P+1+M niveluri in regim de construire insiruit, cuplat si izolat. 

3. REGIMUL TEHNIC  
Regimul de construire propus: cuplat (cu cladire de pe parcela vecina). 
Regimul de aliniere a terenului fata de strada – la strada Gheorghe Doja si la strada Mihail Kogalniceanu. 
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada – la casele vecine; propunere la 11.30 m fata de strada Gheorghe 
Doja. 
Retragerile fata de proprietatile vecine – conform Regulament local de urbanism, Cod Civil si Pompieri; propunere: 
123.06 m fata de limita Nord (str. Mihail Kogalniceanu), 2.11 m fata de limita Est, 0 m fata de limita Vest. 
Regim de inaltime admis = P+1+M. 
Regim de inaltime propus = P+1. 
POT admis = 40%; CUT admis = 1.20;  
POT propus = 11.39%; CUT propus = 0.26;  
Pe teren exista o constructie care este propusa spre demolare. 
Descrierea solutiei Se propune construirea unei locuinte, care va avea: 
1. dimensiuni  maxime de 26.95 m  x 6.16 m; 
2. regim de inaltime: Sp+P+1E; 
3. structura alcatuita din fundatii continue din beton monolit, elevatii din beton simplu si beton armat, zidarie portanta din 
caramida, sarpanta din lemn, invelitoare din tigla de beton. 
Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul auto si pietonal se face din strada Gheorghe Doja. Parcarile se vor 
amenaja in incinta proprie. 
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Alimentarea cu apa va fi rezolvata prin racordare la reteaua existenta 
in zona. Evacuarea apelor menajere uzate se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona. Alimentarea cu 
energie electrica se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona. Alimentarea cu gaz se va realiza prin 
racordare la reteaua existenta in zona. 
 
 

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului: 
Documentia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului nu prezinta declaratia 
uneia din vecini si anume a d-nei Schiau Lidia care nu a fost gasita, prin urmare este incompleta 
neintrunind conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare. 

 
In sedinta Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica si in sedinta Comisiei tehnice de 

urbanism, ambele din data de 12.07.2018, s-a primit aviz favorabil, cu condiția respectării regulamentului 
local de urbanism al PUG aprobat privind retragerea față de limita laterala cu jumatate din inaltimea la 
cornisa/streasina dar nu mai putin de 3 m. 

 

Alba Iulia, 12.07.2018 

  Arhitect Sef,      Intocmit, 
  arh. Hedviga Calin       Alexandru Romanitan 
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BILANT TERITORIAL:
Steren = 1 403.00 mp
S rezultata dupa cedare catre strada M. Kogalniceanu =
1399.17 mp

LOCUINTA:
   Sc  = 119.70 + 13.20 + 3.50 = 136.40 mp
   Sd  = 85.00 + 136.40 + 123.60 = 345.00 mp

Salei si platforme propuse  =    130.10 mp
Sspatii verzi    =  1109.67 mp
Lungime imprejmuire propusa =        8.97 mp

Regim de inaltime: Sp+P+E
Hmax = + 7.10 m fata de cota ±0.00 a constr.
Gradul de rezistenta la foc: III
Categoria de importanta: ''D'' - Redusa
P.O.T. max. adm.= 40%
C.U.T. max. adm.= 1.2
P.O.T. = 9.75%
C.U.T. = 0.24

DIMENSIUNI TOTALE PARCELA:

LATURA NORD:   10.75 m
LATURA SUD:     8.97 m
LATURA EST: 159.70 m
LATURA VEST: 165.72 m

C.T.S. = -0.70 m

S T R .  M i h a i l  K o g a l n i c e a n u
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Sc = 119.70 mp
Sc total = 159.40 mp

Terasa acoperita + scara
Sc = 13.20 mp

Terasa acces
Sc = 3.50 mp

Proprietar:
Schiau Lidia

Proprietar:
Prata Traian

Proprietar:
Prata Stefan
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SECARA DANIELA
Loc. Alba Iulia, str. Gheorghe Doja, nr. 107A, jud. Alba

CF nr. 87565, nr. topo./cad. 87565;
Steren = 1 403 mp

SUPRAFATA CEDATA PENTRU DRUM PUBLIC
Sc = 3.83 mp

Parcela (1)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)
1 509403.954 391333.757 5.823
2 509398.739 391331.166 10.495
3 509389.105 391327.003 17.586
4 509372.899 391320.173 22.276
5 509352.239 391311.844 13.631
6 509339.590 391306.763 10.493
7 509329.928 391302.670 17.751
8 509313.523 391295.889 23.037
9 509291.981 391287.726 19.105

10 509274.129 391280.920 19.351
11 509256.566 391272.795 4.496
12 509259.391 391269.297 4.518
13 509262.127 391265.702 1.887
14 509263.778 391266.616 14.727
15 509277.249 391272.568 19.764
16 509295.458 391280.253 29.619
17 509323.246 391290.505 12.223
18 509334.652 391294.899 30.401
19 509362.782 391306.427 5.603
20 509367.944 391308.605 10.752
21 509377.796 391312.910 2.785
22 509380.324 391314.078 4.586
23 509384.528 391315.911 26.964
24 509409.086 391327.044 4.557
25 509413.037 391329.314 1.927
26 509414.284 391330.783 10.750

S(1)=1402.92mp  P=345.107m

LEGENDA :
- Constructie propusa spre construire

- Alei si platforme pietonale, auto

- Zona verde

- Str. Gheorghe Doja

- Trotuare

- Constructii existente

- Limita proprietate

- Imprejmuire propusa spre construire

- Limita zonei studiate


