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6. Raport de specialitate 

 

SC DELPHI ELECTRIC SRL prin CUCUI LUCIAN solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia, 
aprobarea documentatiei P.U.D. – CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI SI HALA INDUSTRIALA, ALBA IULIA, 
STRADA ALEXANDRU IOAN CUZA, NR. 17. 
 Documentatia a fost intocmita de:  SC BIROU PROIECTARE STRAJAN SRL 
 OBIECTUL P.U.D.-ului:  Documentatia propune construirea unei cladiri avand functiunea de spatiu 
administrativ (birouri) si showroom, regim de inaltime P+2, si functiunea de spatiu depozitare, regim de inaltime P. 

 
 PROPUNERI – REGLEMENTARI  
 
1. REGIMUL JURIDIC 

Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Alba Iulia. 
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice. 
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora. 
 
2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosinta actuala: arabil, curti constructii – 823 mp 
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: conform PUG aprobat, UTR = MA3 subzona mixta cu regim de 
construire continuu, discontinuu sau punctual. 
 
3. REGIMUL TEHNIC  
Regimul de construire propus: izolat. 
Regimul de aliniere a terenului fata de strada – la strada Alexandru Ioan Cuza. 
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada – la cladirile invecinate. 
Retragerile fata de proprietatile vecine – conform Regulament local de urbanism, Cod Civil si Pompieri, cu respectarea 
urmatoarei conditionari: cladirea se va retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii 
masurata la cornise, dar nu mai putin de 5 m. 
Regim maxim de inaltime admis = P+3. 
Regim de inaltime propus = P+2, P. 
POT max. Admis = 70%, CUT max.admis = 2.00. 
POT propus = 61.36%; CUT propus = 0.97. 
Descrierea solutiei Se propune construirea unei cladiri, care va avea: 
1. dimensiuni  maxime de 27.50 m  x 18.00 m; 
2. regim de inaltime: P+2, P; 
3. aspectul exterior-volumetria, proportiile si tratarea fatadelor vor urmari imbunatatirea confortului vizual, prin folosirea unor 
finisaje de calitate superioara. 
Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul auto si pietonal se face din strada Alexandru Ioan Cuza; se vor amenaja 4 
locuri de parcare in incinta proprie. 
Echiparea tehnico-edilitara: Alimentarea cu apa va fi rezolvata prin racordare la reteaua existenta in zona. Evacuarea apelor 
menajere uzate va fi rezolvata prin racordare la reteaua existenta in zona. Alimentarea cu energie electrica va fi rezolvata prin 
racordare la reteaua existenta in zona. Alimentarea cu gaz va fi rezolvata prin racordare la reteaua existenta in zona. 
 

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului: 
Documentia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului intruneste conditiile de 
aprobare conform legislatiei in vigoare. 

 
      In sedinta Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica si in sedinta Comisiei tehnice de urbanism, 
ambele din data de 14.06.2018, s-a primit aviz favorabil, fara conditii. 
 

Alba Iulia, 14.06.2018 
 

  Arhitect Sef,      Intocmit, 
  arh. Hedviga Calin       Alexandru Romanitan 
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sef proiect :
proiectat :

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Titlu proiect:

Beneficiar:

Arh. Ioan Strajan
Titlu plansa: nr. pl.Data :

05/2018

scara:

Proiect nr:

desenat :

BIROU PROIECTARE STRAJAN
R.C. : J01 / 483 / 1991      NR. AUT. 2323

Faza P.U.D.

1307/2018

Construire cladire de birouri si hala
depozitare

Arh. Ioan Strajan
Arh. Vlad Strajan

S.C. DELPHI ELECTRIC S.R.L.
Reprezentant: Lucian Cucui ; Dorin Fleseriu
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Limita Zona Studiata
Limita Proprietate S.C. Delphi Electric S.R.L.

Limita Teren Edificabil
Conform RLU PUG 2014

Teren Edificabil

Zona Verde

Cladiri Existente

Circulatii Pietonale -
Dale Ciment Vibropresat

Pisa Biciclisti  -
Dale Ciment Vibropresat

Zon Verde
Domeniul Public

Acces Auto Proprietate
Domeniul Public

Circulatii Rutiere
Covor Asfaltic

Aliniere Cladire  - 4.00 m
Fata de Str. Privata

LEGENDA :

Constructie Propusa
Showroom si Birouri

Constructie Propusa
Hala Depozitare

Tronson B -
Extindere - Calcan S.C. LaMarca Grup S.R.L.

Circulatii Pietonale -
Dale Ciment Vibropresat - Inierabate 50 % Z.V.

Constructii

Denumire : mp %

PROPUSEXISTENT

mp %

S TOTAL : 823 100 % 823 100 %

0 0 % 494.94 60.13 %

Alei Interioare 0 0 % 141.38 17.17 %

Zona Verde 823 100 % 60.38 8.33 %

Platforma G. 0 0 % 12 1.45 %

Alei Pietonale 0 0 % 114.3 13.88 %

Constructie Etapa
2 0 0 % 63.03 1.45 %

BILANT TERITORIAL
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