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19. Raport de specialitate 

 

TALNAR CORNEL, TALNAR ANAMARIA IULIA, TALNAR ILINCA ALEXANDRA solicita Consiliului 
Local al municipiului Alba Iulia, aprobarea documentatiei PUZ – EXTINDERE PE VERTICALA CU UN NIVEL, 
REFUNCTIONALIZARE LOCUINTA (PENTRU PARTER SI ETAJ 1), REFATADIZARE, REALIZARE SCARA 
EXTERIOARA PENTRU ACCES IN ETAJELE SUPERIOARE, ALBA IULIA, STR. AUREL VLAICU, NR. 33. 

Documentatia a fost intocmita de: SC CINETIC STUDIO SRL 
OBIECTUL P.U.Z.-ului: Documentatia propune extinderea pe verticala cu un nivel a constructiei 

existente, refunctionalizarea parterului si etajului 1 pentru a se amenaja spatii de locuit, realizarea unei scari 
exterioare pentru acces la etajele superioare si refatadizarea intregii cladiri. 

 
PROPUNERI – REGLEMENTARI  
 

1. REGIMUL JURIDIC 
Amplasamentul se afla in intravilan localitatii Alba Iulia. 
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice. 
Imobilul este inclus in zona centrala protejata a Municipiului Alba Iulia care se suprapune peste Situl urban Cetatea Alba 

Iulia – Cod LMI AB-II-s-A-00091, delimitata de strazile: la Est – Nicolae Balcescu, Decebal, Octavian Goga; la Nord – Calea 
Motilor, b-dul Horea; la Vest – B-dul Horea, b-dul 1 Decembrie 1918, b-dul Incoronarii; la Sud – b-dul Incoronarii. 

 
2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosinta actuala: curti constructii – 215 mp. 
Functiunea aprobata – conform PUG aprobat, UTR = zona CP unde CP4 = subzona centrala protejata, adiacenta pe 

latura de sud, vest si nord a Cetatii, definita de parcelar si constructii de sec. XX (b-dul Incoronarii, str. Cetatii – str. Apulum, b-
dul 1 Decembrie 1918, str. Aurel Vlaicu, str. Gemina – str. Calea Motilor); conform PUZ aprobat cu HCL 233/22.05.2015 zona 
este mixta in ZIR3 = orasul contemporan, SIR 3.2 – Locuintele pe loturi (prima jumatate a sec. XX). 

Functiunea reglementata – CP4 = subzona centrala protejata, adiacenta pe latura de sud, vest si nord a Cetatii, definita 
de parcelar si constructii de sec. XX (b-dul Incoronarii, str. Cetatii – str. Apulum, b-dul 1 Decembrie 1918, str. Aurel Vlaicu, str. 
Gemina – str. Calea Motilor) 

 
3. REGIMUL TEHNIC  
Regimul de construire propus: izolat. 
Regimul de aliniere a terenului fata de strada: la strada Aurel Vlaicu. 
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada: conform reglementarilor propuse, se pastreaza aliniamentul existent. 
Retrageri fata de proprietatile vecine: conform reglementarilor propuse, se pastreaza retragerile existente. 
Realizarea scarii exterioare inchise propuse se face pe latura de Vest pe zona de scari existente. 
Regim maxim de inaltime reglementat: P+3. 
POT max, CUT max – nu se modifica. 
Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul se realizeaza din strada Aurel Vlaicu. 
Echiparea tehnico-edilitara: Alimentarea cu apa va fi rezolvata prin racordare la reteaua existenta in zona. Evacuarea apelor 
menajere uzate se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin 
racordare la reteaua existenta in zona. Alimentarea cu gaz se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona. 
 

 
Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului: 

Documentia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului intruneste conditiile de 
aprobare conform legislatiei in vigoare. 

 
      In sedinta Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica si in sedinta Comisiei tehnice de urbanism, 
ambele din data de 14.06.2018, s-a primit aviz favorabil, cu conditia prezentarii avizului CJ, a avizului de 
mediu si a studiului istoric de fundamentare. 

 

Alba Iulia, 14.06.2018 
 

  Arhitect Sef,      Intocmit, 
  arh. Hedviga Calin       Alexandru Romanitan 

 
 
 
 






