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14. Raport de specialitate 

SC NATURA IMPORT EXPORT SRL prin DIDA IOAN TITU solicita Consiliului Local al municipiului Alba 
Iulia, aprobarea documentatiei P.U.D. – SCHIMBAREA SOLUTIEI TEHNICE PE PARCURSUL EXECUTIEI 
LUCRARILOR LA AC NR. 136/22.02.2018 – SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN HOTEL IN LOCUINTE 
COLECTIVE CU SPATIU DE BIROURI LA PARTER SI MEZANIN, ALBA IULIA, BULEVARDUL FERDINAND I, 
NR. 78B. 
 Documentatia a fost intocmita de:  SC LEF ARCHITECTS SRL  
 OBIECTUL P.U.D.-ului: Documentatia propune schimbarea destinatiei unei cladiri din hotel in locuinte 
colective cu spatii birouri la parter si mezanin. Prin compartimentari interioare se propune un numar de 48 de 
apartamente cu 2, 3 si 4 camere. 

 
 PROPUNERI – REGLEMENTARI  
1. REGIMUL JURIDIC 

Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Alba Iulia. 
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice. 
Imobilul este inclus in lista monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora – sit arheologic de interes local conform 
PUG aprobat. 
2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosinta actuala: curti constructii – 1761 mp. 
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: conform PUG aprobat, UTR – zona mixta cu regim de construire 
continuu, discontinuu sau punctual. 
3. REGIMUL TEHNIC  
Regimul de construire propus: izolat. 
Regimul de aliniere a terenului fata de strada – la Bulevardul Ferdinand I. 
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada – se pastreaza aliniamentul existent – la 0.70 m fata de strada. 
Retragerile fata de proprietatile vecine – se pastreaza retragerile existente – la 4 m fata de limita de proprietate Nord; la 0 
m fata de limita de proprietate Sud; la min 2.10 m fata de limita posterioara Vest. 
Regim maxim de inaltime existent / propus = P+M+8 
POT max. Admis = 70%, CUT max.admis = 4.90 
POT existent / propus = 56.89%; CUT existent / propus = 4.90 

Descrierea solutiei Se propune schimbarea de destinatie a unei cladirii, care are: 
1. dimensiuni  maxime de 41.50 m  x 25.40 m, cladirea avand forma U; 
2. regim de inaltime maxim: P+M+8; 
3. aspect exterior-volumetria, proportiile si tratarea fatadelor urmaresc imbunatatirea confortului vizual, prin folosirea unor 
finisaje de calitate superioara. 
Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul auto si pietonal se face din Bulevardul Ferdinand I. Se amenajeaza 48 de 
locuri de parcare aferente celor 48 de apartamente (din care 22 locuri de parcare se prevad in subteran) si 9 locuri de parcare 
pentru spatiile de birouri, in incinta proprie si pe domeniul public (parcaj existent). 
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Alimentarea cu apa va fi rezolvata prin racordare la reteaua existenta in 
zona. Evacuarea apelor menajere uzate se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona. Alimentarea cu energie 
electrica se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona. Alimentarea cu gaz se va realiza prin racordare la reteaua 
existenta in zona. 
 

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului: 
Documentia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului lipseste, in consecinta 
nu intruneste conditiile de aprobare conform legislatiei in vigoare. 

 
In sedinta Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica s-a primit aviz favorabil si in sedinta 

Comisiei tehnice de urbanism, ambele din data de 10.05.2018, s-a primit aviz favorabil, cu conditia 
reglementarii juridice a locurilor de parcare aflate pe domeniul public pana la autorizare si realizarea 
acestora cu dale inierbate; prezentarea documentatiei care atesta parcurgerea etapei de consultare si 
informare a publicului. 
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