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Serviciul Urbanism  
Nr. 25599/14.03.2018 
 

7. Raport de specialitate 

 

SC ATOL IMO SRL solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia, avizarea documentatiei PUZ – 
REGLEMENTARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE ANSAMBLU URBAN ”CENTENAR 1”, ALBA IULIA, STR. 
VASILE ALECSANDRI, FN. 

Documentaţia a fost întocmită de: S.C. ARHIMAR PROIECT S.R.L. 
OBIECTUL P.U.Z.-ului: Modificarea functionalitatii unei zone din intravilanul municipiului Alba Iulia, zona 

studiata in PUG aprobat cu HCL 158/2014 si reglementata ca MA3 – Subzona mixta cu regim de inaltime P+3 
niveluri, regim de construire continuu, discontinuu sau punctual, situata in afara ariei protejate, in subzona mixta 
MA1 cu regim de inaltime P+7+R niveluri, regim de construire continuu, discontinuu sau punctual pentru 
construire locuinte colective cu spatii comerciale si functiuni complementare la parter. 

 
PROPUNERI – REGLEMENTARI  

1. REGIMUL JURIDIC 
Amplasamentul se afla in intravilan localitatii Alba Iulia. 
Natura proprietatii: privata a persoanelor juridice. 
Imobilul este inclus in listele monumentelor istorice – sit arheologic de categoria A – Asezare civila (Canabae Municipium 

Septimium Apulense Praetorim consularis) din preajma castrului roman din sec. II-IV p.Chr. epoca romana cu COD LMI AB-l-
m-A-00001.02, iar cod RAN – 1026.01.02. 
2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosinta actuala: arabil – 10379 mp + 18608 mp = 28987 mp 
Functiunea aprobata – conform PUG aprobat, UTR = MA3 – subzona mixta cu regim de inaltime max P+3 niveluri, 

regim de construire continuu, discontinuu sau punctual, situata in afara ariei protejate. 
Functiunea reglementata – MA3 – subzona mixta cu regim de inaltime max. P+7+R niveluri, regim de construire 

continuu, discontinuu sau punctual pentru construire locuinte colective cu spatii comerciale la parter. 
3. REGIMUL TEHNIC  
Regimul de construire propus: izolat. 
Regimul de aliniere a terenului fata de strada: la strada Vasile Alecsandri si la strada Alcala de Henares. 
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada: Fata de aliniament locuintele colective vor fi amplasate conform Plansa 2 
– Plan Reglementari Urbanistice. 
Retrageri fata de proprietatile vecine: Fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei locuintele colective vor fi amplasate 
conform Plansa 2 – Plan Reglementari Urbanistice. 
Regim maxim de inaltime aprobat: P+3. 
Regim maxim de inaltime reglementat: P+7+R. 
POT max. aprobat = 40% CUT max. aprobat = 2.00. 
POT max. reglementat = 25% CUT max. reglementat = 2.20. 
Se propune construirea a doua tipuri de cladiri: Bloc Tip A – 3 cladiri, avand regim de inaltime P+5+R; 9 cladiri, avand 
regim de inaltime P+7+R; Bloc Tip B – 4 cladiri, avand regim de inaltime P+7+R. Se estimeaza un numar total de 473 
de apartamente si un numar de 494 locuri de parcare, din care 138 subterane. 
Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul auto si pietonal se realizeaza din strazile Vasile Alecsandri, Alcala de 
Henares si din strada Centenar (propusa prin PUZ). Accese carosabile – toate cladirile vor avea prevazute accese carosabile 
care sa respecte normele tehnice; accesele vor fi directe; Accese pietonale – se vor prevedea accese pietonale; se vor 
prevedea facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare. 
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte 
normele sanitare si de protectie a mediului (Ordin nr. 119/2014), precum si prevederile Codului Civil. Platforma ecologica, 
conform HCL 374/2014, va fi subterana. 

 
Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultării publicului: 

Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare şi consultare a publicului va fi prezentata la 
aprobare conform legislatiei in vigoare; documentatia intruneste conditiile de avizare. 

 
În şedinţa Comisiei de organizare şi dezvoltare urbanistică si în şedinţa Comisiei tehnice de 

urbanism, ambele din data de 14.03.2018, s-a primit aviz favorabil. 

 
Alba Iulia, 14.03.2018 

 
  Arhitect Sef,      Intocmit, 
  arh. Hedviga Călin       Alexandru Romanitan 
 
 



Beneficiari:
SC ATOL IMO SRL

Denumirea plansei:
          PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

Denumirea proiectului:
ELABORARE PUZ - REGLEMENTARE ZONA LOCUINTE

COLECTIVE ANSAMBLU URBAN "CENTENAR 1"
Loc. Alba Iulia, Intravilan, Str. Vasile Alecsandri ,FN, jud. Alba
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ing. HANCHES LIVIU

Faza
PUZ

arh. MIREA IULIAN

Desenat:

Sef proiect: arh. MIREA IULIAN

Proiectat:

Scara
1:1000

Data
MARTIE

2018
Nr. pl.

2

MIREA IULIAN ILIE
Birou Individual de Arhitectura

ALBA IULIA, Str. Calea Motilor, Nr. 114B, ap. 5, jud. Alba,
C.I.F. RO 20883470, TEL. 0723/673130; 0258 832989; fax 0258 832969;

       e-mail mirea_iulian@yahoo.com

SC ARHIMAR PROIECT SRL
Alba Iulia, str. Nazareth Illit, nr. 59, jud. Alba,

CUI 32285291; J1/604/25.09.2013;
cont RO32 RZBR 0000 0600 1609 9295, agentia Apulim Alba Iulia;
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MA1 Zona aferenta zonei mixte S+P+7+R
MA1 - SUBZONA MIXTA CU REGIM INALTIME P+7+R

Propusa pentru terenul studiat :
UTR M - subzona mixta MA1 - Subzona mixta cu regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual si  inaltimi maxime de P+7+R niveluri

II. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Limita de proprietate existenta
I. LIMITE

LEGENDA

L3A Zona aferenta locuintelor si anexelor acesteia S+P+1(M)

III. CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - Cr
Str. Vasile Alecsandri

UTR L - subzona mixta L3A - Subzona locuintelor individuale si semicolective  cu P, P+1 si
P+1+M niveluri in regim de construire  insiruit, cuplat si izolat situate in afara ariilor protejate

Limita zonei studiate

N O R D

MA3 Zona aferenta zonei mixte S+P+3
MA3 - SUBZONA MIXTA CU REGIM INALTIME P+3

Zona aferenta zonei mixte  MA1 cu interdictie
de construire aferenta amenajarilor (parcari, alei auto, alei pietonale, spatii verzi, etc)
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Teren propus pentru dezvoltare strazi
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Sectiune transversala 2-2 (sc 1:100)
Str. Vasile Alecsandri

Gaz Apa Canal menajer

Parcare

GazApa
Canal menajer

Parcare 45 °

Sectiune transversala 3-3 (sc 1:100)
Strada nou propusa

Parcare 45 °

Parcare 45 °Parcare 45 °

Parcare

Sectiune transversala 4-4 (sc 1:100)
Alee de incinta

Parcare
Trotuar

ParcareZona verde
(Loc de joaca)

Sectiune transversala 5-5 (sc 1:100)
Alee de incinta

ParcareAlee pietonala

ParcareAlee pietonala 18 349.00

100

EXISTENT
%

7.112. Cr - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA din care:

28 987.00

PROPUS

SUPRAFATA AFERENTA DRUMURILOR

1. M1 - ZONA PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICII LA P  din care:

100UTR M - MA3 SUBZONA MIXTA CU REGIM INALTIME P+3

28 987.00

7.011776.00

SUPRAFATA AFERENTA TROTUARELOR --

-
-

63.30

92.89

2062.00

28 987.00

100

SUPRAFATA AFERENTA LOCUINTELOR COLECTIVE SI DOTARI ALE ACESTORA 10638.00

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE mp

0.10

100

SUPRAFATA  ZONEI REGLEMENTATE din care:
mp

-

- -

36.69

286.00

28 987.00
%

-

UTR M - subzona mixta MA1 - Subzona mixta cu regim de construire
continuu, discontinuu sau punctual si  inaltimi maxime de P+7+R niveluri - -

-

- -

ZONA AFERENTA ZONEI MIXTE  MA1 CU INTERDICTIE
DE CONSTRUIRE AFERENTA AMENAJARILOR (parcari, alei auto, alei pietonale, spatii verzi, etc)

-

-

26 925.00

Parcela (97608)

Nr.
Pct.

C o o r d o n a t e  p c t .d e  c o n t u r
X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)
1163 510137.851 389481.098 234.857
1164 510128.993 389246.408 82.491
1165 510211.337 389251.336 220.312
1166 510219.646 389471.491 3.896
1167 510215.799 389470.878 18.564
1168 510197.305 389472.483 57.567
1169 510140.328 389480.706 2.508

S(97608)=18608mp  P=620.194m

Parcela (97599)

Nr.
Pct.

C o o r d o n a t e  p c t .d e  c o n t u r
X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)
1170 510132.412 389336.986 144.215
1163 510137.851 389481.098 61.047
1171 510077.555 389490.646 152.634
1172 510053.139 389339.978 79.329

S(97599)=10379mp  P=437.225m

Retragere fata de aliniament

Zona verde
(Loc de joaca)


