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|. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este adoptat de
catre Consilul Local in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 in conformitate si in
aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 1

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1) Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si
detaliaza prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor, in concordantd cu Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

(2) a. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pe suprafata PUZ-ului.

b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special,
care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(3) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
stabileste de catre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sa aprobe
documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia.

(4) Prin prezentul regulament se stabilesc clar zonele care pot fi construite.

(5) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

(6) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire. Autorizatiile
de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament avizat conform legii.

(7) Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale zonei se schimba
conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului
Local de Urbanism aprobat, este necesard elaborarea din nou a acestei documentatii,
conform prevederilor legale.

(8) Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism §i amenajarea teritoriului.

(9) Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.
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ARTICOLUL 2
BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

La baza elaborarii Regulamentului stau in principal:

Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 453/2001 privind modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea i executarea lucrarilor de constructii si unele masuri pentru reactualizarea
locuintelor;

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor;

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locala;

H.G.R. nr. 51/1992 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii de prevenire
si stingere a incendiilor cu modificari prin H.G.R. nr. 616 / 1993 si H.G.R nr. 71/1996;
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 84/1996 privind Imbunatatirile funciare;

Legea nr. 107/1996 privind apele;

Legea nr. 114/1996 a locuintelor;

H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

H.G.R. nr. 36/1996 privind drumurile;

Ordinul Ministerului Sanatdtii nr. 981/1994 cu normele de igiena privind modul de
viata al populatiei;

Ordinul MAPPM nr.125/1996 pentru aprobarea procedurii de reglementare a
activitatilor economice si sociale asupra mediului;

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind constructiile;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

OG nr. 27/2008 - modificarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul

Ordin 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

Legea 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole;

Lege 426/2001 pt aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind
regimul deseurilor;

Ordin 951/2007 privind aprobarea Metodologiei de elaborare a planurilor regionale si
judetene de gestionare a deseurilor;

HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

Ordin 757/2004 al ministrului Mediului si Gospodaririi Apelor privind aprobarea
Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor ;

Lege 506/2003 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 65/2003 pentru
modificarea Legii serviciilor publice de gospodarie comunala nr. 326/2001,;
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ARTICOLUL 3
DOMENIUL DE APLICARE

(1) Planul Urbanistic Zonal, impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice
categorie de teren in limitele zonei de implementare PUZ aprobat prin lege.

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(3) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langd prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de
utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru
asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru asigurarea respectrii cerintelor de
protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale, pentru protejarea si
conservarea patrimoniului natural si construit, si a vestigiilor arheologice.

(4) Suprafata totala a terenului care a general elaborarea Planului Urbanistic Zonal este de
25.075 mp.

(5) Zonificarea functionald a terenului s-a stabilit, in functie de categoriile de activitati
solicitate prin tema de proiectare de catre initiatorul PUZ si este evidentiata in plansa
de Reglementari Urbanistice. Pe baza acestei zonificari si a UTR-urilor s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica in cadrul
fiecarei zone functionale.

(6) impartirea teritoriului in unititi teritoriale de referintd s-a facut conform plansei
cuprinzand delimitarea UTR — urilor (Plansa de Reglementari Urbanistice), care face
parte integranta din prezentul Regulament.

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare
conventionala a unui teritoriu avand o functiune predominantd, omogenitate
functionala, caracteristici morfologice unitare sau pentru care sunt necesare
planuri urbanistice zonale sau de detaliu, fiind delimitat prin limitele fizice
existente in teren (limite de proprietate, ape, strazi, etc.). U.T.R. — ul poate
cuprinde o intreaga zona functionala, mai multe subzone din cadrul aceleasi
zone functionale sau parti din zone functionale diferite, §i este suportul grafic
pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

Limitele U.T.R. — wrilor §i zonificarea functionala din cadrul acestora se
regasesc in plansele desenate care fac parte integranta din prezentul
Regulament.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE

OCUPARE ATERENURILOR

ARTICOLUL 4

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI
CONSTRUIT

Terenuri agricole din intravilan
(1) Extinderea intravilanului pe terenuri agricole se va face doar in cazurile care tin de
interesul public general, pe baza unor planuri urbanistice zonale avizate si aprobate
conform legii.
(2) Este permisa autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de prezentul Regulament Local de Urbanism.

Suprafete impadurite
Nu este cazul.

Resursele subsolului
Nu este cazul.

Resurse de apa si platforme meteorologice
(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
si in cuvetele lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si
a lucrarilor de gospodarire a apelor.
(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritdtile administratiei publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

Obiective de patrimoniu
Terenul este situat in zona de Sit arheologic categoria ,,B”, conform PUG in vigoare.

ARTICOLUL 5
REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.
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(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare
judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice.

Expunerea la riscuri tehnologice si de poluare a factorilor de mediu

(3) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari
de infrastructura este interzisa.

(4) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact avizat si aprobat
conform prevederilor legale. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri
tehnologice este cea aprobata prin Ordinul nr. 1.587 din 25 iulie 1997.

Asigurarea echiparii edilitare

(5) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor
tehnici necesari.

(6) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

(7) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(8) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

(9) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele edilitare existente in zona.

(10)Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare,
in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(11)Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face
conform stas 8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare §i
servitutile impuse de cdtre acestea vecinatatilor

(12)Se va urmari limitarea pe cat posibil a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publici de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea impermeabilizarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

(13)Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

.....
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dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut valoros si conformare spatiald proprie.

(15)Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism.

(16)Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizdrile interzise sunt
precizate si detaliate Tn cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale
precum si unitdtile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

(17)Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament,
utilizari care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii
sau amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Procentul de ocupare a terenului
(18)Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul
maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului,
dupa cum urmeaza:
- Zone centrale max. 80%
- Zone comerciale max. 85%

- Zone mixte max.70%

- Zone rurale max. 30%

- Zone rezidentiale
- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 max. 35%
- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri max. 20%
- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) max. 40%

- Zone industriale
- pentru cele existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a
terenului
- pentru cele propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin
studiu de fezabilitate si documentatii de urbanism avizate si aprobate conform
legii
- Zone de recreere: nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
(19)Pentru noile constructii realizate in intravilanul propus prin prezentul Plan Urbanistic
Zonal, procentul de ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) si regimul de indltime (H) trebuie sa aiba valori mai mici sau cel mult egale cu
valorile maxime stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism.

Lucrari de utilitate publica

(20)Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucrari
de utilitate publica, este interzisa.

(21)Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin
articolul 6 din legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

(22)Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice;
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea
energiei electrice; cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
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canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri
de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice i
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a
populatiei, sisteme de irigatii si desecdri; lucrari de combatere a eroziunii de
adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, culturd, sport, protectie si asistentd sociala,
precum si de administratie publicd si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea;
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice,
precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si inlaturarea urmadrilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii,
alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Pentru orice alte lucrari decat cele prevazute la alineatul de mai sus, utilitatea

publica se declara, pentru fiecare caz in parte, prin lege.

(23)Tot prin lege se poate declara utilitatea publica in situatii exceptionale, in cazul in
care - indiferent de natura lucrarilor - sunt supuse exproprierii lacasuri de cult,
monumente, ansambluri si situri istorice, cimitire, alte asezaminte de valoare
nationala deosebitd ori localitdti urbane sau rurale in Intregime.

ARTICOLUL 6

REGULI DE AMPLASARE $SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

Amplasarea cladirilor trebuie sa se facd in zone sigure, pe terenuri salubre care sa
asigure:

(1) protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren,
inundatii, avalanse;

(2) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive,
aparute ca urmare a poluarii mediului;

(3) sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;

(4) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale
menajere, a apelor meteorice;

(5) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

(6) sanatatea populatiei fata de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.

Orientarea fata de punctele cardinale

(7) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3
Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

(8) Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei.

(9) Igiena si confortul se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasdrii la distanfe necorespunzatoare a constructiilor
unele in raport cu altele.
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Amplasarea fata de drumuri publice

(10)Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de
prevederile H.G. 36/1996 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele
privind exploatarea si mentinerea in buna stare a drumurilor publice, de Ordonanta
43/1997 republicata privind regimul juridic al drumurilor, precum si de conditiile de
amplasare fatd de drumurile publice prevazute in art. 18 din R.G.U.

(11)Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele
si profilele stabilite prin PUZ, inscrise in plansele de Reglementari Urbanistice.

Amplasarea fati de cii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Nu este cazul

Amplasarea fata de ciai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R."
Nu este cazul

Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Amplasarea fata de aliniament

(12)In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

(13)Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizatd in cadrul plansei de
Reglementari Urbanistice si a reglementarilor scrise privind zonele si subzonele
functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

(14)Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajatd a terenului pe aliniament.

Amplasarea in interiorul parcelei

(15)Conditiile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate in cadrul plansei de Reglementari Urbanistice, a reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament.

(16)Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazd de planuri
urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau
unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

(17)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fatad de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform prezentului Regulament si a plansei desenate de Reglementari
Urbanistice;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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(18)pentru constructiile noi, retragerile fata de limitele laterale ale parcelelor vor fi de
minim jumatate din inal{imea la cornisa (streasind), dar nu mai pufin de 3 metri, iar
retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5m.

ARTICOLUL 7
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

Accese carosabile

acces (cu o latime de minim 4 m) la drumurile publice, direct sau prin servitute,

conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie

sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (29) se determina conform anexei
nr. 4 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(5) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu disabilitati sau cu dificultati de deplasare;

(6) Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor din interiorul localitatilor.

a. Prin strazi se Inteleg drumurile publice din interiorul localitatilor, indiferent de
denumire: strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita, etc.

b. Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din
care fac parte, fiind considerate fara intrerupere in traversarea localitatilor, servind
si ca strazi.

c. Strazile din localitifile urbane mici sau rurale au urmatoarele functii si
caracteristici:

- strazi principale — cu doud benzi de circulatie pentru trafic dublu;
- strazi secundare — cu o singura bandd de circulatie pentru trafic de
intensitate redusa;

d. La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile urbane mici
sau rurale se va tine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier,
de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de aparare, de conservarea
si protectia mediului Tnconjurator, conform studiilor de impact, planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, de anchetele de trafic si de normele tehnice in
vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele persoanelor cu handicap si ale celor
de varsta a 3-a, precum si pentru amenajarea pistelor pentru biciclisti.

e. Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarii si reabilitarii
strazilor din localitatile urbane mici si cele rurale se avizeaza de catre
administratorul acestora.

Accese pietonale si pentru biciclete
(7) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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(8) In sensul prezentului articol, prin accese pictonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pictonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(9) Accesele pictonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(10)Este interzisa realizarca de rampe ascendente sau descendente destinate accesului
carosabil pe parcele si care intersecteaza circulatiile pietonale producand denivelari.
Parcurgerea diferentei de nivel intre domeniul public si proprietatea privata se va face
exclusiv pe suprafata celei din urma.

ARTICOLUL 8
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-
EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obliga sa
prelungeascd reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiascd noi
retele.

(4) In cazul acordarii unei derogiri pe baza alineatului (3), autorizatia de construire poate
fi emisa 1n conditiile legii si numai dupd finalizarea si receptionarea de catre
administratia locald sau de catre regiile abilitate a lucrarilor de
extindere/prelungire/realizare de retele edilitare.

(5) Prevederile alin. (3) si (4) se aplicd, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Realizarea de retele edilitare

(6) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local §i cu respectarea parametrilor
tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic Zonal. (Conform art. 28 din RGU/1996,
aprobat prin HGR 525/1996)

(7) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar. (Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR
525/1996)
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(8) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie -electricd, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele
de aceasta natura. (Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR 525/1996)

(9) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (8), se executd in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau 1n nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.
(Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR 525/1996)

(10)Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie
a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor
ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturd. (Conform art. 28 din RGU/1996,
aprobat prin HGR 525/1996)

(11)Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitéti a retelelor
edilitare subterane. (Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR 525/1996)

(12)Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de
interventie la acestea. (Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR 525/1996)

(13)Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii. (Conform art. 28 din
RGU/1996, aprobat prin HGR 525/1996)

(14)Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/
extinderea/ modernizarea/ reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul,
vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor
edilitare. In situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in
extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu
aprobarea administratorului drumului. (Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin
HGR 525/1996)

(15)Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitdtii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind
recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu
respectarea conditiilor de exploatare, oricdrei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei,
fiind insa recunoscut dreptul sdu de a obfine o plata proportionald cu costul dovedit al
lucrarii suportate de el, dacd nu exista prevedere contrard, ori lucrarea nu devine
proprietate publica.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
(16)Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.
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(17)Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(18)Lucrarile prevazute la alin. (16) si (17), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

ARTICOLUL 9
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR

Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia
adoptarii de solutii de echipare edilitara colectivd care sa respecte normele legale de
igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa (daca
reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta, a zonelor si subzonelor
functionale din prezentul regulament nu prevad altfel) numai dacé pentru fiecare lot
in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii (si concomitent si plansa desenata
de Reglementari Urbanistice):

= au front la strada;

= front la strada de minim 14 m;

= adancimea parcelei de minum 20 m;

= suprafata parcelei de minim 400 mp;

= adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alin. (2)

iniltimea constructiilor

(4) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indl{ime sd depaseasca cu mai
mult de un nivel cladirile imediat invecinate.

(5) In sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(6) Fac exceptie de la prevederile alin. (4) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

(7) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a indltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor
privind unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament. In situatiile
in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o indltime maxima admisa,
aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

(8) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisd realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale.

(9) Este permisa realizareca de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul
regulament o interzice.

(10)In cadrul reglementirilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se misoara
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de la cota terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul
aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la
aliniament, cf. prezentului regulament.

Aspectul exterior al constructiilor

(11) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei si peisajul.

(12) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32)

(13)Se vor respecta reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta privitoare la
elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

(14)Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica
locald are dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din
partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei
sectiuni specializate pe aspecte de esteticd Arhitecturala si urbanistica.

(15)Se recomanda intocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica cladirilor si
amenajarilor la nivelul localitatilor, pe baza unor paletare stabilite in urma unor studii
de specialitate.

ARTICOLUL 10
REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE,
SPATII VERZI SI iIMPREJMUIRI

Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai dacd se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicitd autorizatia de construire, in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la Hotararea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism.

Spatii verzi si plantate

(4) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
Hotérarea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

(5) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

(6) Vegetatia 1nalta matura (arborii importanti existenti avand peste 5 metri inaltime si
diametrul tulpinii mai mare de 40 cm) va fi protejatd si pastrata pe toatd suprafata
PUZ, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale
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precum si a unititilor teritoriale de referintd. In cazul taierii unui arbore, se vor planta
alti 3 arbori (nu arbusti) in locul acestuia pe lotul respectiv.

(7) terenul care nu este acoperit cu constructii si circulatii carosabile si pietonale, va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore (nu arbust) la fiecare 100mp.

imprejmuiri

(8) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor.

(9) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

(10)Pentru functiunile cu acces public, se poate renunta la realizarea imprejmuirilor, daca
investitorul este de acord.

(11)Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referintda nu prevad altfel,
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 60 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar, ori lemn, care sd pemitd vizibilitatea in ambele directii §i care permite
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2 m. Imprejmurile
vor putea fi dublate de garduri vii.

(12)Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, beton ,,decorativ” sau alte
materiale stridente ca textura ori culoare in componenta Imprejmurilor orientate spre
spatiul public.

(13)Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(14)Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.
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In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG in vigoare, precum si a
tendintelor de dezvoltare, s-a concluzionat ca optima extinderea aici a zonei de locuire din
cartierul Dealul Furcilor.

Principala functiune propusa in zona este cea de locuire individuald, pentru care se va
elabora un set de reglementari precise de conformare si construire.

Sistemul parcelar propus este dezvoltat pe o tramad rectangulard, optimd pentru
folosirea cat mai eficientd a terenului, si are o structurd coerenta, rezultdnd in urma procesului
de urbanizare.

Conform plangei de Reglementari Urbanistice, destinatia terenurilor va fi:

- Terenuri pentru dezvoltarea de locuire individuala (se propun 40 de parcele cu suprafete
intre 420 si 1447 mp)

- Circulatii carosabile (interdictie definitiva de construire)

- Circulatii pietonale (interdictie definitiva de construire)

Sistemul parcelar nou propus va reprezenta suportul pentru o nouda dezvoltare

rezidentiala cu densitate mica si regim de 1ndltime de maxim P, P+1, P+1+M.
Terenul luat 1n studiu are o suprafata totald de 25.075 mp.

BILANT TERITORIAL PROPUS

FUNCTIUNE Suprafata (mp) | % din total
Locuire individuala 21.856 87,16%
Circulatii carosabile 2.382 9,50%
Circulatii pietonale 837 3,34%
TOTAL 25.075 100,00%
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V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR

SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1.L3A - Subzona locuintelor individuale si
semicolective cu maxim P+1+M niveluri situate
in afara ariilor protejate, in regim de construire

insiruit, cuplat si izolat

GENERALITATI: Caracterul zonei
Aceste zone sunt in general ocupate de functiunea de locuire individuala.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1-  UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale

Retele si structuri specifice echiparii tehnico-edilitare necesare deservirii zonei,
realizate ingropat

anexe gospodaresti (bucatarie de vard, garaj, serd, piscina, terasa acoperita, pergola;
Spatii verzi

Alei auto

Alei pietonale

Zone de parcare

Zone de colectare selectiva a deseurilor

ARTICOLUL 2—  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Servicii de interes public (comert, servicii) doar daca indeplinesc urmatoarele conditii:
» Se adreseaza preponderent locuitorilor zonei (raza de deservire de 250m)
= Suprafata utila (ADC) ocupata de acestea nu depaseste 100mp
* Implicd maxim 5 persoane
» Activitatea (inclusiv depozitarea) se desfdsoard in interiorul cladirii
= Activitatea nu are program dupa ora 22:00
* Nu produc poluare fonicd, chimicd sau vizuald si nu genereaza transporturi
grele
» Nu afecteaza intimitatea locuirii pe parcelele vecine
» Pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine
acordul vecinilor de pe raza afectatd de activitatea doritd. Acest acord este
necesar pentru orice interventii asupra spatiilor/cladirilor existente ce
adapostesc acest tip de activitati.
Servicii profesionale sau manufacturiere, daca indeplinesc urmatoarele conditii:
» Se desfdsoara in paralel cu functiunea de locuire
» Suprafata utild ocupatd de acestea nu depaseste 100mp
= Implica maxim 5 persoane
» Activitatea (inclusiv depozitarea) se desfasoara in interiorul cladirii
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= Activitatea nu are program dupa ora 20:00
* Nu produc poluare fonica, chimica sau vizuald si nu genereazd transporturi
grele
» Nu afecteaza intimitatea locuirii pe parcelele vecine
= Pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine
acordul vecinilor de pe raza afectatd de activitatea doritd. Acest acord este
necesar pentru orice interventii asupra spatiilor/cladirilor existente ce
adapostesc acest tip de activitati.
functiuni culturale, de invatamant, de sanatate, cu respectarea conditiilor specificate in
RLU si a normativelor de proiectare, realizare si exploatare a acestui tip de constructii.

ARTICOLUL 3—  UTILIZARI INTERZISE

Amplasarea constructiilor in afara limitei edificabilului delimitat pe plansa de
Reglementari Urbanistice

Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

Activitati de servicii i productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care
implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si
al frecventei;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
constructii provizorii de orice natura;

retele edilitare aeriene.

depozitare en gros;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile sau deseuri;

spalatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

statii de benzina si statii de intretinere auto ( spalatorii auto )

platforme de precolectare a deseurilor urbane sau radioactive;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

pavarea sau betonarea integrala a spatiilor si terenurilor libere de pe parcele, rezultate
in urma realizarii constructiilor

orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE

A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4—-  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
= si aiba front la strada;
* lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 14 m;
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= adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada si mai mare de 20 m
» suprafata sa fie mai mare sau egala cu 400 mp
* sa aiba forma regulata
- loturile de colt si constructiile de pe acestea vor fi realizate in concordantd cu
tipologia loturilor de colt (vor avea fatade principale spre ambele strazi la care au
deschidere)
- nu se permite comasarea sau divizarea parcelelor reglementate prin prezentul PUZ.

ARTICOLUL5-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

- Regimul de aliniere va respecta plansa de Reglementari Urbanistice

- Alinierea cladirilor va fi realizata la 5 metri retragere de la aliniament, conform
plansei de Reglementarilor Urbanistice

- Alinierea cladirilor este obligatorie pe minim 50% din lungimea edificabilului la
strada

- Garajele se vor retrage minim 5 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata
lor a unui autoturism

ARTICOLUL 6~  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
din plansa de Reglementari Urbanistice fata de limitele laterale (minim 3 metri) si
posterioare (minim 5 metri), precum si a distantei minime intre cladiri, necesara
interventiilor 1n caz de incendiu (3,00 m).
- Este interzisa realizarea de constructii in afara zonei edificabile reprezentate pe plansa
de Reglementari Urbanistice

ARTICOLUL 7-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 3 m, pentru a permite accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor in spatele lotului in situatii de urgenta.

- Cladirile vor fi astfel amplasate incat sa permita iluminatul natural, conform Ordinului
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei

- Orice cladire noua realizata pe o parcela se va inscrie in limitele zonei edificabile
marcate pe plansa de Reglementari Urbanistice

ARTICOLUL 8-  CIRCULATII SI ACCESE

- Executia strazilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face dupd caz, in etape de
investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii si retele tehnico-
edilitare, respectandu-se prevederile tehnice de executie din normativele si standardele
in vigoare.

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela
are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot, conform plangei de
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Reglementari Urbanistice si a normelor in vigoare.

Conform Planului Urbanistic General, pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va
crea parcela distincta, se va schimba categoria de folosinta in ,,drum ™. Parcela se va
dona Municipiului Alba lulia sau se va institui in favoarea Municipiului Alba lulia
servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici (POT, CUT) se calculeaza pe parcela
ramasa dupa dezmembrare.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal §i carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea materialelor permeabile, pentru a permite infiltrarea apelor
pluviale in sol.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public;
Este obligatoriu ca pe fiecare parceld, fiecare proprietar sa isi amenajeze spatii de
parcare. Astfel, pentru constructiile cu o suprafatad construita desfasuratd mai mica de
100mp se va amenaja minim un loc de parcare pe parceld, iar pentru constructiile cu o
suprafatd construita desfasuratd mai mare de 100mp, se vor amenaja minim 2 locuri de
parcare pe parcela.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip
de functiune prezentd in zona;

parcajele vor fi inverzite cu un arbore (nu arbust) la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima a cladirilor este de P+1+M.
Se admite realizarea de demisol sau subsol, cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa
sa nu depaseascd 7m de la cota terenului.

ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generalad a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate .

se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

Arhitectura noilor cladiri va exprima caracterul programului arhitectural adapostit si
va participa la punerea in valoare a noii dezvoltari printr-o expresie arhitecturala
contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
invecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii constructiilor, controlul
imaginii din toate directiile din care volumul este perceput din domeniul public,
armonizarea modului de acoperire, evitarea impactului vizual al unor lucrari
tehnice, etc.;
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volumetria va fi cat mai curata si simpla;

arhitectura fatadelor — armonizarea Ccu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, cornise, ca
transparentd a balustradelor, balcoanelor si logiilor, etc.;

materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor, evitarea materialelor
care pot compromite aspectul arhitectural contemporan al constructiilor; Pentru a
determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativda materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade,
socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii etc.; Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
orice element al constructiei.

Acoperisurile in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce se vor incadra
intre 35 si 60 de grade, functie de contextul local.

Se pot realiza constructii cu acoperire tip terasd, fara sarpanta.

Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona. Elementele
in relief ale fatadelor (bovindou-uri, balcoane etc) se vor integra formal in
tipologiile existente. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional — locuire.

Materialele de finisaj vor fi tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra de calcar
sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Este interzisa folosirea
pentru finisaje a materialelor de tip tencuieli-strop, faianta, placi de marmura sparta,
piatra lacuita, tabla, placaje de imitatie de piatra, materiale plastice etc. Se interzice
tratarea rustica a fatadei

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Paleta Cromatica

NOTA: Pentru indrumarul de culori a fost P alet 3 cromatica
aleasd paleta cromaticdi RAL CLASSIC (ex. RAL 0709010 040 80 10 3012
9003) si RAL DESIGN (ex. RAL 070 90 10) 020 90 05 070 80 10 8025

Nota: Culorile prezentate sunt menite a alcatui 2903 | O3 1702
o paleti orientativi, pentru fiecare element :)0): iz ':Z (‘:;::’);Z
arhltegtural putandu-se opta pentru tonuri mai - s 1
deschise decat cele prezentate, dar nu se va merge pe€  ,090 10 AT —
nuante mai inchise sau mai saturate, mai tari. 180 90 05 200 80 10

O alta reguld ar fi dispunerea culorilor mai  so10 9002

002
inchise la baza cladirii, pe soclul acesteia, si 1009005 100 80 10 6013
8024

deschiderea graduala a nuantelor pe inadltime, 20! 2001

recomandandu-se ca fiecare registru si fie mai deschis ':92 210 ":: 20 ‘2'5 —
A - 09590 10 090 90 20 m . g
la culoare decat cel de dedesubtul sau.
080 90 20 1013 085 70 10

vopsele de fatada silicatice, vopsele pe baza de calcar

Se vor utiliza tencuieli si zugraveli minerale si Culotipentra | ‘Culotide:chmp | :Gulor:pentru

ornamente socluri

sau vopsele pe baza de rasini siliconice.
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ARTICOLUL 12—~ CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Extinderea retelelor tehnico-edilitare se va realiza prin elaborarea de proiecte tehnice
de specialitate raportate la numarul potential de viitori utilizatori, In conformitate cu
legislatia In vigoare.

La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil.

Toate constructiile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

toate brangamentele pentru retelele edilitare publice vor fi realizate ingropat;

este obligatorie realizarea tuturor retelelor tehnico-edilitare publice sau private in
subteran.

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa
fie facutd pe sub tortuare astfel incat sa se evite producerea ghetii in spatiile pietonale;
se interzice dispunerea pe fatadele sau sarpantele vizibile din spatiul public a antenelor
TV-satelit, aparatelor de aer conditionat si a antenelor pentru telefonia mobila;
sistemele de scurgere a apelor meteorice de pe constructii se vor dispune
perpendicular pe sol, este interzisa dispunerea lor pe fatada in unghiuri inestetice.

Este interzisd amplasarea unitatilor exterioare de aer conditionat pe fatadele vizibile
din circulatiile publice.

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI PLANTATE

In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate 1n suprafatd de minimum 40%

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu arbori;

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor, se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de
garda;

se va recurge la solutii de constructie ecologice.

se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire
speciald si pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea
acestora. De asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine la clima locala, riscul ca
plantele specifice acestui areal geografic sd se usuce sau imbolndveasca fiind foarte
redus.

se permit activitati agricole (gradinarit) cu respectarea Ordinului nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publicad privind mediul de viatd al populatiei,
si cu conditia ca terenul folosit pentru acestea sd nu fie dispus la strada.

ARTICOLUL 14— IMPREJMUIRI

Nu este permisa executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice, plastic sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice
executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj
nepotrivit.

gardurile spre strada vor avea indltimea de maxim 1.8 metri din care un soclu opac de
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maxim 0.60 m., partea superioara fiind transparenta, si vor putea fi dublate de gard
viu;

stalpii de sustinere se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al gardurilor
alaturate;

Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si
materialele conforme cu arhitectura contemporana

Inaltimea gardului va fi redusi, de max 2 m la drum, iar acesta va fi transparent sau
dublat cu vegetatie, permitand o relatie vizuala directa intre curte si exterior.

Gardul catre limitele laterale si posterioare de parceld va putea fi opac si va putea avea
o inaltime de maxim 2.2m.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

ARTICOLUL 15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.85

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatile Teritoriale de Referintd s-au stabilit si spatializat in plansa de Reglementari
Urbanistice.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale
Intravilan Municipiul Alba Tulia, judetul Alba

ri urbanistice

Reglementa

LEGENDA

LIMITE

FUNCTIUNI PROPUSE

|_ -I Limitd terenuri ce au generat PUZ

|:| Limita loturi propuse

Locuire individuald conform RLU
U.T.R.L3 A

.

D Limita CFuri existente

Constructii existente In zona de studiu

|:| Limite terenuri vecine PUZ

E ] Posibilitate continuare lotizare pe
terenuri vecine - nu fac obiectul
prezentului PUZ

REGLEMENTARI

Aliniament

D Limite teren rezervat pentru
modernizarea strazii [zvorului

Alinierea constructiilor - obigativitate
de construire pe minim 50% din
lungimea edificabilului la strada

CIRCULATII

Nonaedificandi - retragere obligatorie 3m/
5m de la aliniament a noilor constructii

‘ Accese principale in zond

4 Accese pe loturile propuse

Edificabil obligatoriu - maxim propus
(suprafata de teren maxima pe care se
vor amplasa noile constructii)

< | Accese pietonale pe loturile propuse

Vegetatie de aliniament de talie medie
s1 mare propusa

Circulatii carosabile propuse

BILANT TERITORIAL EXISTENT

TEREN ARABIL IN INTRAVILAN format din: 25.075 mp

- Pretor Anca Maria Diana CF nr. 103942, nr. top. 4382/1/2 3.248 mp

. LS Pretor Anca Maria Diana CF nr. 103941, nr. top. 4382/2/1/1 952mp

ClI'Cllla!le pletonale propuse Pretor Anca Maria Diana ~ CF nr. 103940, nr. top. 4382/2/1/2/1 1.934mp

Pretor Anca Maria Diana CF nr. 103939, nr. top. 4382/2/1/2/2 1.933mp

.. . . . Pretor Anca Maria Diana CF nr. 103943, nr. top. 4382/2/1/2/3 1.933mp

Alei pletonale/ carosabile de incinta Pretor Anca Maria Diana ~ CFnr. 103944, nr. top. 4383/1 2,900 mp

Bimbea Ana CF nr. 89589, nr. top. 2653/21 5.275mp

Barbantan George Corneliu CF nr. 102591, nr. top. 4384/1, 4385/1 6.900 mp

BILANT TERITORIAL PROPUS
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 21.856 mp
CIRCULATII PIETONALE 837 mp
CIRCULATII CAROSABILE 2.382 mp
TOTAL SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 25.075 mp
[SEEN By

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.0.T. MAXIM - 30%
C.U.T.MAXIM - 0.85
REGIM DE INALTIME MAXIM - P+14M

h i
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Rigola

Profil circulatii categoria TV
propus in zona de studiu

I N | |
0om 10 20 30 40 50 60 70 8

Carosabil

Rigold Rigoli Carosabil Rigoli

Profil minim recomandat pentru
strada Izvorului

0 920 100 110 m

NOTA: Pentru intocmirea prezentei planse au fost folosite informatii puse la dispozitie de
catre Beneficiar. Proiectantul isi asuma dreptul de a se baza pe aceste date si informatii si a
le considera exacte si complete.
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