ROMANIA Anexa nr.1 la HCL nr. 240/2017
JUDETUL ALBA

MUNICIPIUL ALBA IULIA

CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI
privind licitatia pentru concesionarea imobilului(teren) situat in Alba Iulia,
str.Calarasi, nr.2

L.Informatii generale privind obiectul concesiunii
1.Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie concesionat

Imobilul (teren) ce face obiectul concesiunii este situat in municipiul Alba Iulia,
str.Calarasi, nr.2, In curtea Scolii Generale "Vasile Goldis”, este plan, cu o forma
neregulata si este partial imprejmuit.

Bunul imobil(teren) este inscris in CF nr.105122 Alba Iulia, cu nr.cadastral
105122, are o suprafatd de 218 mp si apartine domeniului public al municipiului Alba
[ulia.

2.Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Imobilul (teren) ce urmeaza sa fie concesionat este destinat construirii de
cantind si spatiu preparare hrand conform PUD aprobat prin dispozitiile art.5 din HCL
nr.261/2016 privind aprobarea unor documentatii de urbanism.

3.Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea
eficace a bunului ce face obiectul concesiunii

a.Conditiile de exploatare a concesiunii

La licitatie pot participa persoane juridice, romane sau straine.

Concesionarul va exploata personal, in mod direct, terenul concesionat, cu
respectarea destinatiei acestuia si cu respectarea urmadtoarelor conditii impuse de
concedent:

1.Concesionarul se obligd sa administreze si sd exploateze bunul ce face
obiectul concesiunii cu diligentd maxima pentru a conserva si a dezvolta valoarea
acestuia pe toata durata contractului si sd-1 despagubeasca pe concedent pentru
pagubele produse din culpa sa.

2.Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 12 luni de la semnarea
contractului de concesiune sa obtina autorizatia de constructie si sd termine constructia
cu destinatia de cantind si spatiu pentru prepararea hranei.

Acest termen va putea fi prelungit numai la solicitarea motivatd a
concesionarului, cu acordul concedentului, prin act aditional la contractul de
concesiune.

3.Concesionarul va asigura exploatarea terenului concesionat si a constructiei
pe care o va edifica pe acesta in regim de continuitate si permanenta.

4.Concesionarul are obligatia de a dota constructia pe care o va edifica cu
mobilierul, utilajele si echipamentele necesare desfasurarii activititii conform
destinatiei acesteia, pe cheltuiala sa.



5.Concesionarul are obligatia de a suporta contravaloarea utilitatilor(apa-canal,
energie electrica, energie termicd, gaze naturale, etc.) scop in care va incheia contracte
in nume propriu cu prestatorii de servicii, precum si costurile racordarii la acestea.

6.Pentru buna desfasurare a activitatii sale, concesionarul are obligatia de a nu
desfasura nici un fel de activitate si de a nu executa nici un fel de lucrari fara a detine
avizele, autorizatiile si acordurile necesare potrivit dispozitiilor legale in vigoare,
raspunderea revenindu-i in intregime.

7.Concesionarul este obligat sd-si desfasoare activitatea In conformitate cu
proiectele si planurile aprobate de concedent, schimbarea/modificarea functiunilor
putandu-se face numai cu aprobarea concedentului si cu respectarea dispozitiilor legale
in vigoare.

8.Concesionarul are obligatia de a suporta taxele si impozitele aferente bunului
concesionat, potrivit dispozitiilor legale in vigoare, scop 1n care acesta se va prezenta
la Directia Venituri din cadrul Primariei municipiului Alba Iulia in termen de 30 de
zile de la semnarea contractului cu o copie a acestuia.

9.Concesionarul nu are dreptul de a inchiria sau subconcesiona, in tot sau in
parte, terenul concesionat si nici nu poate cesiona unei alte persoane contractul de
concesiune sub sanctiunea rezilierii contractului, cu plata de daune in sarcina
concesionarului.

10.Concesionarul are obligatia de a acoperi integral sumele de bani necesare
construirii, exploatarii, intretinerii si functionarii constructiei pe care o va edifica pe
terenul concesionat, sa achizitioneze materialele necesare si sd angajeze personalul
necesar 1n acest scop.

11.Concesionarul are obligatia de a dota constructia pe care o va edifica pe
terenul concesionat cu mijloace si echipamente destinate stingerii $i prevenirii
incendiilor si se obligd sa respecte normele legale in vigoare privind prevenirea si
stingerea incendiilor, raspunderea revenindu-i in totalitate.

b.Obiective de ordin economic privind exploatarea eficace a bunului ce
face obiectul concesiunii

Din punct de vedere economic, concesionarea terenului va genera un impact
economic legat de atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor
nevoi ale comunitatii locale.

c.Obiective de ordin financiar privind exploatarea eficace a bunului ce face
obiectul concesiunii

Din punct de vedere financiar, se preconizeaza atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de
licitatie si prin plata de catre concesionar a taxelor si impozitelor pentru bunul
concesionat si activitatile desfasurate de acesta.

d.Obiective de ordin social privind exploatarea eficace a bunului ce face
obiectul concesiunii

Din punct de vedere social, prin concesionarea acestui bun se urmareste
creearea unor noi locuri de munca pe toata perioada de valabilitate a contractului de
concesiune, precum si cresterea calitatii serviciilor oferite de Scoala Generala Vasile



Goldis elevilor care o frecventeaza, cresterea gradului de satisfacere a nevoilor
acestora si pentru a da noi directii de dezvoltare a scolii, pentru o dezvoltare durabila.

d.Obiective de mediu privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
concesiunii

Din punct de vedere al protectiei mediului, prin concesionarea acestui bun se
urmareste valorificarea potentialului economic al orasului in conformitate cu cerintele
legislatiei privind protectia mediului.

I1.Conditiile generale ale concesiunii
1.Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii(regimul
bunurilor proprii)

In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar este imobilul(teren)
inscris in CF nr.105122 Alba lulia, cu nr.cadastral 105122, avind o suprafata de 218
mp si care apartine domeniului public al municipiului Alba lulia

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, acest bun va fi predat
de catre concesionar concedentului prin proces-verbal de predare-primire,
consemnandu-se si starea in care acesta se giseste la momentul predarii, acesta fiind
bunul de retur, care se va reantoarce in posesia concedentului.

Bunurile mobile si imobile utilizate de concesionar pe durata concesiunii pentru
desfasurarea activitdtii sale, altele decat terenul concesionat, care sunt in proprietatea
acestuia, constituie bunuri proprii si raman in proprietatea concesionarului la incetarea
contractului, dacd concedentul nu intentioneaza achizitionarea lor in tot sau in parte, ca
bunuri de preluare.

Daca partile nu se inteleg cu privire la trecerea din proprietatea concesionarului
in proprietatea publicd a municipiului Alba Iulia a constructiei edificate pe terenul
concesionat, concesionarul are obligatia de a demola constructia existentd si de a
efectua toate demersurile pentru eliberarea terenului si radierea acesteia din Cartea
Funciara, urmand sa predea concedentului terenul concesionat liber de orice sarcind, in
termenul stabilit de concedent, pe cheltuiala concesionarului.in cazul in care
concesionarul nu intelege sa-si respecte aceastd obligatie, demolarea constructiei,
eliberarea terenului si radierea acesteia din Cartea Funciara se vor face de catre
concedent, pe cheltuiala concesionarului.

2.0bligatii privind protectia mediului

Concesionarul este obligat sd respecte dispozitiile OUG nr.195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Toate obligatiile privind protectia mediului stabilite conform legislatiei in
vigoare, pe toatd durata concesiunii, cad in sarcina concesionarului, acesta avand
obligatia de a solicita si obtine pe cheltuiala sa avizele, acordurile si autorizatiile
necesare, raspunderea revenindu-i in totalitate.

3.Subconcesionarea bunului concesionat, precum si cesionarea contractului de
concesiune sunt interzise.

4.Inchirierea bunului concesionat este interzisa.



5.Durata concesiunii este de 25 ani de la data semnarii contractului de
concesiune.

La expirarea acestui termen, contractul va putea fi prelungit prin acordul
partilor, cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare.

6.Redeventa minima este de 1,60 euro/mp/an.

Pentru stabilirea nivelului minim al redeventei s-a solicitat dnei Rosu Adriana,
evaluator autorizat, intocmirea unui raport de evaluare, raport in urma caruia
cuantumul redeventei se ridica la suma de 1,60 euro/mp/an, respectiv 348,80 euro/an.

Plata redeventei se face la caseria Serviciului Administrarea Domeniului Public
si Privat.Plata se va face lunar pana la finele fiecarei luni pentru luna in curs.

Neplata la scadenta a redeventei se sanctioneaza cu o majorare de intirziere de 1
% pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

In caz de neplatdi a redeventei pentru o perioada ce depaseste doud rate,
concedentul poate rezilia unilateral contractul, fara plata de despagubiri din partea sa.

Prezentul contract constituie punere in intarziere, in cazul neefectuarii platilor la
termenul stabilit Tn contract.

7.Natura si cuantumul garantiilor si taxelor solicitate de concedent

A.La inscrierea la licitatie, fiecare ofertant va depune la Caseria Serviciului
Administrarea Domeniului Public si Privat din cadrul Primariei municipiului Alba
Iulia o garantie de participare la licitatie al carei cuantum reprezinta valoarea minima a
redeventei pentru o perioada de 6 luni.

Concedentul va restitui integral garantia de participare In situatia anularii
licitatiei tuturor ofertantilor, precum si ofertantilor care nu castigd licitatia, in termen
de 3 zile de la data semnarii contractului de concesiune.

Concedentul are dreptul de a retine garantia de participare la licitatie, ofertantul
pierzand astfel suma constituitd, in urmatoarele situatii:

a.cand ofertantul isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia

b.in cazul in care o ofertd este stabilitd castigitoare, garantia se retine in contul
redeventei

c.in cazul in care o oferta este declaratd castigitoare si ofertantul/concesionarul
refuza sa constituie garantia prevazutd la art.56 din OUG nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica

d.in cazul in care o ofertd este declaratd castigatoare iar ofertantul refuzd sa
semneze contractul de concesiune.

B.La inscrierea la licitatie, ofertantul va achita o taxa de inscriere la licitatie in
cuantum de 20 lei, taxa care destinatd acoperirii cheltuielilor de organizare a licitatiei
de catre concedent. Aceasta taxa nu se restituie in nici o situatie.

Pentru punerea la dispozitia ofertantilor a documentatiilor care stau la baza
concesiondrii(caiet de sarcini, documentatie de atribuire, planuri, etc.) fiecare dintre
acestia va achita o taxd in cuantum de 10 lei destinatd acoperirii cheltuielilor de
multiplicare a acestora.

C.Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune, sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa
reprezentand 10% din suma obligatiei de plata catre concedent, datoratd pentru primul
an de exploatare.

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar in baza contractului de concesiune.



Aceastd suma nu se restituie concesionarului in situatia in care incetarea
contractului se produce din culpa sa, culpa datoratd nerespectarii clauzelor cuprinse in
caietul de sarcini sau contractul de concesiune.

La incetarea contractului in orice alt mod, garantia se restituie concesionarului
la cerere sau se transferd in contul concesiunii in ultimele 3 Iuni din perioada de
valabilitate a contractului de concesiune.

II1.Conditiile de valabilitate pe care trebuie s le indeplineasca ofertele

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul concedentului, la registratura acestuia, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, in numarul de exemplare ardtat de
concedent in anuntul de licitatie, semnate si stampilate de ofertant.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

1.0 fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari

2.copie dupa certificatul de inmatriculare a societatii si statut, prin care sa se
faca dovada ca obiectul de activitate al ofertantului corespunde domeniului de
activitate al bunului ce urmeaza a fi concesionat si o copie a actului de identitate a
reprezentantului legal al societatii

3.declaratie pe proprie raspundere, semnatd de reprezentantul legal al
ofertantului din care sa reiasa faptul ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat prin
hotdrare definitiva a unei instante judecdtoresti romane sau strdine, pentru participare
la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de
bani, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli Tn materie profesionald, precum si faptul cd nu se afla in oricare din
urmatoarele situatii:

a.este 1n stare de faliment ori lichidare, afacerile i1 sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul
unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare

b.face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre
situatiile prevazute la pct.a

c.in ultimii 3 ani nu si-a Indeplinit sau si-a Indeplinit In mod defectuos
obligatiile contractuale, din motive imputabile ofertantului in cauza, fapt care a produs
sau este de natura a produce prejudicii beneficiarilor/partenerilor acestuia

4.certificate de atestare fiscald privind Indeplinirea obligatiilor de platd a
impozitelor, taxelor si altor sume catre bugetul de stat si bugetele locale

5.bilantul contabil la data de 31.12 a anului anterior

6.declaratia privind cifra de afaceri globala intr-o perioada care vizeaza
activitatea societatii In ultimii 3 ani

7.scrisoare de bonitate bancara

8.dovada achitarii de catre ofertant a garantiei de participare la licitatie(chitanta,
ordin de plata vizat de banca, etc.), a taxei de participare la licitatie si a contravalorii
documentatiei

9.caietul de sarcini semnat si stampilat de catre ofertant de luare la cunostinta

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.



Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la sediul concedentului pana
la data limitd pentru depunere stabilita in anuntul de licitatie sau negociere, dupa caz.

Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limitd de depunee se returneaza nedeschisa.

IV.Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

Contractul de concesiune inceteaza in oricare dintre urmdatoarele situatii:

1.1a expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin de
comun acord prelungirea acestuia, in conditiile legii

2.prin acordul de vointa, exprimat in scris, al partilor contractante

3.in caz de nerespectare de catre concesionar, in tot sau in parte, a obligatiilor
contractuale, concedentul poate dispune unilateral rezilierea contractului, fard punere
in intarziere, fara alta formalitate prealabild cu plata de despagubiri in sarcina
concesionarului

4.1n caz de nerespectare de catre concedent, n tot sau in parte, a obligatiilor
contractuale, concesionarul poate dispune unilateral rezilierea contractului, fara punere
in intarziere, fara alta formalitate prealabild cu plata de despagubiri in sarcina
concedentului

5.in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord, partile pot solutiona conflictul pe cale amiabila.In cazul
in care partile nu se inteleg, se vor adresa instantei judecdtoresti competente potrivit
legii

6.in cazul pierderii de catre concedent a dreptului de proprietate asupra
bunurilor concesionate

7.1a disparitia dintr-o cauza de fortd majora a bunurilor concesionate sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a le exploata, prin renuntare, fara
plata de despagubiri.

8.in cazul in care concesionarul, din orice motive, intrd in procedurd de
insolventa, faliment sau lichidare, concedentul poate rezilia unilateral contractul de
concesiune, fara plata de despagubiri in sarcina sa.

9.renuntarea la concesiune poate avea loc numai pentru motive bine intemeiate
cum sunt: nerentabilitatea activitatii desfasurate in cadrul obiectivului ce face obiectul
concesionarii, situatie financiard deficitara a concesionarului care impune inchiderea
unor puncte de lucru printre care si cel care face obiectul concesionarii, ori neobtinerea
avizelor, acordurilor, autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii din motive
neimputabile concesionarului cu conditia indeplinirii obligatiilor fatd de concedent
pana la data la care se face renuntarea la contractul de concesiune.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, terenul concesionat
va fi predat de catre concesionar concedentului prin proces-verbal de predare-primire,
consemnandu-se si starea in care acesta se giseste la momentul predarii, acesta fiind
bunul de retur, care se va reantoarce n posesia concedentului.

Bunurile mobile si imobile utilizate de concesionar pe durata concesiunii pentru
desfasurarea activitdtii sale, altele decat terenul concesionat, care sunt in proprietatea
acestuia, constituie bunuri proprii si raman in proprietatea concesionarului la incetarea
contractului, dacd concedentul nu intentioneaza achizitionarea lor in tot sau in parte, ca
bunuri de preluare.

In situatia in care partile nu se inteleg cu privire la trecerea din proprietatea
concesionarului 1n proprietatea publicdA a municipiului Alba Iulia a constructiei



edificate pe terenul concesionat, concesionarul are obligatia de a demola constructia
existentd si de a efectua toate demersurile pentru eliberarea terenului si radierea
acesteia din Cartea Funciara, urmand sa predea concedentului terenul concesionat liber
de orice sarcind, in termenul stabilit de concedent, pe cheltuiala concesionarului.in
cazul 1n care concesionarul nu intelege sd-si respecte aceasta obligatie, demolarea
constructiei, eliberarea terenului si radierea acesteia din Cartea Funciard se vor face de
catre concedent, pe cheltuiala concesionarului.

Alba Tulia, 24 1ulie 2017

Presedintele sedintei, Contrasemneaza,
Consilier Secretar
Tudorascu Raul Sebastian Jeler Marcel



