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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea imobilului(teren) situat in Alba lulia, str.Calarasi, nr.2

I.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Imobilul (teren) ce urmeaza sa fie concesionat este situat in municipiul Alba
Iulia, str.Calarasi, nr.2, in curtea Scolii Generale ”Vasile Goldis”, este plan, cu o forma
neregulatd, este partial imprejmuit si este destinat construirii de cantind si spatiu
preparare hrand conform PUD aprobat prin dispozitiile art.5 din HCL nr.261/2016
privind aprobarea unor documentatii de urbanism.

Bunul imobil(teren) este inscris in CF nr.105122 Alba Iulia, cu nr.cadastral
105122, are o suprafatd de 218 mp si apartine domeniului public al municipiului Alba
[ulia.

II.Motivatii de ordin financiar, economic, social si de mediu privind
necesitatea si oportunitatea concesionarii

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal edificarea unei constructii cu
destinatia de cantind si spatiu pentru prepararea hranei, necesara in vederea creerii
unor conditii optime pentru desfasurarea in cat mai bune conditii a activitatii Scolii
Generale Vasile Goldis, prin atragerea capitalului privat.

Acest obiectiv a fost gandit ca un tot unitar, pentru a profita la maximum de
capitalul privat existent in oras, pentru dezvoltarea activitdtilor educative desfasurate
de Scoala Generald Vasile Goldis, cresterea calitdtii serviciilor oferite de aceasta
elevilor care o frecventeaza, cresterea gradului de satisfacere a nevoilor acestora si
pentru a da noi directii de dezvoltare a scolii prin atragerea de noi investitori prin
aportul cdrora sd se creeze noi locuri de munca si — nu in ultimul rand — sa genereze
noi surse de venituri la bugetul local.

In acelasi timp nu poate fi neglijat impactul economic si social generat de
promovarea imaginii orasului prin atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza
satisfacerea unor nevoi ale comunitdtii locale, precum si ridicarea gradului de
dezvoltare a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere economic si social, punerea in valoare a acestui obiectiv va
conduce la obtinerea de venituri directe si indirecte atat de necesare bugetului local,
venituri provenind din incasarea redeventei rezultatd ca urmare a procedurii de
licitatie, impozite si taxe aferente acestui spatiu, impozite pe salarii, etc, degrevand
totodata bugetul local de sumele necesare edificarii acestei constructii.

[II.Nivelul minim al redeventei

Pentru stabilirea nivelului minim al redeventei am solicitat dnei Rosu Adriana,
evaluator autorizat, intocmirea unui raport de evaluare, raport in urma caruia
cuantumul redeventei se ridica la suma de 1,60 euro/mp/an, respectiv 348,80 euro/an.

Prin urmare, propunem ca nivelul minim al redeventei(prin urmare si pretul
minim de pornire al licitatiei publice) sa fie in suma de 1,60 euro/mp/an.



IV.Procedura concesiunii

Terenul ce urmeaza a fi concesionat apartine domeniului public al municipiului
Alba Tulia si, prin urmare, potrivit dispozitiilor OUG nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare si ale HGR nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, recomandam
Consiliului Local al municipiului Alba Iulia — in calitate de concedent — de a utiliza
pentru concesionarea acestui bun procedura licitatiei publice, urmand ca numai in
cazul in care la primele doua licitatii nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile, sa se
treaca la procedura negocierii directe, cu respectarea dispozitiilor legale anterior
mentionate.

La licitatie pot participa persoane juridice interesate, romane sau strdine, care
indeplinesc conditiile impuse prin documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul
Local al municipiului Alba Iulia.

V.Durata concesiunii

Avand in vedere faptul ca obiectivul va fi realizat cu aportul capitalului privat,
din fondurile concesionarului, propunem ca termenul de concesionare sa fie de 25 de
ani, pentru asigurarea recuperarii investitiei si obtinerea unui profit de catre acesta.

La expirarea acestui termen, contractul va putea fi prelungit prin acordul
partilor, cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare.

VI.Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare

Potrivit dispozitillor OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare si
ale HGR nr.168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, realizarea procedurii de concesionare,
incepand cu publicarea anuntului de licitatie si pand la incheierea contractului de
concesiune, necesitd o perioadd de minumum 45 de zile (in situatia in care au fost
depuse cel putin 3 oferte valabile) sau o perioada de minimum 80 de zile(in cazul in
care la primele doua licitatii nu s-au depus cel putin 3 oferte valabile si s-a trecut la
procedura de concesionare prin negociere directd).



