ROMANIA Anexa la HCL nr. 144/2017

JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
CONSILIUL LOCAL
CONTRACT DE ADMINISTRARE
NR. /

!.PARTI CONTRACTANTE

In temeiul dispozitiilor H.C.L.nr.144/2017

intre

1.MUNICIPIUL ALBA IULIA PRIN CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI ALBA IULIA, cu sediul in Alba Iulia, pe str.Calea Motilor, nr.5A
reprezentat de dl.Mircea Hava — Primarul municipiului Alba Iulia, in calitate de
proprietar

si

2.CONSILIUL JUDETEAN ALBA, cu sediul in Alba lulia, jud.Alba, Piata
Ion I.C.Bratianu, nr.1, telefon:0258-813380;0258-813382, Fax:0258-813325,
reprezentat de dl.Ion Dumitrel — Presedintele Consiliului Judetean Alba in calitate de
administrator s-a incheiat prezentul contract..

II.LOBIECTUL SI SCOPUL CONTRACTULUI

2.1.0biectul contractului 1l constituie transmiterea in administrare catre
Consiliul Judetean Alba a spatiului situat in santurile Fortificatiei de tip Vauban,
Cetatea Alba Carolina, Contragarda Bastionului Sf Elisabetha(spatiul nr.5 cu
indicativul M6C2), inscris in CF nr.81842 Alba Iulia(nr.CF vechi 35877 Alba lulia),
cu nr.cadastral 81842-C3, in suprafatd(din CF) de 1.071 mp, avand codul LMI 2010,
AB-I1-a—-A-00088.

2.2.Spatiul nr.5 cu indicativul M6C2, se va amenaja ca depozit/muzeu de
ceramica veche.

2.3.0bligatia privind folosinta monumentului istoric face parte integrantd din
prezentul contract.

2.4.Predarea-primirea bunurilor ce fac obiectul contractului se va consemna
prin proces-verbal de predare-primire, anexa la prezentul contract.

L. TERMENUL CONTRACTULUI

3.1.Durata contractului este de 25 ani de la data predarii-primirii bunurilor ce
fac obiectul acestuia.

3.2.La expirare, contractul se poate prelungi prin simplul acord de vointa al
partilor contractante, partea interesata trebuind sa solicite in scris prelungirea cu cel
putin 3 luni Tnainte de data expirarii.

IV.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

4.1.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

4.1.1.Proprietarul are obligatia sd predea administratorului, prin proces-verbal
de predare-primire, bunurile ce fac obiectul prezentului contract, cu inventarul lor si sa
nu 1l tulbure pe administrator in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de administrare.



Predarea se va face de reprezentanti ai proprietarului din cadrul Serviciului
Administrarea Domeniului Public si Privat, ai Directiei Tehnice, Dezvoltare si ai
Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

4.1.2.Proprietarul are dreptul sa verifice, pe toata perioada deruldrii prezentului
contract, modul in care administratorul isi respecta obligatiile ce decurg din acesta si
stadiul de realizare a investitiilor si sd ia masurile pe care le considera necesare pentru
a-1 obliga pe administrator sa si le respecte, inclusiv rezilierea unilaterald a contractului
fara plata de despagubiri din partea sa, administratorul avand obligatia de a pune la
dispozitia proprietarului sau a reprezentantilor acestuia toate informatiile, documentele
si evidentele solicitate.

Verificarea se va face numai cu notificarea prealabild a administratorului,
comunicatd acestuia cu cel putin 5 zile inaintea datei efectudrii verificarii.

4.1.3.Proprietarul se obligd ca pe intreaga duratd a contractului si nu transfere
sau sd nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de creanta asupra bunurilor
transmise Tn administrare fara acordul administratorului.

4.1.4.Proprietarul are dreptul de a organiza impreund cu administratorul
manifestari cultural-artistice, dupd un program stabilit de comun acord cu acesta.

4.1.5.Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara
a contractului de administrare, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local.in cazul in care modificarea unilaterald a contractului produce un prejudiciu
administratorului, acesta are dreptul si primeasci o justi despagubire.In caz de
dezacord intre parti cu privire la cuantumul despagubirii, aceasta va fi stabilitd de
instanta de judecata competentd.Acest dezacord nu poate in nici un caz sa permita
administratorului sa nu 1si execute obligatiile contractuale.

4.1.6.Proprietarul este obligat sa notifice administratorului aparitia oricdror
imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia.

4.2.DREPTURILE SI OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI

4.2.1.Administratorul va respecta intocmai prevederile cuprinse in Obligatia
privind folosinta monumentului istoric intocmitd — potrivit legii — de Directia
Judeteana pentru Cultura Alba.

4.2.2. Administratorul are obligatia sa obtina autorizatia de constructie precum
si sa obtina toate avizele, acordurile si autorizatiile cerute de lege pentru demararea
lucrdrilor si sda nu execute nici un fel de lucrari fara obtinerea acestora, in caz contrar
va suporta sanctiunile prevazute de lege.

Administratorul va executa lucrdrile de investitii necesare numai in
conformitate cu proiectele, planurile si studiile aprobate de proprietar pentru bunul
transmis Tn administrare.

Lucrarile vor fi executate in intregime pe cheltuiala administratorului, acesta
fiind obligat sa execute aceste lucrdri numai cu firme atestate de Ministerul Culturii si
Cultelor care dispun de dotare si personal corespunzitor, atestat de Ministerul Culturii
si Cultelor si cu respectarea dispozitiilor Legii nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare si se vor
utiliza numai materiale de calitate superioara.

Administratorul va executa tot pe cheltuiala sa orice alte lucrari — altele decat
cele din studiile si proiectele aprobate de proprietar — impuse de proprietar, necesare
restaurdrii, conservarii introducerii in circuitul cultural si turistic, amenajarii si
exploatarii spatiului transmis in administrare, precum si orice alte lucrari necesare
rezultate ca urmare a lucrarilor efectuate de administrator si care nu au putut fi
prevazute la data incheierii contractului.



4.2.3.Administratorul are obligatia de a dota spatiul cu echipamentele necesare
combaterii si stingerii incendiilor si sd ia toate masurile legale pe linie PSI si NTS,
raspunderea revenindu-i in totalitate.

4.2.4. Administratorul are obligatia de a nu desfasura nici un fel de activitate in
spatiul transmis in administrarea sa decit dupa terminarea in totalitate a lucrarilor si cu
obtinerea tuturor avizelor, autorizatiilor si acordurilor cerute potrivit legii pentru tipul
de activitate desfasurat.

4.2.5. Administratorul este obligat sd nu desfasoare alte activititi decat cele
permise prin functiunile aprobate de proprietar si autorizate de acesta, schimbarea
functiunilor putindu-se face numai cu acordul proprietarului si cu respectarea
legislatiei in vigoare.

4.2.6. Administratorul are obligatia de a asigura spatiul aflat in administrarea sa
cu mijloace antiefractie.

4.2.7.Administratorul va incheia cu societdti de asigurare autorizate polite de
asigurare a spatiului aflat in administrarea sa si va suporta in totalitate costul primelor
de asigurare.

4.2.8. Adiminstratorul va incheia un contract cu o persoana fizicd sau juridica
atestatd/autorizatd, inscrisd in registrele Ministerului Culturii si Cultelor, privind
urmadrirea comportarii in timp a spatiului pe care il are in administrare.

4.2.9. Administratorul este obligat sa respecte dispozitiile OUG nr.195/2005
privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Toate obligatiile privind protectia mediului stabilite conform legislatiei in
vigoare, pe toatd durata contractului, cad in sarcina administratorului, acesta avand
obligatia de a solicita si obtine pe cheltuiala sa avizele, acordurile si autorizatiile
necesare, raspunderea revenindu-i in totalitate.

4.2.10. Administratorul se obliga sa administreze si sa exploateze in mod direct
spatiul ce face obiectul prezentului contract cu diligentd maxima pentru a conserva si a
dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului si sd-1 despagubeasca pe
proprietar pentru pagubele produse din culpa sa, sd asigure paza, intretinerea si
repararea spatiului aflat in administrarea sa pe toata durata contractului.

4.2.11. Administratorul 1si executd obligatiile potrivit termenilor i conditiilor
prevazute in prezentul contract, si in conformitate cu normele legale specifice
domeniului de activitate respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop,
cu proiectele si planurile aprobate de proprietar.

4.2.12. Administratorul nu are dreptul de a concesiona sau inchiria, in tot sau in
parte bunul ce face obiectul prezentului contract si nici nu poate cesiona unei alte
persoane contractul, in caz contrar proprietarul va putea rezilia unilateral prezentul
contract fari plata de despigubiri in sarcina sa.In acest caz, toate lucririle si
investitiile efectuate de administrator raman proprietatea proprietarului cu titlu gratuit.

4.2.13.Administratorul se angajeaza sa acopere integral sumele necesare
exploatarii, intretinerii $i functiondrii spatiului aflat in administrarea sa si sa angajeze
forta de munca necesara desfasurarii activitafii n conditii normale.

4.2.14. Administratorul se obligd sa obtind toate avizele si acordurile legale
necesare desfasurarii activitatii, pe cheltuiala sa, in conformitate cu destinatia pe care o
va avea spatiul aflat in administrarea sa, conform dispozitiilor art.2 din prezentul
contract.

4.2.15. Administratorul nu este obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de
executarea obligatiilor sale in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a.unei actiuni sau unei masuri dispuse de catre o autoritate publica

b.unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit



4.2.16..Plata taxelor si impozitelor aferente spatiului ce face obiectul
prezentului contract cade in sarcina administratorului, in conformitate cu dispozitiile
legale 1n vigoare, Tn acest scop avand obligatia ca in termen de cel mult 30 de zile de la
data predarii prin proces-verbal a bunurilor ce fac obiectul prezentului contract sa se
prezinte la Directia Venituri a Primdriei municipiului Alba Iulia cu o copie a
contractului de administrare si a procesului-verbal de predare-primire a bunurilor ce
fac obiectul contractului.

4.2.17. Administratorul se obligd sa foloseasca bunul ce face obiectul
prezentului contract cu diligentd maximad si numai pentru functiunile stipulate in
contract, fiind permisd amenajarea cu alte functiuni, sau reamenajarea numai cu
aprobarea prealabild a proprietarului si cu obtinerea de catre administrator, pe
cheltuiala sa a tuturor avizelor, acordurilor si autorizatiilor necesare, in conditiile legii.

4.2.18.Administratorul are obligatia de a exploata, repara si intrefine, pe
cheltuiala sa, pe toatd durata contractului bunurile ce fac obiectul prezentului contract
si de a achita integral contravaloarea utilitatilor(energie electricd, apa-canal,
salubritate, etc.). Racordarea la retelele de utilitati se va face de administrator, pe
cheltuiala sa.

V.RASPUNDEREA CONTRACTUALA

5.1.Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute In Obligatia privind folosinta
monumentului istoric si in prezentul contract, partea aflatd in culpa datoreaza daune-
interese.

VIL.MODIFICAREA CONTRACTULUI

6.1.Modificarea prezentului contract se poate face numai prin act aditional, cu
acordul exprimat 1n scris al partilor contractante, fara a se putea deroga de la sarcinile
cuprinse in Obligatia de folosintd a monumentului istoric.

6.2.Pe toata durata contractului, partile contractante vor putea renegocia
clauzele contractuale, sarcinile cuprinse In Obligatia de folosintd a monumentului
istoric neputand fi renegociate.

VILINCETAREA CONTRACTULUI

Prezentul contract inceteazd in urmatoarele situatii:

1.la expirarea perioadei pentru care a fost Incheiat, daca partile nu convin de
comun acord prelungirea acestuia, in conditiile legii

2.prin acordul de vointa, exprimat in scris, al partilor contractante

3.in caz de nerespectare de catre administrator, in tot sau in parte, a obligatiilor
contractuale si a celor cuprinse in Obligatia de folosintd a monumentului istoric,
proprietarul poate dispune unilateral rezilierea contractului, fard punere in intarziere,
fara alta formalitate prealabila cu plata de despagubiri in sarcina administratorului

4.in caz de nerespectare de catre proprietar, in tot sau in parte, a obligatiilor
contractuale, administratorul poate rezilia unilateral contractul, fara punere in
intarziere, fara altd formalitate prealabild cu plata de despagubiri in sarcina
proprietarului

5.in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord, partile putand solutiona conflictul pe cale amiabila.in
cazul in care partile nu se inteleg, se vor adresa instantei judecatoresti competente
potrivit legii

6.in cazul pierderii de catre proprietar a dreptului de proprietate asupra
bunurilor ce fac obiectul contractului



7.]a disparitia dintr-o cauza de fortd majora a bunurilor ce fac obiectul
prin renuntare, fara plata de despagubiri.

La incetarea, din orice cauza a contractului de administrare, bunurile mobile si
imobile apartindnd proprietarului, care au fost transmise in administrare
administratorului, inclusiv investitiile ce vor fi realizate de catre administrator pe
cheltuiala sa, cu toate instalatiile, dependintele, utilajele, anexele si accesoriile aferente
acestora, revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini proprietarului si vor fi
predate acestuia prin proces-verbal de predare-primire, administratorul raspunzand de
aceste bunuri pana la data predarii lor catre proprietar.Celelalte bunuri, care au fost
proprietatea administratorului si au fost utilizate de acesta In activitatea sa, rdman
proprietatea sa.

VIILSOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1.0rice litigiu decurgand din sau avand legaturd cu prezentul contract, se va
solutiona pe cale amiabila intre partile contractante.

8.2.In cazul in care partile nu se inteleg, solutionarea litigiilor revine instantelor
judecatoresti competente potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificdrile si completarile ulterioare, legea care guverneaza
contractul fiind legea romana.

IX.FORTA MAJORA

9.1.Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
si/sau de executarea In mod necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii
care i1 revine In baza prezentului contract, dacd neexecutarea §i/sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este
definita de lege.

9.2.Partea care invoca forta majord este obligata sd notifice celeilalte parti, in
termen de 5 zile producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea
limitarii consecintelor lui.

9.3.Daca in termen de 15 zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

X.NOTIFICARILE INTRE PARTI

10.1.1n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut
in partea introductiva a prezentului contract.

10.2.In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la
data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

10.3.Daca notificarea se trimite prin telex/fax, ea se considerd primitd in prima
zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

10.4.Notificarile verbale nu se iau in considerare de catre nici una dintre parti,
daca nu sunt confirmate prin una dintre modalitatile prevazute in aliniatele precedente.

10.5. Administratorul are obligatia de a incunostiinta pe proprietar despre orice
schimbare sediului/domiciliului acestuia, in termen de cel mult 10 zile de la
producerea acesteia.

XI.CLAUZE FINALE



11.1.Prezentul contract impreund cu anexele care fac parte integrantd din
cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor si inlaturd orice alta intelegere verbald dintre
acestea anterioara sau ulterioara Incheierii lui.

11.2.In cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de catre
partea care suferd vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin
echivalent banesc a obligatiei respective, nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al
sau.

11.3.Prezentul contract a fost incheiat in 4 exemplare, doua pentru proprietar si
doua pentru administrator astazi data semnarii lui.

Alba Iulia, 28 aprilie 2017

Presedintele sedintei, Contrasemneaza,
Consilier Secretar
Andronescu Elvira Rodica Jeler Marcel



