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FISA PROIECTULUI
COLECTIVUL DE ELABORARE
BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

|. Dispozitii generale
I. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul localitatii
. Zonificarea teritoriului

V. Prevederile Regulamentului local de urbanism la nivel de zone si subzone
functionale

V. Prevederile Regulamentului local de urbanism la nivel de unitati teritoriale de
referinta

intocmit,
Arh. loan STRAJAN

PROIECT NR. 1307/2016

P.U.Z.

REGLEMENTARE ANSAMBLU INDUSTRIAL - MODIFICARE P.U.Z. APROBAT PRIN H.C.L. NR.446/12.2007

BENEFICIAR: S.C. DELPHI ELECTRIC S.R.L. 3



BIROU PROIECTARE STRAJAN

B-dul Ferdinand I, Nr. 68; Alba lulia, jud. Alba;
Tel: 0258 / 810.123; Fax: 0258 / 810.777
office@bpstrajan.ro

www.bpstrajan.ro

D. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

I.DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z

1.1. Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in teritoriul studiat, in concordanta cu Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996.

1.2. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora.

1.3. Prevederile P.U.Z. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism detaliaza si modifica
propunerile P.U.G. si ale Regulamentului aferent aprobat.

1. Baza legala a Regulamentului local de urbanism
2.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea tuturor
actelor legislative si normativelor in vigoare:
2.2. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. include prevederile urmatoarelor
documentatii de urbanism elaborate anterior

P.U.G : MUNICIPIUL ALBA IULIA - JUDETUL ALBA
P.U.Z.: Construire atelier, spalatorie auto si motel - aprobat prin HCL nr. 446/12.2007

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului local de urbanism
3.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii lucrarilor pe teritoriul studiat.
3.2. Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza:
a) Pe terenul stabilit prin P.U.Z. pentru REGLEMENTARE ANSAMBLU INDUSTRIAL

nu se intocmeste PUD si se vor respecta conditiile de construibilitate prevazute prin P.U.Z.

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri si servicii

SITUATIA PROPUSA mp %
Suprafata totala teren 13553 100
Edificabil propus 6164.7 45.49
Suprafata construita 5051 37.27
Suprafata construita desfasurata 10102 74.54
Alee pietonala in incinta 911.1 6.72
Alee carosabila in incinta 3665.7 27.05
Locuri de parcare 750 5.53
Spatiu verde 3074 22.68
Teren cedat modernizare drum 101.2 0.75
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SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
o ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele
tipuri de unitati. In cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si /sau
este necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

UTILIZARI ADMISE:

-activitati productive de diferite profile (agro-industriale, industriale), distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, parcaje pentru angajati, accese si platforme pentru
mijloace auto - incarcat / descarcat si manevre (inclusiv containere). In mod obisnuit sunt
permise activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care sunt compatibile ca
vecinatate;

-servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare;

-birouri profesionale, tehnice si manageriale;

-parcaje la sol si multietajate;

-statii de intretinere si reparatii auto;

- activitati industriale si depozitarea materialelor produse care necesita
suprafete mari de teren;

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare - in suprafata maxima

de 3000 mp ADC.

e ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

-depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

-statii de carburanti - se va elabora PUD / PUZ pentru stabilirea zonelor de
protectie;

-terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor productive
si de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru volume mari de
materie prima si produse;

-in cazul conversiei functionale este necesara identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

-in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor
industriale abandonate.

e ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia.

- se interzice localizarea activitatilor poluante cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
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-pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 1.000 mp. si un
front minim la strada de 20,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici
decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive mari
si mijlocii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

.Regimul de aliniere este stabilit prin P.U.Z. si va asigura o distanta minima de:

-22,0 m fata de axul soselei de centura

-5,0 m fata de drumul nou propus (limita de sud a parcelelor nou create)

-Respectarea codului civil pentru limitele laterale, posterioara si pentru constructiile
amplasate pe aceasi proprietate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Constructiile se dispun izolat fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei si vor
asigura distante minima de:

-0,6 m fata de limita posterioara

-3,0 m fata de limitele laterale (cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei
la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri)

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela distincta, se va schimba
categoria de folosinta in ,,drum”. Parcela se va dona municipiului Alba lulia sau se va
institui in favoarea municipiului Alba lulia servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici
(POT,CUT) se calculeaza pe parcela ramasa dupa dezmembrare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
- Asigurarea spatiilor de parcare - se face in incinta tinand cont de normele
specifice activitatii. 5 5 5
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de H industrial =20,00m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice, a celor care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
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- in cazul in care nu este posibila racordarea se vor adopta solutii tehnice care sa
respecte normele sanitare in vigoare, cu avizul autoritatilor abilitate in domeniu.
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele subterane de apa.

.ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfelamenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu
de 0.60 m. si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de
2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

SECTIUNEA il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
- POT = 80% mp AC/mp teren;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT MAX propus PUZ =9.0 volumetric mc/mp teren

intocmit,
Arh. loan STRAJAN
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[====1 Limita zona studiata
m Limita teren studiat prin P.U.Z.

I? Limita interdictie de construire - Alinierea terenului fata de
drum (retragere de minim 22m din axul soselei de centura)

I? Limita interdictie de construire - Alinierea terenului fata
de drumul nou propus (retragere de minim 5m)

fmmomog Limita interdictie de construire - Retragere fata de limita posterioara
(minim 0.60m fata de limita din nord)

Ig Limita interdictie de construire - Retragere fata de limitele laterale
(minim 3m)

rrrrrd Limita interdictie de construire - Retragere fata de limita posterioara
(minim 3m fata de limita din sud-est)

F—— LEA 20KV

_H_ Limita zona de protectie LEA
(12m de fiecare parte-total 24m)

LEGENDA N
Limite kr/
"

LOT 1
8=2251.7Tmp

v Acces carosabil si pietonal pe parcela

Reglementari

_H_ Edificabil propus

Circulatii
E=3 Axul drumului existent (soseaua de centura)

' Circulatie carosabila existenta (parte carosabila 8m)

LOT 2
$=1406.8mp

LOT 3
$=1039.1mp

& Acostament existent(1m latime)
_H_ Circulatie carosabila propusa (parte carosabila 7m)

Circulatie pietonala propusa (1m latime)

Cadru natural
Spatii verzi (1m latime)

$=1039.1mp

////////,%//////

LOT 6

BILANT TERITORIAL 3 S=1 O@@.OBU

SITUATIA EXISTENTA //////// s

TEREN ARABIL 13553 mp //////

SITUATIA PROPUSA

Edificabil propus 6164.7 mp

Suprafata construita 5051 mp

Suprafata construita desfasurata |10102 mp

Alee pietonala in incinta 911.1 mp S

Alee carosabila in incinta 3665.7 mp w s/%

Locuri de parcare 750 mp %a

Spatiu verde 3074 mp [1POT existent0 % o.w

Teren cedat pt modernizare drum |101.2 mp [1POT MAX propus PUZ 80 %

[1 CUT existent 0,0

TOTAL 13553 mp [] CUT MAX propus PUZ =9.0 volumetric mc/mp teren
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