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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - EXTINDERE ZONA MIXTA LA STRADA
ALESSANDRIA
ALBA IULIA, STRADA ALESSANDRIA,FN.

I. CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Dispoziti generale

Rolul R.L.U.

Baza legala a elaborarii
Domeniul de aplicare

rOON -~

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

5. Reguli cu privire la pastrarea integritatic mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

6. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

9. Reguli cu privire la echiparea edilitara

10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

11. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

12. Unitati si subunitati functionale
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

- Unitatea teritoriala de referinta actuala - UTR LM2
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| .DISPOZITII GENERALE

Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei studiate
denumita:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - EXTINDERE ZONA MIXTA LA STRADA
ALESSANDRIA

Planul urbanistic zonal si regulamentele locale de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executiirii constructiilor.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. si ale
Regulamentului general de urbanism.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme juridice si
tehnice care stau la baza elaborarii planului urbanistic zonal si a regulamentului local
de urbanism.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat
la baza Planului Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost
supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari
ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

Articolul 2. Baza legala a elaborarii Regulamentului

2.1. La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si contfinutul-cadru al planului urbanistic
zonal — elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCURESTI indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.
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- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

2.2. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului
general de urbanism in conformitate cu conditile specifice fiecarei zone.

2.3. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritorivlui aprobate conform
legii (foate documentatiile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

Articolul 3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru
autorizarea executarii, modificarii sau demolarii constructiilor.

3.2. Prezentul Regulament se refera la terenul aflat intre Alba [ulia si Micesti,
amplasament adiacent strazii Alessandria, parte din unitatea teritoriala de referinta
UTR LM2.

3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.:

- domeniul privat ZM2, pe care urmeaza a fi amplasate constructile, in regim de
inaltime P+1E+M;
- zona domeniului public alocat circuldtiilor, reprezentat de strazile de acces in zona.

Il . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA

Articolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea
patrimoniului natural si construit.

4.1. Se interzice amplasarea in zona a unor activitati generatoare de poluare de
orice fel: a solului, subsolului, apelor si aerului.
Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendi,
explozii ). De asemenea sunt interzise activitatile ce necesita un volum de transport de
peste 50 mc. pe saptamana.

4.2. Asigurarea compatibilitatii actiunilor

Autorizarea executarii lucrarilor de reparatii, modernizari, recompartimentari
functionale se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre functiunile din aceeasi
cladire si din cladirile invecinate.

Nu sunt permise functiunile definite la art. 4.1 si 4.2.

Articolul 5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1. Materiale si tehnici de lucru utilizate la constructii noi si la lucrarile de
supraetajare si modernizare.
Constructiile vor fi realizate din materiale durabile, incombustibile.
Finisajele interioare si exterioare vor putea fi realizate din materiale traditionale cat si
din materiale moderne cu conditia executarii cu materiale de buna calitate si cu
executie de calitate.

5.2. Siguranta si stabilitatea constructiilor
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Se interzice demolarea de pereti chiar si subtiri, crearea de goluri in zidurile
interioare si exterioare, demolarea unor elemente din structura sarpantei sau orice
alte modificari ce ar putea afecta stabilitatea constructiilor.

Oricare din modificarile enumerate mai sus se pot autoriza si executa doar pe baza
unei documentatii avizate de catre Inspectoratul de Stat Pentru Calitatea in
Constructii.

5.3. Lucrari de organizare de santier
Lucrarile de organizare de santier vor fi rezolvate pe terenul proprietarului.
Constructorul va fi amendat pentru depozitarea de materiale pe domeniul public,
pentru murdarirea sau degradarea domeniului public.

Pentru perioada cat se foloseste trotuarul sau strada pentru lucrari de organizare
de santier, constructorul va obtine autorizatie de la Primarie si va fi obligat la plata
unei taxe de autorizare de utilizare a domeniului public.

5.4. Lucrari ce se pot executa fara autorizatie de constructie:

- reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, terase, invelitori atunci cand nu se schimba
forma acestora si materialele din care sunt executate;

- reparatii si inlocuiri de tamplarie interioare si exterioare daca se pastreaza
forma golurilor si a tamplariei;

- zugraveli si vopsitorii interioare;

- zugraveli si vopsitorii exterioare daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile cladirilor situate pe artera principala de circulatie;

- reparatii si modificari la instalatiile interioare;

- montarea aparatelor individuale de climatizare sau contorizarea consumurilor
de utilitati;

- reparatii si inlocuiri de pardoseli;

- reparatii si inlocuiri la finisaje interioare si exterioare: tencuieli, placaje si altele
asemeneaq, fara modificarea calitatii si aspectului elementelor constructive.

5.5. Cerinte privind izolarea fonica
In cazul in care in acelasi imobil se afla spatii cu destinatie diferita se vor lua masuri de
protectie fonica a diverselor activitati. Aceleasi masuri se vor lua in cazul separarii intre
spatii cu alta destinatie si locuinte si intre locuinte.

Masurile de protectie fonica vizeaza elementele de plenseu, de pereti de
separatie intre functiuni sau locuinte diferite, cat siizolarea instalatilor comune ce ar
putea transmite zgomotul.

5.6. Apararea interesului public

Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau
realizarea de iesituri ale constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite
codul civil.

Articolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1.Amplasarea fata de aliniament.
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege retragerea
constructiilor fata de limita dintre domeniul privat si domeniul public.
- Fata de limita de proprietate la strada cladirile vor fi amplasate retrase cu
5.00 m pentru strada Alessandriei si 6.00m fata de strada Lipova.
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Fata de limita spate retragerea constructiilor va fi de 4.70 m,
Aceasta refragere este obligatorie in sensul in care cladirile propuse nu vor
putea fi amplasate in spatele reatragerii fata de aliniament reglementate.
6.2. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
Se va face conform HCL 106/2009 si Cod Civil.

- Distanta dintre fatada nevitrata a constructiei si limita laterala a parcelei
va fi de 0.60 m (pentru intretinere si interventie) sau H/2 dar nu mai putin
de trei metrii fata de fatada vitrata a constructiei de pe parcela
alaturata.

- Jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de trei metrii fata de cealalta
limita laterala a parcelei si fata de limita posterioara a parcelei.

6.3. Vederea directa.

Ferestrele nu pot fi amplasate direct catre vecin decat daca este asigurata o
distanta de 2 m din limita de proprietate si axul geamului.

6.4. Inaltimea constructiilor.

Regimul de inaltime max. admisibil va fi P+1E+M.

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute.
Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii:

- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului ( Ordinul nr. 536 / 1997 ),
precum si prevederile Codului Civil ;

Articolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

9.1. Se vor autoriza constructii doar pe loturi cu o suprafata minima construibila
conf. Reglementarilor din UTR ZM2 (PUZ aprobat Alba lulia - Micesti).

9.2. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Documentatia de parcelare se executa de catre un topograf autorizat, se avizeaza
de catre O.C.O.T.A. si de catre Primarie si se intabuleaza ca atare in cartea funciara.
Parcelarea unui teren nu se poate face decat cu autorizarea prealabila a autoritatii
municipale.

9.3. Conditii de parcelare.

Proprietarul va accepta alinierea si largirea de strada impusa de Primarie pe
baza planurilor de sistematizare.

Proprietarul va accepta conditile de constructie, functiuni, inaltimi prevazute in
prezentul Regulament.

Articolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de imprejmuiri, spatii verzi si garaje.
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10.1. Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare pentru jumatate din lungimea
gardurilor comune la buna intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplica
prevederile Codului Civil.

10.2. Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si
CU scurgerea apelor de pe gard pe terenul propriu.

Spre strada imprejmuirile vor putea avea tratare opaca sau transparenta, dar
nu vor depasi inaltimea maxima de 2.10 m.

10.3. Parcaje, gargje.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca se asigura pe terenul propriu.

Numarul de locuri de parcare minim necesar astfel:

- un loc de parcare - garare - pentru fiecare locuinta(apartament);

- un loc de parcare - garare - pentru 25 m din spatiile destinate publicului pentru
spatiile cu alta destinatie decat locuinte;

Suprafetele ocupate la sol de parcaje si gargje se iau in calcul la stabilirea
procentului de ocupare a terenului.

10.4. Spatii plantate. Gradinile din fata si din spatele constructiilor vor putea fi
plantate cu arbori si pomi fructiferi. Pomii plantati vor frebui sa aiba coroana in
intregime in curtea proprietarului. In flecare primavara proprietarul este obligat sa taie
crengile ce depasesc limita proprietatii.

10.5. Depozitarea si colectarea gunoiului.

In fiecare gospodarie frebuie sa existe un spativ amenajat pentru pastrarea
pubelei de gunoi. Nu se admite folosirea altor corpuri de depozitare a gunoiului decat
pubelele autorizate de catre firmele colectoare.

Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incat
sa nu se produca disconfort vecinilor, sa nu se impurifice sursele locale de apa si sa fie
la cel putin 15 m de ferestrele locuintelor.

10.6. Anexe gospodaresti

Nu este cazul.

11 . ZONIFICAREA TERITORIULUI
Articolul 11. Unitati si subunitati functionale.

11.1 In cadrul UTR ZM2 (PUZ aprobat cu HCL 108/2008) au fost stabilite
reglementari privind ot minim si regim de inaltime max., se vor prelua si pentru
extinderea zonei mixte propuse.
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IV . PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Continutul Regulamentului

Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind
reglementarile specifice, pe arficole, grupate in tfrei capitole:

1- generalitati;

2- utilizare functionala;

3- conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

1- Generalitati
1.1. - Tipurile de zone functionale;
1.2. - Functiunea dominanta a zonei;
1.3. - Functiunile complementare admise zonei.

2- Utilizare functionala
2.4. - Utilizari permise;
2.5. - Utilizari permise cu conditii.
2.6. - Utilizari interzise.

3- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
3.2. - Reguili cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
3.3. - Reguli cu privire la echiparea edilitara ;
3.4. - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
3.5. - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

V. ZONE CUPRINSE IN REGULAMENTUL DE URBANISM

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in
teritoriu fac parte intfegranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z .-ului
de fata.

Stabilirea U.T.R.- urilor s-a facut in cadrul proiectului P.U.G. ALBA si se preiau ca
atare, dar se detaliaza pe unitati si subunitati functionale. Aceasta este:

= UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.T.R. M1 subzona ZM2
CARACTER PREDOMINANT - ZONA MIXTA

Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-a stabilit unitatea teritoriala de referinta:
UTR M1 subzona ZM2 - zona mixta cu regim de construire P+1E+M niveluri cu
subzonele
e IS —institutii si servicii de interes local ( comert , servicii,
educatie,invatamant,sanatate,profesiuni liberale ( nepoluante si cu trafic mic)
e | M2al- locuinte individuale—P- P+1(M) ,in regim de construire izolat ,cuplat
sau insiruit
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e | M2a2- locuinte colective—P+1+M, in regim de construire izolat cuplat sau
insiruit

e ZMv — zona apartinand domeniului privat cu interdictie de construire destinata
spatiilor verzi

1. Generalitati

1.1 Tipurile de zone functionale :
IM2 - Zona mixta cu subzonele:
IS-institutii si servicii de interes local
LM2a1- locvinte individuale in regim de construire izolat, cuplat sav insiruit.

LM2a2 - locuinte colective in regim de construire izolat, cuplat sau insiruvit

1.2. Functiunea dominanta a zonei. este zona pentru zona mixta.

2. Utilizare functionala

2.4. Utilizari permise.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- constructii pentru institutii si servicii

- locuinte colective;

- locuinte individuale ;

constructii cu conformare,volumetrie si compozitie urbana ,in regim izolat,
cuplat sau insiruit si amenajarile complementare acestora.

2.5. Utilizari permise cu conditii
e Se vor prelua ca atare pentru zona mixta (ZM2) din Puz aprobat cu
HCL108/2008.

2.6. Utilizari interzise:
e Conf. PUZ aprobat cu HCL 108/2008 pentru zona mixta ZM2 cu subzonele IS,
LM2a1l, LM2a2.

3. Conditii de amplasare si configurarea constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

In sensul prezentului Regulament, prin alinioment se intelege retragerea
constructiilor fata de limita dintre domeniul privat si domeniul public.
- Fata de limita de proprietate la strada Alessandriei vor fi amplasate retrase cu 5.00 m
iar pentru strada Lipova retragerea fata de alinioment este 6.00 m (conf. PUZ aprobat
cu HCL 108/2008).
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Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va face conform
reglementarilor aprobate in PUZ aprobat cu HCL 108/2008 si cod civil.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Se vor autoriza doar constructiile ce au autorizat accesul direct sau prin servitute
la un drum public SAU PRIVAT.

Accese carosabile

- toate locuintele vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte
normele tehnice;

- in interiorul parcelelor se vor prevedea spatile de parcare necesare, pentru a
evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;

- accesele vor fi directe.

Accese pietonale

- se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele; se vor prevedea
facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice
de deplasare.

3.3. Reglementari pentru cai de comunicatie rutiera Cr

Prin amplasare si functionare constructile nu vor afecta buna desfasurare a
circulatiilor pe caile rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a fraficului de pe
drumuri si vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de
siguranta si protectie a drumului cu exceptia celor care le deservesc.

Circulatia majora in zona se va desfasura pe strada Alessandriei a carei
platforma stradala este propusa spre dezvoltare la 8.00 m, iar strada Lipova este
propusa spre dezvoltare la un profil de 10.00 m.

Pentru toate caile rutiere se impun si urmatoarele reglementari generale:

- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;

- intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de artag;

Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

categoria fraseului carosabil - 1V;

- zona functionala pe care o strabate;

- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;

- realizarea fasiilor de protectie.

3.4. Reguli cu privire la echiparea edilitara;

- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului ( Ordinul nr. 536 / 1997 ),
precum si prevederile Codului Civil ;

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
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Parcelarea

L3A-Autorizarea executarii parcelarilor in baza prezentului Regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

Q) dimensiuni minime conform tabel
b) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
C) pastrarea traseelor si prospectului circulatilor conform PUZ .

d) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile aliniatului precedent

TABEL 1
Zona functionala regim Inaltime Suprafata Front P.O.T. |C.U.T.
de maxima minima minim max. maxim
construire parcela la admis | admis
mp strada %
m.
L 150 8
7| LM- locuinte Insiruit
individuale in | g o | PH1*M [ 250 12
ZM1 250 12
40 1,2
Izolat ’
Parcela de 300 12
colt reducere
cu 50mp
11 LM2a1 Insiruit 200 8 1,2
locuinte Ic“?'tat 300 12 1,2
individuale in Z0'd P+1+m |350 12 40 (1.2
ZM2 Parcela de 350 12
reducere
cu 50mp
LM2a2 Cuplat P+1+m |[700 25 35 |1,2
locuinte Izolat 800 25 1,2
colective mici Cuplat P+1+m | 800 30 35 |14
in ZM2 Izolat 1000 30 1,4
LM I Cuplat P+4 800 35 30 1,2
locuinte lzolat 1000 35 1,2
colective medii | Cuplat 1000 35 1,0
szlnlnnsalte in lzolat P+5-6 1000 35 - 1,0
Izolat 1000 35 1,2 I

Procentul de ocupare al terenului

Toate constructiile si amenajarile necesare se vor realiza in limita teritoriului
propus pentru zona de construire locuinte, conform propunerilor din P.U.Z., cu
rezolvarea regimului juridic conform prevederilor legale.

POT - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului.

Suprafata construita la sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota
10,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor.

Autorizarea lucrarilor de constructii, extinderi, supraetajari, modernizari, este
permisa cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca 35%

(POT max. )
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CUT - reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor
nivelelor supraterane si suprafata totala a terenului.

Coeficientul de ocupare a terenului nu va depasi valoarea de 1.20 ( CUT max. )

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Gradinile din fata si spatele casei vor putea fi plantate cu arbori si pomi
fructiferi. Pomii plantati vor trebui sa aiba coroana in infregime in curtea proprietarului.
In fiecare primavara proprietarul este obligat sa taie crengile ce depasesc limita
proprietatii.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii si cu scurgerea apelor de
pe gard pe terenul propriu.

Intocmit:
ARH. MIREA IULIAN
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PO.T=PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

CUT=Ci UL DE UTILIZARE TERENULUT
mpartu dintre aria desfasurata 5 suprafata terenulul

Zona rezidentisla eu cladii de tip urbsn

w
M2 |locuinte mdividuaie_P-P+1{Mjmin 30% 1

Tocuinte colective mici P92
Lm2s1_[ioculnte indviduale P-P+1 in zona mixta ZM2
Un2a 2 [locuinte_colective mici P-P+3, in zona mixta ZWZ
Tocuinte individuale P-PHi(M) pe terenuri in panta -
]

zona mixta

zona mixts 1S 1 +LM2_P+i(m)

Zona mixta 151 ALMZa__max Pe3

zona mixts S| +LI -peste Pe3max Pe6

Zona pentru institutii publice si servicii -ISg

‘conform P.U.D.

1=\

=

]
=

A Y
BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT FROFUS
SUPRAFATA ZONEI REGLEMENTATE din care: 2368.00 100 2368.00 100
2ZM2 -zona mixta cu regim de construire P+1+m 2368.00 100 2368.00 100
| 1.2M2 - ZONA MIXTAIN REGIM DE CONSTRUIREP+1+m din care: 2101.55 88.72
SUPRAFATAAFERENTA CONSTRUCTIILOR 1623.00 68.53
ZONA DESTINATAACCESULUI LA LOT SI ZONE VERZI. 478.60 2021
2. Cr - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA din care: 269.45 137
SUPRAFATAAFERENTA DRUMURILOR 206.58 8.72
SUPRAFATAAFERENTA TROTUARELOR 62.80 265
sEcTIUNE 2 o 2 sC. 1 -500 Zhﬂ cx subzsmis Zm cu suzonaky
Lm2ai Lm2al
Lm2a2 = = Lm2a2 »
L2 isi g g Is] Lif2
P+E P+1E+M |% ] | P+IE+M P+IE
LIMITA PROPRIETATE /\ | '§ 1 ;E . g | /\ /— LIMITA PROPRIETATE
& 8
P - " 158 5 & 51 " P =
E1(M) E 15lr 71§ E E1(M)
| P A P U [ P | P P .
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A}

T e
g ; SECTIUNE 1 - 1 sc. 1:500
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L
LEGENDA
I. LIMITE
== g Limita zonei studiate
} Limita de propri
——— fata de
Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA
UTR M1, LM - Zona rezidentiala cu cladiri de tip urban cu subzona
LM2-zona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban PE TEREN NORMAL
P-P+1(M), in regim de construire izolat ,cuplat sau insiruit
POTmax =40%  CUTmax=0.8
LM2 - ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE
Zona aferenta locuintelor si anexelor acesteia S+P+1(M)
ZM2 -zona mixta cu regim de construire P+3 niveluri cu subzonele
IS - institutii si servicii de interes local ( comert , servicii, educatie,invatamant,
iuni liberale si cu trafic mic)
LM2a1- locuinte individuale-P- P+1(M) ,in regim de construire izolat ,cuplat sau insiruit
LM2a2- locuinte colective-P+2-3, in regim de construire izolat cuplat sau insiruit
Zona mixta cu regim de construire P+3
Zona mixta propusa cu regim de construire max. P+1+M

conf. PUZ aprobat

POTmax =35%  CUTmax =1.2
Ill. ZONE DE PROTECTIE - INTERDICTIE
Zona aferenta iului privat, cu i icti

pi
de construire, utilizata pentru amenajari spatii verzi
IV. CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - Cr
||

Cai de comunicatie rutiera - strazi
. Trotvare
Calculul analitic al suprafetei
Denumirea p_roﬁﬁiul
Pet. | Nordix] EstY) Sc.ﬁﬂwﬁ: ESIEEERL ELABORARE PUZ - EXTINDERE ZONA MIXTA LA
3 | 511234.639 | 388250.043 Ul 220821, 004508013 STRADA ALESSANDRIA -
4 | 511248.162 | 388303.411 :;: u‘ruu 5204 Loc. Alba lulia, Intravilan, Ste EN. jud Alba Do
5 | 51210.112 | 388319.771 Birou Individual de Arhitectura Beneficiari:
6 | 511203221 388294 289 “"m@ﬁ’.‘;‘gﬂm;‘m' IRIMIE PETRU, IRIMIE IRINA
7 | 511194.612 | 388262.526 || | Sef prolect: | arh. MIREA IULIAN %ﬁ;;; :$
S-2368m Proiectat: arh. MIREA IULIAN Data | Denumirea plansei: ol
- P Desenat: | ing. HANCHES LIVIU S REGLEMENTARI URBANISTICE !




