Romania Anexa nr.2 la HCL nr. 141/2015
Judetul Alba

Municipiul Alba lulia

Consiliul local

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publica a unui spatiu situat in santurile
Fortificatiei de tip Vauban, Cetatea Alba Carolina, Ravelinul Sf.Capistrano(spatiul
nr.4 cu indicativul MSR1)

Capitolul I.Obiectul propus concesionarii

1.Obiectul concesionarii il constituie o parte a monumentul istoric denumit Cetatea
Alba Carolina, avand codul LMI 2010, AB—II-a—A—00088.

2.Bunul imobil(constructie) mai sus ardtat apartine domeniului public al
municipiului Alba Iulia.

3.Se propune spre concesionare spatiul situat in santurile Fortificatier de tip
Vauban, Cetatea Alba Carolina, Ravelinul Sf.Capistrano(spatiul nr.4 cu indicativul
MS5R1), avand Aria utild de 85,6 mp si Aria construita de 176,5 mp, conform legendei din
planul de situatie si releveelor.

Spatiul nr.4 cu indicativul M5R1, va putea fi amenajat pentru una sau mai multe
din urmatoarele functiuni:

-amenajarea ca spatiu comercial pentru desfasurarea de activitdti de comert
(vanzarea de produse artizanale, cramd si spatiu pentru degustare vinuri,
distribuire/vanzare de materiale promotionale, etc.)

-amenajarea ca spatiu pentru desfasurarea de activitati de alimentatie publica(bar,
restaurant, pub, club, cafenea, etc.), numai in situatia in care concesionarul va putea
obtine toate avizele si autorizatiile de functionare prevazute de lege

-amenajarea ca spatiu cultural polivalent(prezentare tipuri de armament si tehnici
militare specifice cetatii, expozitii foto, pictura, organizare conferinte, spectacole, etc.)

-punct de informare turistica

-spatiu servicii turistice(hotel, pensiune, agentie turism)

Schimbarea functiunii se va putea face numai cu acordul prealabil al
concedentului.

Concesionarul va putea sa solicite concedentului autorizatie de construire pentru
efectuarea lucrdrilor de amenajare a spatiului pentru una sau mai multe din functiunile
mai sus ardtate.

Functiuni interzise:

a.activitati de comert care necesitd aprovizionare, depozitare si desfacere in
cantitati mari(ex.:depozite de marfuri industriale, comert materiale de constructii,
comert/depozite legume-fructe, comert/depozite agro-industriale, depozite sau arhive
institutii, comert/depozite chimicale si materiale inflamabile, depozite combustibil,
reprezentante auto cu service, comert cu articole second-hand, etc.)

b.ateliere de productie, cu exceptia atelierelor mestesugaresti traditionale si a
artistilor plastici cu rol demonstrativ, ca anexa a spatiilor expozitionale, cu sau fara
vanzare

c.comert cu substante interzise(substante halucinogene, materiale pornografice,
etc.)



d.functiuni care nu au legatura cu activitdtile de turism si cele de loisir(ex.:sedii
partide politice, spatii de propaganda politica, spatii administrative, cabinete medicale, de
avocaturd, veterinare, sedii pentru firme private, sedii o.n.g.-uri, sedii banci, agentii
imobiliare, etc.)

Capitolul II.Obiectivul concesionarii

Obiectivul concesiondrii il constituie asigurarea revitalizarii si introducerii in
circuitul cultural-turistic si economic al monumentului istoric descris in Capitolul I, din
alte fonduri decat cele de la bugetul local.

Capitolul II1.Conditii de exploatare a concesiunii si investitii necesare

I.Concesionarul va asigura exploatarea bunului concesionat in regim de
continuitate si permanenta, pe proprie raspundere.

2.Subconcesionarea bunului concesionat, precum si cesionarea contractului de
concesiune sunt interzise fara acordul concedentului.

3.Inchirierea bunului concesionat este interzisi fara acordul concedentului.

4.Concesionarul nu are dreptul de a constitui in favoarea nici unui tert nici un fel
de garantii reale imobiliare sau de orice alt fel, sub sanctiunea rezilierii contractului de
concesiune.

5.Durata concesiunii este de 25 ani de la data semndrii contractului de concesiune.

La expirarea acestui termen, contractul va putea fi prelungit prin acordul partilor,
cu cel mult jumatate din perioada initiala.

6.Redeventa minima de la care vor porni ofertele persoanelor interesate este de
0,7Euro/mp/luna(59,9 Euro/lund), stabilitd prin raportul de evaluare intocmit de catre
evaluator autorizat ANEVAR Rosu Adriana.

Conditiile concrete de plata ale redeventei si sanctiunile in caz de neplatd sau plata
cu intarziere se stabilesc prin contractul de concesiune.

7.Natura si cuantumul garantiilor si taxelor solicitate de concedent

A.La inscrierea la licitatie, fiecare ofertant va depune la Caseria Serviciului
Administrarea Domeniului Public si Privat din cadrul Primariei municipiului Alba Iulia o
garantie de participare la licitatie al cdrei cuantum reprezintd valoarea minimd a
redeventei pentru o perioada de 6 luni.

Concedentul va restitui integral garantia de participare in situatia anuldrii licitatiei
tuturor ofertantilor, precum si ofertantilor care nu castiga licitatia, in termen de 3 zile de
la data semnarii contractului de concesiune.

Concedentul are dreptul de a retine garantia de participare la licitatie, ofertantul
pierzand astfel suma constituitd, in urmatoarele situatii:

a.cand ofertantul 151 retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia

b.in cazul in care o ofertd este stabilita castigatoare, garantia se retine in contul
redeventei

c.in cazul in care o ofertd este declaratd castigatoare si ofertantul/concesionarul
refuza sd constituie garantia prevazuta la art.56 din OUG nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica

d.in cazul in care o ofertd este declaratd castigitoare iar ofertantul refuza sa
semneze contractul de concesiune.

B.La inscrierea la licitatie, ofertantul va achita o taxd de inscriere la licitatie in
cuantum de 200 lei, taxd care destinatd acoperirii cheltuielilor de organizare a licitatiei de
catre concedent.Aceasta taxd nu se restituie in nici o situatie.



Pentru punerea la dispozitia ofertantilor a documentatiilor care stau la baza
concesiondrii caiet de sarcini, documentatie de atribuire- Extrasul din ,.studiu
D.A.L.L.” aferent fiecarui spatiu de la anexa 4 la HCL..... fiecare dintre acestia va achita
o taxd in cuantum de 100 lei destinata acoperirii cheltuielilor de editare si multiplicare a
acestora.

C.Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune, sd depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa
reprezentand 10% din suma obligatiei de plata catre concedent, datoratd pentru primul an
de exploatare.

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar in baza contractului de concesiune.

Aceastd suma nu se restituile concesionarului In situatia in care incetarea
contractului se produce din culpa sa, culpd datoratd nerespectarii clauzelor cuprinse in
caietul de sarcini sau contractul de concesiune.

La incetarea contractului in orice alt mod, garantia se restituie concesionarului la
cerere sau se transferd in contul concesiunii in ultimele 3 luni din perioada de valabilitate
a contractului de concesiune.

D.Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 30 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune sd constituie o garantie de buna executie in cuantum
de 5% din valoarea lucrarilor prevazuta in devizul estimativ(numerar, prin scrisoare de
garantie bancard, ordin de platd).

Aceastd garantie se restituie concesionarului, la cerere, numai dupa data terminarii
lucrarilor consemnatd in procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor si daca
lucrarile au fost executate la standardele de calitate din proiectele si planurile aprobate de
concedent si cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare, in caz contrar va fi retinutd de
concedent cu titlu de despagubire.

Capitolul IV.Obligatiile concesionarului

1.Concesionarul va respecta prevederile cuprinse in Obligatia privind folosinta
monumentului istoric intocmitd — potrivit legii — de Directia Judeteand pentru Cultura
Alba si in Studiul care prezinta atat situatia existenta a spatiului cat si cea propusa si care
este parte integranta a documentatiei prezente, numit in continuare ,,studiu D.A.L.L”,
care are caracter obligatoriu pentru toti ofertantii castigatori si va sta la baza
elaborarii PROIECTULUI DE AUTORIZARE si a PROIECTULUI TEHNIC

2.Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 3 luni de la data predarii
prin proces-verbal de predare-primire a bunului concesionat, sd obtind autorizatia de
constructie si sa obtina toate avizele, acordurile si autorizatiile cerute de lege pentru
demararea lucrarilor si sa nu execute nici un fel de lucrari fara obtinerea acestora, in caz
contrar va suporta sanctiunile prevazute de lege. Concesionarul va executa lucrarile
de investitii necesare numai inconformitate cu proiectele, planurile si studiile aprobate de
concedent pentru bunul concesionat.

Planurile si proiectele vor fi puse de serviciile de specialitate ale concedentului la
dispozitia concesionarului in termen de cel mult 15 zile, la cerere, concesionarul urméand
sd suporte contravaloarea acestora.

Lucrarile vor fi executate in intregime pe cheltuiala concesionarului, concesionarul
fiind obligat sa execute aceste lucrdri numai cu firme atestate de Ministerul Culturii si
Cultelor care dispun de dotare si personal corespunzator, atestat de Ministerul Culturii si
Cultelor si cu respectarea dispozitiilor Legii nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare si se vor
utiliza numai materiale de calitate superioara.

Conform proiectelor, planurilor si studiilor efectuate pand la data concesiondrii,
este necesard efectuarea urmatoarelor lucrari:



A.Lucrari de consolidare:

Conform expertizei tehnice si datelor tehnice rezistentd nu sunt necesare lucrari de
consolidare. Local, zidaria se va consolida in interior sau in exterior, dupa efectuarea
lucrarilor de indepartare a vegetatiei, curatirea caramizii §i a resturilor prin periere.

B.Lucrari de restaurare/conservare/reintregire:

Se vor efectua cel putin urmatoarele lucrari :

a) — restaurare tunel acces la partea superioard (platforma de tragere) inclusiv
demolarea zonelor de pereti beton si suprabetonari, pardoseli beton

b) — restaurare goluri si ambrazuri de orice fel

c¢) — lucrdri de restaurare materiale de constructie originale puse in opera,
caramida, piatra la structuri pe fete interioare/exterioare.

d) — lucrari de restaurare si conservare materiale de constructie originale: zidarii
din piatrd, zidarii interioare/exterioare din caramida, elemente decorative din piatra,
pozate pe fata de zidarie a urechii bastionului studiat; idem la elevatia placata cu placi de
piatrd fasonatd montatd fara rosturi; lucrari de restaurare portal interior piatra; restaurari
ambrazuri ferestre de tragere si usd de acces bastion.

e) — Lucrari de completari/restaurare/reintregire ancadramente la goluri de orice fel
(usa/ferestre) — material de lucru calcar de Podeni racordat in plumb la ancadramente.

f) — restaurare zone tencuieli originale (suprafete minimale in zona centrald, la
nasterea boltilor)

g) — pozare pardoseli termorezistente la cota originala de calcare.

h) — se vor recondifiona si se vor pune in functiune golurile de ventilatie naturale
ce vor functiona. Ele vor fi prevdazute cu clapete si site de facturda modernd pentru
inchidere pe timpul anotimpului rece.

Se vor lua toate masurile constructive de ventilare si punere in sigurand a
structurii originale cu certa valoare artistica.

C.Lucrari noi :

— elemente de constructii noi (exemplu necesitate subzidiri, completari fundatii
caramida, etc. ce pot aparea in timpul lucrarilor de restaurare capete tunel.

— realizarea lucrarilor de pardoseli, usi inclusiv stratul suport

— realizarea tamplariei noi de factura modernd cu sistem vitrat termorezistent atit
in cadrul portarului de acces din santul fortificatiei cat si in portalele reconstruite dupa
modelul identificat in situ, la partea superioara a ravelinului.

D.Lucrari de asanare:

a) lucrari de finalizare in sliturile perimetrale exterioare in relatie cu proiectul de
sistematizare aprobat anterior de catre Consiliul Local al municipiului Alba Iulia pentru
santul fortificatiei( Tn executie);

b) realizare slit interior perimetral pentru ventilare ziduri(cu exceptia zonelor de
scari/rampe executate), de 10 cm umplut cu pietris spalat, sortat, granulatie @ 16-31,
alb/bej. Acesta se va realiza prin tdiere mecanicd §i curatare pand la cota inferioara a
tuturor straturilor interioare (functie de indlfimea acestora se vor poza sub pietris
materiale specifice filtrului invers).

c) se propune efectuarea de lucrari obligatorii de curdtare vegetatii si arbori, ce se
afla pe coronamentul si in interiorul partii superioare a bastionului pana la zidul
fortificatiei medievale.

d) se vor efectua lucrari de asanare §i ecranare cu argild pe coronament in zona
studiata;

E.Lucrari exterioare:

1. Lucrari la suprastructura zidariei :



Zidaria originald a fost executata cu caramizi de buna calitate si cu mortar de var —
nisip. Zona de zid ce a fost Ingropata pana la anterioarele lucrari de decapare executate cu
ocazia definitivarii profilelor transversale ale traseului functional interior precum si a
sapaturilor arheologice prezinta stare avansata de uzura. Local s-au produs prabusiri ale
ultimului strat exterior de caramida si in general caramizile din acest strat si-au pierdut
capacitatea fizica, nisipul a fost spalat de ploi si nu acopera in unele locuri nici 50 % din
latimea caramizii.

Se propune inventarierea tuturor lacunelor la inceputul executiei in vederea
verificarii suprafetelor degradate, precizate in expertiza tehnica.

— Toate caramizile nefixate, distruse, ciobite, etc, vor fi inlocuite si zidul se va
reface local cu mortar de var-nisip. Dupa rostuire se va curata surplusul de mortar de var-
nisip si se va sabla suprafata de zidarie. Se va trata corespunzator cu celelalte suprafete
realizate prin proiectul anterior (subordonarea de nivel de finisaj este obligatorie).

— Se va menftine inclinarea zidariei (cca.10°)

— Zona meterezelor se va executa conform detaliu realizat in sit la contragarzile si
urechile de raveline deja restaurate.

— In zona de la partea inferioara a zidului, intre ferestre si CTA si cca. 1,10 m
(9+10+60+30 cm) sub cota CTA propusa, se va desface pamantul (sant de lucru) in
vederea realizarii verificarii, protectiei hidroizolatiei, filtrului invers, slitului de ventilatie,
ruperea de picatura (calup granit) si panta inversa de dalaj piatra sau suport vegetal dup
caz.

2.Lucrari de eliminare a infiltratiilor apelor meteorice:

Se vor efectua urmatoarele lucrari specifice:

a) la partea superioara se vor restaura pozitiile de gol in zidarie si se vor monta
garguie din piatrd realizate dupd modelul in situ, drenarea apelor din umplutura de peste
boltile de caramida si indepartarea lor de la baza structurii autoportante de zidarie

b) toate pantele exterioare ale suprafetelor dalate/inierbate vor avea o panta
transversald de min. 5 % spre exteriorul constructiei

c) in toate spatiile tencuite in interior se vor folosi materiale speciale pentru
restaurari monumente din caramida, pe baza de var hidraulic

3. Lucrari de preluare a diferentei de nivel intre cotele +0,00 si CTA

Diferenta de nivel se va prelua prin structuri modulate din lemn cu podele din
lemn rezistent la umiditate, tratat corespunzator .

Cuantumul total estimat al lucrarilor necesare, conform devizului estimativ, se
ridica la suma de 54,17 mii euro cu TVA inclus.

Concedentul va executa tot pe cheltuiala sa orice alte lucrari impuse de concedent
necesare restaurdrii, conservarii introducerii in circuitul cultural si turistic, amenajarii si
exploatarii spatiului concesionat, precum si orice alte lucrari necesare rezultate ca urmare
a lucrarilor efectuate de concesionar si care nu au putut fi prevazute la data concesionarii.

3.In termen de cel mult 12 de luni de la data obtinerii autorizatiei de constructie,
concesionarul este obligat sa termine in totalitate lucrarile necesare restaurarii,
conservarii, punerii in valoare, introducerii in circuitul cultural-turistic si economic si
exploatarii bunului concesionat, in caz contrar, concedentul poate rezilia unilateral
contractul de concesiune, fara punere in Intarziere si fard vreo alta formalitate prealabila,
fara plata de daune in sarcina sa, situatie In care toate investitiille executate de
concesionar pe cheltuiala sa raman in proprietatea concedentului, cu titlu gratuit.

In cazuri exceptionale, cand intarzierea in executarea lucririlor de investitii nu se
datoreazd culpei concesionarului, acesta poate cere-motivat-prelungirea termenului de
executie.



4.Concesionarul are obligatia de a dota spatiul concesionat cu echipamentele
necesare combaterii si stingerii incendiilor si sd ia toate masurile legale pe linie PSI si
NTS, raspunderea revenindu-i in totalitate.

5.Concesionarul are obligatia de a nu desfasura nici un fel de activitate in spatiul
concesionat decat dupd terminarea in totalitate a lucrdrilor si cu obtinerea tuturor
avizelor, autorizatiilor si acordurilor cerute potrivit legii pentru tipul de activitate
desfasurat.

6.Concesionarul este obligat sa nu desfdsoare alte activitati decat cele permise prin
functiunile aprobate de concedent si autorizate de acesta, schimbarea functiunilor
putandu-se face numai cu acordul concedentului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

7.Concesionarul are obligatia de a asigura spatiul concesionat cu mijloace
antiefractie.

8.Concesionarul va incheia cu societati de asigurare autorizate polite de asigurare a
bunurilor concesionate si va suporta in totalitate costul primelor de asigurare.

9.Concesionarul va incheia un contract cu o persoand fizicd sau juridica
atestatd/autorizatd, inscrisd in registrele Ministerului Culturii si Cultelor, privind
urmadrirea comportarii in timp a spatiului concesionat.

10.Concesionarul este obligat sd respecte dispozitille OUG nr.195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Toate obligatiile privind protectia mediului stabilite conform legislatiei in vigoare,
pe toatd durata concesiunii, cad in sarcina concesionarului, acesta avand obligatia de a
solicita si obtine pe cheltuiala sa avizele, acordurile si autorizatiile necesare, raspunderea
revenindu-i in totalitate.

Capitolul V.Conditiile de valabilitate pe care trebuie sid le indeplineasca
ofertele

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Ofertele se depun la sediul concedentului, la registratura acestuia, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, In numarul de exemplare aratat de concedent in
anuntul de licitatie, semnate si stampilate de ofertant.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta,
precum si numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social/domiciliul acestuia.

Plicul exterior va trebui sa contina:

1.0 fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari

2.copie dupa certificatul de inmatriculare a societatii si statut, prin care sa se faca
dovada ca obiectul de activitate al ofertantului corespunde domeniului de
activitate/functiunilor aprobate pentru spatiul ce urmeaza a fi concesionat i o copie a
actului de identitate a reprezentantului legal al societatii

3.declaratie pe proprie raspundere, semnatd de reprezentantul legal al ofertantului
din care sa reiasa faptul cd in ultimii 5 ani nu a fost condamnat prin hotarare definitiva a
unei instante judecdtoresti roméane sau straine, pentru participare la activitati ale unei
organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani, pentru o fapta care a
adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala,
precum si faptul ca nu se afld in oricare din urmatoarele situatii:

a.este In stare de faliment ori lichidare, afacerile i1 sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul
unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similard cu cele anterioare

b.face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre
situatiile prevazute la pct.a



c.in ultimii 3 ani nu si-a indeplinit sau si-a indeplinit in mod defectuos

obligatiile contractuale, din motive imputabile ofertantului in cauza, fapt care a produs
sau este de naturd a produce prejudicii beneficiarilor/partenerilor acestuia

4.certificate de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd a
impozitelor, taxelor si altor sume catre bugetul de stat si bugetele locale

5.bilantul contabil la data de 31.12 a anului anterior

6.declaratia privind cifra de afaceri globala intr-o perioada care vizeaza activitatea
societatii Tn ultimii 3 ani

7.scrisoare de bonitate bancara din care sd rezulte ca are capacitatea financiara de a
duce la bun sfarsit investitiile propuse

8.dovada achitarii de catre ofertant a garantiei de participare la licitatie(chitanta,
ordin de platd vizat de banca, etc.), a taxei de participare la licitatie si a contravalorii
documentatiei

9.un exemplar din caietul de sarcini semnat si stampilat de cdtre ofertant de luare
la cunostinta

10.dovada existentei unui contract/antecontract incheiat cu o persoand fizica sau
juridica atestata/autorizata, inscrisa in registrele Ministerului Culturii si Cultelor,
privind urmarirea comportarii in timp a spatiului concesionat

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si sediul social/domiciliul acestuia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la sediul concedentului pana la
data limitd pentru depunere stabilita in anuntul de licitatie sau negociere, dupa caz.

Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limita de depunee se returneaza nedeschisa.

Alba Iulia, 28 aprilie 2015

Presedintele sedintei, Contrasemneaza,
Consilier Secretar
Paul Voicu Jeler Marcel



