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Judetul Alba

Municipiul Alba lulia

Consiliul local

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie publicd a unui spatiu situat in santurile
Fortificatiei de tip Vauban, Cetatea Alba Carolina, Contragarda Bastionului
Trinitarienilor(spatiul nr.2 cu indicativul M4C1)

NOTA CONCEDENTULUI

Avand in vedere dezvoltarea ansamblului istoric Cetatea Alba Carolina si intrarea
acesteia in circuitele turistice interne si internationale, constatand ca este un flux de
vizitatori, turisti in continua crestere pe toate traseele superioare ale monumentului cu
obiectivele sale turistice si cunoscandu-se potentialul inca nefructificat si al zonei
inferioare situata in santurile Fortificatiel de tip Vauban, amenajata si aceasta dar mai
putin cunoscuta si folosita cu precadere doar de cetatenii municipiului ca si o zona de
promenada si recreere. In acest perimetru exista si spatii interioare de diverse suprafete si
forme, care nu sunt puse in valoare, si care la randul lor reprezinta un potential mijloc de
a creste potentialul turistic al zonei , prin exploatarea lor cu diverse functiuni care prin
natura lor sa dea viata zonei in discutie, sa mareasca numarul de turisti , si sa produca
venituri directe si indirecte bugetului local, prin redeventa si prin impozitele aferente
spatiilor si activitatilor desfasurate in acestea.

In acest sens, CONCEDENTUL a executat prin firme specializate studii de
specialitate specifice monumentelor istorice, expertize tehnice, cat si rapoarte de
evaluare, care au stat la baza intocmirii intregului material ce sta la baza licitatiei in
cauza.

Studiul care prezinta atat situatia existenta a spatiului cat si cea propusa si care este
parte integranta a documentatiei prezente, numit in continuare ,,studiu D.A.L.L.” are
caracter obligatoriu pentru toti ofertantii castigatori si va sta la baza elaborarii
PROIECTULUI DE AUTORIZARE si a PROIECTULUI TEHNIC

si este denumit:

REVITALIZARE A SANTURILOR FORTIFICATIEI DE TIP VAUBAN CETATEA
“ALBA CAROLINA”, SPATII INTERIOARE LIBERE MUNICIPIUL ALBA IULIA,
JUD. ALBA PR.NR.XXIII-939/2013 FAZA: D.A.L.I

- Extrasul din ,studiu D.A.L.L.” aferent fiecarui spatiu cu plansele aferente se
regaseste la anexa 4 la HCL.......
— Costul studiului D.A.L.I. aferent fiecarui spatiu in parte se regaseste la anexa 5 la
HCL.......... si este obligatorie pentru ofertantul castigator

I.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Imobilul (constructie) ce urmeaza sa fie concesionat este spatiul situat in santurile
Fortificatiet de tip Vauban, Cetatea Alba Carolina, Contragarda Bastionului
Trinitarienilor(spatiul nr.2 cu indicativul M4C1), facand parte din linia exterioara de
apdrare alcatuitd din contragarzi si raveline ce protejau fetele si flancurile bastioanelor,
avand Aria utila de 521,59 mp si Aria construita de 1017 mp, pozitia pe Lista
Monumentelor Istorice:codul LMI 2010, AB-II-a—A—00088.



Bunul imobil(constructie) mai sus aratat apartine domeniului public al
municipiului Alba Iulia.

Cetatea Alba Carolina este edificatd de-a lungul unei istorii de aproape doua
milenii.

Primul nucleu al actualului oras edificat, in secolul II(Apulum), a fost castrul
legiunii romane Gemina; a urmat apoi Balgrad, orasul care renaste dupa perioada in care
regiunea a fost strabatutd de popoarele barbare(1241-invazia tatara; 1442 atacul turcilor)
urmand apoi perioada principatului autonom al Transilvaniei (1541-1690); dezvoltarea in
spiritul renascentist italian a orasului cetate medievala (1516-sec.XVII).In anul 1688,
Transilvania intra Tn componenta Imperiului habsburgic, iar in anul 1711 se hotaraste
inceperea construirii unei fortificatii.

Constructia Cetatii bastionare a inceput dupa instaurarea dominatiei habsburgice in
Transilvania, la inceputul sec. al XVIII-lea (1715-1738).Cetatea este reprezentativa
pentru tipul de fortificatie de tip”Vauban™ si a fost construita dupd planurile inginerului
militar si arhitect al cetdtii Giovanni Morando Visconti, in perioada conducerii trupelor
militare de catre generalul Stefan de Steinville, suferind modificari in perioada activitatii
lui Konrad von Weiss (1736) si a generalului Bohn (1747).

Cetatea este alcatuitd conform necesitatilor militare ale timpului cu elemente de
fortificatie specifice armamentului greu utilizat.Organizarea tuturor acestor elemente s-a
facut atat planimetric cat si volumetric in ideea apararii de la distantd a cetétii precum si
in baza ,principiului flancarii reciproce”.Sunt prezente in cadrul formei stelate a
fortificatie1 elementele caracteristice de fortificare:bastioane(7), contragarzi, clesti, sant,
antesant, glacis, etc.

Cele 7 bastioane sunt (dupa modulele de gestiune):

— Sf.Eugenia de Savoia, Sf.Stephani, Trinitarienilor, Sf. Michael, Sf.Carol,
Sf.Elisabetha, Sf.Capistrano.

- Ravelinele (bastioane detasate) si contragdrzile poarta numele bastioanelor pe
care le apara. Accesul in cetate se face prin 6 porti, din care au decoratie figurativa
baroca.

Spatiul ce urmeaza a fi concesionat face parte din Contragarda Bastionului
Trinitarienilor care este parte componenta a structurii exterioare de aparare alcatuita din
contragdrzi si raveline destinate protejarii fetelor si flancurilor bastioanelor.Contragérzile
erau prevazute cu baterii de artilerie si cu tunel defensiv de acces la partea superioara a
fortificatiei, partea construitd utila a contragdrzilor fiind cazematele.Contragarda este
construita pe latura de vest a Cetatii, cu orientare — azi / spre cartierul ”Cetate”

Pentru revitalizarea Cetatii Alba Carolina, in urma lucrarilor de conservare si
restaurare efectuate pana acum s-au realizat trasee turistice:Traseul celor trei fortificatii,
Traseul eroilor neamului romanesc, Traseul Portilor, Traseul Sudic, Traseul Estic si
Traseul Nordic. Toate aceste trasee au cautat sa pund in valoare atat fondul construit a
fortificatiet cu valoare istorica, cit si sistemele istorice defensive suprapuse ce
caracterizeaza acest tip.

Imobilul(constructie)Bastionul Trinitarienilor(spatiul nr.2 cu indicativul M4Cl)
care urmeaza sa fie concesionat, conform masuratorilor efectuate in teren are urmatoarele
arii caracteristice:

Au=521,59 mp

Ac=1017 mp

Sistem constructiv :

La baza identificarii elementelor de constructie au stat releveul, expertiza tehnica,
studiile de specialitate, informatiile vizuale, documentatiile aprobate, materialul de
arhiva, alte informatii.

Deasemenea despre sistemul constructiv al incintei fortificate, precizate in
proiectul ,,Revitalizarea urbana a centrului Cetatii Alba Iulia”, elaborat de Muzeul Unirii



Alba Tulia 1999 sub coordonarea Dr.Anghel Gheorghe, se menfioneaza ca ,,infrastructura
incintei fortificate este realizata din caramida cu mortar de var cald, fundatie realizata
prin cofrag.Mortarul din var cald care participa ca liant este degresat cu rocd vulcanica
macinatd. Amestecul de var cald conferda celor doud elemente un caracter hidrofug.
Fundatia are o adancime de cca. 2,0 m si o latime identica. Nivelul de fundare al
infrastructurii se edifica la cca.12-15 cm sub nivelul de cédlcare a masei de pamant.

Impingerile masei de pamant sunt anulate prin doua metode:

a) inclinarea fatd de verticald cu cca.10° a fetei exterioare a zidariei, element
prezent atat la infrastructura cat si la elevatia propriu-zisa

b) prezenta contrafortilor interiori care intersecteaza masa de pamant, contraforti
tesuti in masivitatea fundatiei si elevatiei...”

Materialele folosite sunt caramida, var cald degresat cu roca vulcanicd macinata si
moloane de intarire. Tehnica folosita la realizarea infrastructurii sau a intaririi la colturi
era cea a cofragului.Moloanele de capat superior erau profilate (tesite la 45° conform
piese in situ).Unghiurile contragarzii erau intarite cu moloane (piatra de talie).

Tehnica de constructie se baza pe descresterea grosimii de zid, pe verticald cu cca.
50 cm pentru obtinerea unei abateri de 10° de la verticalitate. Tot pentru rigidizarea masei
de zidarie la cca.2,0 m sub coronament s-a incastrat un tor din gresie.

In acelasi studiu se precizeaza ci ,,paramentul ... este realizat cu o carimida
medievala de foarte buna calitate ... realizat prin dispunerea alternativa a asizelor dintr-o
caramida pe lungime si o alta pe latime ... prin tehnica cofragului.

Contragarda atat in sectiune longitudinald cat si transversald a fost executatd in
conformitate cu normele manierei Vauban, ca un spatiu construit, realizat pe baza unui
proiect ingineresc, unic cu adaptari la teren.

Fiind o structurd interioara acoperitd cu pamant, toate spatiile realizate sunt boltite,
dimensiunile geometrice (indl{imi, latime, lungime) sunt strict functionale.

Finisaje interioare:

— Anterior prezentei documentatii, in spatiul interior al contragdrzii au fost
efectuate lucrari in vederea introducerii unor noi functiuni, facand obiectul unui contract
de asociere incheiat intre Consiliul Local al municipiului Alba Iulia si S.C.MONOLIT
S.R.L., contract reziliat de Consiliul Local. Aceste lucrari nefinalizate se refera la
pardoseli (decapari pardoseli originale) anterioare si realizare pardoseli ceramice (local)
cu un spatiu perimetral lat cu pietris, la decaparea tencuielilor originale anterioare straturi
succesive, varuiala de pe pereti si bolti, realizare trasee instalatii electrice aparente la
pereti, pozare locala timplarii lemn in vederea functio balizarii spatiului.

— Pardoseli: strat de pietris cca. 10 cm asezat pe pardoseala de pamant cu dale
ceramic, caramizi de epoca inglobate local, perimetral zidurilor cca. 50 cm pietris.

— Pereti si boltd zona de acces tunel pereti au suprafete de caramida cu stratul finit
ce si-a pierdut capacitatea portanta.

— Pereti si bolfi zona centrald cu ciobituri si lacune mici ca urmare a decaparii
fortate a tencuielilor originale ce se mentin local nasterea boltilor.

— Pereti s1 bolti ce prezinta toate suprafetele acoperite anterior cu smoald in
intentia de a asigura o hidroizolare mai buna a spatiului boltit, pe aceste suprafete sunt
montate corpuri de iluminat de factura moderna tip spot/reflector, pe sine.

— Ambrazurile ferestrelor si gurilor de tragere sunt partial inchise/infundate cu
caramida sau grilaje recuperate; se pot identifica parti ale tamplariilor. Acestea se vor
identifica si releva bucatd cu bucata in vederea stabilirii pieselor ce compuneau ferestre
originale sau ulterioare.

— Piesele portarului de acces cu exceptia zonei de cdlcare sunt in pozifie.

— Se pot identifica ferestre cu ancadramentul de piatra original inclusiv zona de
gratie dupa care se pot restaura ambrazurile si ramele de piatra.



Studiile anterioare au identificat un calcar de tip Podeni.

Conform proiectului de revitalizare urbana elaborat in 1991 de Muzeul Unirii Alba
[ulia s-au facut precizari referitoare la tehnologia de executie a portarelor si
ancadramentelor.

Astfel ancadramentele de fereastra sunt de obicei elemente prismatice de calcar,
decorate la exterior cu retrageri drepte succesive si asamblate in aceeasi manierd a
racordarii clasice pe conturul deschiderii de fereastrd.Ancadramentele din calcar sunt
montate la fila exterioard a paramentului de zidarie. ,....In ancadramentul de piatrd al
deschiderilor de fereastrd sunt montate grilaje din fier prelucrat prin batere la cald.

Elementul vertical al grilajului de fier are practicate din 20 in 20 cm orificii de
penetrare de forma patrata egald ca dimensiune cu vergeaua orizontald de profil patrat al
grilajelor.Elementele verticale si orizontale ale grilajului sunt montate in racord clasic in
ancadramentul de piatra al ferestrei, la 1/3 spre interior din dimensionarea
ancadramentelor.Tamplaria de fereastra se monteazd in cadrul deschiderii interioare
evazate.Portalele de la usi sunt executate din montanti prismatici din calcar si arhivolte de
calcar (boltari) racordate prin metoda clasica, vergea metalica de plumb... Usile din lemn
ale portalelor sunt prinse Tn montanti verticali de calcar prin balamale de fier cu spini
fixati in plumb.Tabliile usilor de lemn se etanseaza pe interiorul arhivoltei si montantilor
ancadramentelor de calcar al deschiderii de usa”.

— Spatiile interioare boltite (bolfi semicilindrice) precum si coridorul longitudinal
caracteristic contragdrzii au fost tencuite cu mortar de var , cu nisip cu granulatie mare
(2,5 — 3,0 mm)- mortar medieval

— Constructia prezintd pe fatada estica garguiele din piatrd ce se vor restaura
inclusiv lacasul lor, cele disparute precum si sistemul lor educational se vor identifica cu
ocazia decaparilor de la partea superioara

— Pardoseala originala de tip functional — pamant batut cu strat de nisip, local lemn
— podine, grinzi, etc.

Finisaje exterioare:

— Zidaria aparentd a fetelor construite prezintd toatd gama de vegetatie (cele 5
categorii principale de vegetatie: crusta de alge verzi, de licheni, strat ierbos, arbusti si
puieti precum si arbori la partea superioara, spre interior).

— Toate piesele din piatra sculptate, placarea cu piatra fasonata de talie de la soclu
(elevatie Tnaltd) prezintd degradari si pierderi de capacitati fizice.

— Zona studiatd nu prezintd lacune in anvelopa exterioara.

— Sistematizare verticald ( paviment realizat anterior) ce prezintd declivitati si
iarba in zonele de rost a pieselor din piatra (pavele, calupi, etc).

Se propune prin prezentul studiu sd se prevadd obligatia concesionarului de a
respecta cu strictete sarcinile rezultate din Obligatia privind folosinta monumentului
istoric, intocmita de catre Directia Judeteand pentru Cultura Alba.

II.Motivatii de ordin financiar, economic, social si de mediu privind
necesitatea si oportunitatea concesionarii

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal punerea in valoare a zonei istorice
ale acestui obiectiv si ale orasului.

Spatiul nr.2 cu indicativul M4C1 credem ca se preteaza pentru desfiasurarea in
incinta acestuia a unei game largi de activitdti, printre functiunile propuse numarandu-se:

-amenajarea ca spatiu comercial pentru desfasurarea de activitdti de comert
(vanzarea de produse artizanale, cramd si spatiu pentru degustare vinuri,
distribuire/vanzare de materiale promotionale, etc.)



-amenajarea ca spatiu pentru desfasurarea de activitati de alimentatie publica(bar,
restaurant, pub, club, cafenea, etc.), numai in situatia in care concesionarul va putea
obtine toate avizele si autorizatiile de functionare prevazute de lege

-amenajarea ca spatiu cultural polivalent(prezentare tipuri de armament si tehnici
medievale specifice cetdtii, expozitii foto, pictura, organizare conferinte, spectacole, etc.)

-punct de informare turistica

-spatiu servicii turistice(hotel, pensiune, agentie turism)

Aceste functiuni sunt gandite pentru a atrage potentialii investitori dispusi sa
contribuie cu capital propriu la restaurarea si amenajarea acestui spatiu, oferindu-le o
gama larga de posibile activitdti care se pot desfasura in acest spatiu.

Aceste obiective au fost gandite si puse Tn opera ca un tot unitar, pentru a profita la
maximum de bogdtiile istorice si culturale ale zonei, pentru dezvoltarea turismului in
municipiul Alba Iulia si pentru a da noi directii de dezvoltare acestuia prin atragerea de
noi investitori prin aportul cdrora sd se creeze noi locuri de munca, prin care sa creasca
gradul de bunastare al locuitorilor orasului si — nu in ultimul rand — sd genereze noi surse
de venituri la bugetul local.

In acelasi timp nu poate fi neglijat impactul economic si social generat de
promovarea imaginii orasului prin atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza
satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, precum si ridicarea gradului de dezvoltare
a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere economic si social, punerea in valoare a acestui obiectiv va
conduce la obtinerea de venituri directe si indirecte atat de necesare bugetului local,
venituri provenind din incasarea redeventei rezultatd ca urmare a procedurii de licitatie,
impozite si taxe aferente acestui spatiu, impozite pe salarii, etc, precum si degrevarea
bugetului local de cheltuirea unor mari sume de bani necesare restaurdrii, punerii in
valoare, amenajarii si exploatarii acestui spatiu si a celorlalte spatii din zona istoricd a
orasului.

Conform proiectelor tehnice, tipurile de functiuni permise pentru spatiul ce
urmeaza a fi concesionat nu genereaza noxe sau alti poluatori, concesionarul urménd a fi
obligat sa doteze spatiul cu pubele pentru colectarea deseurilor menajere, cu capac si
recipiente pentru colectarea lichidelor(uleiuri si grasimi arse, etc.).

Functiuni interzise:

a.activitati de comert care necesitd aprovizionare, depozitare si desfacere in
cantitati mari(ex.:depozite de marfuri industriale, comert materiale de constructii,
comert/depozite legume-fructe, comert/depozite agro-industriale, depozite sau arhive
institutii, comert/depozite chimicale si materiale inflamabile, depozite combustibil,
reprezentante auto cu service, comert cu articole second-hand, etc.)

b.ateliere de productie, cu exceptia atelierelor mestesugaresti traditionale si a
artistilor plastici cu rol demonstrativ, ca anexa a spatiilor expozitionale, cu sau fara
vanzare

c.comert cu substante interzise(substante halucinogene, materiale pornografice,
etc.)

d.functiuni care nu au legatura cu activitdtile de turism si cele de loisir(ex.:sedii
partide politice, spatii de propaganda politica, spatii administrative, cabinete medicale, de
avocaturd, veterinare, sedii pentru firme private, sedii o.n.g.-uri, sedii banci, agentii
imobiliare, etc.)

IIL.Investitiile necesare pentru restaurarea, protejarea, modernizarea sau
punerea in valoare a spatiului

1.Lucrari de consolidare:



Conform expertizei tehnice si datelor tehnice rezistentd nu sunt necesare lucrari de
consolidare.Local, zidaria se va consolida in interior sau in exterior, dupa efectuarea
lucrarilor de indepartare a vegetatiei, curatirea caramizii §i a resturilor prin periere.

2.Lucrari de restaurare/conservare/reintregire:

Se propun urmatoarele lucrari :

a) — restaurare tunel acces la partea superioard (platforma de tragere) inclusiv
demolarea zonelor de pereti beton si suprabetonari, pardoseli beton

b) — restaurare goluri si ambrazuri de orice fel

c¢) — lucrdri de restaurare materiale de constructie originale puse In opera,
caramida, piatra la structuri pe fete interioare/exterioare.

d) — lucrari de restaurare si conservare materiale de constructie originale: zidarii
din piatrd, zidarii interioare/exterioare din caramida, elemente decorative din piatra,
pozate pe fata de zidarie a urechii bastionului studiat; idem la elevatia placata cu placi de
piatrd fasonatd montatd fara rosturi; lucrari de restaurare portal interior piatra; restaurari
ambrazuri ferestre de tragere si usd de acces bastion.

e) — Lucrari de completari/restaurare/reintregire ancadramente la goluri de orice fel
(usa/ferestre) — material de lucru calcar de Podeni racordat in plumb la ancadramente.

f) — restaurare zone tencuieli originale (suprafete minimale in zona centrald, la
nasterea boltilor)

g) — pozare pardoseli termorezistente la cota originala de calcare.

h) — se vor recondifiona si se vor pune in functiune golurile de ventilatie naturale
ce vor functiona. Ele vor fi prevdazute cu clapete si site de facturda modernd pentru
inchidere pe timpul anotimpului rece.

Scopul tuturor interventiilor la spatiul in cauza este restaurarea sistemului
structural si de functionare al cazematei inclusiv tunelul de acces pe partea superioara a
contragdrzii, parte a sistemului de apdrare al cetdtii de tip Vauban.

Se vor lua toate masurile constructive de ventilare si punere in sigurantd a
structurii originale cu certa valoare artistica.

3.Lucrari noi :

Se propun tamplarii noi din lemn esenta tare la ferestre de factura modernd cu
sistem vitrat, termorezistent si usd din sticla securizata fard toc, cu exceptia usilor de
factura strict utila la grupuri sanitare, anexe alte spatii ce necesitd inchidere opaca unde se
vor realiza usi simple din lemn de facturd neutrd/moderna.

4.Lucrari de asanare:

a) lucrari de finalizare in sliturile perimetrale exterioare in relatie cu proiectul de
sistematizare aprobat anterior de catre beneficiar pentru santul fortificatiei( in executie);

b) realizare slit interior perimetral pentru ventilare ziduri(cu exceptia zonelor de
scari/rampe executate), de 10 cm umplut cu pietris spalat, sortat, granulatie @ 16-31,
alb/bej. Acesta se va realiza prin tdiere mecanicd §i curatare pand la cota inferioara a
tuturor straturilor interioare (functie de indlfimea acestora se vor poza sub pietris
materiale specifice filtrului invers).

c¢) se propune efectuarea de lucrari obligatorii de curatare vegetatii si arbori, ce se
afla pe coronamentul si in interiorul partii superioare a bastionului pana la zidul
fortificatiei medievale.

d) se vor efectua lucrari de asanare §i ecranare cu argild pe coronament in zona
studiata;

5.Lucrari de amenajare functionala:



— Spatiile interioare ale contragarzii restaurate se vor refunctionaliza in vederea
includerii functiunilor aprobate de concedent(spatiu comercial si/sau de alimentatie
publica, punct de informare turistica, spatiu cultural/expozitional).

In realizarea functionala s-a avut in vedere:

— repartizarea unor compartimentari cu caracter reversibil;

— refunctionalizarea ventilatiei naturale;

— pozarea instalatiilor in zone departate de structura portanta originald de caramida
(zona centrare spatii amenajate);

— realizarea unor spatii tip ghena, compacte, reversibile;

— respectarea conditionarilor referitoare la instalatii prevdzute in proiectele faza
DALI,

— realizarea conform posibilitatilor spatiale oferite ale partiului constructiei —
istorice, a dezideratelor solicitate la autorizarea functionala , sanitara, PSI, alte utilitati
specifice;

— tipul de bucitarie va fi deschis, dotare tehnica de calitate superioara

Finisaje interioare caracteristice sunt:

1. Pardoselile din caramida ceramica de buna calitate, montata intercalat cu rosturi
min. 1 cm, slefuite si impermeabilizate in doua straturi cu produse specifice de renovare

2. Tencuielile de asanare pe bazd de var in sistem complet aplicate pe toatd
suprafata verticala a peretilor dupa efectuarea lucrarilor la zidaria de caramida. Boltile se
vor tencui cu mortar de var; nu se urmareste obtinerea de suprafete plane si muchii; toate
zonele cu intercalari de piatrd se vor pune in valoare. Toate suprafetele tencuite se vor
efectua cu manus si vor fi subtiri de max. 2,5 cm.

— Nu este obligatorie zugravirea acestora, cel pufin in primul ciclu de folosire a
spatiilor amenajate.

— In zonele in care persista umiditate in exces zidurile vor fi tencuite pana la cota
parapetului. Caramida va fi rostuitd cu mortar de var cu nisip granulatie 2,0 mm.

— Toate tamplariile de ferestre sunt din lemn esentd tare/fara sistem vitrat,
termorezistent; toate tamplariile de compartimentare interioara si portale sunt tip usi
exterioare sticla securizatd fara cadru.

— Pardoseala propusd pentru zona tunelului defensiv este din lemn esenta tare,
dulapi montati pe structura de lemn in pat de nisip compactat, netermoizolata, biocidata,
tratare ignifuga.

6.Lucrari exterioare:

1. Lucrari la suprastructura zidariei

Zidaria originald a fost executata cu caramizi de buna calitate si cu mortar de var —
nisip. Zona de zid ce a fost Ingropata pana la anterioarele lucrari de decapare executate cu
ocazia definitivarii profilelor transversale ale traseului functional interior precum si a
sapaturilor arheologice prezinta stare avansata de uzura. Local s-au produs prabusiri ale
ultimului strat exterior de caramida si in general caramizile din acest strat si-au pierdut
capacitatea fizica, nisipul a fost spalat de ploi si nu acopera in unele locuri nici 50 % din
latimea caramizii.

Se propune inventarierea tuturor lacunelor la inceputul executiei in vederea
verificarii suprafetelor degradate, precizate in expertiza tehnica.

— Toate caramizile nefixate, distruse, ciobite, etc, vor fi inlocuite si zidul se va
reface local cu mortar de var-nisip.Dupa rostuire se va curdta surplusul de mortar de var-
nisip si se va sabla suprafata de zidarie.Se va trata corespunzitor cu celelalte suprafete
realizate prin proiectul anterior (subordonarea de nivel de finisaj este obligatorie).

— Se va menftine inclinarea zidariei (cca.10°)

— Zona meterezelor se va executa conform detaliu realizat in sit la contragarzile si
urechile de raveline deja restaurate.



— In zona de la partea inferioara a zidului, intre ferestre si CTA si cca. 1,10 m
(9+10+60+30 cm) sub cota CTA propusa, se va desface pamantul (sant de lucru) in
vederea realizarii verificarii, protectiei hidroizolatiei, filtrului invers, slitului de ventilatie,
ruperea de picatura (calup granit) si panta inversa de dalaj piatra sau suport vegetal dup
caz.

2.Lucrari de eliminare a infiltratiilor apelor meteorice

Se propun urmatoarele lucrari specifice:

a) la partea superioara se vor restaura pozitiile de gol in zidarie si se vor monta
garguie din piatrd realizate dupd modelul in situ, drenarea apelor din umplutura de peste
boltile de caramida si indepartarea lor de la baza structurii autoportante de zidarie

b) toate pantele exterioare ale suprafetelor dalate/inierbate vor avea o panta
transversald de min. 5 % spre exteriorul constructiei

c) in toate spatiile tencuite in interior se vor folosi materiale speciale pentru
restaurdri monumente din cardmida, pe baza de var hidraulic

3. Lucrari de preluare a diferentei de nivel intre cotele +0,00 si CTA
— Diferenta de nivel se va prelua prin structuri modulate din lemn cu podele din
lemn rezistent la umiditate, tratat corespunzator .

Durata estimata a executarii lucrarilor este de 12 luni.

IV.Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei acceptat de concedent si de la care vor trebui sa
porneasca ofertele persoanelor interesate propunem a fi suma de 1 Euro/mp/lunia(521,6
Euro/lund), stabilitd prin raportul de expertiza intocmit de evaluator autorizat ANEVAR
Rosu Adriana.

V.Procedura concesiunii

Bunul ce urmeaza a fi concesionat este monument istoric si apartine domeniului
public al municipiului Alba Iulia si, prin urmare, potrivit dispozitiillor OG nr.21/2006
privind regimul concesionarii monumentelor istorice, aprobatd cu modificari prin Legea
nr.454/2006, ale HGR nr.1067/2007 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicarea Ordonantei Guvernului nr.21/2006 privind regimul concesiondrii monumentelor
istorice si ale art.15 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completdrile ulterioare, recomandam Consiliului Local al municipiului
Alba Iulia — in calitate de concedent — de a utiliza pentru concesionarea acestui bun
procedura licitatiei publice, urméind ca numai in cazul in care la primele douad licitatii nu
au fost depuse cel putin 3 oferte valabile, sa se treaca la procedura negocierii directe, cu
respectarea dispozitiilor legale anterior mentionate.

La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice interesate, romane sau strdine,
care Indeplinesc conditiile impuse prin documentatia de atribuire aprobata de Consiliul
Local al municipiului Alba lulia.

V.Durata concesiunii
Pentru realizarea, executarea lucrarilor de investitii necesare in vederea restaurdrii,

protejdrii, modernizdrii, punerii in valoare a obiectivului, estimadm cd este necesard o
perioada de timp de 12 de luni de la data semnarii contractului de concesiune.



Estimam ca pentru amortizarea investitiei este necesard o perioadd de timp de
aproximativ 10-15 ani.

Din motivele mai sus ardtate, propunem ca durata concesiunii sa fie de 25 de ani,
cu posibilitate de prelungire, in conditiile legii, cu cel mult jumatate din perioada initiala.

VI.Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare

Potrivit dispozitiilor OG nr.21/2006 privind regimul concesiondrii monumentelor
istorice, aprobatd cu modificari prin Legea nr.454/2006, ale HGR nr.1067/2007 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea Ordonantei Guvernului nr.21/2006
privind regimul concesiondrii monumentelor istorice, realizarea procedurii de
concesionare, incepand cu publicarea anuntului de licitatie si pana la incheierea
contractului de concesiune, necesitd o perioada de minimum 45 de zile (in situatia in care
au fost depuse cel putin 3 oferte valabile) sau o perioadd de minimum 80 de zile(in cazul
in care la primele doua licitatii nu s-au depus cel putin 3 oferte valabile si s-a trecut la
procedura de concesionare prin negociere directd).

Alba Iulia, 28 aprilie 2015

Presedintele sedintei, Contrasemneaza,
Consilier Secretar
Paul Voicu Jeler Marcel



