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5.C. FLORION TRAINING S.R.L. 5

Sediv social:  Constanta, Sir. Brizei, nr. 34, bl. FB 74, ap. 1.
Telefon/fax: 0341/401.933, mobi) 0744/381.712

Cod fiscal: 19203910
Reg.Com. J 1373469/ 2006
Capital social 200 RON NIozerifizas ;3133

Contbancar:  RO40TREZ2315069XXX016592 Trezoreria Constanta {80 9031.2645 }
RO0ZINGBO(00999901958626 ING BANK Constania

DE
EVALUARE

Teren intravilan 336 mp, apartinand |
Domeniului Privat al Comunei Agigea |

Str. Traian Vuia nr. 88
COMUNA AGIGEA

Stabilirea valorii de piata

' Client COMUNA AGIGEA
Utilizator Desemnat CONSILIUL LOCAL AGIGEA
Adresa Comuna Agigea, str, Bujorului ar. 11, jud. Constanta
Evalaator S.C. FLORION TRAINING S.R.L.
Data Raportului 16.01.2026 ~
Valoare proprietate 7133 DURO, ECHIVALENT §7.304 LEI, fava TVA




Ropeart de evatiare Torea istravilus i suprafadd de 336 mp, Str. Traian g ar S8 apartindnd Duseaiui prbvat of
comunel Agigea

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Teren intravilan 336 mpapartinind Domeniului
Privat al Comunei Agigea
Str. Traian Vuia nr. 88, Comuna Agigea

Client: COMUNA AGIGEA
Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AGIGEA

Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

Ianuarie 2026

-
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Rupinrt de evaduaie Terer iravilan BYSUBIatetd de 336 nip. Strs Traian Vi ne. B8, aparfincnd Domesiiui priva o

comimel Agigea

Constanfa. 16.01.2026

Cétre Comuna Agigea,

Ca urmare a Contractului de prestéri servicii cu nr. 23742 din 22.12.2025, va transmitem
Raportul de evaluare cu nr. 49/ 16.01.2026

Bumurile evaluate — Teren intravilan in Suprafatd de 336 mp, numdr cadastral 11153 7, situat
in Comuna Agigea, Str, Traian Vuia nr., 88, judetul Constanta, apartine Domeniului Privat a] Comunei
Agigea.

Drepturile proprietatii evaluate sunt integral definute de Comuna Agigea conform Hotdrdrii ny
48/30.01.2020 privind aprobarea nventarului bimurilor care alcdtuiese Domeniul Privat al Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea.

Inspectia proprietatii a fost realizats in prezena reprezentantilor Primiriei Agigea,

Utilizarea desemnatd a raportului de evaluare este estimarea valorii de piatd conform
Standardelor de Evaluare o Bunurilor 2025 - GEV 630 — Evaluareq bunurilor imobile, pentru
vénzarea proprietitii,

Raportul de evaluare a fost Intoemjt la data de 16.01.2026.

in opinia evaluatorului valoarea de piata estimati a proprietafii imobiliare descrise, este -

17.153 £ URO, FCHIVALENT 87.304 LEY
fari TVA

Fi

SHARTR

%

Evaluator Autorizat EPI, EBM - Mem brg i
Ing. Oncioiu Florin Rizvan (%
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Rapor e pvalvere Teren intravian i suprafatd Jde 336 mp. Ste Tradcsn Via ar, 88, apariindnd Domeninlud privae of
crmunel Agigeg

Sinteza raportului de evaluare

Identificarea evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de céfre S.C. FLORION
TRAINING  8.R.L., membru corporativ ANEVAR, In baza autorizafiei 0432 valabila pentru anul
2026, reprezentata de Oncioiu Florin Razvan posesor a legitimagiei 14845. Livaluatorii sunt ec. Patache
Cristian posesor al legitimagiei 15067 si ing. Oncioiu Florin Rizvan legitimatie 14845,

Client / Utilizator desemnat: Clientul este COMUNA AGIGEA, cod fiscal 4701088, st
Bujorului, nr. 11, jud. Constanta gi Utilizatorul desemnat este CONSILIUL LOCAL AGIGEA.

Utilizarea desemnata a evaluiirii; Utilizarea desemnati a raportului de evaluare este aceea de
q estima §i recomanda o valoare de piagd a propriefdtii evaluate conform Standardelor de Evaluare o
Bunurilor 2025 - GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, pentra viinzarea proprietdgii.

Identificarea activelor: Proprictatea evaluatd este reprezentatd de Teren imtravilon In

suprafurd de 336 mp, situat in Comuna Agigea, Str. Traian Vuia nr. 88, judetul Constanta. numér
cadastral 111537, apartindnd Domentului Privat al Comunei Agigea.

Tipul valorii: Valoarea de piatd. , Valoarea de piata este suma estimati pentru care un activ
sau o datorie ar putea {1 schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un vanzitor
hotarét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare
in cunostinga de cauza, prudent si fara constringere

Data inspectiei: 29.12.2025 :
Data evaluiirii: 16.01.2026

Ipoteze speciale: Valorile estimate de evaluator sunt valabile la data evaludrii. Durata estimérii
depinde de modul §i durata de utilizare dar si de modificarea conditiilor de piata.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza mentinerii tuturor condigiilor constatate cu ocazia inspectiei
efectuate In pericada menfionaty mai sus. Evaluatorul nu i-i asuma responsabilitatea pentru orice
modificare survenitd asupra bunurilor evaluate in prezentul raport dupd data inspectiei si pana la data

raportului de evaluare.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau declarafii, nici publicat sau mentionat in alt fel.

férd aprobarea scrisi a evaluatorului asupra formei in care ar putea si apard.
Acest raport de evaluare este confidential pentru dumneavoastrd si pentru consultaniii

dumneavoastrd si numai pentru destinaia stabilita.

Date despre zoni, oras, vecinitati si amplasare: Comuna Agigea este o unitate teritorial-

administrativa, din Romdania. Regiunea Sud-Est. situat in sud-estul judejului Constanja. la malul
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Rapors de evalwre Teren tatravilon iy SURFGiufd de 336 s St Traiosm Vg mre 8BS, apartindand Domiciiniug preivat of
comiunei Agigeq

Marii Negre, pe drumul national DN 39 la 8 km de municipiul Coustanta (situat in
la 3 km de stafivnea Eforie Nord (situatd 1 suq de comuna Agigea).

Comuna Agigea cuprinde dous localitagi rurale: Iazy st Agigea, situate in mijlocul unor intinge
suprafete de tcren agricol despiartite de Canalul Dunare - Marea Neagri.

Agigea esle strabatutl de caj de Comunicatie terestre (soselele nafionale Constanta - Mangalia
(D.N. 39) si Constanfa — Negru Voda (D.N. 38} si cai ferate) care leagi zonele putemic industrialjzue
ale judefului §i cai de comunicatie flyviale $i maritime. Pe aceeasi directie este proiectata §i autosirada
europeand Bucuresti — [stanbu).

Proprietatea este localizats in intravilanul Comune; Agigea, Str. Traian Vuia nr. 88, in

apropierea bazei sportive din str. Nicolae Tirulescu,

Proprietatea evaluats se invecineazd cu:

-nord - strada Nicolae Titulescu;

-sud — Teren comuna Agigea;

-est - commma Agigea;

- vest - strada Traian Vuia,

Zona este propice proprietétilor de tip locuinge individuale §1 gradini,

nordul comunei) g

Drept de proprietate: Aparfine Domeniului Privat al Comunei Agigea conform Hotdrdrii nr
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarului bumurilor care aledtuiesc Domeniul Privay al Comynei
Agigea. emisd de Consilinl Local Agigeu, dar nu s-a putut realiza verificarea exisrén;ei unot servirti,
ipoteci, cerinfe contractuale speciale privingd Ocuparea sau utilizarea care s3 afecteze dreptul de

Avind in vedere rezultatele obfinute prin aplicarea metodey de evalugre fadecvarea),
relevanta, credibilitgteq informatiilor de piatd care du stat Iy baza aplicirii metodei §i precizia
Acestora, informatiile de Piatd care au stat Iy baza aplicdrii (inclusiy calitaten informatiilor) precum

${ scopul evaludgrii, in opinia evaluaiorulyi singura metodi recomandati este metpda comparatief
directe de piatd.
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S.C. FLORION TRAINING SRL Constana - lanuarie 2026




Rupord e evaduare Torei iniravilan i Sapiafald de 336w Sre. Traian Vuia ne 8 apeertinaind Domseniului vt af

cuiniiinet aigea

Valoarea de piatii Teren intravilan 336 mp
Domeniul privat al Comunei Agigea
Agigea, Str. Traian Vuia nr. 88:

17153 CURO, ECHIVALENT 87.304 LE!
fird TVA

Menfluni:

- valoareud a fost exprimatd finind seama evclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate tn rapertul de evalnare §i este valabild in condifiile economice §i juridice precizate in
raport;

- valoarea este valabild numal pentru destinatia precizatd in raport;

- valoarea reprezintd opinia evaluatoruiyi privind valoarea de piati a proprictatii;

! - valoarea este ¢ predictie;

- valoarea nu confine TVA.

Evaluator Autorizat EPI, EBM - Membru Titula
Ing. Oncioiu Florin Rizvan

& i
%’tﬂ‘fa]}mre;: EQ‘:". &
s ANZVES

Evaluator Autorizat EPL, EBM, EI - Membru Titular ANEVAR
Ee. Cristian Patache
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S.C. FLORION TRAINING 5.R.L. T

Sediusocial:  Constanta, Str. Brizei, ar. 5A, bL. FB 74, ap. 1,
Telefon/tax: 0341/401.933, mobil 0744/381,712

Cod fiscal: 19203910
Reg.Com. J 13 /3469 /2006
Capital social 200 RON He temufical 2133

Cont bancar:  RO40TREZ2315069XXX016592 Trezoreria Constanta 130 9001:201%
ROOZINGBO000999901958626 ING BANK Constanta

Nr. 50 /16.01.2026

i
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RAPORT
DE
EVALUARE

Teren intravilan 185 mp, apartinand

Domeniului Privat al Comunei Agigea

Str. Traian Vuia:nr. 25A
COMUNA AGIGEA

b d

Stabilirea valorii de piata

Client COMUNA AGIGEA

Utilizator Desemnat CONSILIUL LOCAL AGIGEA

Adresa Comuna Agigea, str, Bujorului nr. 11, jud. Constan{a
Evaluator 5.C. FLORION TRAINING S.R.L.

Data Raportului 16.01,2826

SO0 FURO ECHIVALENT 46,215 LE], fira TV A

Valoare proprietate




Repor! de evidduare Terer intravilan in suprafing de 185 mp, Str. Trafan Vuia nr. 234, apartindgnd Dopeninlui priva f

comunei Agigea

1

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Teren intravilan 185 mp apartinind Domeniului
Privat al Comunei Agigea
Str. Traian Vuia nr. 25A, Comuna Agiges

Client: COMUNA AGIGEA

Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AGIGEA

Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

Fanuarie 2026

-
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Rapurt e evaliare Toren iRtranvitan in Supraford e 153 wigs, St Tredan Vi ne. 254, apertindad Dosreainli Privat uf
coninel Agigea

Constanfa, 16.01.2026

Catre Comuna Agigea,

Ca urmare a Contractului de prestari servicii cu nr. 23742 din 22.12.2025, va transmitem |
Raportul de evaluare cu nr. 50 / 16.01.2026.

Bunurile evaluate — Teren inravilan in suprafafd de 185 mp, fard numdr cadastral, situai fn |

Drepturile proprietatii evaluate sunt integra! detinute de Comuna Agigea conform Hotdrarii ny |
48/30.01.2020 privind aprobarea invenfarului bunurilor care alcdtuiese Domeniul Privat al Comunei |
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea.

Inspectia proprietatii a fost realizats in brezenfa reprezentantilor Primariei Agigea. :

Utilizarea desemnati a raportului de evaluare este estimares valorii de pigtd conform |
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025 - GEV 630 - Evalugrea bunurilor imobile, pentry |
viinzarea proprietatii.

Raportul de evaluare a fost intocmit |a data de 16.01.2026.

In opinia evaluatorulyj valoarea de piats estimatz a proprietdtii imobiliare descrise, este :

5.100 EURO, ECHIVALENT 46.315 LET
fara TVA

Evaluator Autorizat EPI, EBM —~ Membru pipal;

log, Oncioiu Florin Rézvan 14645

Vaboots 2026 3
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+ ANZYAR S

"

]

SC FLORION TRIUINING KR ] Constanta - fanngiie 2026



(it

I ey ifon in suprefifi o 433 mp. S Traian it e, 2360 apui';irr(ind Doprieaiubud prived af

s
conmed Agigeo

oy fepeire 1€0E
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Sinteza raportului de evatuare
culuit Raportul de evajuare a fost intoemit de caue S.C. FLORION
utorizafiei 0432 valabild pentra anul

corporatiy ANEVAR, in baza &
a legitimatiel 14845, Evaluatorit sunt ec. Patache
4845.

Florin Razvan legitimatie !

Identificarea evaluato

TRAlNING g R.L., membru
2026 reprezentata de Oncioiu Florin Razvan posesor

Cristian posesor al legitimatiei 15067 si ing. Oncioiu
GIGEA, cod fiscal 4701088, str.

wul este COMUNA A
LIUL LOCAL AGIGEA.

ilizator desemnat: Cliet
1 desemnat este CONSI

Client / U
Bujorului, ar, 11, jud. Constanta gt Utilizatoru
Utilizarea desemnaid a raportudul de evaluare este aceed de
fii evaluate conform Standardelor de Evaluare d

roprietdfii.

bile, pentru vinzarea p
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juluj Privat al Comunei Agl

Identificarea activetor:
suprafafd de 185 mp, situat in Co
numir cadastral, aparfinand Domen
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2o do eveiluc Terer farravilait i suprafird de 153 mgs, Ste Traian Yiia ne, 2300 apariindnd Doweniulud privar o
Ty comnnel 4gigea

'r;{;:};;;e pe drumul national DN 39 la 8 km de muricipiul Constanga (situat o novdul comnel) i
{a3 kinde statiunea Eforie Nord (situatd la sud de comuna Agigea).

Comuna Agigea cuprinde doua localitdli rurale: Lazu si Agigea, situate in mijlocul unor intinse
suprafete de teren agricol despériite de Canalul Dunare - Marea Neagra. ‘ |

Agigea este stribatutd de cdi de comunicatie terestre (soselele nafionale Constanta - Mangalia
(D.N. 39) si Constanta — Negru Voda (D.N. 38) si cii ferate) care leaga zonele puternic industrializate
ale judefului si cdi de comunicatie fluviale si maritime. Pe aceeasi directic este proiectat si zutostrada
europeand Bucuregti - Istanbut.

Proprietatea este localizata in intravilanul Comunei Agigea, Str. Traian Vuia nr. 25A. Cartier

Agigea sud.
Proprietatea evaluatd se invecineazi cu:
-nord - proprietate privatd LE110083 si IE110076;
-sud - sir. Traian Vuia;
-est — proprietate privatd IE102608;
- vest - proprietate [E105491 gi IE114355,
Zona este propice proprietatilor de tip locuinfe individuale.

Drept de proprietate: Aparfine Domeniului Privar al Comunei Agigea conform Hotdrdrii nr
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarului bunurilor care aledtuiese Domeniul Privat al Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea, dar nu s-a putut realiza verificarea existenfei unor servitui.
ipoteci, cerinfe contractuale speciale privind ocuparca sau utilizarea care si afecteze dreptul de
proprietate integrald asupra proprictafii evaluate, astfel ncat evaluatorul nu-si asuma taspunderea in
caz cd existd asemenca probleme juridice sau comecrciale care si afecteze valoarea proprictatii,
evaluatorul neludndu-le in considerare.

Avind in vedere reultatele obfinute prin_aplicarea metodei de evaluare (adecvarea),
relevanta, credibilitatea informatiilor de piafi care’ au stat la baza aplicdrii metodei §i precizia
acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicdrii (inclusiv calitatea informatiilor) precum
si scopul evalubrii, in opinia evaluatorului singura metodd recomandatid este metoda comparatiei

directe de piagg,

-6 -
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Terest infrovilen b supraftd de 153 mip, Siee Troava Vuia ar, 234, aparjndnd Demenicdy privas ol

oot & &Y vl e

fa i CONTHIE '1‘”;{@1!
Valoarea de piata Teren intravilan 185 mp
Domeniul privat al Comunei Agigea
Agigea, Str. Traian Vuia nr. 23A:
9,100 EURO, ECHIVALENT 46.315 LEI
fara TVA
Mentiuni:

. valoarea a fost exprimaid tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si uprecierile
exprimate in raportul de evaluare §i este valabild in conditiile economice §i juridice precizate in

Gy raport;

| valoarea este valabild numai pentru destinafia precizatd in raport;

valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piati a proprietafii;

. valearea este o predictie;

- valoarea nu confine TVA.

Raportul de evaluare a fost reahzat/’@ a o

S.C. FLORION TRAINING SR

D T g T
‘-,l

3 Intocmit s
A 1'.!1!4'.!»»“;&,.:I .
Evaluator Autorizat EPI, EBM — Membru Titular g. Gad ¢ 2
Ing, Oncioiu Florin Rizvan " NRATYAN ;ji

VS AL i 14045 }
l , Va‘ﬂb“ 2028 ‘ﬁﬂ{
%{cﬁaiw

Evaluator Autorizat EPI, EBM, E1 ~ Membru Titular ANEVAR
Ec¢. Cristian Patache

v, Vaiaby 2026 1“ ,b/
/‘:"N £ £9Y, ot
SANEvAR 2

ESE: é’é{'ﬁ’z ‘5’5&6«"7’%
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S.C. FLORION TRAINING 5.R.1.

Sediu social: Constanga, Str. Brizel, nr. $A, bl FR 7A, ap. L

Telefun/fax; 03414401933, mobii 0744381512

Cod fiscal: 19203910

Reg.Com. J 13 /3469 72008

Capital social 200 RON HOotemfleat. 3rig

Cont banecar: RO40TREZ2315069XX X 016592 Trezoreria Constanga 150 9001:2¢15
ROOZINGBOOCO99990 1 058626 ING BANK Constania

Nr. 51/ 16.01.2026
S T o e e
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RAPORT
DE
EVALUARE

Teren intravilan 353 mp, apartinand

Domeniului Privat al Comunei Agigea

Str. Liviu Rebreany nr, 8A
COMUNA AGIGEA

Stabilirea valorij de piata

Client 1 COMUNA AGIGEA ) R
| Utilizator Desemnat CONSILIUL LOCAL AGIG EA )

Z;resa Comuna Agigea, str, Bujorului nr. ll:j:d. Constanta |
| Evaluator 5.C. FLORION TRAINING S.R.L. ]
| Data Raportului 16.01.2026 o ) o

Valoare proprietate FLYST EURG, FOHI VALENT 61,357 LET 33 TV

4



aport e evaiiare Teren intravilan i suprafai de 353 5, i L ey e, SHA, apartingnd Domeniuhii prvat of
R 7 ; 2E AP S Livin Rebreanu
crmunei dgigea

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Teren intravilan 353 mpapartinind Domeniualui
Privat al Comunei Agigea
Str. Liviu Rebreanu nr. 8A, Comuna Agigea

Client: COMUNA AGIGEA

Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AGIGEA

Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

lanuarie 2026
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Raport de enaliars Teren inivavilan in suprof, ad de 353 mp. Str. Liviu Rebreany nr. 84, aparpindnd Domenivlul privar of
corinel dgiged

Constanta, 16.01.2026

Céitre Comuna Agigea,

Ca urmare a Contractului de prestari servicii cu nr. 23742 din 22.12.2025, va transmitem
Raportul de evaluare cunr, 51 /16.01.2026.

Bunurile evaluate ~ Teren intravilan in suprafafd de 353 mp, numdr cadastral 1171 38, situat
jn Comuna Agigea, Str. Liviu Rebreanu nr, 8A, judeful Constanta, aparfine Domeniului Privat al
Comunei Agigea,

Drepturile proprietatii evaluate sunt integral detinute de Comuna Agigea conform Hotdrérii nr
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarului bumurilor care aledtuiesc Domeniul Privat al Comune;
Agz’gea, emisd de Consiliul Local 4 gigea.

Inspectia proprietitii a fost realizats in prezenta reprezentantilor Primériei Agigea,

Utilizarea desemnatd a raportului de evaluare este estimarea valorii de piatd conform
Standardelor de Evaluare g Bunurilor 2025 - GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, pentru

‘vdnzarea proprietdfii.

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 16.0] .2026.
In opinia evaluatorului valoarea de piatd estimata a proprietitii imobiliare descrise, este :

1_7.98'1 VEURO, ECH]VALENT 91.517 LET
| firi TVA .

Evaluator Autorizat EPI, EBM - Membr
Ing. Oncioiu Florin Razvan j

S§C FLORION TRAINING S RL. Constanta - iunuarie 2026
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Raport o evaluuie Teres inteavitan by suprofuld oy 333 mp. Stes Liviy Rebreun e 84, apurgindnd Domeninfud orivar of
‘ comnnel fgivva

Sinteza raportului de evaluare

Identificarea evaluatorului; Raportul de evaluare a fost intocmit de citre S.C, FLORION
TRAINING S.R.L., membru corporativ ANEVAR, in baza autorizatiei 0432 valabila pentru anul
2026, reprezentatd de Oncioiu Florin Razvan posesor 2 legitimatiei 14845. Evaluatorii sunt ec. Patache
Cristian posesor al legitimatiei 15067 §i ing. Oncioiu Florin Rézvan legitimatie 14845,

Client / Utilizator desemnat: Clientul este COMUNA AGIGEA, cod fiscal 4701088, str.
Bujorului, ar, 11, jud. Constania si Utilizatorul desemnat este CONSILIUL LOCAL AGIGEA.

Utilizarea desemnat a evaludrii: Utilizarea desemnata a raportului de evaluare este aceea de
a estima §i recomanda o valoare de piatd a proprietdtii evaluate conform Standardelor de Evaluare o
Bunurilor 2025 - GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, pentru vinzarea proprietifii.

Identificarea activelor: Proprictatea evaluatd este reprezentatds de Terenm imiravilan in
suprafatd de 353 mp, situat in Comuna Agigea, Str. Liviu Rebreanu nr, 8A, Jjudetul Constanfa, numar
cadastral 117158, apartindnd Domeniului Privat al Comunei Agigea.

Tipul} valorii: Valoarea de piad. , Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpéritor hotirat st un vAnzator
hotdrat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat $1 in care partile au actionat fiecare
In cunogtinga de cauza, prudent si fird constringere "

Data inspectiei: 29.12.2025 *
Data evaluirii: 16.01.2026

Ipoteze speciale: Valorile estimate de evaluator sunt valabile la data evalugirii. Durata estimarii

depinde de modul §i durata de utilizare dar si de modificarea condifiilor de piata.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza mentinerii tuturor conditiilor constatate cu ocazia inspectiei
efectuate in perioada mentionatd mai sus. Evaluatorul nu i-3i asuma responsabilitatea pentru orice
modificare survenita asupra bunurilor evaluate in prezentul raport dupa data inspectiet si pani la data
raportului de evaluare.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: Acest raport de evaluare nu va putea fi incius.
' Intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,

N
fard aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei i care ar putea sa apara.
Acest raport de evaluare este confidenfial pentru dumneavoastrd si pentru consultantii

dumneavoastra $i numai pentru destinatia stabilits,

Date despre zoni, oras, veeindtdti si amplasare: Comuna Agigea este o unitate teritorial-
admlnlstrativi din Romadnia, Regiunea Sud-Est, situatd in sud-estul judetalui Constan{a, la malul
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evaluare Teven ialravilan in suprafira de 333 mip, Str Livie Rebreamy ar. 84, aparfindad Demenivdud privat of
cermunel Agicen

Rapgrf fl’t’

‘;/};;Negre__ pe drumul national DN 39 la 8 km de municipiu} Constanta (situat In nordul comunei) §i
s 3 km de statiunea Eforie Nord (situatd la sud de comuna Agigea).

Comuna Agigea cuprinde doud localitayi rurale: Lazu si Agigea, situate in mijlocul unor intinse
fete de teren agricol despartite de Canalul Dunére - Marea Neagra.

Agigea este strabawtd de cii de comunicatie terestre (soselele najionale Constanja — Mangalia
(DN. 39) si Constanta — Negru Voda (D.N. 38) si cdi ferate) care leagd zonele puternic indusirializate

ale judewlui si cdi de comunicatie fluviale si maritime. Pe aceeasi directie este proiectatd si autostrada

supra

eyropeand Bucuresti — Istanbut,
Proprietatea este locaiizatd in intravilanul Comunei Agigea, Str. Liviu Rebreanu nr. 8A, zony

de est a comunel delimitatd de DN3Y/EST, Str. Zmeurel, str. Nicolae Balcescu §i valea Agigea (str. Al
Viahutd).

Proprietatea evaluati se invecineaza cu:

-nord - strada Liviu Rebreanu gi vecin [E116978;

-sud - veein [E114569,

-est  —vecin IE112570 51 IE112740;

-vest — vecin IE110329,

Zona este propice proprietéiilor de tip locuinte individuale,

Drept de proprietate; Apartine Domeniului Privat al Comunei Agigea conform Hotdrdrii nr.
48/30.01. 2020 privind aprobarea inventarului bunurilor cave aledtuiese Domeniul Privat al Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea, dar nu s-a putut realiza verificarea existentel unor servituti,
ipoteci, cerinte contractuale speciale privind ocuparea sau utilizerea care si afecteze dreptul de
proprictate integrald asupra proprietatii evaluate, astfel incét evaluatorul nu-si asumi rdspunderea in
caz ci existi asemenea probleme juridice sau comerciale care si afecteze valoarea proprietifii.

evaluatorul neludndu-le in considerare,

Avind in vedere rezultatele obfinute prin af::licarea metodei de evaluare (adecvarea),
relevanta, credibilitatea informatiilor de piatd care au stat la baza aplicdrii metodei §i precizia
acestora, informatiile de piatl care au stat la baza aplicdrii (inclusiv calitutea informatiilor) precum
5i scopal evalugrii, in opinia evaluatorului singura meltodd recomandatl este metoda comparatiel
directe de plagi.
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evaduare Tereit intravilan 1 saprafigda de 3

iz .'H]) St Livin Rebreanu ar, 84, apar s Done

caominel dgigeo

cpinin! piivar ol

Valoarea de piatd Teren intravilan 353 mp

Menfiunk:

raport;

Domeniul privat al Comunei Agigea
Agigea, Str. Liviu Rebreanu nr. 8A:

17.981 EUROQ, ECHIVALENT 91517 LEY
fara TVA

valoarea este valabild numal pentru destinatia precizatd in raport;
valparea veprezintd opinia evaluatoralul privind valoarea de piafd a proprietafii;

- valoarea este o predictie;
- waloureq nu confine TVA.

Evaluator Autorizat EPI, EBM — Membru Titular AR ‘iﬁ’&&mﬂ
Ing. Oncioiu Florin Razvan 2y

Intocm: HLATOM ,,;“\

Evaluator Autorizat EPIL, EBM, El ~ Membru Titalar ANEVAR  _—=—=

Ee, Cristian Patache

-7-

valparea & fost exprimatd findnd seama exclusly de ipotezele, condititle limitative si aprecierile
exprimate in raportul de evaluare §i este valabild in condifiile economice §i juridice precizaie in |
E
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S.C. FLORION TRAINING S.R.1.

Sediu social: Constanta, Str, Brizei, nr, 5A, bl FB8 1A, ap. ). .

Telefon/fax:  0341/401.933, mobil 0744/381.712 AT
Cod fiscal: 19203910 P
Reg.Com. J 1373469/ 2006

Cupital social 200 RON HE teitticat §iag
Cont banear: RO4DT[{E223ISG(&QXXXE)I&SQZ Trezoreria Constanta P50 90013044

RO02ING BGOGOYO9901 958626 ING BANK Constanta

EVALUARE

Teren intravilan 70 mp, apartiniand

Domeniului Privat al Comunei Agigea
Str. Egretei nr.6A

COMUNA AGIGEA
= ] - \F

Estimarea valorii de piata
Client COMUNA AGIGEA
Utilizator Desemnat CONSILIUL LOCAL AGIGEA
Adresa Comuna Agigea, str. Bujorului nr. 11, jnd. Constanga

| Evaiuator 5.C. FLORION TRAINING S.R.L.
Data Raportnlui 16.00.2026
e

Valoare proprietate 3641 EURO, echivalent 18,534 LEY fara Tva




Repoit dé evalicare Teren intravilan in suprafifd de 71 e, Str. Egretel o, 6.4, aparindnd Dumenilud provit af comuned
Agigea

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Teren intravilan 70 mp apartinind Domeniului
Privat al Comunei Agigea
Str. Egretei nr.6A, Comuna Agigea

Client: COMUNA AGIGEA

Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AGIGEA

Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

lanuarie 2026
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Raport de eviluure Teren traviliun in SUEraiuld de 0 oy, St Lgrerel ar. 64, apargindnd Donreriaiug PEGE al coines
Azigea

Constania, 16.01.2026

Ciétre Comuna Agigea,

Ca urmare a Contractuluj de prestdri servicii cu nr. 23742 din 22.12.2025, va transmitem
Raportul de evaluare cu nr. 52/ 16.01.2026.

Bunurile evaluate — Teren intravilan in suprafard de 70 mp, fdrd rnumdr cadastral, situat in
Comuna Agigea, Str. Fgretei nr.6A, aparfine Domeniului Privat al Comunei Agigea.

Drepturile proprietatii evaluate sunt integral detinute de Comuna Agigea conform Hotdrarii nr
48/30.01.2020 privind aprobarea mventarului bumirilor care alcdtuiese Domeniul Privat al Comune;
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea.

Inspectia proprietaii a fost realizats in prezenta reprezentaniilor Primériei Agigea.

Utilizarea desemnati a raportului de evaluare este estimarea valorii de piatd conform
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025 - GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, pentru
vinzarea proprietdfii.

Raportul de evaluare a fost ntocmit 1a data de 16.01.2026.

In opinia evaluatorului valoarea de piafd estimats a proprietafii imobiliare descrise, este -

3.641 EURD, echivalent 18.534 LET
fird TVA

Evaluator Autorizat EPI, EBM - Mepfhyi:
Ing. Oncioiu Florin Rizvan ‘

ok RATYAN ?

WL bl 7026 o
"'bﬁ-i‘”mqu\,/%
v = .
\W
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de evaluare Teren infravilan in suprafuid de 70 ip, Sir. Egretei ne. 6 apurtindrd Donteninlul privar ad coaninei

Rapol!
Agiged

Sinteza raportului de evaluare

aluare a fost intocmit de catre S.C. FLORION
in baza autorizajiei 0432 valabila pentru anul
egitimatiei 14845. Evaluatorii sunt ec. Patache
egitimagie 14845.

[dentificarea evaluatorului: Raportul de ev
INING S.R.L. membru corporativ ANEVAR,
Florin Razvan posesor a
13067 si ing. Oncioiu Florin Rizvan |

TRA
2026, reprezentatd de Oncioiu

Cristian posesor al legitimatiei
OMUNA AGIGEA, cod fiscal 4701088, str.

Client / Utilizator desemnat: Clientol este C
este CONSILIUL LOCAL AGIGEA.,

Bujorului, nr. 11, jud. Constanta §i Utilizatorul desemnat

izarea desemnatd a raportulul de evaluare este aceed de a estima §i

Utilizarea desemnata: Ut
conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor

recomanda o valoare de plagd a proprietafii evaluate
2025 - GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. pentru vanzared proprietafii.

aluata este reprezentatd de Teren intravilan in

Identificarea activelor: Proprietatea ev
in Comuna Agigea, Su. Egretel nr.6A, judetul

70 mp. fard numdy cadastral, siuat

suprafapd de
omunei Agigea.

Constania, aparfindnd Domeniului Privatal C

aloarea de piatit esic suma estimatd pentru care un activ
intre un cumparator hotdrdt §1 un vanzalor
vat i in care parjtle au actionat flecare

Tipul valorii: Valoarea de piata. . V
sau o datorie ar putea f schimbat(z) 12 data evaludril,
hotirt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adec
in cunogtinia de cauza, prudent si farg constréngere”

Data inspectiei: 29.12.2025
Data evaluirii: 16.01 2026

Ipoteze speciale: V alorile estimate de evaluator sunt valabile la data evaludrii. Durata estimirit
depinde de modul gi durata de utilizare dar si de modificarea conditiilor de piatd.

Evaluarea a fost realizatd in ipoteza mentinerii tuturor conditiilor constatate cu ocazia inspectiel
efectuate in perioada mentionatd mai sus. Evaluatorul nu i-si asuma responsabilitatea pentru orice

modificare survenita asupra bunurilor evaluate in prezentul raport duph data inspectiei §i pénd la data

_taportului de evaluare.

evaluare nu va putea fi inclus

difuzare sau publicare: Acest raport de
1t fel

Restrictil de utilizare,
claratii, nici publicat sau mentionat in a

in intregime sau partial, in documente, circulare sau de
fara aprobarea scrisd a evaluatoruiui asupra formei In care ar putea sa aparé.
Acest raport de evaluare este confidential pentru dumneavoastri §i

dumneavoastri si numai pentiu destinatia stabilité.

pentru consultani

Comuna Agigea este 0 unitaie teritoria

Date despre zoni, orag, vecindtati si amplasare:
tn sud-estul judepului Constania, 1a makt

administrativd, din Roménia, Regiunca Sud-Esl, situatd

S5
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ort e prafuare Teren ftrav il i suprafind de T g, St Egretei me A, apargindid Domeaiidud privad ol compne;
qriovt © .
Rep Auivea

\{d;;NBgFC pe drumul najional DN 39 1a § km de municipiul Constanta (situat in nordul comuneiy i
(a3 kmde stajiunea Eforie Nord (situata fa sud de comuna Agigea).

Comura Agigea cuprinde doud localitadyi rurale: Lazu si Agigea. situate In mijlocul unor Tutinse
afete de teren agricol despiértite de Canalul Dundre - Marea Neagra.

Agigea este strabdlutd de céi de comunicatie terestre (soselele nationale Constania —~ Mangalia
(D.N. 39} si Constanta ~ Negru Voda (D.N. 38) si cdi ferate) care Jeagd zonele puternic industrializate
ale judetulud §i cai de comunicafie fluviale 3i maritime. Pe aceeasi directie este protectatd si autostrada

supr

ropeand Bucuresti — Istanbul.
Proprietatea este localizatd In intravilanul Comunei Agigea, Str. Egretei nr.6A. judeful

Constanfa, zona de vest a comunei delimitatd de Str. Tiberiu Brediceanu §i str. Randunelelor - in

el

apropiered cimitirului ortodox Agigea.
Proprietatea evaluatd se Invecineaza cu:
~nord - str. Egretel;
-sud — proprietate IE114792;
-est  —teren comuna Agigea;
- vest —teren comuna Agigea.
Zona este propice proprietdfilor de tip locuinte individuale.

Drept de proprietate: Aparfine Domeniului Privat al Comunei Agigea conform Hord@rdrii nr.
48730.01.2020 privind aprobareq inventarului bunurilor care aledtuiesc Domeniud Privai ol Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea. dar nu s-a putut realiza verificarea existenfei unor servituti,
ipoteci, cerinje contractuale speciale privind ocuparca sau utilizarea care si afecteze dreptui de
proprietate integrald asupra proprietafii evaluate, astfel incét evaluatorul nu-gi asumi raspunderea in
caz cd existd asemenea probleme juridice sau comerciale care sd afecteze valoarea proprietitil,

evaluatorul nelufindu-le in considerare.

Avind in vedere rezultatele obtinute prin apf:‘carea metodei de evaluare (adecvarea),
relevanfa, credibilitatea informatitlor de piagd care au stat la baza aplicdrii metodei §i precizia
acestora, informatiile de piapd care au stat la baza aplicdrii (inclusiv calitatea informatiilor) precum
§i wtilizarea desemnati o evaludrii, in opinia evaluatorului singura metodid recomandatd este

metoda comparatiei directe de piafi.

Z6-
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de evalutire Foreat fintravilan In suprafugdd de 700 ap. S Egreiel a0, aparpindnd Domerninlid privar al cominegi
) H
Aglgeu

faper?

Valoarea de piatd Teren intravilan 70 mp
Domeniul privat al Comunei Agigea
Agigea, Str. Egretei nr.6A:

3.641 EURQ, echivalent 18,334 LE1
faira TVA

Menfiuni:
valparea @ fost exprimatd (indnd seama exclusiv de ipofezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in raportul de evaluare §i este valabild in condifiile economice §i juridice precizate in

rapors;
valoarea este valabild numai pentru destinatin precizatd in raport;
viloarea reprezintl opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a proprietafiis

valearea este o predictie;
valoarea nu contine TVA.

Ing. Oncioiu Florin Rizvan
“Taobti 2028 b

Q}:nfdafharw. LAl N
B
embru Fitular ANEVAR

et Ty
ARG,
¢aluator au:o,&:ay =

Evaluator Autorizat EP1, EBM, EI -
Ee. Cristian Patache

ST
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S.C. FLORION TRAINING S.R.L. o

Sediu social: Constanga, Sy, Brizei, ar. 3A, bl. FR TA, ap. L,

Telefon/Auy: 034!f’4l}!.933, mobil 6744/381,712

Cod fiscal: 19203810

Reg.Com. 413 /3469, 3606 i |

Capital social 200 RON Hr certifieat : 3ea; '

Cont bancar: RO40TR EZ2315069XXX016392 Trezoreria Constanta 150 5012045 i
ROOZ[NGBGO(}0999901958626 ING BANK Constanga I

e NE.53/16,01,2026
JUDET

TUL CONBTANTA

!
Y IO g ALBOTA
I
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DE
EVALUARE

Teren intravilan 132 mp, apartiniand

Domeniului Privat al Comune; Agigea
Al Rapsodiei nr. 9

COMUNA AGIGEA
|
j
» LK = b i
Estimarea valorii de piata
Client COMUNA AGIGEA _—
Utilizator Desemnat CONSILIUL LOCAL AGIGEA
= —— ]
Adresa Comuna Agigea, str. Bujorului nr. 11, jud. Constanta
Evaluator S.C. FLORION TRAINING S.R.L.
p ey ]
Data Raportuluj 16.01.2026
— 5
Valoare proprietite 6.786 EURO, echivalent 34,538 LET fira Tva




Raporf o2 evaluare Teran mravilan i SUpBIatad e 7 i/
[‘ L }'5- < fJ‘l‘f’?, A

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Teren intravilan 132 mp apartinind Domeniuly;
Privat al Comunei Agigea
Al. Rapsodiei nr. 9, Comuna Agigea

Client: COMUNA AGIGEA

| Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AGIGFEA

Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

Januarie 2026

-
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S.CCFLORION TRAINING § RL Consianga - januarie 2026

Rapsediel ar. 9. apartindnd Domeniulu; Privat al comppe;
Agivea
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Raport dle evahiare Teres intravitan in SUprafald oe 132 mp. AL Repsodici nr 9, apartindgad Domeninlul privas af comune

Constanta, 16.01.2026

Catre Comuna Agigea,

Ca urmare a Contractului de prestdri servicii cu nr. 23742 din 22.12.2025, va transmitem
Raportul de evaluare cu nr. 53/ 16.01.2026.

Bunwile evaluate — Teren intravilan in suprafafd de 132 mp, fdrd numdr cadastral, situat in
Comuna Agigea, Al. Rapsodiei nr. 9, apartine Domeniului Privat al Comune Apgigea,

Drepturile proprietatii evaluate sunt integral detinute de Comuna Agigea conform Hotgrdrii nr.
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarului bunurilor care aledtuiese Domeniul Privar al Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea.

Inspectia proprietatii a fost realizath in prezenta reprezentantilor Primériei Agigea.

Utilizarea desemnatd a raportului de evaluare este estimarea valorii de piatd conform
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025 - GEV 630 - Evaiuarea bunurilor imobile, pentru
vanzarea proprietitii.

Raportul de evaluare a fost intocmit 1z data de 16.01.2026.

In opinia evaluatorului valoarea de piaja estimatd a proprietiifii imobiliare descrise, este :

6.786 EURO, echivalent 34,538 LE!
firda TVA

Evaluator Autorizat EPT, EBM - Meff

Ing. Oncioiu Florin Razvan Y
WL
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Repaii't e evaluare Terar inrravilan i Supraturd oy 132 ap, AL Rapsodie ne. § aparfindnd Domeniulol priveas g COME g
Agigea

Sinteza raportuluj de evaluare

Identificarea evaluatorului: Raportul de evaluare a fost fntocmit de citre S.C. FLORION
TRAINING S.R.L., membru corporatiy ANEVAR, in baza autorizatiei 0432 valabils pentru anyj
2026, reprezentatd de Oncioiu Florin Razvan posesor a legitimatiei 14845, Evaluatorii sunt ec. Patache
Cristian posesor al legitimatiei 15067 $i ing. Oncioiu Florin Razvan legitimatie 14845,

Client / Utilizator desempat: Clientul este COMUNA AGIGEA, cod fisca) 4701088, str.
Bujorului, nr. 11, jud. Constanta si Utilizatorul desemnat este CONSILIUL LOCAL AGIGEA.

Utilizavea desemnatd: Utilizarea desemnari o raportului de evaluare este aceeq de a estima §i
recomandc o valoare de piafd a propriettii evaluate conform Standardelor de Fvalugre o Bunuyrilor
2025 - GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, pentru vinzarea proprietdti.

Identificarea activelor: Proprictatea evaluati este reprezentatd de Teren intravilan in
suprafofd de 132 mp, fard numdr cadastral situat in Comuna Agigea, Al Rapsodiai nr. 9, judejul
Constanta, apartindnd Domeniului Privat al Comunei Agigea.

Tipul valorii; Valoarea de piatd. , Valoarea de piaté este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(#) la data evaluarii, fnire un cumpardtor hotardr si un vénzator
hotarét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupi un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare
In cunostings de cauza, prudent si f&ra constrangere .

Data inspectiei: 29.12.2025
Data evaludrii; 16.01.2026

Ipoteze speciale: Valorile estimate de evaluator sunt valabile {2 data evaludrii, Durata estimarii
depinde de modul si durata de utilizare dar si de modificarea condifiilor de piafé.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus.
in intregime say parfial, in documente, circulare say declaratii, nici publicat sau menfionat in alt fel,
fars aprobagea scrisd a evaluatorului asupra formei in care ar putea sj apari.

Acest raport de evaluare este confidential pentru dumneavoastra sl pentru consultanii
dumneavoastry si numai pentru destinatia stabiliti,

Date despre zona, oras, vecindtiti si amplasare: Comuna Agigea este 0 unitate teritorial-
administrativa, din Roménia. Regiunea Sud-Est, situata in sud-estul judegului Constania, la malul

-5
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Rapori de evaluwre Teren inpavilan i Suprafugd de 13 wp. AL Rupsdied nr. 4 apartindgad Domeniului el al conne;
Agigen

nia {situat in nordul comunei) si

r-r:/}érii Negre, pe drumul national DN 39 14 8 km de municipiul Consta
la 3 km de stafiunca Eforie Nord (situatz ) sud de comuna Agigea).

Comuna Agigea cuprinde doug localitaji rurale: Lazu si Agigea, situate Ta mijlocul ynor intinse

suprafefe de teren agricol despartite de Canalu) Dunire - Marea Neaprd.

Agigea este strabaiutd de cai de comunicatie terestre {soselele nafionale Constanta - Mangalia

(D.N. 39} si Constanta — Negru Voda (DN, 38) si cai ferate) care leagd zonele puternic industrializate
ale judejului si céi de comunicatie flyviale si maritime, Pe aceeasi directie este proiectata $t autostrada
europeand Bucuresti - Istanby],

Proprietatea este localizatd in intravilanul Comunei Agigea, Al. Rapsodiei nr. 9, judepul
Constanta, zona de vest a comunei delimitatd de Goerge Enescu, str. Tiberiy Brediceanu si sir. Jon
Voicu - Tn apropierea cimitirului ortodoy Agigea.

Proprietatea evaluati se invecineazi cu:

-nord - AL Rapsodici;

-sud - vecin Al Rapsodiei nr. 7;

-est  —vecin Jorgu Dumitru:

- vest — proprietate [E]15894.

Zonu este propice proprictafifor de tip locuinte individuale,

Drept de proprietate: Apartine Domeniului Privat al Comunei Agigea conform Hotdrdrii ny
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarului bunurilor care aledmjesc Domeniul Privar al Cormumet
Agigea, emisid de Consiliul Local Agigea, dar nu s-a putut realiza verificarea existenjei unor servitugi,
ipoteci, cerinte contractuale speciale privind ocuparea sau utilizarea care sd afecteze dreptul de
proprietate integrald asupra proprietéfii evaluate, astfel incat evaluatoru] nu-si asumi rispunderea in
caz cd cxistd asemenea probleme Jjuridice sau comerciale care sa afecteze valoarea proprietiii,
evaluatorul neludndu-le in considerare.

Avind in vedere rezultutele obfinute prin ag;ﬁcarea meltodei de evaluare {adecvarea),
relevantn, credibilitaten informatiilor de piati care au stat la baza aplicdrii metodei si precizia
acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicdrii (inclusiv calitateq informafiilor) precum
St atilizareq desemnuti a evaludrii, in opinia evaluatorului singura metods recomandaii este
metoda comparafiei directe de piafd.
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P pJ#'f de evatuore Teren intravilan in SUPraiand de 132 mp, Al Rapsodict mre. 9, apairfindnd Domenivlii prival il comung;
pord @

Agigeq

Valoarea de piati Teren intravilan 132 m p
Domeniul privat al Comunei Agigea
Agigea, Al. Rapsodiei nr. 9:

6,786 EURG, echivalent 34,538 LEI
firi TVA

Menfiuni!

valoarea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile lmitative s} aprecierile
exprimate in raportul de evaluare §i este valabili in condifiile economice §i juridice precizate in

raport;
- valoarea este valubild numai pentru destinatia precizati in raport;
- valoarea reprezinid opinia evaluatorului privind valoarea de piatid a proprietafii;
- valoarea este o predictie;
- valoarea nu confine TVA,

Raportul de evaluare a fost realizat £

S.C. FLORION TRAINING S.R

Evaluator Autorizat EPL, EBM -
Ing. Oncioiu Florin Rizvan
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S.C. FLORION TRAINING S.R.L. —

Sediv socint: Canstanga, Str, Brizei, nr. 54, bl. FB TA, ap. 1. ‘
Telefon/tax:  0341/401.933, mobil 0744/38] 712 M-
Cod fiscal: 19203910 : :
Reg.Com. J 1373469/ 2006

Capital social 200 RON He tensice 313
Cont bancar; RO4OTREZ2315069XXX016592 Trezoreria Constanya 1SC 9001:204
ROOZINGBG00099990 1958626 ING BANK Constanta

Nr. 54/16.01.2026

EVALUARE

Teren intravilan 544 mp, apartiniand
Domeniului Privat al Comunei Agigea

Str. Victor Valcovici nr, 1
COMUNA AGIGEA

Stabilirea valorii de piata

L

| Client COMUNA AGIGEA

Utilizator Desemnat | CONSILIUL LOCAL AGIGFA

Adresa Comuna Agigea, str. Bujorului nr, 11, jud, Coﬁsian;a
Evaluator 1 5.C. FLORION TRAINING S.R.L. | ]
Data Raportului 16.01.2026 _— e
Valoare proprictate 26.509 £1RO, ECHIVALENT [34.925 LEV 8rd TV A




Rupori de evalugre Teren iniravilay in SUBFAfird de 544 mp, St Iictor Falcavici nr. |,

comunei Agigen

Privat al Comunei Agigea
Str. Victor Valcovici nr., 1, Comuna Agigea

Client: COMUNA AGI GEA

Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AGIGEA

Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

Ianuarie 2026

.
MWMMW%“N
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Raport de evaluare Teren intvavitun in YUprgtad de 544 mp St Victor Veleovied ne 1 apartindnd Domeniulv: privgy of
comunet dgiven

i

mii Negre. pe drumaul national DN 39 13 8 km de municipiul Constanja (situat in nordul comunelj s
la 3 km de stafiunea Eforie Nord (situata la sud de comung Agigea).
Comuna Agigea cuprinde doua localitagi ruraie: Lazu $ Agigea, situate in mijlocul unor intinse
suprafete de teren agricol despartite de Canalyl Dunéare - Marea Neagri.
Agigea este strabatuta de cii de comunicajie terestre (soselele nationale Constanfa — Mangaliz
{D.N. 39) 5i Constanta — Negru Voda (D.N. 38) si cdi ferate) care leagd zonele puternic inclustrializate
ale judetuiui §i ¢l de comunicatie fluviale si maritime, Pe aceeasi directie este proiectatd §i autostrada
europeand Bucuresti ~ Istanbul,
Proprictatea este localizatd In intravilanul Comune; Agigea, Sir. Victor Valcovici nr. 1, in zona
de sud a comunei Agigea.
Proprietatea evaluati se invecineaza cu:
-nord - proprietate privatd Nicolae Miha; §i IE113045;
-sud - str, Victor Valeovici:
-est  — proprietate privatd Giurgea Jonel si alee acces;
- vest — proprietate 1E110999,
Zona este propice proprietatilor de tip locuinte individuale.

Drept de proprietate: Apartine Domeniului Privat al Comunei Agigea conform Fotdrdrii ny
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarului bunurilor care aicdtuiesc Domeniul Privat al Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea, dar nu s-a putut realiza verificarea existentei unor servituti,
ipoteci, cerinte contractuale speciale privind ocuparea sau utilizarea care si afecteze dreptul de
proprietate integrald asupra proprietafii evaluate, astfel incét evaluatorul nu-$i asumdé rispunderea in
caz cd existd asemenea probleme juridice sau comerciale care sa afecteze valoarea proprietaii,
evaluatorul neludndu-le in considerare.

Avidnd fn vedere rezuitatele obfinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea),
relevanta, credibilitateq informafiilor de piati care ant stat la baza aplicdrii metodei §i precizia
acestora, informatiile de piati care au stat la baza aplicirii (inclusiv calitatea informatiilor) precum
§i scopul evaludrii, in opinia evaluatorului singura metods recomandati este metoda comparatiei

directe de piags.
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Jp evediare Teren intranilan 1 Saprajaldt ofe 34+ mip, Ste. Victur Videovic ne 1L apargindgiad Domeniatid privag !
/i :
/ contiing! 4‘,113, ot

R{;{)J

Valoarea de piatd Teren intravilan 544 mip
Domeniul privat al Comunei Agigea
Agigea, Str. Victor Valcoviei nr., 1;

26,509 EURQO, ECHIVALENT 134.925 LE1
fara TVA

Menfiuni:
- valoarea g fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierilz
exprimate in raportul de evaluare §i este valabili in condifiile economice §i juridice precizate in

raport;
valoarea este valubild numali pentru destinatia precizat in raport;

valoarea réprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a proprietatii;

vitloarea este o predictis;
valparea ru confine TVA.

.-~--.«__

Raportul de evaluare a fost real;za;\*’;\ N o

S.C. FLORION TRAINING B2 2

Ing. Oncioiu Flerin Rizvan

T AN O e e s e

? Evaluator Autorizat EPI, EBM, El -~ Membru T:tular ANEVAR wm oy
4 Ee. Cristian Patache f"‘“ %“‘“a“‘““fﬂ BTSN
PAFACH R!ST}AH q%y

T O ot g,
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$.C. FLORION TRAINING S.1, L

Sediu socini: Coastanta, Sir, Brizei, nr. 5A, bl. FB 7A, ap, 1

Telefon/tax: 03417461 933, mshil 0744/381.712

Cod fiscal: 192434510

Reg.Com. J 12346972006 :
Capital social 200 RON 5 patc \ Cavae

Contbancar:  RO40TREZ23130669XXX016592 Trezoreria Constanga (ug 0G4 H
ROOBZING BOO00999901938626 ING BANK Constanta

.., N 55716012026

e

W

RAPORT
DE
EVALUARE

Teren intravilan 344 mp, apartinind

Domeniului Privat al Comunei Agigea

Str. Nalbei nr. 15
COMUNA AGIGEA

Stabilirea valorii de piata

Client COMUNA AGIGEA

Utilizater Desemnat CONSILIUL LOCAL AGIGEA

Adresa Comuna Agigea, str. Bujorului nr. 11, jud. Constanta
Evaluator S.C. FLORTON TRAINING S.R.L.

Data Raportului 16.01.2026

Valoare proprietate 20954 EURG, FOHIVALENT 106,634 LEL ffra TV A




Rapoit de evaluare Teren intravilan in SUprQfard dy 344 mp,

Agig::cr

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Teren intravilan 344 mp apartinind Domeniuluj
Privat al Comunei Agigea
Str. Nalbei nr. 15, Comuna Agigea

Client: COMUNA AGIGEA

Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AGIGEA

Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

Ianuarie 2026

o] -
SC FLORION TRAINING SR.A. Constanta - ianriv 20286

;
Str. Nathei nr 13, apartindnd Domeniuly Pt G compne,




Ruport de evaluuse Teren intranilan o suprafurd o 344 mp, Ste. Naloei ne 13, apariingnd Dnmieniidud privas of ORI

Agigen

Constanga, 16.01.2026

Catre Comuna Agigea,

Ca urmare a Contractului de prestari servicii cu nr. 23742 din 22.12.2025. va transmitem
Raportul de evaluare cu nr, 55/ 16.01.2026.

Bunurile evaluate — Teren intravilan in Suprafatd de 344 mp, frd mumdr cadastral, situat in
Comuna Agigea, Str. Nalbei nr. 15, judepul Constanta, apartine Domeniului Privat al Comunei Agigea.

Drepturile proprietatii evaluate sunt integral definute de Comuna Agigea conform Hotdrarii nr
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarulyi bunurilor care alcdtuiesc Domeniul Privas al Comune;
dgigea, emisd de Consiliul Local Agigea,

Inspectia proprietitii a fost realizati in prezenga reprezentantilor Primériei Agigea.

Utilizarea desemnatd a raportului de evaluare este eslimarea valorii de Piatd conform
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025 - GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. pentru
vinzarea proprietifii.

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de [6.01.2026.

In opinia evaluatoruluj valoarea de piafa estimata a proprietatii imobiliare descrise., este -

20.954 EURQ, ECHIVALENT 106.650 LET
firdi TVA

Evaluator Autorizat EPL, EBM - Membre i
Ing. Oncioiu Florin Razvan '

N elallzprear E2
Xy, ANEVERS
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paprir dé evatiire Teren invravilan in suprafuta de 344 myp, Str. Nalbel ne 13, aportindnd Dooreniulul privar ol conine;
Agigen

Sinteza raportului de evaluare

Identificarea evaluatorului: Raportul de evaluvare a fost intocmit de catre S.C. FLORION
TRAINING S.R.L., membru corporativ ANEVAR, in baza autorizafiei 0432 valabild pentru anul
2026, reprezentaté de Oncioiu Florin Razvan posesor a legitimatiei 14845, Evaluatorii sunt ec. Patache
Cristian posesor al legitimatiei 15067 gi ing. Oncioiu Florin Rézvan legitimatie 14845,

Client / Utilizator desemnat: Clientul este COMUNA AGIGEA, cod fiscal 4701088, str.
Bujorului, ar. 11, jud. Constanta si Utilizatorul desemnat este CONSILIUL LOCAL AGIGEA,

Utilizarea desernnatd a evaludrii: Utilizarea desemnata a raportului de evaluare este aceea de
a esiima §i recomanda o valoare de piatd a proprietdtii evaluate conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2025 - GEV 630 — Evaluagrea bunurilor imobile, pentru viinzarea proprietii.

Identificarea activelor: Proprietatea evaluatd este reprezentatd de Teren infravilun in
suprafatd@ de 344 mp, situat in Comuna Agigea, Str. Nalbei nr. 15, judeful Constanta, fird numir
cadastral, apartinind Domeniului Privat al Comunei Agigea.

Tipul valorii: Valoarea de piatd. , Valoarea de piagh este suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(®) la data evalujrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzétor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pérfile au actionat fiecare
in cunostingd de cauzd, prudent si fird constringere .

Data inspectiei: 29.12.2025
Data evaludirii: 16.01.2026

Ipoteze speciale: Valorile estimate de evaluator sunt valabile la data evaluarii. Durata estimirii
depinde de modul si durata de utilizare dar si de modificarea conditiilor de piata.

Evaluarea a fost realizati in ipoteza mentinerii tuturor conditiilor constatate cu ocazia inspectiei
cfectuate in perioada mentionatd mai sus. Evaluatorul nu i-5i asuma responsabilitatea pentru orice
modificare survenitd asupra bunurilor evaluate in prezentul raport dupi data inspectiei si pand la data

raportului de evaluare.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus.
in intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,

fara aprobarea scrisi a evaluatorului asupra formei in care ar putea si apari.
Acest raport de evaluare este confidenfial pentru dumneavoastrd si pentru consultangii

dumneavoastra si numai pentru destinafia stabilita,

Date despre zond, oras, vecinitifi si amplasare: Comuna Agigea este o unitate teritorial-
administrativdi, din Roméania, Regiunea Sud-Est, situard in sud-estul judefului Constanta, la malul
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e Teret infeayilan in suprafopd de 344 mp, Sir Nalbei ne. 13, apavgindad Domeaivduf prived of comumgi
Agigen

Rapor! de evalt

R—;j;l“ﬁbgrc pe drumul nagional DN 39 la 8 km de municipinl Constanta (situat in nordul comunei) si
ja 3 km de statiunea Eforie Nord {situatd la sud de comuna Agigea).

Comuna Agigea cuprinde doud localita}i rurale: Lazu si Agigea, situate In mijlocul unor intinse
suprafete de teren agricol despartite de Canalul Dunire - Marea Neagré.

Agigea este strabatuta de c3i de comunicaiie terestre (soselele nationale Constanja — Mangalia
(D.N. 39) si Constanfa - Negru Voda (D.N. 38) si céi ferate) care leagd zonele puternic industrializate
ale judetului §i cii de comunicatie fluviale si maritime. Pe aceeasi directie este proiectatd si autostrada

europeand Bucuresti — Istanbul.
Proprietatea este [ocalizatd in intravilanul Comunei Agigea, Str. Nalbei nr. 15, Cartier Agigea

sud.
Proprietatea evaluati se invecineazé cu:

-nord - proprietate privatd IE113066;

-sud - str. Nalbet,

-est - proprietate privatd IE108046;

- vest — proprietate str. Aurel Viaicu nr. 55.

Zona este propice proprietitilor de tip locuinte individuale.

Drept de proprietate: Apartine Domeniului Privat al Comunel Agigea conform Hotdrdrii nr.
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcdtuiesc Domeniul Privat al Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea, dar nu s-a putut realiza verificarea existen{ei unor servitufi,
ipoteci, cerinte contractuale speciale privind ocuparea sau utilizarea care si afecteze dreptul de
proprietate integrald asupra proprietdfii evaluate, astfel incét evaluatoru! nu-si asumaé rispunderea in
caz cd existd asemenca probleme juridice sau comerciale care sd afecteze valoarea proprietdfil

evaluatorul neludndu-le in considerare.

Avind in vedere rezultatele obfinute prin qplicarea metodei de evaluare (adecvareq),
relevanta, credibilitatea informatiilor de piati care au stat In baza aplicdrii metodei si precizia
acestora, informatiile de piati care au stat la baza aplicdrii (inclusiv calitatea informafiilor} precum
si scopul evaludrii, in opinia evaluatorului singura metodd recomandatd este metoda comparatiel

directe de piatd.

-6-
S FLORION TRANING SR L. Constanfa - ianuarie 2026




Raport de evabiare Teren intravilas in suprafuta de 343 g S Nethei pe. 13, apargindndg Domreniulng privas of consyne;
Agigea

Valoarea de piatd Teren intravilan 344 mp
Domeniul privat al Comunei Agigea
Agigea, Str. Nalbei nr. 15:

20.954 EURD, ECHIVALENT 106,650 LEI
fara TYA

Menfinni:
vitlourea a fost exprimatd findnd seama exclusiv de Ipotegele, conditiile limitutive si aprecierile

exprimate in raportul de evaluare §i este valabild in conditiile economice si juridice precizute in
raport;

valoarea este valabild numai pentru destinagia precizatd tn raport;

: valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piagé a Proprietafil;

: , - valoarea este o predictie;

- valoarea nu contine TVA,

Ing, Oncioiu Florin Rizvan

gl 2626
eTalzareas ¥V

T ANZVAR
Evaluator Autorizat EPI, EBM, EI — Membru Titular ANEVAR
Ee. Cristian Patache

w@gfww@ S@M&W
5}’?@@%{4@ gm::fc @Wx/
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5. C. FLORION TRAINING S.R.L.

Sediu social; Constania, Str. Brizei, nr. 5A, bl ¥B TA, ap. L.

Telefon/fay: 0341/401.933, mobil 0744/381.712

Cod fiscal; 19203910

Reg.Con. J 1373469 12006 y

Capital social 200 RON Hr corifioat 3138

Cont bancar: RO4OTREZ2315069XXX016392 Trezoreria Constanta 50 $004:201%
ROC2INGBO0G0999901958626 ING BANK Constanta

Nr. 56 / 16.01.2026
BRI EANE T T

i (‘f?f.?{!"lffl ,if\;’l;j/\:;";:‘ ,

) LRSS g i
P X8

DE
EVALUARE

Teren intravilan 67 mp, apartiniand

Domeniului Privat al Comunei Agigea
Str. Ciocérliei nr. 16A

COMUNA AGIGEA
- = w L] b d
Estimarea valorii de piata '

Client __. | COMUNA AGIGEA o L

Utilizator Desemnat _ | CONSILIUL LOCAL AGIGFA L

Adresa Comuna Agigea, str. Bujorului nr. 11, jud. Constanga
Mﬁ_ﬁ_.ﬁwmm".gﬁw%_m

Evaluator S.C. FLORION TRAINING S.R.L. o

Data Raportului 16.01.2026
_.W_____ﬁﬂ_%—____u_hﬁ_h__ﬂ_%_._m___ _____

Valoare proprietate 3485 EURO. eehisplen FI.739 LEL e TV A




1
H
4 -
H

Teren intravilan in suprafapd de 67 mp. Sir. Cioedriiei nr. 164, (fpa?'{ff?ffﬂff Domeniuld privat i

comuner Agigea

Rapor! de evaluare
—_ T T L o - -

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan 67 mp apartinind Domenialui

Privat al Comunei Agigea
Str. Ciocarliei nr. 16A, Comuna Agigea

Obiectiv:

Client: COMUNA AGIGEA

Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AGIGEA

Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

Ianuarie 2026

-t
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Rapet dle evafuare Teren inirovilan I suprafugd de 87 wmp. S Crgedriien e, 164, apoipindnd Domzniuiel prived af
comune Agizeo

Constanta, 16.01.2026

Catre Comuna Agigea,

Ca urmare a Confractului de prestari servicii cu nr. 23742 din 22.12.2025. v& transmitem

Raportul de evaluare cu nr, 56/ 16.01.2026.
Bunurile evaluate — Teren intravilan in suprufotd de 67 mp, fdrd numdr cadastral, situat in

Comuna Agigea, Str. Ciocarliei nr. 16A, aparfine Domeniului Privat al Comunei Agigea.
Drepturile proprietdtii evaluate sunt integral detinute de Comuna Agigea conform Hotdrdrii nr.
48/30.01. 2020 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcdiuiese Domeniul Privat al Comunei

Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea.
Inspectia proprietaii a fost realizatd in prezenta reprezentantilor Primériei Agigea.

Utilizarea desemnatd a raportulul de evaluare este estimarca valorii de piatd conform
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025 - GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, pentru

vinzarea proprietdtii.
Raportui de evaluare a fost mtocmit ta data de 16.01.2026.

in opinia evaluatorutui valoarea de piata estimata a proprietatii imobiliare descrise, este :

3.485 EURQ, echivalent 17.739 LET
fard TVA

VAR
‘A‘-"
& X 5;)
»mam*‘ et L
wuz;? o .“;‘E;/
22
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Rapart de evaluare Teren intravitan in suprafufi de 67 tp, Str. Ciocdrliei nr. 164, aparfindnd Domeniului privar of
. S
comuriel Agizeq

e —

Sinteza raportului de evaluare

Identificarea evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre S.C. FLORION
TRAINING S.R.L.. membru corporativ ANEVAR. in baza autorizafiei 0432 valabild pentru anul
2026, reprezentatd de Oncioiu Florin Razvan posesor a legitimatiei 14845, Evaluatorii sunt ec. Patache
Cristian posesor al legitimatiei 15067 si ing. Oncioiu Florin Razvan legitimatie 14845,

- Client / Utilizator desemnat: Clientul este COMUNA AGIGEA, cod fiscal 4701088, str.
Bujorului, nr. 11, jud. Constanta §i Utilizatorul desemnat este CONSILIUL LOCAL AGIGEA.

Utilizarea desemnati: Utilizarea desemnatd o raporiului de evaluare este aceea de o estima i
recomandd o valoare de piatd a proprietdtii evaluate conform Standardelor de Evalugre o Bunurilor
2025 - GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile, pentru vinzarea proprietifii.

Identificarea activelor: Proprictatea evaluata este reprezentatd de Teren intravilan in
suprafo{d de 67 mp, fard numdr cadastral, situat in Comuna Agigea, Str. Ciocérliei nr. 16A, judepul
Constanta, apartindnd Domeniului Privat al Comunei Agigea.

Tipul valerii: Valoarea de piafd. ,, Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(%) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotfrdt si un vanzitor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare
in cunostintd de cauzy, prudent si fars constrangere "

Data inspectiei: 29.12.2025
Data evaladirii: 16.01.2026

Ipoteze speciale: Valorile estimate de evaluator sunt valabile la data evaluarii. Durata estimarii
depinde de modul si durata de utilizare dar si de modificarea condifiilor de piati.

Evaluarea a fost realizati in ipoteza mentinerii tuturor conditiilor constatate cu ocazia inspectiei
efectuate in perioada mentionatd mai sus. Evaluatorul nu i-s1 asuma responsabilitatea pentru orice
medificare survenitd asupra bunurilor evaluate in prezentul raport dupi data inspectiei §i pand la data
raportului de evaluare.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus.
in intregime say parfial, In documente, circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat In alt fel,
fard aprobarea serish a evaluatorului asupra formei in care ar putea si apar.

Acest raport de evaluare este confidential pentru dumneavoastra s1 pentru consultantii
dumneavoastry st numai pentru destinatia stabilita.

Date despre zoni, orag, vecindtiti si amplasare; Comuna Agigea este o unitate teritorial-
administrativi, din Romania. Regiunea Sud-Est, situatd in sud-estu) Judetului Constanta, la maly!
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Repott de evatugre Leren intravitan In suprefagd oe 67 mp, Sir. Ciocdriied ne, 164, aperfindsd Deineniulii privat al
comunes Agigee

"l;if—;;j’i};’egl‘e, pe drumul national DN 39 Ia § km de municipini Constanga (situat in nordul comunei) si
1 3 km de statiunea Eforie Nord (situat® la sud de comuna Agigea).

Comuna Agigea cuprinde doul localitati rurale: Lazu si Agigea, situate In mijlocul unor inlinse
quprafete de teren agricoi despartite de Canalul Dunire - Marea Neagra.

Agigea este strabitutd de cai de comunicatie terestre {soselele nationale Constanja — Mangalia
ON. 39) si Constanja — Negru Voda (D.N. 38) si cai ferate) care leagd zonele puternic industrializate
gl judefului si cdi de comunicatie fluviale si maritime. Pe aceeasi directie este proiectatd $i autostrada
europeand Bucuresti — Istanbul.

Proprietatea este localizatd in intravilanul Comunei Agigea, Str. Ciocarliei nr. 16A, judequl

Constan{a, zona de vest a comunei delimitatd de Str. Tiberiu Brediceanu si str. Randunelelor.

Proprietatea evaluatd se invecineazd cu:

-nord - proprietate IE100947,;

-sud - proprietate JE100737;

-est - proprietate IE100392;

- vest - proprietate JE113162.

Zona este propice proprietéfilor de tip locuinge individuale.

Drept de proprietate: Apartine Domeniului Privat al Comunei Agigea conform Hotdrdrii nr.
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcdtuiesc Domeniul Privat al Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea, dar nu s-a putut realiza verificarea existentei unor servitui,
ipoteci, cerinfe contractuale speciale privind ocuparea sau utilizarea care si afecteze dreptul de
proprietate integrald asupra proprietatii evaluate, astfel incdt evaluatorul nu-gi asumd réspunderea in
caz ci existd asemenea probleme juridice sau comerciale care si afecteze valoarea proprietafii.

evaluatorul neluidndu-le in considerare.

Avind in vedere rezultatele obfinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea),
relevanta, credibilitatea informatiilor de piafd care au "stat Ia baza apliciirii metodei si precizia
acestora, informatiile de piafd care au stat la baza aplicdrii (inclusiv calitatea informatiilor) precum
§i utilizarea desemnatd a evaludrii, in opinia evaluatorului singura metodi recomandatd este

metoda comparatiei directe de piafi.
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i Ingre Teren fawav i in suprafuld de 6 gap, Ste Clocdriios nr 104, dpartin el Doiieindided priver qf

Rapatt efe over
venninel Agigea

Valoarea de piatd Teren intravilan 67 mp
Domeniul privat al Comunei Agigea
Agigea, Str. Ciocirliei nr. 16A:

3485 EURD, echivalent 17.739 LE}
fard TVA

Mentiani:
valoarea o fost exprimatd findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in raportul de evaluare §i este valabild in condiglile economice §i juridice precizate in

FaApOr
valoarea este valubild numai pentru destinatia precizatll in raport;

valoareq reprezintii opinia evaluatoruiui privind valoarea de piapd a proprietufii;

valoareq este o predicyie;
valoarea nu confine TVA,

Evaluator Autorizat EPI, EBM - Membru Titular &»
Ing. Orcioiu Florin Razvan 3 ;mmram‘

;imatla M. 14845

,mﬁ 202 5

: ]ilvalualtoir Autorizat EPI, EBM, EI - Membru Titular ANEVAR AT
Ec. Cristian Patache

o Sty

S
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5.C. FLORION

Sediu social:

RODUNGBO000999901

Ser 5 bt (3/309/ 200

=5

Telefon/fax: B34EAH01.933, mobil 47447384712
Cod fiscal: 19203910

Reg.Com. d 1373469 7 2008

Capital social 209 RON

Coni bancar: ROJOTREZZSISU@XX

958626 1

EVALUARE

Teren intravilan 314 mp, apartinand

Domeniulyj Privat al Comunp

Str. Gheorghe Sincai nr, §
COMUNA AGIGEA, SAT LAZU

Stabilirea valorii de piata

TRAINING S. B

Constanta, Str. RBrizei. nr, 5A, bl

X016592 Trezoreria Co
NG BANK Consianta

AT Emm

L FB A, ap. .

M cetificat I

astanga IS0 90042018

Nr.57/16.01.2026 |

.'.‘!‘--lu\- | {

ei Agigea E

Client

Utilizator Desemnat
0T Vesemnat

Valosre proprietate

CONSILIUL LOCAL AGIGEA
| — 2 AULAL AG

COMUNA AGIGEA

Comuna Agij ea, str, Bujorului pr. 11, jud. Constan
Adresa ~ slgea, st Jorulu e M'.__h_‘ta_q
Evaluator S.C. FLORION TRAINING S.R.L.
WAAM*MWWM ]
Data Raportului 16.01.2025
e 1166120 e S

21.299 Filt, echivalent

OB 404 i), rars Ty A

e ]




Ruport de evelucry Toren intravitan in

privat al compne Agigea

Suprafind de 379 nmp, Lz Sie sheorghe Sincai nr, 3, tprcirfindind Domengidy

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Teren intravilan 314 mp apartinind Domeniulyj

Privat al Comune; Agigea
Str. Gheorghe Sincai nr. 5, Lazu

Client: COMUNA AGIGEA

Utilizator desemnat: C ONSILIUL LOCAL AGIGEA

Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

Ianuarie 2026

.
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Ruport de evaluare Teren intravilan i suprafapd de 34 mp, Lazi, Ser. Gheorghe Sincat ne. 3, dpartindnd Domeniulyi
Prival af comunel Agigeq

Constanta, 16.01.2026

Catre Comuna Agigea,

Ca urmare a Contractului de prestari servicii cu nr. 23742 din 22.12 2025, v& transmitem
Raportul de evaluare cu nr, 57/ 16.01.2026.

Bunurile evaluate — Teren intravilan in suprafatd de 314 mp, numdr cadastral 1075 02, situat
in Comuna Agigea, sat Lazu St Gheorghe Sincai nr, 5, aparfine Domeniului Privat a! Comunei
Agigea.

Drepturile proprietitii evaluate sunt integral definute de Comuna Agigea conform Horgrdrii nr.
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarulyi bunurilor care alcdtuiese Domeniul Privat al Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea.

Inspectia proprietaii a fost realizatd in prezenta reprezentantilor Primériei Agigea.

Scopul raportului de evaluare este estimarea valorii de piagg conform Standardelor de Evaluare
a Bunurilor 2025 - GEV 630 — Evaluareq bunurilor imobile, pentru vinzarea proprietdi,

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 16.01.2026.

In opinia evaluatorului valoarea de piafi estimati a proprietfii imobiliare descrise, este :

© 21.299 EURGO, echivalent 108.404 LET
S mamtva

Evaluator Autorizat EPI, EBM - Mem]
Ing. Oncioiu Florin Razvan ;

Sddnitia Nr. 14845 &

% Yalsbli 2026 o Z
- £ 5
ﬁ‘”larea: E"".@ ‘d“&i‘

S ANSVAR
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Raport de evuliure Tgre.i.: iravilon in Stprafurd de 374 mp, Lasu, S, Gheorghe Shicui nr. 3, aparfindnd Domeniuiug
privat ol comumer Agiea

Sinteza raportului de evaluare

Identificarea evaluatoruluij: Raportul de evaluare a fost Intocmit de catre 8.C. FLORION
TRAINING S.R.L., membru corporativ ANEVAR, in baza autorizafiei 0432 valabils pentru anul
2026, reprezentatd de Oncioiu Florin Razvan posesor a legitimatiei 14845, Evaluatorii sunt ec. Patache
Cristian posesor al legitimatiei 15067 si ing. Oncioiu Florin Rizvan legitimatie 14845.

Client / Utilizator desemnat: Clientul este COMUNA AGIGEA, cod fiscal 4701088, sir,
Bujorului, nr. 11, jud. Constanta si Utilizatorul desemnat este CONSILIUL LOCAL AGIGEA.

Utilizarea desemnati a evaluirii: Utilizarea desemnatd o raportului de evaluare este aceqq
de a determina §i recomanda o valogre de Piatd a proprietitii evaluare conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2025 - GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, pentru vanzarea proprietitii

Identificarea activelor: Proprietatea evaluati este reprezentatd de Teren intravilan in
suprafafd de 314 mp, numir cadastra) 107502, situat in Connuna Agigea, sat Lazu, Str. Cheorghe
Sincai ar. 3, judetul Constanta, apartindnd Domenijulu Privat al Comunej Agigea,

Tipul valorit: Valoarea de piafi. ,, Valoarea de piafd este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data e?aluém’i, intre un cumpérdtor hotardi $i un vanzdtor
hotarat, fntr-o tranzactie nepriinitoare, dup# un marketing adecvat $i In care partile ay actionat fiecare
In cunostingd de cauza, prudent si fara constringere .

Data inspectiei; 29.12.2025
Data evaluirii: 16.01.2026

Ipoteze speciale: Valorile cstimate de evaluator sunt valabile la data evaluarii. Durata estimarii
depinde de modul §i durata de utilizare dar si de modificarea conditiilor de piata.
Evaluarea a fost realizata in Ipoteza mentinerii tuturor conditiilor constatate cu ocazia inspectiei

faportului de evaluare.

Restrictii de utilizare, difuzare saun Publicare: Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime say partial, In documente, circulare say declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
férd aprobarea scris a evaluatorului asupra forme In care ar putea si apard,

Acest raport de evaluare este confidential pentru dumneavoastri si pentru consultantii
dumneavoasirg $1 numai pentru destinatia stabilit,

Date despre Zond, oray, vecinititi i amplasare: Comuna Agigea este o unitate teritorial-
administrativé, din Roménia, Regiunea Sud-Est, situatd in sud-esul judetuiui Constanta, la matul
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Raport de eveliare Teren mtravilan in 3”/-’”!’/’(‘!!L?.Lf= 3id mp. Lazu, S, Gheo ghe Stacal v, 3. apartiiand Donieiriudy
privat al coanynei Agiged

st

e

'Mﬁﬂ'i Negre, pe drumul national DN 39 |z 8 km de muaicipiul Constanja (sifuat in nordul comunei)
ja 3 km de statiunea Eforie Nord (situatd la sud de comuna Agigea).
Comuna Agigea cuprinde doud localitati ruraie: Lazu si Agigea, situate in mijlocul unor intinse
suprafete de teren agricol despértite de Canalul Dunire - Marea Neagra.
Agigea este strabatuid de csi de comunicaie terestre (soselele nationale Constanta - Mangalia
(D.N. 39) si Constanfa - Negru Voda (D.N. 38) si cai ferate) care leags zonele puternic industrializate
ale judetului §i cai de comunicatie fluviale §i maritime. Pe aceeasi directie este proiectats si autostrada
europeand Bucuregti — Istanbul.
Proprietatea este localizatd in intravilanul Comunei Agigea, sat Lazu — zona esticd a localitdpis
Lozu, vis-u-vis de grddinita cu program normal Gargdrifa, in apropierea sensului giraroriu de la
intersectic DN39/ES7 cu str. Gheorghe Lazdh.
Proprietatea evaluati se invecineazj cu:
- nord — teren lot 59;
- sud - strada Gheorghe Sincai;
- est — teren fot 55,
- vest — teren lot 53.
Zona este propice proprietdilor de tip locuinge 5i institugii publice.

Drept de proprietate: Aparfine Domeniului Privat al Comunei Agigea conform Hotdrdrii nr.
48/30.01.202G privind aprobarea inventaruini bunurilor care aledtuiese Domeniul Privat o Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea, dar nu s-a putut realiza verificarea existentei unor servitufi,
ipoteci, cerinfe contractuale speciale privind ocuparea sau utilizarea care si afecteze dreptul de
proprietate integrald asupra proprietatii evaluate, astfel tncét evaluatorul nu-gi asuma raspunderea in
caz cd existd asemenea probleme juridice sau comerciale care si afecteze valoarea proprietatii,

evaluatorul neludndu-le in considerare.

Avlind in vedere rezultatele obfinute prin apﬁ'carea metodei de evaluare (adecvarea),
relevanga, credibilitatea informafiilor de piati care au stat In baza aplicdrii metodei §i precizia
acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicdrii (inclusiv calitatea informatiilor) preéum
§i scopul evaludirii, in opinia evaluatorului singura metodd recomandati este metoda comparatiei

directe de piatd,

oG-
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aaport e evafiare Teron fntravilan in swpradigd oo 214 mp. Lz St Gheorghe Suicat ar. 5. apariiticiad Dopienisl
prnved ol conumed gigen

Valoarea de piatd Teren intravilan 314 mp
Domeniul privat al Comunei Agigea
Lazu, Str. Gheorghe Sincai nr. 5:

21299 EURAQ, echivalent 108.464 LE]
fara TVA

Mentiunt:
valoarea a fost exprimatd finind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in raportul de evaluare §i este valabild in condifiile economice §i juridice precizate in

raport;
valoarea este valabild numal pentru destinatia precizatd in raport;

valoareq reprezintd opinia evaluatorulud privind valoarea de piatd a proprietafil;

valoarea este o predicgie;
- valoarea nu contine TVA.

Raportul de evaluare a fost realizat

S.C. FLORION TRAINING S.EE; ?m: )

Evaluator Autorizat EPY, EBM - Membru Titular 4#5f
Ing. Oncioiu Florin Rizvan

Evaluator Autorizat EPI, EBM, EI - Membru Titular ANEVAR

éﬁy Uﬂuatur a“"oq, NN
PATACHE fST!A
Nr. 15067 S
: Valabit 2026 o &
" 1,58

/«-r—:—_:-:,
./ m

Ec. Cristian Patache
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#%/EW’/"' (0 For /3 /a6.al 2.:}26
S.C. FLORION TRAINING S.R.1. :

Sedin social: Constania, Str. Brizei, nr, 5A, bl. FR TA, ap, 1. ’

Telefon/ffax:  0341/401.933, moil 0744/381.712 SMCTE
Cod fiscal: 19203910 :
Reg.Com. 4 13 /3469 / 2006

Capital social 200 RON *y wt!a’if:a-i: 2535
Cont bancar; RO4OTREZ2315069XXX016592 Trezoreria Constanta SO 00012045
RO0ZINGR000099990195862¢6 ING BANK Constanta

Nr. 58 /16.01.2026

e — i e i

HIDETLIL CONSTINT

TOEINEL GinEs |

DE
EVALUARE

Teren intravilan 59 mp, aparﬁ_nﬁnd

Domeniului Privat a] ‘Comunei Agigea

Str. Alexandru Averescu 32D |
COMUNA AGIGEA, SAT LAZU E

Stabilirea valorii de piata

Client __{COMUNA AGIGEA ) B ] ;
Utilizator Desemnat CONSILIUL LOCAL AGIGEA ;
L~ . uwn_M_—__m%%m |
Adresa _ Comuna Agigea, str, Bujoruluinr. 11, Jud. Constanta f
———— e rhjud ]
Evaluator S8.C. FLORION TRAINING S.R.I,
e T e T e
Daa Raportuti Jﬁ;f_'l%‘l{@__ﬁm_._,ﬂ_%_“__m_w_&_
Valoare proprietate 3.86% ELRO, ¢ hivalent 19,690, fird TV A, targ TV A
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Raport de evaluare Teren intravilan in suprafutd de 39 mp, Lazu, Sir. Alexandru Averescu nr. 320, aparpindnd Domeniylu
privat al comunei Agigea

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Teren intravilan 59 mp, apartinind Domeniului
Privat al Comunei Agigea
Str. Alexandru Averescu 32D, Lazu

Client: COMUNA AGIGEA

Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AGIGEA

Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L. '

Ianuarie 2026

-1-
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Raport de eviliare Teren travilan in su Ffdd de 39, Lazi Str Alevarnde Averescu ar. 320 apaitindnd Dosieriufy;
7 e o lazu St Alexandeu !
Prival uf comunei Agigea

Constanta, 16.01.2026

Catre Comuna Agigea,

Ca urmare a Contractului de prestiri servicii cu nr. 23742 din 22, 122025, vi transmitem
Raportul de evaluare cu nr. 58 /16.01.2026.

Bunurile evalvate — Teren intraviian in suprajaid de 59 mp, numdr cadastral 117274, situat in
Comuna Agigea, sat Lazy, Str. Alexandru Averescy 32D, apartine Domeniului Privat al Comunei
Agigea.

Drepturile proprietafii evaluate sunt integral detinute de Comuna Agigea conform Hordréris ar.
18/30.01.2020 privind aprobarea inventarului bunurilor care aledtuiese Domeniul Privat al Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea.

Inspectia proprietiiii a fost realizati in prezenja reprezentanfilor Primariei Agigea.

Scopul raportului de evaluare este estimarea valorii de piatd conform Standardelor de Evaluare
a Bunurilor 2025 - GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, pentru vinzarea proprietdtii.

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 16,0] .2026.

in opinia evaluatorului valoarea de piafd estimata a proprietafii imobiliare descrise, este :

3.869 EURO, echivalent 19.690, fari TVA
fird TVA |

Evaluator Autorizat EPI, EBM - Mem b
Ing. Oncioiu Florin Rizvan ‘4

&1 e bl 202
S lizgpea: A
s ANEVAR
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Rupoit de evaluare Teren intraviian in Suprafutd de 39 mp. Lazu, St Alexandru Averescu nr. 320, apartingnd Dameniylug
privat af comuned Agiyea

Sinteza raportului de evaluare

Identificarea evaiuatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de céitre S.C. FLORION
TRAINING S.RR.L., membru corporativ ANEVAR, n baza autorizatiei 0432 valabila peniru anul
2026, reprezentatd de Oncioiu Florin Rizvan posesor a legitimatiei 14845. Evaluatorii sunt ec. Patache
Cristian posesor al legitimatiei 15067 si ing. Oncioiu Florin Rizvan legitimatie 14845,

Client / Utilizator desemnat: Clientul este COMUNA AGIGEA, cod fiscal 4701088, str.
Bujorului, nr. 11, jud. Constanta si Utilizatorul desemnat este CONSILIUL LOCAL AGIGEA.

Utilizarea desemnati a evaludirii: Urilizarea desemnatd a raportului de evaluare este aceaa
de a determina §i recomanda o valpare de piafd a proprietdtii evaluate conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2025 - GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, pentru vinzarea proprietitii,

dentificarea activelor: Proprietatea evaluati este reprezentatd de Teren intravilan in
suprafafd de 59 mp, numar cadastral 117274, siwat In Comuna Agigea, sat Lazu, Str. Alexandru
Averescu 32D, judepul Constanga, aparfinind Domeniului Privat al Comunei Agigea,

Tipul valorii: Valoares de piatd. ., Valoarea de piatd este suma estimats pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evalulirii, Intre un cumpiritor hotfiras si un vanziior
hotérdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dups un marketing adecvat $1 In care partile au actionat fiecare
in cunostinga de cauzi, prudent si fard constringere ",

Data inspectiei: 29.12.2025
Data evaludrii: 16.01.2026

Ipoteze speciale: Valorile estimate de evaluator sunt valabile la data evalulirii. Durata estimarii
depinde de modul i durata de utilizare dar $i de modificarea conditiilor de piaté.

Evaluarea a fost realizat in ipoteza mentinerii tuturor conditiilor constatate cu ocazia mspectiei
efectuate in perioada mentionatd mai sus. Evaluatoru} nu i-si asumi responsabilitates pentru orice
modificare survenitd asupra bunurilor evaluate in prezentul raport dupi data inspectiei si pn la data
raportului de evaluare,

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: Acest raport de evaluare nu va putea {i inclus,
in intregime say parfial, in documente, circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fard aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei in care ar putea si apari.

Acest raport de evaluare este confidential pentru dumneavoastrs $i pentru consultanii
dumneavoastrd si numaj pentru destinatia stabilita.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare: Comuna Agigea este 0 unilate teritorial-
&dministrativé, din Roménia, Regiunea Sud-Est, situats in sud-estul judetului Constan{a, la malul
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Raport de evaluare Teren intreniian B SUPragng de 59 i Lazu, St dlevanetmg Averescu nr 32D, dparfindnd Domeniyt, )

Privat af comunei 4 gigea

drumul national DN 39 fa 8 km de municipiul Constanga (situat in nordul comuned;
fa 3 km de staiunea Eforie Nord (situaty Ia sud de comuna Agigea), :
Comuna Agigea cuprinde doua localitgi rurale: Lazy $i Agigea, situate in miflocul unor Inting
suprafefe de teren agricol desparite de Canaly] Dunire - Marea Neagra.
Agigea este strabatyts de Cai de comunicatie terestre (soselele nationale Constanta Mangalj; |
(D.N. 39) si Constanga - Negru Voda (D.N. 38) si cai ferate) care leaga zonele puternic industrializa, ‘
ale judefului si cii de comunicatie fluviale si maritime. Pe aceeasi directie este proiectats $t autostrad; |
europeand Bucuresti - Istanhyl,
Proprietatea este localizaty in intravilanul Comune; Agigea, sat Lazy .. Z0na centrald ( |
localitdtii, la intersectia strézilor Al Averescu cy str Biruinter, 3
Proprietatea evaluagy se Invecineazi cy:
- nord - proprietate privati [E113277;
- sud ~ strada Alexandru Averescu, _
- €st - proprietate privatg [F] 13277, |
- Vest — proprietate privaty [F1 13838, ‘
Zona este propice proprietdyilor de tip locuinge individuale, f

Drept de proprietate: Apartine Domeniului Priva al Comunei Agigea conform Hosgrérii .,
48/30.01.2020 priving aprobarea inventaruly; bunurilor care alediviese Domeniyl Privat al Comunei
Agigea, emisd de Consiliyl Local Agigea, dar nu s-5 putut realiza verificareg existenfei unor Servitugi,
Ipoteci, ceringe contractuale speciale privind ocuparea say utilizarea care g3 afecteze dreptul de
proprietate integralg asupra proprietdfii evaluate, astfe] incdt evaluatory] nu-si asuma raspunderea in

Caz ¢i existd asemenes probleme juridice say comerciale care si afecteze valoarea proprietigii,
evaluatorul neludnduy-le in considerare.

Avénd fn vedere tezultatele obtinute prin gplicarea metpidei o evaluare {adecvarea),
relevanta, credibilitateq informatiitor de Plafd care au stat la bazg aplicdrii metode; §1 precizia
acestora, informatiile de Piatd care au stat g baza apliciarii (inclusiy calitateq informatiilor) precum |

§i scopuf evalugrii, in opinia evaluatorulyj singura metods recomandatyd este metody comparafiei
’ directe de piayy,
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Raport de evalire Teren intravilun in suprafaie de 39 mp. Lazu. Str. Alevandry Averescu e F20, apartindgnd Domeninty;
rrival al conynei Agigea

Valoarea de piati Teren intravilan 59 mp
Domeniul privat al Comunei Agigea
Lazu, Str. Alexandru Averescu 32D:

3.869 EURO, echivalent 19.690, fara TVA
farda TVA

Mentiuni:

- valoarea a fost exprimari findnd seama exclusiv de ipotezele, conditille limitative si aprecierile
exprimate in raporiul de evaluare §t este valubild in condifiile economice §1 juridice precizate in
raport;

- valoareq este volabilif numai pentri destinatia precizatii in raport;

- valoarea reprezintd opinia evaluatoruly; privind valoarea de pingd a proprietayii;

- valoarea este o predictie; '

- valoarea nu confine TVA,

Raportul de evaluare a fost realizat .-

{ntocmit P
Evaluator Autorizat EPL, EBM - Mem bru Titular A
Ing. Oncioiu Florin Riizvan 18

e
N %"j‘fhnrea: R,

S ANSVAR

Evaluator Autorizat EPL, EBM, EI - Membru Fitular
Ec. Cristian Patache

[

SO FIORION TRAINING, S BT Comern s s




S.C. FLORION TRAINING S.R.L,

Sediy sacin; Constants, $ir. Brizei, nr. 5A, pl. FR A, ap, L

Telefon/fax: 0341/401.933, mobii 0744/381.712
Cod fiscgl; 19203919

Reg.Com., 13 /3469 7 2004

Capital social 249 RON

Cont bancar: RO-IOTREZZS!5069XXX616592 Trezoreria Constanta

ROOZING80000999901958626 ING BANK Canstanga

Nr. 59/16.01.202¢
e "'Z_Ta“j}:‘:ﬁr?““'ri_.m?;?.Tﬂiémffﬁ“"
[ U j?xj.: L Comsng

('i:- i

e Irae
'1‘;.'”\.,];:,::3
;‘15.. E\,_
o N T T A T
o ——

RAPORT
DE
EVALUARE

Teren intravilan 284 mp, apartiniand
Domeniului Privat al Comunej Agigea

Str. Simion Bérnutiu nr. 41
COMUNA AGIGEA, SAT LAZU

Stabilirea valorij de piats

} Client

@6‘[4 /sl /_%é@ AAC

HI. Saruficay - RERT ,
180 G004 g

I a
Ediune o1 00 |

!

P

‘ ‘ COMUNA AGIGEA
Utilizator Desemnpat CONSILIUL LOCAL AGIGEA
M.___ e e — —H-.—“H—-——.__,__h—a—_.ﬂ_n—_.h_m e}
Adresa Comunga Agigea, sir. Bujorului nr. 11, jud. Constan¢a
b bl —— ———— )
| Evaluator ) ] 8.C. FLORION TRAINING S.R.L, e
Data Raportuluj 16.01.2026
o hdportun —— T ——
Valoare proprietate 18.249 EURO, vehiy

alent 92,882 LEL {3ra TVA




Rapori de evatuare Teren ntravitan in SUDIGfifE de 28.4 mip, Lazu St

Simica Bdrugiv nr. 41, apar findnd Domeniify;
privar al comune Agigeu

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Teren intravilan 284 mp, aparfinind Domeniulyj
Privat al Comunei Agigea
Str. Simion Barnutiu nr, 41, Lazu

Client: COMUNA AGIGEA

a

Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AGIGEA |

Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

lanuarie 2026
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Raport de evaluuie Teren intravilan In suprafurd de 254 mp Lz, Str. Sumivn Bdrnopiv e 31, apurtindnd Domeningi
PrIVal of contrel Agigea

Constanja, 16.01.2026

Cétre Comuna Agigea,

Ca urmare a Contractului de prestari servicii cu nr. 23742 din 22,12.2023, v& transmitem
Raportul de evaluare cu nr. 59/ 16.01.2026.

Bunurile evaluate — Teren intravilan in suprafatd de 284 mp, numdr cadastral 1] 4033, situat
in Comuna Agigea, sar Lazu, Str. Simion Bdrnufiv nr. 41, apartine Domeniului Privat al Comunei
Agigea,
Dreprurile proprietéfii evaluate sunt integral definute de Comuna Agigea conform Hotdrdrii nr.
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarului bunurilor care aledtuiese Domeniul Privat al Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea.

Inspectia proprietdii a fost realizata in prezenta reprezentanfilor Primariei Agigea.

Scopul raportului de evaluare este estimarea valorii de piagd conform Standardelor de Evalugre
a Bunurilor 2025 - GEV 630 ~ Evaluarea bururilor imobile, pentru vdnzarea proprietifii.

Raportul de evaluare a fost intocmit {a data de 16.01.2026.

In opinia evaluatorului valoarea de piafd estimatd a proprietitii imobiliare descrise, este -

18.249 EURO, echivalent 92.882 LEI
firda TVA

Evaluator Autorizat EPI, EBM -~ Membypl jiy
Ing. Oncioiu Florin Razvan :
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¢ de evaluare Tervi intravifar in SOOIt de 384 mp, Lazu, St Simion Barmugiv or. 41, apartingnd Dameninl;
Raport B¢ ©

privaal comuned Agigea

Sinteza raportului de evaluare

Identificarea evaluaforului: Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre S.C, FILLORION
TRAINING S.R.L., membru corporativ ANEVAR, in baza autorizatiei 0432 valabila pentru anuyl
2026, reprezentatd de Oncioiu Florin Rizvan posesor a legitimatici 14845, Evaluatorii sunt ec. Patache
Cristian posesor al legitimatiei 15067 gi ing. Oncioiu Florin Rizvan legitimatie 14845,

Client / Utilizator desemnat: Clientul este COMUNA AGIGEA, cod fiscal 4701088, str.
Bujorului, nr. 11, jud. Constanta si Utilizatoru! desemnat este CONSILIUL LOCAL AGIGEA.

Utilizarea desemuati a evaludrii: Uiilizareq desemnatd a raportului de evaluare este aceaq
de a determina §i recomanda o valogre de piatd o proprietdtii evaluate conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2025 - GEV 630 — Evaluareq bunurilor imobile, pentru vénzarea proprietitii,

7 Identificarea activelor: Proprietatea evaluati este reprezentatd de Teren infravilan in
suprgfogd de 284 mp, numir cadastra) 114033, situat in Comuna Agigea, sar Lazu, Str. Simion
Blrnufiv nr. 41, judetul Constanya, apartinind Domeniulu Privar al Comunei Agigea.

Fipul valorii: Valoarea de piatd. ., Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un actiy
sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evalufrii, intre un cumpardtor hotdrdt si un vanzitor

hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dups un marketing adecvat si in care pértile au acfionat fiecare
In cunogtingd de cauza, prudent gi fara constrangere ”, A

IE
B
o
B
i
g
¥
n—,

Data inspectiei: 29.12,2025
Data evaluirii: 16.01.2026

Ipoteze speciale: Valorile estimate de evaluator sunt valabile |a data evaludrii. Durata estimarii
depinde de mody] si durata de utilizare dar $i de modificarea condiftilor de piafa.

Evaluarea a fost realizats in 1poteza mentinerii tuturor conditiilor constatate cu ocazia inspectiei
efectuate in perioada mentionatd mai sus, Evaluatoru} nu i-gi asuma responsabilitatea pentru orice

edificare Survenita asupra bunurilor evaluate in prezentul rapoi’t dupa data inspectiei si pand la data
aportului de evajuare.

Restrictii de utilizare, difuzare sau Publicare: Acest raport de evaluare ny va putea fi inclus,
: gime say partial, in documente, circulare say declaratii, nici publicat sau menfionat in alt fel,
4 aprobarea scrisg a evaluatorului asupra formei in care ar putea s aparj. ‘
Acest raport de evaluare este confidential pentru dumneavoastrs si pentru consultanti;
Umneavoasiry $1 numai pentru destina fia stabilits.

n intre

Date despre zond, oras, vecindtiti si amplasare: Comuna Agigea este o unitate teritorial-

AMinicrrag: . - ) . . X .
mimstrauva, din Romania, Regiunea Sud-Est. situatd in sud-estul Judetului Constania. la majul
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Ruport de evaliere Torpn airavitan in Suprafard oe 284 ai, Lash Sir Simion Bdraufiv e, 44, apartlicnd Domeniyly,
privae al comune; dgigea

! comunei) si

H;@-is Negre, pe drumul national DN 39 ta 8 ki de municipiul Constanfa (situat in nordy
fa 3 km de statiunea Eforie Nord (situata la sud de comuna Agigea).
Comuna Agigea cuprinde doyj localitayi rurale: Lazu $i Agigea, situate In mijlocu} unor intinse
suprafete de teren agricol despértite de Canalul Dunire - Marea Neagra.
Agigea este strabatuta de ofi de comunicatie terestre (soselele nafionale Constanta — Mangalia
{D.N. 39) si Constanta -- Negru Vodi (D.N. 38} si cai ferate) care leagd zonele puternic industrializate
ale judetului si cai de comunicatie fluviale i maritime. Pe aceeasi directie este proieciaty $i autostrada
europeana Bucuresti - Istanbyl.
Proprietatea este localizata in intravilanul Comunej Agigea, sat Lazu — zong de est a localitgpii
(zona D), delimitatd de str. Cezyp Bolige, str. Gheorghe Baritiv 5i str, Ghe, Lazdr.
Proprietatea evaluatj se invecineazs cy:
- nord - proprietate privata;
- sud — proprietate privata [E106878;
- est ~ strada Simjon Barnutiu;
- Vest — proprietate privats IE103 145,
ZoRa esie propice proprietdtilor de tip locuinge individuale.

Drept de proprietate: Aparfine Domeniulni Privat al Comunei Agigea conform Horgrdrii nr,
48/30.01.2020 priving aprobareq inventariudu; bunurilor care alegruiesc Domeniul Privar gf Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Locyl Agigea, dar nu s-a putut realiza verificarea existengei unor servitugi,
ipoteci, cerinfe contractuale speciale privind bcuparea sau utilizarea care si afecteze dreptul de
proprietate integralz asupra proprietatii evaluate, astfel incat evaluatoryl nu-si asuma raspunderea in
Caz cd existd asemenea probleme juridice say comerciale care si afecteze valoarea proprietatii.
evaluatorul neluandu-le in considerare,

Avind in vedere rezultatele abtinute Drin @licarea metodel de evaluare (adecvarea),
relevanta, credibilitaten informatiilor de piatd care au star I baza aplicdrii metode; §i precizia
acestora, informatiile de plali care au stat la bazy aplicarii (inclusiv calituteq informatiilor) precum
§i scopul evaludrii, in opinig evaluatoruluj singura metods recomandatd este merody comparatiei
directe de piga,
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PRESEQINTE Qedlrih e
Sko ety

evaluare Teres intravilan in Sthprafend oo 284 . Lazu, Sy Simion Barangin mv. 41, apartindgnd Donreninyg
prival al comunei Agigea

dem-f oo

Valoarea de piati Teren intravilan 284 mp
Domeniul privat al Comunei Agigea
Lazu, Str, Simion Birnutiu nr. 41;

18.249 EURQD, echivalent 92.882 LE]
fird TVA

eafiuni:

" .F valoarea o fost exprimutd fingnd seamya exclusiv de ipotezele, conditiile limitative s5i aprecierile
exprintate in raportul de eviluare §i este valabild in conditiite economice §i juridice preclzate in
raport;

- valoarea este valabild numai pentru destinapla precizatd in raport;

- valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piati o proprietatii;
- valoarea este o predicie;

- valoarea nu contine TVA,

Raportul de evaluare a fost realizat

S.C. FLORION TRAINING 8.

Tntoemi i ,‘gﬂz‘%\
Evaluator Autorizat EP1, EBM — Membru Titular : " g')
Ing. Oncioiu Florin Rizvan 445 X

. " wd 2 el . i
4T @iﬁg
S Ef‘ﬁlfzarg‘-“"?‘?\"-
e AN VR

Evaluator Autorizat EPI, EBM, Ef -~ Membru Titular ANEVAR
Ec. Cristian Patache

T

P*E'_,;umur "Uto,y 40;\
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s 2 et 13/ Beel 20¢
S.C. FLORION TRAINING S.R.L. |

Sediu sacial: Constanta, Str. Brizel, nr. 5A, bl FB 74, ap. 1.
Telefon/lax: 0341i401.933, neobil 0744/381.712

Cod fiscal: 19203910
Reg.Com. J 13 /3469 4 2006 -
Capital social 200 RON b certificat - 313

Cont bancar: RO4OTREZ2315069XXX016592 Trezoreria Constanta 50 G208
RO02ING BO006G99901958626 ING BANK Constanta

EVALUARE

Teren intravilan 300 mp, apartinind
Domeniului Privat al Comuneij Agigea

Stabilirea valorii de piata

Str. Simion Béarnutiu nr. 43
COMUNA AGIGEA, SAT LAZU

hrd

r

Client

COMUNA AGIGEA

Utilizator Desemnat

CONSILIUL LOCAL AGIGEA

Adresa

Comuna Agigea, str. Bujorului nr. 11, jud. Constanta

Evaluator

8.C. FLORION TRAINING S.R.L.

 Data Raportului

16.01.2026

Valoare proprietate

19.828 ELRO, echivalent 10918 LEL tird TV A




Rapord de oveluare Teren travilan i stprafedd de 301 . Lz Sir Simion Baraugin nr 43, wpartingnd Domeniyig
prival al comunei Agigea

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Teren intravilan 300 mp, apartinAnd Domeniului

Privat al Comunei Agigea

Str. Simion Barnutiu nr. 43, Lazu

Client: COMUNA AGIGEA

Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AGIGEA
Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

Ianuarie 2026

-1
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Rt dhe evalware Teren iviravilan In suprafars de 300 nip, Lazu Siro Stwion Bernativ nr. 430 apartindsnd Domeniudy;
¢
privazal comunel Agisea

Constanta, 16.01.2026
Catre Comuna Agigea,

Ca urmare a Contractului de prestari servicii cu nr. 23742 din 22.12.2025, va fransmitem
Raportul de evatuare cu nr. 60/ 16.01.2026. ;

Bunurile evaluate — Teren intravilan in suprafurd de 300 mp, numdr cadastral 114010, situat
in Comuna Agigea, sat Lazu, Str. Simion Bdrnufiv nr. 43, aparfine Domeniulfui Privat al Comune; 5
Agigea. !

Drepturile proprietéfii evaluate sunt integral detinute de Comuna Agigea conform Hotdrdrii nr. i
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcdtuiesc Domeniul Privat al Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea. 7

Inspectia proprietdtii a fost realizatd In prezenta reprezentantilor Primiriei Agigea. :

Scopul raportului de evaluare este estimarea valorii de piatd conform Standardelor de Evaluare :
a Bunurilor 2025 - GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, pentru vanzarea proprietdfii.

Raportul de evaluare a fost intoemit la data de 16.01.2026.
In opinia evaluatorului valoarea de piatd estimatd a proprietafii imobiliare descrise, este :

156.828 EURQ, echivalent 100.918 LEI
fara TVA

. ] el "é i
“ i NF. g '
atabli 2026 ‘fﬁf

5, 7
R 0 |
S ANZVAR 5 |
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acw, Ste Simion Barmubiv m 43, apartingnd Dameitiuiug

gvaluare Tecen intravilan n suprafins de 300 L
privar al conmmei dgigea

Rapor! ¢

Ep—

Sinteza raportului de evaluare

Identificarea evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intoemit de catre S.C. FLORION
TRAINING  S.R.L., membru corporativ ANEVAR, in baza autorizatiei 0432 valabila pentru anul
2026, reprezentatd de Oncioiu Florin Rdzvan posesor a legitimatiel 14845. Evaluatorii sunt ec, Patache
Cristian posesor al legitimatiei 15067 si ing. Oncioiu Florin Razvan legitimatie 14845,

Chlient / Utilizator desemnat: Clientul este COMUNA AGIGEA, cod fiscal 4701088, str.
Bujorului, nr. 11, jud. Constanta si Utilizatorul desemnat este CONSILIUL LOCAL AGIGEA.

Utilizarea desemnatd a evalwiirii: Utilizarea desemnatd a raportului de evaluare este aceeq
de a determina 5i recomandu o valoare de pintd a proprietdtii evaluate conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2025 - GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, pentru vinzareq Droprietifii.

Identificarea activelor; Proprietatea evaluatid este reprezentatd de Teren intravilan in
suprafatd de 300 mp, numér cadastral 114010, situat in Comuna Agigea, sat Lazu, Str. Simion
Barnufiu nr. 43, judetul Constana, apartinind Domeniului Privat al Comupe] Agigea.

Tipul valorii: Valoarea de piats. ,. Valoarea de piatdi este suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrat si un vanzitor
hotérat, Intr-o tranzactie nepiirtinitoare, dupa un marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare
in cunostin{d de cauzi, prudent si fard constrangere "'

Data inspectiei: 29.12.2025 s
Data evaludrii: 16.01.2026

Ipoteze speciale: Valorile estimate de evaluator sunt valabile la data evaludirii. Dyrata estimarii
depinde de modul si durata de utilizare dar si de modificarea conditiilor de piafii.

Evaluarea a fost realizati in ipoteza menfinerii tuturor conditiilor constatate cu ocazia inspectiei
efectuate in perioada mentionatd mai sus. Evaluatorul nu i-§i asuma responsabilitatea pentru orice
modificare surveniti asupra bunurilor evaluate In prezentul raport dupa data inspectiei i pAni la data

raportului de evaluare.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus,
in Intregime say partial, in documente, circulare sau dectaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel.
fard aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formet in care ar putea s3 apara.

Acest raport de evaluare este confidenfial pentru dumneavoastra si pentru consultantii

dumneavoastrd gi numai pentru destinagia stabilits.

Date despre zona, oras, vecinitafi si amplasare: Comuna Agigea este o unitate teritorial-
Ehﬂimnistrativé1 din Romania, Regiunea Sud-Est, situatd in sud-estul judetului Constanta, la malul
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Raport de evaliare feren intravilan in suprufafi ‘c/e 300 mp. Lazu, Str. Simion Baraupiv nr. 43, apdarfindnd Domeniyp,;
Privat al conmner Agigey

o R
———

e

:vjérii Negre, pe drumul national DN 39 [a § kin de municipiul Constanta (situat in nordul comunei) g
Ja 3 km de statiunea Eforie Nord (situatd la sud de comuna Agigea),
Comuna Agigea cuprinde doud localitati rurale: Lazy $i Agigea, situate in mijlocul unor intinse
suprafefe de teren agricol despartite de Canalul Dunire - Marea Neagra,
Agigea este stribituts de cii de comunicatie terestre (soselele nationale Constanga — Mangalia
(D.N. 39) §i Constanta — Negru Voda (D.N. 38) si cai ferate) care leaga zonele puternic industrializate
ale judetului si cii de comunicatie fluviale sl maritime. Pe aceeasl directie este proiectata sl autostrada
europeand Bucuresti — Istanbul.
Proprietatea este localizatd in intravilanul Comunei Agigea, sat Lazu - zona de est g localitdrii
(zona D), delimitatd de str. Cezar Bolice, str. Gheorghe Barifiu si str. Ghe. Lazdr.
Proprietatea evaluats se invecineazi cu:
- nord — str. Costache Negri:
- sud ~ proprietate privati lot 150,
- est ~ strada Simion Bamutiu;
- vest — proprietate privatd lot 151.
Zona este propice proprietidfilor de tip locuinge individuale,

Drept de proprictate: Apartine Domeniului Privat al Comunei Agigea conform Hotdrdrii ny,
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarului bupurilor care alcdiufesc Domeniul Privar al Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea, dar nu s-a putut realiza verificares existenfel unor servituti,
ipoteci, cerinfe contractuale speciale privind ocuparea sau utilizarea care s afecteze dreptul de
proprietale integrald asupra proprietifii evaluate, astfel ncat evaluatorul nu-gi asumd raspunderea in
caz ca existd asemenea probleme juridice sau comerciale care si afecteze valoarea proprietatii,

evatuatorul neluandu-le in considerare,

Avédnd in vedere rezultatele obfinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea),
relevanta, credibilitatea informafiilor de piagi care au stat la baza aplicdrii metodei 5i precizia
acestora, informatiile de piagh care au stat la baza aplicdrii (inclusiv calitatea informatiilor) precum
§i scopul evaludrii, in opinia evaluatorului singura metodi recomandatd este metoda comparafiei

f3 directe de piatd,

e
T s,

S —
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ot de evalvare Teren fimtravilan in suprafayd de 300 mip, Lazu, St Simion Bérnugiv e, 43, apartindnd Domeniuiyg
! ; e
privai al comunei Agigea

Valoarea de piatd Teren intravilan 300 mp
Domeniul privat al Comunei Agigea
Lazu, Str. Simion Barnutiu nr. 43:

19.828 EURO, echivalent 100.918 LEI
farda TYA :

Menfiuni:
- valoareu a fost exprimatd finfind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprinmate in raportul de evaluare §i este valubily in condifiile economice §i juridice precizate in
raport;
valoareu este valabild numai pentru destinagia precizati in raport;
valoared reprezinti opinia evaluatoralui privind valoarea de piafd a proprietatii;
- valpareq este o predictie;
- valoarea nu congine TVA.

fntocmit
Evaluator Autorizat EP1, EBM - Membru Titular 4N
Ing. Oncioiu Florin Riizvan f,

Ec. Cristian Patache
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