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Anexanr.2 la HCL nr. 165/31.10.2025

CAIET DE SARCINI

privind procedura de concesionare fird licitatie publicd a terenului in suprafatd de
..... mp, situat in Str. ........ nr. ......, localitatea ......, Comuna Agigea

CAPITOLUL I: OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Terenul este situat in localitatea ....... , Comuna Agigea.
1.2. Terenul supus concesiondrii fara licitatie publicd este situat in intravilanul comunei si
apartine domeniului privat al Consiliului Local Agigea, fiind situat in str. ....... nr. ..., localitatea ......

Comuna Agigea, in suprafatd de .... mp, teren liber, in conformitate prevederile Planului Urbanistic
General al comunei.

1.3. Imobilul-teren in suprafati de ...... mp, care face obiectul concesiondrii este proprietatea
privatd a comunei Agigea, nr. inventar ..... in domeniului privat al Comunei Agigea, conf HCL
Agigea nr......... Imobilul teren are nr.cadastral ...... si este intabulat in CF nr........

I.4. Concesionarea se va face fara licitatie publici, pe o perioadi de 25 de ani, redeventa fiind
cea stabilitd prin Raportul de evaluare aprobat prin HCL Agigeanr......... , FESPECtiV uveuees euro/an.

1.5. Procedura se desfsoara in prezenta solicitantului — ........

1.6. in situatia in care nu se prezintd ofertantul, procedura se va repeta, Consiliul Local al
Comunei Agigea urmand si stabileasci conditiile in care aceasta se va realiza.

CAPITOLUL IT: MOTIVUL CONCESIONARII/ REGLEMENTARI LEGALE SI
CARACTERISTICILE OBIECTIVULUI

2.1. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care permit concesionarea unor
bunuri-terenuri sunt urmétoarele:

- prevederile art.15 lit.e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii (R):

Art.15. "Prin exceplie de la prevederile art.13 alin.(1), terenurile destinate construirii se pot
concesiona fdrd licitatie publicd, cu plata taxei de redevenid stabilite potrivit legii, ori pot fi date in
Jolosintd pe termen limitat, dupd caz, in urmdtoarele situafii:

e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alditurate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia,

Prevederile art.129 alin. (6), lit. a) si b), art.297 alin. (1) lit. b), art.362 alin. (1) din OUG. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;

ART.129

»(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in Jfolosingd
gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;

b) hotdrdste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in Jolosinta gratuitd
sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in
condifiile legii”.

ART.362

"Modalitdfile de exercitare a dreptului de proprietate privatd
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solid sau lichid, centrale termice sau prin orice alt mod care si nu afecteze mediul inconjuritor; astfel
se vor respecta parametrii si nivelul de perfomantd corespunzator cerintelor referitoare la igiena aerului.
Concentrarea maxima a unor substante poluante si se incadreze in limitele admisibile:

- formaldehida - max 0,035mg/mc;

- radon - 220si/sau 222max 1 OOg/mc/an;

- monoxid de carbon - max 6mg/mc in cele mai defavorabile 30 minute din 24 ore;

- bioxid de carbon - max 1600mg/mc;

- pulberi in suspensie - max 0,5mg/mc;

(11) Privind igiena acusticd, in zona studiatd nu se va produce zgomot, deoarece terenul este
destinat pentru locuinte si activititi neproductive.

(12) Nu existd surse de producere a radiatilor, nefiind impuse dotiri, amenajari $i masuri pentru
protectia impotriva radiatiilor.

(13) Sursele de producere a deseurilor sunt locuintele, astfel fiecare beneficiar va asigura igiena
zonelor, colectarea deseurilor si transportul periodic la rampa de gunoi prin serviciul de gospodirie
comunald.

CAPITOLUL I1I: ELEMENTE PRIVIND REDEVENTA

3.1. Nivelul minim al redeventei pentru concesionarea fira licitatie publica a terenului amplasat
in str. ...... RF. ....., localitatea ......, Comuna Agigea, este de ...... euro/an din data achitarii redeventei.

3.2. Redeventa a fost stabilita, avand in vedere Raportul de evaluare aprobat prin HCL
Agigea nr........

3.3. Valoarea de referin(d pentru cursul leu/euro este cel din data organizarii negocierii.

3.4. Plata redeventei se va efectua integral pana la 31 martie sau in dous trange, prima pani la
31 martie, iar cea de a doua pand la 30 septembrie a anului in curs. Redeventa va fi actualizati la
momentul fiecdrei plati in functie de rata inflatiei, comunicati de Comisia Nationald de Statistica,
concesionarul obligdndu-se sd o pliteasci astfel indexati.

3.5. In vederea participdrii la negocierea directd, concesionarul va depune la casieria Primariei
Agigea garantia reprezenténd contravaloarea redeveniei pentru un an, urméand ca in situatia in care nu
achita redeventa la termenele stabilite, Primaria si se poatd folosi de aceasta precum si pentru plata
penalititilor, dobénzilor de intarziere ori a daunelor interese.

3.6. In situatia in care s-a achitat redevenfa anuald la termenele mentionate, insi pe parcurs
concesionarul se afld in situatia ca la un moment dat si nu mai poati fi in misura si achite redeventa
acesta este obligat sd aducd la cunostinta concedentului in scris in termen de 10 zile mentionédnd si
motivele concrete ale neachitirii la termen a redeventei.

3.7. Comuna Agigea in calitate de concedent, prin functionarii de specialitate vor furniza
documentatia necesard la incheierea contractului de concesiune a lotului adjudecat, cu exceptia
documentelor mentionate anterior.

3.8. Caietul de sarcini si hotdrarea de adjudecare vor sta la baza incheierii contractului de
concesiune.

3.9. Concesionarul va da o declaratie prin care se obliga si respecte reglementirile urbanistice
mentionate in prezentul caiet de sarcini.

CAPITOLUL IV: CONDITII OBLIGATORII PENTRU iNSCRIERE_LA
PROCEDURA DE CONCESIONARE FARA LICITATIE PUBLICA

4.1. La procedura de concesionare fari licitatie publici se inscrie persoana interesati aflati intr-

una din situatiile mentionate mai sus.
4.2.Participantul la procedura de concesionare fird licitatie publicd va suporta taxa pentru
caietul de sarcini de 200 lei si garantia de participare ce reprezinti contravaloarea redeventei pe un an
Pagini3 din 5
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3) Sedinta de negociere se finalizeazi printr-un proces verbal in care se consemneazi
modul de desfasurare si aspectele formale constatate la verificarea documentatiei.

6.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

6.3. Transmiterea dreptului de concesiune opereazi in momentul incheierii contractului de
concesiune,

6.4. Partile vor incheia si semna in termen de cel mult 30 de zile de la adjudecare contractul de
concesiune.

6.5. Toate cheltuiclile pentru elaborarea documentatiei tehnice si obtinerea avizelor necesare
eliberarii autorizatiei de construire, vor fi suportate de concesionar.

6.6. Toate lucrérile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare si obtinerea acordurilor de la
detinatorii acestora privesc pe concesionar, ca si cheltuielile necesare aferente.

6.7. Concesionarul are obligatia sa achite taxele si impozitele ce reprezinté obligatii bugetare si
contravaloarea consumului de utilita(i (apa, energie electrica, ete):

6.8. Participarea la negociere a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrali a debitelor
pe care le au fafd de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie.

6.9. Toate actele efectuate de comisia de evaluare se considera a fi realizate in numele si pentru
organizatorul negocierii.

6.10. Modul de notificare a organizatorului citre ofertanti privind adjudecarea se face prin
afisare la sediul Consiliului Local Agigea.

6.11. Daca din diferite motive sedinta de negociere pentru concesionare fara licitatie publici se
aména, se revocd sau se anuleazi, decizia de amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacati de
participant.

6.12. Prezenta la negociere a persoanei care s-a inscris este obligatorie, iar in cazul in care
aceasta nu se poate prezenta va putea imputernici o altd persoana prin procura notariala.

6.13. Prin inscriere la negocierea pentru concesionarea firi licitatie publica toate conditiile
impuse prin prezentul caiet de sarcini se consideri insusite de partieipantii la negociere.

PRESEDI @EHSED\IN\TA, Contxasemneazji pntru legalitate
Dan}' l-Lucian PETRE\ SECRETARUW, GE L AL COMUNEI,

& ..............f;?.,/..............‘.\,1.&...;]. ......

S
’/\_\ /
o v‘,
INSTANY', vl
STA™ oV

JN?&/
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Anexanr. 3 l[a HCL nr. 165/31.10.2025

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind concesionarea firi licitatie publici a unui teren apartinind domeniului privat al
Comunei Agigea, judetul Constanta

Avand in vedere prevederile art.1 alin.(1) si art.15 lit.e) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd si actualizati si ale HCL Agigea
nr.194/30.07.2020 privind aprobarea Regulamentului privind concesionarea terenurilor care
aparfin domeniului privat al Comunei Agigea, persoanele care indeplinesc conditiile previzute
in aceste acte normative pot solicita concesionarea de terenuri fira licitatie publica.

Concesionarea fird licitatie publica a acestui teren se va organiza in conformitate cu
prevederile Legii nr.50/1991, a Legii nr.350/ 2001 si HCL Agigea nr.194/30.07.2020 privind
aprobarea Regulamentului privind concesionarea terenurilor care apartin domeniului privat al
Comunei Agigea, solicitantul urménd a depune la sediul Primiriei comunei Agigea, judetul
Constanta, cererea pentru concesionarea terenului respectiv.

CAP.L.DISPOZITII GENERALE

1.1.8copul acestor instructiuni este de a crea cadrul organizatoric si de a asigura
metodologia unitard de organizare si desfisurare a concesionirii fird licitatie publicd a unui
terenur pe care se doreste edificarea unor constructii de citre persoanele care indeplinesc
conditiile prevézute la art.1 alin.(1) si art.15, lit.c), ¢) din Legea nr.50/1991 si HCL Agigea
nr.194/30.07.2020 privind aprobarea Regulamentului privind concesionarea terenurilor care
apartin domeniului privat al Comunei Agigea, teren aflat in proprietatea privatd a Comunei
Agigea sau terenuri pe care se afld edificate in conditii legale constructii proprietate personal.

CAP.ILORGANIZAREA CONCESIONARII FARA LICITATIE PUBLICA

2.1 Comuna Agigea inifiaza concesionarea fird licitatie publici a terenului pe care se
doreste edificarea de constructii proprietate personald, pe care a fost edificati o constructie
respectind conditiile legale, ori terenuri aflate in prelungirea constructiilor si terenurilor
proprietate aflate in proprietatea privati a Comunei Agigea, la solicitarea persoanelor interesate
numai in urma stabilirii prefului terenului de citre un expert autorizat; concesionarea fird
licitatie publica a terenurilor din domeniul privat al comunei poate fi realizati in conditiile art.15
lit. ¢), e) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata si actualizatd, avand in vedere prevederile HCL Agigea nr.194/30.07.2020 privind
aprobarea Regulamentului privind concesionarea terenurilor care apartin domeniului privat al
Comunei Agigea.

Pagind 1 din 3
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CAP.V. DESFASURAREA SEDINTEI DE CONCESIONARE FARA LICITATIE
PUBLICA

5.1. Sedinta de concesionare fari licitatie, nu este publica.

5.2. La desfisurarea procedurii de concesionare firi licitatie publica este obligatorie
prezenta solicitantului sau a unui reprezentant imputernicit de acesta printr-o procura.

5.3. Anuntul redeventei terenului ce se solicitd a fi concesionat se face de presedintele
comisiei potrivit pretului stabilit prin Raportul expertului autorizat.

5.4. In situatia in care participantul la concesionarea firi licitatie publici este de acord
cu nivelul redeventei comunicat de presedintele comisiei, se intocmeste procesul-verbal de
negociere care este semnat de membrii comisiei si participantul la concesionarea firi licitatie
publica.

5.5. Un exemplar al procesului-verbal intocmit in urma negocierii se inmaneazi sub
semnaturd participantului la sedinti de concesionare firi licitatie publicd iar un exemplar
rdmane la comisie.

CAP.VL.PROCEDURA DE CONTESTARE A CONCESIONARII FARA LICITATIE
PUBLICA
6.1.Pentru soluionarea eventualelor contestatii, concedentul a numit o comisie
de contestatie conform HCL nr.38/30.01.2020.

PRESEDI /TE’DE SEDINTA, Contrasemneagi péntru legalitate
i SECRETARUBR.GE 'l‘ L AL COMUNEI,
b CARP
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