ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. ....2.°0
Din a¥. o3 oL 0 l{

Privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent
obiectivului de investitie ,,IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE P+1+M”, Municipiul Adjud, Strada Tineretului, intravilan,
pe parcela identificati prin CF 54436
Proprietar/Dezvoltator: SC LUXTRANS SRL Adjud
Proiectant general SC GLOBAL PROIECT SRL

Consiliul local al Municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinar3,

Avand in vedere:

v' Referatul nr. 12/759/(RU)760 din 09.01.2025 al Compartimentului Autorizare,
Arhitectura, Urbanism si Cadastru ;

v" Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud ;

v Raportul de specialitate nr. 12/10218/(RU)10219 din 10.02.2025 al Compartimentului
Autorizare, Arhitectur, Urbanism si Cadastru;

v Avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 36 din 25.11.2024;

v" Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism,
agriculturd a Consiliului Local al Municipiului Adjud;

v Ordinul nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii;

v" Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism,;

v Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

v" Prevederile art.7 din Legea privind transparenta decizionald in administratia publici nr.
52/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

v' Dispozitiile art. 13 lit. ¢), art. 47, art. 56 alin. (4), (6) si (7) din Legea nr. 350/2001 privind
* amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,

v" Ordinul nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice ,,Ghid privind metodologia
de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului,

In baza dispozitiilor art.129 alin.(2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art.139 alin.(3) lit.e si art. 243 alin.
(1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ — IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE P+1+M”, Municipiul Adjud, Strada Tineretului, intravilan, pe
parcela identificatd prin CF 54436, Proprietar/Dezvoltator SC LUXTRANS S.R.L. prin care se



propune reglementarea unei suprafete de 6.051 mp cu functiunea destinatd locuirii individuale
cu dotari conexe si complementare, conform documentatiei anexate, parte din prezenta hotérare,
dupd cum urmeaza:
Partea scrisd: — Memoriu de prezentare
— Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.
— Plan de actiune
Partea desenati: — incadrare in zona
— Situatia existenta
— Reglementiri urbanistice — zonificare
— Reglementiri urbanistice — posibilitati de mobilare urbana
— Reglementiri urbanistice — semnalizare rutierd
— Circulatia terenurilor
— Reglementiri urbanistice — retele edilitare

Art.2. Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize,
inclusiv avizul Avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 36 din
25.11.2024, cu urmitoarele date generale:

2.1. Proprietar/Dezvoltator: SC LUXTRANS SRL.

2.2. Proiectant general: SC GLOBAL PROIECT SRL.

2.3. Parcela propusi pentru refunctionalizare este identificatd prin CF 54436, mésoard o
suprafati de 6.051 mp, categoria de folosinta curfi — constructii.

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cit si a drumurilor executate din incinta
reglementati, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
executate conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2.5. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apé, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionirii noii zone cu functiunea locuirii individuale cu dotéri conexe si complementare.

Art.3. Se insuseste raportul informarii §i consultdrii publicului nr. 11/10214 din
13.02.2024, parte integranti din prezenta hotérare.

Art.d4. Perioada de valabilitate a prezentului Plan Urbanistic Zonal se intinde pand la data
urmiitoarei actualiziri a Planului Urbanistic General al Municipiului Adjud.

Art.5. Prezenta hotirare va fi comunicati de citre Serviciul Administratie Publica Locald
Institutiei Prefectului Judefului Vrancea pentru exercitarea controlului de legalitate, iar
persoanelor interesate de citre Compartimentul Autorizare, Arhitecturd, Urbanism si Cadastru din
cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Adjud.

Art.6. Prezenta hotirire se comunici prin grija Compartimentului Autorizare, Arhitectura,
Urbanism si Cadastru, in termen de 15 zile dupa aprobarea de cétre Consiliul local, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliar, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si, in format
electronic, Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul Generdl 81 Municipiului Adjud,
Adrianil_{OS . Jur. Andrg -_#oveva SIBISAN
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MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E+M
- Municipiul Adjud, U.T.R. 6, Strada Tineretului, nr. 35,
tarla T46, parcela P%1850, nr. cad. 54436 (intravilan),
judetul Vrancea

S.C. LUXTRANS S.R.L.
SC GLOBAL PROIECT SRL - Focsani
2023

1.2. Obiectul documentatiei de urbanism zonale

. Prevederi ale programului de dezvolitare a localitatii pentru
zona studiata, in conformitate cu prevederile PLANULUI URBANISTIC
GENERAL al localitatii.

Contextul urbanistic al zonei studiate este in acest moment definit de
“P.U.G. Municipiul Adjud”, U.T.R. 6, care defineste zona de studiu ca fiind zona
destinata unitatilor de productie industriala + depozitare, unde se propun
reglementari noi pentru functiunea de locuire individuala cu dotari conexe si
complementare (L.i. - lot 1 -> Jot 11), cu reglementarea de noi indicatori
urbanistici si spatii verzi de folosinta la comun (Sp.v. - lot 12).

. Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

Obiectivul prezentei lucrari, il constituie tocmai studiul conditiilor in care se
poate dezvolta Muncipiul Adjud. Terenul generator de P.U.Z. se afla in
intravilanul municipiului Adjud, U.T.R. 6, Strada Tineretului, nr. 35, tarla 746,
parcela P%1850, nr. cad. 54436 (intravilan), judetul Vrancea.
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In noile parcele propuse de lotizat, se vor propune:
- Functiune pentru locuire individuala (L.i. - lot 1 -> lot 11);
- Functiune destinata spatiilor verzi de folosinta la comun - domeniul privat
(Sp.v. - lot 12).

SOLUTIE DE LOTIZARE PROPUSA PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE

URBANISM ZONALA
Suprafata totala teren generator de P.U.Z. S=6051.00mp propusa de

lotizat in:

- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 1 S= 832.26 mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 2 S= 503.12mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 3 S= 50291 mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 4. S= 502.83 mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 5 S = 503.00 mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 6 S= 503.17 mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 7 S= 503.33mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 8 S = 503.50 mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 9 S= 503.67 mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 10 S = 503.50mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 11 S = 50523 mp
- Spatii verzi de folosinta la comun (domeniul privat)- Sp.v. - Lot 12
S= 184.48 mp

NOTA:

- Nu se permit abateri de la prezenta solutie de lotizare, suprafetele de mai sus
pot fi reglate dar cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996 si rotunjirile
permise trebuie sa se incadreze la unitatea de masura 1.00mp (fie cu plus sau cu
minus fata de valorile prezentate mai sus).

- Suprafata totala finala a noului bilant general, rezultata dupa lotizare, va putea
avea abateri, dar doar in procent maxim de 2%, conform Ordin nr. 1207/2020
articolul 84, alineatul (2). Pentru orice nereguli survenite, este obligatorie
instiintarea proiectantului.

Pentru viitoarele parcele propusa de reglementat (rezultate din
dezmembrarea propusa), se vor asigura urmatoarele:

- se propune lotizarea terenului generator de P.U.Z. si schimbarea functiunii
actuale, respectiv productie industriala + depozite, in functiunea destinata locuirii
individuale cu dotari conexe si complementare. Lotizarea se va realiza conform
prescriptiilor din H.G. 525/1996:

- din noua lotizare propusa de reglementat va rezulta o portiune de teren
greu de utilizat pentru functiunea de locuire individuala, prin urmare aceasta
portiune de teren va fi propusa de reglementat cu functiunea de spatii verzi de
folosinta la comun (Sp.v.)- domeniul privat.

- loturile rezultate din dezmembrare vor avea propuse noi cai de acces auto
si pietonal, acestea vor fi reglementate conform prescriptiilor din H.G. 525/1996;

- se propun reglementari noi, in loturile rezultate cu functiunea de locuire
individuala, prin care se propun normari ale numarului de locuri de parcare
pentru a deservi noilor functiuni urbane. Locurile de parcare propuse de
reglementat, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997,
iar normarea locurilor de parcare propuse de reglementat, vor respecta
prescriptiile din H.G. 525/1996;
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- se propune reglementarea cailor de circulatie auto si pietonale de incinta,
in interiorul loturilor propuse a fi reglementate cu functiunea de locuire
individuala. Caile de circulatie auto si pietonale de incinta vor fi amenajate
conform prescriptiilor din H.G. 525/1996;

- se propun reglementari noi, in loturile rezultate cu functiunea de locuire
individuala, prin care se vor crea zone amenajate cu spatii verzi si plantate, iar
acestea vor respecta prescriptiile din H.G. 525/1996;

- se propune rezolvarea imprejmuirii perimetrale acolo unde este necesara,
se vor respecta atat prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din H.G. 525/1996;

- se propune evaluarea retelelor edilitare din zona studiata si imprejurimile
acesteia, pentru a deservi functiunii de locuire individuala;

- se propune amplasarea de noi platforme pentru pubele ecologice pentru
fiecare lot in parte. Platformele pentru pubele ecologice vor fi reglementate
conform 0.M.S.119/2014 (cap. 1, art. 4, pct. a. - platforme destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distanta de minimum 10.00m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare; - al. acolo unde
constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa
indeplineasca conditiile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea
selectiva a deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate, cu cale de acces
pentru evacuare, la distanta de minimum 5.00m de fatada neprevazuta cu
ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a
acestor deseuri sa fie zilnic).

Potrivit Regulamentului Local de Urbanism toate aceste
reglementari propuse se vor proiecta numai in baza unei documentatii de
urbanism zonale.

- Obiectul acestei dezvoltari consta in analiza, evaluarea si analizarea
problemelor functionale si tehnice ale terenului generator de P.U.Z. in relatie cu
zona studiata, tinandu-se cont si de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale.

1.3. SURSE DOCUMENTARE - CADRU LEGAL

- Indicativ GM 010-2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. 176/N/2000.

- Codul Civil;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicata, cu modificarile ulterioare;

- Documentatiile de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in
P.U.Z..

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru stabilirea
obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

- Normativ P 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;
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- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea
0.G. nr. 43/1997;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata
in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998;

- Conditiile de calitate a aerului - S.T.A.S. 12574/87;

- 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;

- 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior - S.T.A.S. 10009/88 si S.T.A.S. 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin M.A.P.M, 1103/2003;

- Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform N.T.P.A. 002/2002;

- H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001.

- Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:
- Zona studiata si imprejurimile acesteia nu au istoric de proiecte urbanistice
zonale.

- Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.:
- Nu este cazul.

- Date statistice conform studii de fundamentare:
- Nu este cazul.

- Poiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc

dezvoltarea urbanistica a zonei.
- In acest moment nu sunt propuse investitii publice din partea Primariei
Adjud, care sa priveasc dezvoltarea urbanistica a zonei.

CAPITOLUL 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul supus planului urbanistic zonal, se afla in partea de est a
municipiului Adjud, intr-o zona de tranzitie dintre functiunea de locuire
individuala si functiunea destinata industriei nepoluante, margninita pe partea de
est de terenuri ale C.F.R., iar pe vest de Stadionul Municipal.

Zona de locuire individuala din interiorul perimetrului studiat in actuala
documentatie de urbanism zonala, este o asezare umana veche din intravilanul
municipiului Adjud. Zona de studiu si imprejurimile acesteia a avut la baza
documentatia de urbanism P.U.G. Adjud aprobata.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Conform P.U.G. Adjud aprobat cu Hotararea Consiliului Local Adjud
nr.24/2005 a carui valabilitate a fost prelungita cu Hotararea Consiliului Local
Adjud nr. 48 / 2016, terenul se afla in intravilanul Municipiul Adjud, U.T.R. 6,
zona cu functiunea de productie industriala + depozite, unde se propun noi
reglementari urbanistice pentru zona de locuire individuala cu dotari conexe si
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complementare. Terenul generator de P.U.Z. are categoria de folosinta curti
constructii.

Terenul generator de P.U.Z. nu se afla in raza de 100.00m - zona de
protectie, a vreo unui monument istoric sau sit arheologic.

Zona studiata din care face parte terenul generator de P.U.Z., este 0 zona
favorabila reglementarilor propuse prin prezenta documentatie de urbanism
zonala, iar noile functiuni propuse vor rezolva unele necesitati ale populatiei din
municipiul Adjud, care in final va ajuta la cresterea numarului de locuitori.

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se vor crea limite
edificabile fata de limitele de proprietate existente ale terenurilor care
au generat P.U.Z., care in final vor asigura toate conditiile de invecinare
cu toate loturile de teren de pe perimetrul studiat (retrageri fata de
limitele de proprietate vor respecte toata legislatia de proiectare in
vigoare), in acelasi timp se va asigura insorirea tuturor spatiilor de locuit
atat existente cat si propuse (dupa caz conform studii de insorire).

Principalele grupari functionale ce delimiteaza amplasamentul sunt:

— La Nord - Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z., se invecineaza cu o
intersectie dintre cai de circulatie auto si pietonala din domeniul public, urmate de o zona cu
functiunea de locuire individuala (maxim P+1E), iar adiacent acesteia se afla o zona cu
functiunea de productie industriala + depozite (maxim P+1E). Distanta de la limita de
proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta latura va fi variabila cu valori cuprinse
intre 3.50m si 27.93m. Distanta de la limita edificabila pana la cea mai apropriata cladire cu
functiunea de locuire individuala va fi de aproximativ 10.36m;

— La Est — Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z., se invecineaza cu o
cale de circulatie auto si pietonala din domeniul public (alee de circulatie cu sens unic din
spre sud spre nord), urmata de o zona cu functiunea de productie industriala + depozite
(maxim P+1E). Distanta de la limita de proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta
latura va fi de 5.00m (retragere stradala ce permite amplasarea de locuri de parcare), iar
distanta de la limita edificabila pana la cea mai apropriata cladire cu functiunea de productie
industriala + depozite va fi de aproximativ 14.41m;

— La Sud - Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z., se invecineaza cu o
cale de circulatie auto si pietonala din domeniul public, respectiv strada Tineretului. Partea
carosabila a strazii este marginita atat de trotuare pietonale cat si de spatii verzi. Peste drum
de strada Tineretului se afla o zona cu functiunea de productie industriala + depozite (maxim
P+1E). Distanta de la limita de proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta latura va fi
de 5.00m (retragere stradala ce permite amplasarea de locuri de parcare), iar distanta de la
limita edificabila pana la cea mai apropriata cladire cu functiunea de productie industriala +
depozite va fi de aproximativ 24.14m;

—La Vest - Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z., se invecineaza cu 4
loturi de teren cu functiunea de locuire individuala (maxim P+1E) si o portiune de cale de
circulatie — funatura. Distanta de la limita de proprietate pana la limita edificabila de pe
aceasta latura va fi de 3.50m, iar distanta de la limita edificabila pana la cea mai apropriata
cladire cu functiunea de locuire individuala va fi de aproximativ 3.95m (mentionam ca
aceasta cladire nu are ferestre de locuit pe latura de vecinatate cu terenul generator de
P.U.Z., frontul stradal al cladirii invecinate este pe latura de sud, prin urmare noua investitie
nu va umbri spatiile de locuit ale cladirii invecinate. Pe aceasta latura celelalte cladiri cu
destinatia de locuinte individuale se afla la distante de minim 7.76m, respectand minimum
necesar de insorire;

Toate aspectele prezentate mai devreme, cu distantele fata de
vecinatati se gasesc in plansa U02.0 - Reglementari urbanistice-
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Zonificare, plansa care are in spatele ei suport topografic, cu masuratori
cadastrale in sistem de referinta Stereo 70.

- INCADRARE IN TERITORIU

Date generale

Amplasamentul este incadrat geografic la 46°05'40.4"N 27°11'28.3"E.

Municipiul Adjud este situat in judetul Vrancea la confluenta raului Trotus
cu raul Siret. Terenul pe care este asezat orasul Adjud este, in general plan, fiind
marginit de colinele subcarpatice.

Terenul este favorabil culturilor agricole, corespunde conditiilor de construit
si are panza de apa potabila sub 10.00m adancime

Teritoriul administrativ Adjud cuprinde Adjud, Adjudu Vechi, Burcioaia si
Siscani.

Din punct de vedere geomorfologic, zona se incadreaza a fiind deal, dar
suprafata orasului Adjud este aproximativ plana, cu altitudini de pana la
400.00m deasupra nivelului Marii Negre,dar cu media de altitudine de 400.00m
deasupra nivelului Marii Negre.

Municipiul Adjud se invecineaza cu raul Trotus pe partea de vest la o
distanta de minim 0.80km. Iar pe partea de est se invecineaza cu raul Siret la o
distanta de minim 2.10km.

Din punct de vedere al seismicitatii, conform codului de proiectare seismica
P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat in Municipiul Adjud sunt
caracterizate prin urmatorii parametrii: ag= 0.40 g Tc = 1.00 sec. Adancimea
maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de 0.90m.

Relief
Fiind situat pe magistrala feroviara Bucuresti-Ploiesti-Bacau-Suceava si pe
drumul european E85 (DN2) Bucuresti-Buzau-Suceava, flancat de raurile Trotus,
spre vest, la o distanta de 0.80km si raul Siret spre est la o distanta de 2.10km,
orasul Adjud, situat in zona de deal, marginit de colinele subcarpatice cu inaltimi
pana la 400.00m.

Clima
Pe teritoriul municipiului Adjud, climatul este temperat, corespunde asezarii
sale si se caracterizeaza prin vanturi predominante din nord cu alternanta in
sezonul cald dinspre sud si sud-est, cu temperatura medie anuala de 8-10 °C,
media precipitatiilor fiind de 500 mm/m?2 intr-un an. Cunoscut din vechime
pentru asezarea sa la intersectia dintre provinciile romanesti Moldova, Tara
Romaneasca si Transilvania, este si astazi un important nod feroviar si rutier.

Riscuri seismice
Teritoriul judetului Vrancea corespunde zonei celei mai activ seismica din

Romania. Raspandirea focarelor de cutremure pune in evidenta existenta a doua
zone:

o trunchiul Vrancioaia-Tulnici-Soveja, unde se produc cutremure la adancimi
intre 80-160 km, legat de curbura arcului carpatic;

e in regiunea de campie intre Ramnicu Sarat, Marasesti si Tecuci cu
cutremure mai putin adanci.
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Seismele cu epicentrul in Vrancea au origine tectonica, fiind provocate de
deplasarile blocurilor scoartei sau alte parti superioare ale invelisului, in lungul
unor falii formate anterior sau in lungul unora foarte adanci. Cutremure
devastatoare, cu magnitudinea cuprinsa intre 7 si 8 grade pe scara Richter, s-au
inregistrat in 8 octombrie 1620, 9 august 1679, 12 iunie 1701, 13 mai 1738, 6
aprilie 1790, 26 octombrie 1802, 1829, 28 ianuarie 1838. In secolul XX, cele mai
semnificative evenimente au avut loc la 25 mai 1925, 10 noiembrie 1940, avand
magnitudinea de 7,4 grade, 4 martie 1977 cu magnitudinea de 7,2 grade, 30
august 1986 cu magnitudinea de 7 grade, 30 si 31 mai 1990 cu magnitudinea de
6,9 respectiv 6,4 grade.

Numarul cutremurelor cu magnitudine egala sau mai mare de 3 grade
inregistrate in judetul Vrancea pe ultimii ani se prezinta astfel:

» 1998 s-au inregistrat 19 cutremure din care, cel mai mare s-a produs la
data de 28 aprilie cu magnitudinea de 5 grade;

» 1999, s-au inregistrat 33 cutremure din care, cele mai puternice s-au
produs la 28 aprilie cu magnitudinea de 5,3 grade, la data de 8 si 14 noiembrie
cu magnitudinea de 4,6 grade;

« 2000, s-au inregistrat 23 cutremure din care, cel mai mare s-a produs la
data de 6 aprilie, cu magnitudinea de 5 grade.

Analiza factorilor de risc la nivelul municipiului Adjud trebuie sa tina cont in
mod prioritar de faptul ca cea mai importanta zona seismica din Romania se afla
in zona Vrancea.

‘ 2.4. CIRCULATIA

Pentru terenul generator de P.U.Z. exista doua cai de comunicare cu zona
studiata si restul localitatii. Acestea sunt reprezentate de Strada Tineretului de pe
latura de sud si alea cu sens unic (cu directia de dirijare a traficului de la sud la
nord) de pe latura de est. Din strada Tineretului se face legatura spre est cu
strada Teiului, iar spre vest cu drumul national DN2-E85. Aleea de circulatie in
sens unic, se intersecteaza cu alte cai de circulatie care se intersecteaza la randul
lor fie cu un alt segment din strada Tineretului fie cu strada Stadion de pe nord.

Principala cale de circulatie din cadrul zonei studiate este Strada
Tineretului, iar prin intermediul acesteia se poate face legatura mai departe cu
toate zonele de interes general ale municipiului Adjud. Mentionam ca in cadrul
zonei studiate nu se desfasoara trafic intens.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in
prezent cea de terenuri aflate in intravilan, zona cu functiunea de productie
industriala + depozite. Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a emis
certificatul de urbanism este proprietatea privata a S.C. Luxtrans S.R.L., conform
extrasului de carte funciara, eliberat in baza Contractului de Vanzare autentificat
cu nr.385 din 15.08.2014 si a Actului Aditional la acesta autentificat cu nr. 546
din 07.10.2014.

Pe langa terenul generator de P.U.Z., in cadrul zonei studiate mai exista si
alte terenuri precum:
a) Zone terenuri cu functiune destinata industriei nepoluante, din domeniul
privat;
b) Zone terenuri si cladiri destinate Cailor Ferate Romane depou si linii
dezafectate), din domeniul public;
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C) Zone terenuri si cladiri cu functiune de locuire individuala si dotari
complementare, din domeniul privat;

d) Zone terenuri destinate circulatiei carosabila principale din domeniul public

e) Zone terenuri destinate circulatiei pietonala, din domeniul public;

f) Zone terenuri destinate spatiilor verzi, din domeniul public;

In zona studiata si imprejurimile acesteia, nu exista riscuri naturale.

Partea de est a zonei studiate este traversata de Magistrala feroviara CF
500 a Caillor Ferate Romane (Bucuresti-Ploiesti-Vicsani), iar terenul generator
de P.U.Z. se afla in afara razei de 20.00ml cu restrictii de construire, dar se afla
in raza de 100.00ml, zona de influenta a cailor ferate (zona cu poluare fonica in
anumite parti ale zilei).

Analiza situatiei existente nu releva disfunctionalitati majore pentru zona
studiata. Caile de circulatie terestra sunt dimensionate cu doar o banda de
circulatie pe sens, restricionand numarul de participanti la trafic, iar caile ferate
invecinate se afla la peste 90.00ml distanta de limita de proprietata a terenului
generator de P.U.Z..

Solutia de zonificare a terenului generator de P.U.Z. este adaptata zonelor
de locuire individuala cu dotari conexe si complementare.

Din noua lotizare propusa de reglementat va rezulta o portiune de teren
greu de utilizat pentru functiunea de locuire individuala, prin urmare aceasta
portiune de teren va fi propusa de reglementat cu functiunea de spatii verzi de
folosinta la comun (Sp.v.) - domeniul privat.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

a) Cai de comunicatie si retea de canalizare a apelor pluviale

Loturile de teren propuse de dezmembrat din terenul generator de P.U.Z.,
dupa lotizare vor acea acces direct in continuare la drumurile existente, ce se
invecineaza direct pe laturile de sud si est. Solutiile de colectare si de dirijare a
apelor pluviale din aceste doua cai de circulatie sunt subordonate in sistem
centralizat de catre Primaria Municipiului Adjud.

b) Alimentarea cu apa potabila

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de
alimentare cu apa, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat. Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va
realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului
retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea de
bransamente si camine cu apometre pentru fiecare lot in parte.

c) Canalizarea apelor uzate menajere

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de canalizare
a apelor uzate menajer, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat. Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va
realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului
retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea de
bransamente pentru fiecare lot in parte.
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d) Alimentarea cu energie electrica

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de
alimentare cu energie electrica, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat sau aerian (depinde de solutia aprobata pentru
fiecare sector in parte). Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va realiza
intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului retelei.
Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea de bransamente
individuale, iar fiecare obiectiv rezultat va avea cate un contoar de electricitate.

e) Alimentarea cu gaze naturale

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de
alimentare cu gaze naturale, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat. Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va
realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului
retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se vor realiza bransamente si se vor
monta cate un contoar de gaz pentru fiecare lot in parte. Alimentarea obiectivelor
propuse va fi strict pentru incalzirea spatiilor pe perioada rece a anului si
folosirea la gatit a locuintelor.

f) Telecomunicatii si date

In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date.

Pentru noua functiune propusa de reglementat a terenului generator de
P.U.Z., se va extinde reteaua de telecomunicatii si date, care provine din Strada
Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto propusa de reglementat, pozata ingropat sau aerian (depinde de
solutia aprobata pentru fiecare sector in parte). Iar aprobarea si executia acestor
propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza
avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune
realizarea de bransamente individuale.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

In zona studiata nu au existat, sau exista activitati care sa produca surse
de poluare a mediului, poluare a aerului, poluare a solului, poluare fonica
(trenurile de calatori sau marfa care traverseaza magistrala feroviara cu care
terenul generator de P.U.Z. se invecineaza pe partea de est, are un tranzit
ocazional, iar trenurile sunt doar in tranzit poluand fonic doar prin contactul
rotilor cu sinele, prim urmare nu sunt caracterizate ca fiind un factor de poluare
fonica care disturba linistea locuitorilor din zona).

Terenul supuse actualului studiu urbanistic zonal, are in prezent functiune
de productie industriala + depozite, iar noile functiuni urbane propuse de
reglementat sunt nonpoluante. Prin urmare atat functiunea existenta cat si
functiunile propuse, nu sunt generatoare de poluanti ai mediului.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi respectand H.G. 525 /1996.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri de
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poluare a mediului atat pentru obiectivul generator de P.U.Z. cat si pentru restul
zonei studiate.

In prezent toate retelele edilitare stradale prezente in zona studiata, sunt
centralizate si canalizate respectand cu strictete legislatia in vigoare. Iar noile
reglementari propuse de pe terenurile generatoare de P.U.Z. vor respecta toate
cerintele necesare unei buni functionari prin centralizarea si canalizarea retelelor
edilitare.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

Traseul din sistemul de comunicatii terestru ce prezinta posibile poluari
pentru zona se refera la drumul national DN2-E85, datorita intensitatii traficului
in anumite ore ale zilei, dar distanta dintre drumul national si terenul generator de
P.U.Z. este de peste 260.00ml (drum aflat la vest de zona de studiu).

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor
interesati cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost
urmatoarele:

- Zona studiata este traversata de retele edilitare precum, reteaua
centralizata de apa potabila a localitatii, reteaua centralizata de canalizare a
apelor uzate menajere a localitatii, reteaua centralizata de canalizare a apelor
pluviale a localitatii, reteaua centralizata de gaze naturale a localitatii, reteaua
centralizata de electricitate a localitatii si reteaua de telecomunicatii, oferind un
plus zonei.

- Zona studiata este marginala orasului Adjud, reprezentata de zona
predominant de locuire individuala, unde strictul necesar nu este satisfacut din
imediata apropriere. Dar deoarece distanta de la terenul generator de P.U.Z.
pana la Supermarket Penny este de aproximativ 450.00ml (distanta masurata pe
cel mai scurt traseu terestru), putem considera ca nevoile zilnice de hrana, igiena

personala, etc. sunt satisfacute.

- Prin urmare zona studiata nu prezinta minimum necesar pentru nevoile de
zi cu zi ale viitorilor locatari, dar distanta fata de obiectivele care satisfac aceste
nevoie nu este mare.

CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In cadrul documentatiei P.U.G. Adjud, nu exista in prezent studii de
fundamentare, iar propunerile din prezenta documenatatie de urbanism zonala,
nu afecteaza actualul mod de viata al zonei studiate si imprejurimii acesteia, prin
urmare un studiu de fundamentare nu este necesar in acest moment.

3.1.1. RIDICAREA TOPOGRAFICA

Studiul topografic elaborat pentru prezenta documentatie de urbanism
zonala, a fost realizat in sistem de referinta Stereo 70, iar scopul studiului topo a
fost de a relata cu precizie, situatia exacta a terenurilor din cadrul studiului, in
relatie cu zona sudiata. Prin studiul topografic s-au determinat dimensiunea
fiecarei laturi a parcelei studiate, pozitia fata de parcelele vecine, pozitia fata de
caile de circulatie terestre, in sistem de coordonate XYZ - sistem de referinta
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stereo 70.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform P.U.G. Adjud aprobat cu Hotararea Consiliului Local Adjud
nr.24/2005 a carui valabilitate a fost prelungita cu Hotararea Consiliului Local
Adjud nr. 48 / 2016, terenul se afla in intravilanul Municipiul Adjud, U.T.R. 6,
zona cu functiunea de productie industriala + depozite, unde prin prezenta
documentatie de urbanism zonala, se propun noi reglementari urbanistice pentru
zona de locuire individuala cu dotari conexe si complementare.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata nu exista cadru natural propus de protejat. Terenul care a
generat P.U.Z. se afla intr-o zona urbana predominanta de locuire, marginita de
terenuri ocupate de activitati productive nepoluante cu zone de depozitare si de
terenuri agricole-arabile.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru terenul generator de P.U.Z. exista doua cai de comunicare cu zona
studiata si restul localitatii. Acestea sunt reprezentate de Strada Tineretului de pe
latura de sud si alea cu sens unic (cu directia de dirijare a traficului de la sud la
nord) de pe latura de est. Din strada Tineretului se face legatura spre est cu
strada Teiului, iar spre vest cu drumul national DN2-E85. Aleea de circulatie in
sens unic, se intersecteaza cu alte cai de circulatie care se intersecteaza la randul
lor fie cu un alt segment din strada Tineretului fie cu strada Stadion de pe nord.

Principala cale de circulatie din cadrul zonei studiate este Strada
Tineretului, iar prin intermediul acesteia se poate face legatura mai departe cu
toate zonele de interes general ale municipiului Adjud. Mentionam ca in cadrul
zonei studiate nu se desfasoara trafic intens.

Profilele transversale caracteristice terenului generator de P.U.Z. sunt
reprezentate de Strada Tineretii si aleea cu circulatie in sens unic. Strada
Tineretului are parte carosabila cu cate o banda de circulatie pe sens, marginita
de trotuare pietonale si spatii verzi pe ambele parti. Aleea in sens unic are partea
carosabila cu o singura banda de circulatie pe sens, marginita de trotuare
pietonale pe ambele parti. Mentionam ca doua din loturile propuse de
reglementat si dezmembrat vor accede din strada Tineretului, iar restul vor
accede din aleea in sens unic.

Accesurile carosabile ale loturilor rezultate din terenul generator de P.U.Z.,
trebuie sa fie dimensionate pentru a permite accesul autospecialelor de
interventie in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de
3.50m latime si 4.20m inaltime.

Se propun noi reglementari care vizeaza propunerea de amenajare a cailor
de circulatie auto si pietonale de incinta, pentru a deservi noii functiuni urbane
propuse. Toate caile de circulatie auto si pietonale de incinta vor fi dimensionate
conform prescriptiilor din R.L.U. P.U.G. Adjud, respectiv H.G. 525/1996.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT

TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI
Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea posibilelor
disfunctionalitatilor existente si au condus la urmatoarele principii de lucru:
- reglementarea terenului generator de P.U.Z, prin generarea de functiuni noi
pentru:
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- functiune pentru locuire individuala (L.i. - lot 1 -> lot 11),;
- functiune destinata spatiilor verzi de folosinta la comun - domeniul
privat (Sp.v. - lot 12).

- asigurarea cailor de circulatie si a cailor de acces, prin examinarea celor
existente, validarea dimensionarii acestora, modernizarea acestora dupa caz si
realizarea altor cai de circulatie si accesuri noi, in functie de solutia urbana
propusa de reglementat;

- asigurarea retelelor edilitare in sistem centralizat si pozitionarea restrictiilor
retelelor edilitare in raport cu zona studiata si terenul care a generat P.U.Z.;

- reglementarea de spatii verzi si plantate, decorative, de aliniament si cu rol
de protectie fata de vecinatati conform prescriptiilor din H.G. 525/1996;

- reglementarea zonelor edificabile care vor avea la baza retrageri stradale,
Codul Civil, retrageri conform normativ P119, studii de insorire (dupa caz) si
restrictii ale retelelor edilitare.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

- Zona reglementata pentru locuire individuala cu suprafata mai mare
de 500.00mp - lot 1 -> lot 11
P.0.T. maxim admisibil propus 35.00 %

C.U.T. maxim admisibil propus 1.05

BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR
SUPRATERANE - ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS

PROCENT PROCENT
o 1 O, H
(%) din SUPRAFATA (%) din
suprafata suprafata
totala totala

ZONIFICARE
FUNCTIONALA SUPRAFATA

Zone terenuri cu functiune
destinata industriei
nepoluante 16818.00mp 37.96% 10767.00mp 24.30%

Zone terenuri si cladiri
destinate Cailor Ferate
Romane depou si linii

dezafectate) 1478.00mp 3.34% 1478.00mp 3.34%

Zone terenuri si cladiri cu
functiune de locuire
individuala si dotari
complementare, din
domeniul privat 14932.00mp 33.71% 20983.00mp 47.37%

Zone terenuri destinate
circulatiei carosabila

principale din domeniul
public 8132.00mp 18.36% 8132.00m 18.36%

Zone terenuri destinate
circulatiei pietonala din
domeniul public 1810.00mp 4.08% 1810.00mp 4.08% |

Zone terenuri destinate
spatiilor verzi din domeniul
public 1130.00mp 2.55% 1130.00mp 2.55%

TOTAL ZONA STUDIATA 44300.00mp 100.00 % 44300.00mp 100.00 %
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BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR
SUPRATERANE - TERENURI GENERATOARE DE P.U.Z.

EXISTENT PROPUS

PROCENT PROCENT

(%) din (%) din
suprafata SURRANANS suprafata
totala totala

ZONIFICARE
FUNCTIONALA SUPRAFATA

Zone terenuri agricole -
arabile din domeniul
privat- terenuri \
| generatoare de P.U.Z. 6051.00mp 100.00% 0.00mp 0.00%
Zone cu functiuni propuse '
prin noile reglementari din
actuala documentatie de
urbanism zonala
- portiuni din terenul care
a generat P,U.Z. unde se
propun reglementari noi
pentru functiunea de
locuire individuala (L.i. -
lot 1 -> lot 11) 0.00mp 0.00% 5866.52mp 96.95%
Zona cu functiune propusa
prin noile reglementari din
actuala documentatie de
urbanism zonala
- terenul care a generat
P.U.Z. unde se propun
reglementari noi pentru
functiunea de spatii verzi
de folosinta la comun
Sp.v. lot 12 0.00mp 0.00% 184.48.00mp 3.05%
TOTAL TERENURI

GENERATOARE P.U.Z. 6051.00mp 100.00 % 6051.00mp 100.00 %

REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUCTIILOR

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al
constructiilor au fost urmatoarele:

- regimul de inaltime al constructiilor din cadrul noilor functiuni propuse de
reglementat si distantele fata de vecinatati;

- profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie existente;

- efecte compozitionale.

Regimul de aliniere al zonelor edificabile propuse, marcate in plansa U02.0-
Reglementari urbanistice -Zonificare, indica limita maxima admisibila de
construire din noile loturi generate, prin noua lotizare a terenului generatore de
P.U.Z., fata de fiecare alt lot de teren invecinat.

In conformitate cu HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art 24 precizeaza: “Autorizarea
executarii constructiilor este permisa daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, sa fie conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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Loturile cu functiune de locuire individuala vor avea retrageri stradale
calculate pentru a se putea amplasa locuri de parcare intre gardurile stradale si
limitele edificabile de pe aceste laturi.

Distantele intre cladiri vor fi, conform normelor de insorire in vigoare, iar
dupa caz se vor elabora studii de insorire.

Amplasarea constructiilor si dotarilor acestora, pe parcele se va face cu
respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului
Sanatatii.

Din punct de vedere al normelor P.S.1. se vor respecta distantele de
siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului P 118/1998.

Noua solutie de zonificare, are in vedere prevederile normativelor actuale
cu privire la forma si dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre,
a drumurilor de deservire locala, a necesarului de parcaje, etc.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

a) Cai de comunicatie si retea de canalizare a apelor pluviale

Loturile de teren propuse de dezmembrat din terenul generator de P.U.Z.,
dupa lotizare vor acea acces direct in continuare la drumurile existente, ce se
invecineaza direct pe laturile de sud si est. Solutiile de colectare si de dirijare a
apelor pluviale din aceste doua cai de circulatie sunt subordonate in sistem
centralizat de catre Primaria Municipiului Adjud.

b) Alimentarea cu apa potabila

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de
alimentare cu apa, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat. Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va
realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului
retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea de
bransamente si camine cu apometre pentru fiecare lot in parte.

c) Canalizarea apelor uzate menajere

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de canalizare
a apelor uzate menajer, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat. Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va
realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului
retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea de
bransamente pentru fiecare lot in parte.

d) Alimentarea cu energie electrica

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de
alimentare cu energie electrica, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat sau aerian (depinde de solutia aprobata pentru
fiecare sector in parte). Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va realiza
intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului retelei.
Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea de bransamente
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individuale, iar fiecare obiectiv rezultat va avea cate un contoar de electricitate.

e) Alimentarea cu gaze naturale

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de
alimentare cu gaze naturale, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat. Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va
realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului
retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se vor realiza bransamente si se vor
monta cate un contoar de gaz pentru fiecare lot in parte. Alimentarea obiectivelor
propuse va fi strict pentru incalzirea spatiilor pe perioada rece a anului si
folosirea la gatit a locuintelor.

f) Telecomunicatii si date

In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date.

Pentru noua functiune propusa de reglementat a terenului generator de
P.U.Z., se va extinde reteaua de telecomunicatii si date, care provine din Strada
Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto propusa de reglementat, pozata ingropat sau aerian (depinde de
solutia aprobata pentru fiecare sector in parte). Iar aprobarea si executia acestor
propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza
avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune
realizarea de bransamente individuale.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Conform H.G. 525/1996 anexa 6, pct. 6.8. — Constructii de locuinte -
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative.

Din momentul realizarii urbanizarii zonei studiate, este necesara asigurarea
utilitatilor edilitare aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa potabila si
canalizarea apelor uzate menajere. Prin adaptarea noilor solutii conform
cerintelor propuse din actuala documentatie de urbanism zonala, solutie ce
contine extinderea retelei de canalizare a apelor uzate menajer (in interiorul
terenurilor generatoare de P.U.Z.) si de rezolvare a retelei de alimentare cu apa
potabila prin extinderea acesteia (in interiorul terenurilor generatoare de P.U.Z.)
si realizarea de bransamente individuale, rezulta ca solutiile propuse sunt in
conformitate cu normelor de igiena si de exploatare in vigoare.

Depozitarea controlata a deseurilor menajere: - colectarea si depozitarea
deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale (pubele
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ecologice), urmand a fi colectate si ridicate periodic de catre o firma de
specialitate, in baza unor contracte de prestari servicii.

Ca principale acte normative privind protectia mediuilui ce trebuie
respectate, sunt precizate urmatoarele:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare
autorizata; Articolele reciclabile din hartie, carton, sticla etc, vor fi colectate
separat, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate pentru valorificare,
conform O.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele
al 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile Ordinului 756/1997 cu privire la factorul de
mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88
(max. 50dB) si STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de Ordin 462/93
si Ordin M.A.P.M. 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor
pentru asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile
administratiei publice locale sau judetene.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Singurele obiective de utilitate publica sunt noile forme de acces in loturile
de locuire individuala propuse de realizat si extinderea retelelor edilitare si
bransarea la acestea.

3.9. SANATATEA POPULATIEI - PRESCRIPTII

3.9.1 - Pentru obiectivele sau activitatile care pot avea factori de poluare
fonica a mediului (produc zgomot si vibratii), se vor asigura zone de protectie
sanitara.

3.9.2. - Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si
neionizante), substantele poluante si alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor
locuite nu vor putea depasi limitele maxime admisibile din standardele in vigoare.

3.9.3. - Indepartarea apelor uzate menajere se face numai prin
reteaua centralizata de canalizare a apelor uzate menajer; in lipsa posibilitatii de
racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa isi prevada
instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor
executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

3.9.4 - Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini,
strazi, locuri riverane) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere,
fecaloid- menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in
zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu
apa.

3.9.5 - Deseurile periculoase se depoziteaza, se neutralizeaza si se elimina
in final numai in conditiile stabilite conform reglementarilor in vigoare.

3.9.6 - Depozitarea de deseuri menajere se va face doar controlata,
instalatiile de compostare a deseurilor organice si biodegradabile, instalatiile de
incinerare trebuie proiectate, construite si administrate astfel incat sa se
realizeze conditii de impiedicare a eliminarii si diseminarii poluantilor in mediul
natural- sol, ape de suprafata, ape subterane, aer sau in mediul urban.
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3.10. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA IN EXPLOATARE A

CONSTRUCTIILOR:

2.3.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in
vigoare privind noile constructii propuse de realizat pe terenul generator
de P.U.Z., aceste date se vor regasi si in planul de U02.0-Reglementari
urbanistice- Zonificare.

3.10.1. Zone cu riscuri naturale precum si zonele asupra carora trebuie
impuse restrictii de construire.

Riscuri seismice
Teritoriul judetului Vrancea corespunde zonei celei mai activ seismica din
Romania. Raspandirea focarelor de cutremure pune in evidenta existenta a doua
zone:
e trunchiul Vrancioaia-Tulnici-Soveja, unde se produc cutremure la
adancimi intre 80-160 km, legat de curbura arcului carpatic;
e in regiunea de campie intre Ramnicu Sarat, Marasesti si Tecuci cu
cutremure mai putin adanci.
Alte riscuri naturale
Nu este cazul (atat zona studiata cat si terenul generator de P.U.Z. nu au
un istoric cu riscuri naturale precum alunecari de teren sau inundatii).

3.10.2. Zone cu interdictie de construire conform distantelor de
siguranta fata de statiile de distributie a carburantilor la autovehicule.

In zona de studiu si apropriarea acesteia, nu se afla statii de distributie
carburanti. Prin urmare nu se impun zone cu restrictii de construire.

3.10.3. Zon interdictie de construir nform distantelor d

siguranta fata de sistemele de alimentare cu gaze petroliere lichefiate

ntru autovehicul rescriptii din NP 037/19 i Normativ
118/1999).
In zona de studiu si apropriarea acesteia, nu se afla sistemele de
alimentare cu gaze lichefiate. Prin urmare nu se impun zone cu restrictii de
construire.

.10.4. Reglementari
situatii de urgenta.

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt luate in calcul toate
caile de circulatie adiacente terenului generator de P.U.Z.. Acestea sunt
considerate cai de interventie in cazul unei situatii de urgenta. Aceaste cai de
interventie respecta prevederile din Normativ 118/1999.

Accesul mijloacelor si al persoanelor pentru interventiile operative in caz de
urgenta publica de incendiu, in vederea salvarii si acordarii ajutorului persoanelor
aflate in pericol, stingerii incendiilor si limitarii efectelor acestora, trebuie sa fie
asigurat conform prevederilor din Normativ 118/1999.
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3.10.5. Realementari specifice pentru accesul autospecialelor de
interventie la trenurile generatoare de P.U.Z.:

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt propuse reglementari
pentru noua cale de acces si de circulatie la noile loturi. care va fi dimentionata
pentru a satisface cerintelor de prevenire si stingere a incendiilor Normativ
118/1999 (cale de circulatie cu cate o banda de circulatie pe sens cu latimea de
minim 3.50m, marginita de trotuare pietonale de 1.00m), sau a altor posibile
dezastre naturale, unde autospecialele de pompieri si echipajele acestora vor
putea sa isi exercite in siguranta datoria de interventie, asupra terenurilor in
studiu si a viitoarelor investitii din urmatoarele faze de proiectare. Noul acces va
fi dimensionat pentru a satisface accesul pentru autospecialele de interventie cu
gabarit minim de 3.80m latime si 4.20m inaltime.

CAPITOLUL 4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU DOCUMENTATIA
DENUMITA “ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE P+1E+M “, investitie propusa de reglementat pe terenuri situate in - Municipiul
Adjud, U.T.R. 6, Strada Tineretului, nr. 35, tarla T46, parcela P%1850, nr. cad. 54436
(intravilan), judetul Vrancea, s-a facut in baza prevederilor Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii constructiilor de locuit, a Ordinului MLPAT Nr. 91/1991 privind
formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, a “Hotararii pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism”, adica
H.G.R. 525-1996, precum si a Legii 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publica.

PLANUL URBANISTIC ZONAL impreuna cu REGULAMENTUL aferent devin, odata
cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de urbanism si autorizatii de construire.

In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si restrictiilor impuse au
fost efectuate analize aprofundate cu privire la:

- incadrarea in Planul Urbanistic General;
- circulatie si echipare edilitara;
- tipul de proprietate a terenurilor.

In concluzie, consideram ca solutia propusa ofera un maxim de eficienta privind
ocuparea terenului, exploatarea parcelelor studiate, precum si organizarea optima a
circulatiei in zona.

T é Jqtocmity
/ . Nedelcu fOsm<, ),
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CERTIFICAT NR.0868/2/2/1 CERTIFICAT NR.0868/1/1/2 CERTIFICAT NR.0868/1/1/3

REGULAMENT DE URBANISM
- ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

P+1E+M
- Municipiul Adjud, U.T.R. 6, Strada Tineretului, nr. 35, tarla T46, parcela P%1850,
nr. cad. 54436 (intravilan), judetul Vrancea

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe terenul reglementat prin
P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul care face obiectul preze tLHur‘prblécix,"\

1.4. Prezentul regulament poate fi modifica 'fﬁﬁl'fjj_hfer‘me_diquaIte‘ﬁ anuri
Urbanistice Zonale, se modifica reglementarile si ‘Eéé(tl@-“in bazacaiora|s-a
elaborat Planul Urbanistic Zonal. :BQ 95\;(20217

1.2. BAZA LEGALA:
2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au.respéctatin principal
urmatoarele acte normative:

- Indicativ GM 010-2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. 176/N/2000.

- Codul Civil;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicata, cu modificarile ulterioare;

- Documentatiile de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in
P.U.Z..

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru stabilirea
obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

- Normativ P 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;
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- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea
0.G. nr. 43/1997;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata
in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998;

- Conditiile de calitate a aerului — S.T.A.S. 12574/87;

- 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;

- 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior — S.T.A.S. 10009/88 si S.T.A.S. 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin M.A.P.M. 1103/2003;

- Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform N.T.P.A. 002/2002;

- H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

- Zona studiata si imprejurimile acesteia nu au istoric de proiecte urbanistice

zonale.

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate
necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE:

3.1. La edificarea zonei destinata construirii de constructii, se vor avea in
vedere reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor, reguli cuprinse in
acte normative in vigoare la data studiului, care statueaza in mod direct sau
indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din intravilanul
municipiului Adjud.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru terenul studiat si
propuneri pentru zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiului Adjud.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire
prinvind noi categorii de interventii pentru terenul generator de P.U.Z.,
cu mentinerea ca functiune principala in zona studiata de locuire
individuala cu dotari conexe si complementare. In noua documentatie de
urbanism zonala sunt propuse urmatoarele functiuni:

- Functiune pentru locuire individuala (L.i. - lot 1 -> =>JoL L) 7 T
- Functiune destinata spatiilor verzi de folos nta‘m cdmun domemul Rrivat (Sp.v. - ot
12). come T

. 2 "‘(':'QM
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CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR, EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze
vecinatatile.

Zona studiata nu prezinta cadrul natural necesar de protejat, aceasta fiind
0 zona urbana.

Terenul care a generat P.U.Z. se afla intr-o zona de tranzitie dintre
functiunea de locuire individuala si functiunea destinata industriei nepoluante,
margninita pe partea de est de terenuri ale C.F.R., iar pe vest de Stadionul
Municipal.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, ellimnar.ea_facten’ror peI_u"‘htl ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort sivap =r?h”[’ce vannﬂcapea REA
potentialului natural si a sitului construit. RO RERNEM

In zona studiata nu exista in raza de 100.00m monum e'isto
situri arheologice. % ‘ig\ﬂ'%éa

2.2. REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE /

2.2.1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a
solului:

Indepartarea apelor uzate - menajere si industriale se va face prin retea de
canalizare a apelor uzate menajer.

Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc.,.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si
industriale.

Este interzisa deversarea apelor uzate menajer in zona de protectie
sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipienti acoperiti
si mentinuti in buna stare, amplasati in conditii salubre, in zone special
amenajate. Administrarea locala va asigura precolectarea si evacuarea
reziduurilor stradale.

Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel
incat sa nu produca disconfort vecinilor si sa nu afecteze sursele locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si
cele pentru depozitare a reziduurilor industriale, se amplaseaza pe terenuri
avizate de organele teritoriale de specialitate, la distanta impusa de Ordinului
Ministrului Sanatatii nr. 536 / 23 06.1997 fata de zonele de locuit.

2.2.2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a
constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
- Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila (put forat)
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- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta si numai dupa tratare - apa potabila
(retea centralizata de alimentare cu apa potabila a localitatii).

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si
retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever;

- Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare;

- Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile
gospodaresti si publice: - 50 | / om / zi - instalatii locale - 1001/ om / zi -
instalatii centrale; ‘

- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila
corespunzator unui.consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa
(puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si
amenajarea igienica a instalatiilor care consta in:

- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe o raza de
3.00m;

- Taluzarea terenului din jur in panta (4-5 cm la m) spre exterior si
impermealizare (betonare);

- Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

- Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra solului si 60cm sub nivelul
solului. Distributia apei trebuie sa fie continua. Se interzic racorduri, comunicatii
si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri.

Mentionam ca solutia adoptata in cazul de fata va fi prin extinderea retelei
de apa potabila din zona studiata si racordarea fiecarui lor rezultat din noua
dezmembrare. Mai sus se fac referire si la puturi forate pentru cazul unic in care
reteaua de alimentare cu apa din zona nu are debitul necesar pentru a satisface
noile nevoi si va trebui suplimentata local reteaua cu o sutsa auxiligrd. PDetalierea
acestor date se poate realiza doar la faza urmatpaas. de prmectare sivexecutie,
deoarece estimarea acestor date in acest mome ftoés_g*e §{9nata neéuno candu-se
consumatorii reali. 3 e Zo%

o 3@

0\‘

2.2.3. Salubritate, generalitati B

Atat in scopul protectiei mediului natural si ntmmeeat'srrn scopul apararii
interesului public se pune tot mai mult accentul pe problema imbunatatirii
serviciului de salubritate. Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a
platformelor gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea
judicioasa de containere si recipienti, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona,
subzona, sau gospodarie individuala (administratii locatari, sedii de firma) prin
pubele ecologice, cu roti, dotate cu saci menajeri de unica folosinta.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionala prevazuta in documentatiile urbanistice. La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele
normative in vigoare precum si caracterul zonei.

Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul urbanistic,
functional si compozitional.

Se vor evita deasemenea, depozitarile intamplatoare a gunoiului, mai ales
in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, etc.. In caz contrar se vor lua
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masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in
vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de
depozitare si orele de colectare a utilajelor specializate. De asemenea, activitatile
de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea
mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, ca apoi sa i
se aduca imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente
sau aplicand experienta tarilor avansate tehnologic.

2.3. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA IN EXPLOATARE A

CONSTRUCTIILOR:

2.3.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in
vigoare privind noile constructii propuse de realizat pe terenul generator
de P.U.Z., aceste date se vor regasi si in planul de U02.0-Reglementari
urbanistice- Zonificare.

2.3.1.1. Zone cu riscuri naturale precum si zonele asupra carora trebuie
impuse restrictii de construire.

Riscuri seismice
Teritoriul judetului Vrancea corespunde zonei celei mai activ seismica din
Romania. Raspandirea focarelor de cutremure pune in evidenta existenta a doua
zone:
e trunchiul Vrancioaia-Tulnici-Soveja, unde se produc cutremure la adancimi

intre 80-160 km, legat de curbura arcului carpatic;. ...

e in regiunea de campie intre Ramnicu Sarat,
cutremure mai putin adanci.

Alte riscuri naturale
Nu este cazul (atat zona studiata cat si terendl
un istoric cu riscuri naturale precum alunecari de teren sau inundatii).

2.3.1.2. Zone cu in er | n r ire conform d| lor

In zona de studiu si apropriarea acesteia, nu se afla statii de distributie
carburanti. Prin urmare nu se impun zone cu restrictii de construire.

2.3.1.3. Zone cu interdicti nstruire conform distantelor

iguranta fata de si mel limentare cu gaze roliere lichefiate
r ovehicule (prescriptii din NP 037/1999 si Norm

118/1 L

In zona de studiu si apropriarea acesteia, nu se afla sistemele de
alimentare cu gaze lichefiate. Prin urmare nu se impun zone cu restrictii de
construire.

!tuatu de urgenta.
Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt luate in calcul toate

caile de circulatie adiacente terenului generator de P.U.Z.. Acestea sunt
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considerate cai de interventie in cazul unei situatii de urgenta. Aceaste cai de
interventie respecta prevederile din Normativ 118/1999.

Accesul mijloacelor si al persoanelor pentru interventiile operative in caz de
urgenta publica de incendiu, in vederea salvarii si acordarii ajutorului persoanelor
aflate in pericol, stingerii incendiilor si limitarii efectelor acestora, trebuie sa fie
asigurat conform prevederilor din Normativ 118/1999.

2.3.1.5. Reglementari specifice pentru accesul autospecialelor de

interventie la trenurile generatoare de P.U.Z.:

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt propuse reglementari
pentru noua cale de acces si de circulatie la noile loturi. care va fi dimentionata
pentru a satisface cerintelor de prevenire si stingere a incendiilor Normativ
118/1999 (cale de circulatie cu cate o banda de circulatie pe sens cu latimea de
minim 3.50m, marginita de trotuare pietonale de 1.00m), sau a altor posibile
dezastre naturale, unde autospecialele de pompieri si echipajele acestora vor
putea sa isi exercite in siguranta datoria de interventie, asupra terenurilor in
studiu si a viitoarelor investitii din urmatoarele faze de proiectare. Noul acces va
fi dimensionat pentru a satisface accesul pentru autospecialele de interventie cu
gabarit minim de 3.80m latime si 4.20m inaltime.

Reglementari specifice de mai sus fac referire doar la terenul
generator de P.U.Z,, iar pentru viitoarele constructii din urmatoarele
faze de proiectare, se vor face studii individuale aprofundate pentru
fiecare etapa de proiectare in parte.

Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si retelele
edilitare, creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune
devierea acestora. e

Se vor respecta conditiile impuse prin avizeletde amplasament dbgmute
conform Certificatului de Urbanism nr. 154 din 03 &5’ 2029 emis, gJe,g@tre
Consiliul Judetean Vrancea.

. “3(2, I R0

2.3.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cti ¢ond; ctarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabilitiLprin_prezentul—ow=..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de
catre Consiliul Judetean Vrancea, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita
maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta
raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenului
considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare
parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se
ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea
judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate
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pentru fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parcela, P.0O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

2.4. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII:
2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea si a conditiilor si

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform R.L.U. P.U.G.

Adjud.

Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari precum
infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face si conform R.L.U. P.U.G. Adjud.

2.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere, prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin
avizele obtinute conform Certificatului de Urbanism si conform prescriptiilor din
R.L.U. P.U.G. Adjud.

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia
cladirii, linia gardului, a lotului).

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele
locale de urbanism ce reglementeaza modul de amplasare al constructiilor prin
fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul
stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuirile
existente etc.).

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil (2.00m pe laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precum
si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri si in acelasi_timp se vor
respecta si considera, dupa caz, studii de insorirgzrr==wr w2 GlA

, . ] . . oot . s R

Autorizarea oricarui obiectiv care presupu %dpodlflcar|-aqg$gcg?'l5.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioareiate parcélei’se stabilesc
prin P.U.D.. : %fga\“?o’l

s )y T
A aite +

2.4.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe acee.... . - .«cela,
trebuie sa fie suficienta pentru a permite intretin acestora, accesul
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. Iar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor realiza
studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII.

DRUMURI SI ACCESURI:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a
incendiilor.
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Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca sunt asigurate accesurile auto si pietonale, corespunzatoare
importantei si destinatiei constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z..

Accesul carosabil va fi dimensionat in asa fel incat sa permita accesul
autospecialelor de interventie in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere
ale acestora sunt de 3.50m latime si 4.20m inaltime.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor
edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local;

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serviciul public,
sunt proprietate publica a localitatii, sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR, CARACTERISTICILE PARCELEI:

2.7.1. Parcelarea

Autorizarea executarii noii parcelari propusa prin actuala documentatie de
urbanism zonala, va fi permisa doar in conditiile respectarii prevederilor din H.G.
525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea 1V, Articolul 30 care precizeaza:

- (1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un
numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

- (2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

- a) front la strada de minimum 8.00m pentru cladiri insiruite si de
minimum 12.00m pentru cladiri izolate sau cuplate;

- b) suprafata minima a parcelei de 150.00mp pentru cladiri insiruite si
respectiv de minimum 200.00mp pentru cladiri angg_a,sate-l.folat sau
cuplate; e
c) adancime mai mare sau cel putin g,ala Cl /atlmea paace/ i,

(3) Sunt considerate loturi construibile um"aiixl@bdnle cére se intadreaza in

prevederile alin. (2). G 3@ iy 99\4

it

2.7.2. Regim de inaltime /

Regimul de inaltime se stabileste prin do um’“ﬁf&”uﬁ'é W wainacice P.U.G.
si/sau P.U.Z..

Conform prevederilor din H.G. 525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea
1V, Articolul 31 se precizeaza:

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime
sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.
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In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc..

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.

2.7.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform H.G. 525/1996, Anexa 1,
Capitoiul 3, Sectiunea 1V, Articolul 32.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipuli
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si
arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter
public.

2.8. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI: ,

2.8.1. Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public.
Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noile functiuni propuse,
vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea
locurilor de parcare ale tuturor functiunilor urbane propuse de reglementat, vor
respecta prescriptiile din H.G. 525/1996, anexa nr. 5, pct. 5.11 care precizeaza:
- Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a
localitatii, vor fi prevazute cate un loc de parcare la L&Jogym.te umfamlh cu
lot propriu; Cf',i " r i
- Din totalul locurilor de parcare pentru Iocumtele |@wquale vor,\ﬂpre azute

araje in procent de 60-100%
garaje In p - W éls i, 224

2.8.2. Spatii verzi si plantate S

Autorizarea executarii constructiilor va dispune-ebligativitat __ ..._. Eirerii
sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor.

In acelasi timp se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone
amenajate cu spatii verzi si plantate, care vor deservi tuturor functiunilor urbane
propuse de reglementat, iar aceste noi reglementari vor respecta prescriptiile din
H.G. 525/1996, anexa nr. 6, pct. 6.8. care precizeaza:

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2.00mp/locuitor."

Din noua lotizare propusa de reglementat va rezulta o portiune de teren
greu de utilizat pentru functiunea de locuire individuala, prin urmare aceasta
portiune de teren va fi propusa de reglementat cu functiunea de spatii verzi de
folosinta la comun (Sp.v.). - domeniul privat
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Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele
de protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre
aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona
rezidentiala si de dotari.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament si
zone verzi de protectie.

2.8.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile din H.G.
525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea 1V, Articolul 35.

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,

separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii

parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor

sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din terenurile rezultate din lotizarea propusa catre strazile
invecinate (atat calea de circulatie existenta cat si cele rezultate din noua
lotizare).

Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea elemente comune care
sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca indiferent de forma sau de
dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru culori si materiale care sa
semene intre ele. Pe laturile unde gardul exista deja si terenul care a generat
P.U.Z. se invecineaza cu proprietati private se va cere acordul verbal sau notarial
pentru executarea unor noi forme de imprejmuire, iar acestea trebuie sa _
respecte cu strictete forma si dimensiunile terenurilor ¢ eja :intabula.té"fa‘fﬁ}'ﬁfﬂl.,
in acest caz, de preferat ar fi sa se ceara ajutor de spe i%‘ﬁtate din domeni@ktA
topografic pentru a solutiona orice probleme ce pot su J€Map, i L RTASH

A B5), %%

CAPITOLUL 3 - PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILI
-LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:

3.1. GENERALITATI

3.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:

Conform necesitatilor tehnologice si nhormelor specifice impuse prin
proiectul tehnic, suprafata terenului generator de P.U.Z. satisface suprafata
necesara.

3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:

Functiunea predominanta a zonei este de industrie nepoluanta, iar
secundar acesteia este functiunea de locuire individuala, la care prin prezenta
documentatie de urbanism zonala se propun pentru terenul generator de P.U.Z.
functiunea de locuire individuala (L.i. - lot 1 -> lot 11) si functiunea destinata
spatiilor verzi de folosinta la comun - domeniul privat (Sp.v. - lot 12).
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3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
e cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
e constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
e zone verzi de protectie.

CAPITOLUL 4 — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA 1 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL

ZONEI

ARTICOLUL 1.1. - FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN
ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA
FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.2Z.)

- a) Functiune pentru locuire individuala (L.i. - lot 1 -> lot 11);
- b) Functiune destinata spatiilor verzi de folosinta la comun - domeniul privat
(Sp.v. - lot 12)

- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin
sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);
- b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale a loturilor de
teren generate prin lotizarea propusa in P.U.Z., inclusiv separari intre zonele

functionale din aceleasi parcele; ,a;;w-—-"“' ST o
- ¢) Amenajare de spatii verzi si plantate; ol oo UREA
- d) Amenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de parca & sqpraterane ﬁénﬂ‘u \
noile investitii; 36’ ) 1519“ 274
- €) Amenajarea accesurilor stradale auto si pietonal; v ‘ J
- f) Amenajarea de retele si echipamente edilitare; L__ L o

ARTICOLUL 1.2. - FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII:

e Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea
stabilita pentru zona respectiva;

e Rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

e Respectarea regimului de aliniere stabilit;

e Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/1999 privind constituirea si utilizarea
fondului special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor,
echipamentelor si instalatiilor industriale.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor
si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelelor
edilitare.

ARTICOLUL 1.3. - FUNCTIUNI INTERZISE:
e constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita
pentru zona respectiva prin P.U.Z.;
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e realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza
trafic intens;

e activitati poluante, productie industriala.

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 2 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR:

ARTICOLUL 1 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se
asigure o insorire minima de 90 minute la solstitiul de iarna.

ARTICOLUL 2 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii
sau amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor
de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizul organelor de specialitate, Iucm,rJ,.de ecthare Y
edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi. A - ,,R‘:A

In zona de protectie a drumurilor publice este int r‘ésa autqnza;g,a or
constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau %,glo%a F
afecteaza desfasurarea traficului rutier sau pietonal. / 2’?;

ARTICOLUL 3 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

Amplasarea noilor constructii se va realiza cu restrictii fata de aliniament
stradal. Aceasta retragere va fi dictata de limita de edificabil care este variabila
in functie de fiecare latura a loturilor de terenuri rezultate.

Aliniamentul stradal propus pentru loturile propuse de reglementat cu
functiunea de locuire individuala, ale terenului generator de P.U.Z., va fi de
5.00m pentru laturile de unde se face accesul auto si pietonal si de 3.50m pentru
laturile considerate laterale si fara acces auto si pietonal (latura de est a lotului
11 se impune a fi de 5.00m retragere stradala pentru a se alinia cu loturile de la
nord).

Limita edificabila are la baza retrageri din punct de vedere al prevenirii si
stingerii incendiilor P118 si Codul Civil. Aceste date se regasesc si in plansa U2-
Reglementari.

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei vor fi conform Codul Civil, studii de insorire, normativul de prevenire si
stingere a incendiilor P.118.

Viitoarele constructii vor respecta distantele minime obligatorii impuse de
Ordinul Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

Retragerile impuse prin prezenta documentatie pentru partea posterioara a
loturilor de teren propuse de reglementat cu functiunea de locuire individuala ale
terenului generatore de P.U.Z. vor fi de 3.50m pentru loturile 1-9 si de 5.40m
pentru loturile 10-11.

Limita de edificabil are la baza retrageri din punct de vedere al prevenirii si
stingerii incendiilor P118 si Codul Civil. Aceste date se regasesc si in plansa U2-
Reglementari.
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Retragerile laterale cu restrictii de construire impuse prin prezenta
documentatie de urbanism zonala, pentru viitoarele loturi propuse de lotizat si
reglementat vor fi:

- Pentru lotul 1 retragerea laterala de pe latura de nord va fi de 3.50m, iar
pe latura de sud va fi de 2.40m;

- Pentru loturile 2-9 retragerile laterale pe latura de nord vor fi de 0.60m, iar
pe latura de sud vor fi de 2.40m;

- Pentru lotul 10 retragerea laterala de pe latura de vest va fi de 3.50m, iar
pe latura de est va fi de 1.50m;

- Pentru lotul 11 retragerea laterala de pe latura de vest va fi de 1.50m, iar
pe latura de est va fi de 5.00m.

Conform Adresa nr. 3126 din 25 03 2024, emisa de Directia de Sanatate
Publica Vrancea, pentru viitoarele locuinte individuale, la faza de proiectare
D.T.A.C. se impune efectuare evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei,
conform prevederilor 0.M.S. 1524/2019, deoarece terenul generator de P.U.Z. se
suprapune partial cu zona de protectie a infrastructurii feroviare.

Conform normativ P118 se vor respecta si urmatoarele conditii impuse:

- Pentru toate categoriile de constructii se vor asigura accesuri pentru
interventie in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu
in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare. Asigurarea accesului
vehiculului de pompieri se va face prin ganguri cu latimea minima de 3.00m si
inaltimea minima de 3.50m. Aceste pasaje trebuie sa fie libere in permanenta.

- Conditiile minime pe care trebuie sa le indeplineasca elementele principale
ale cladirilor de locuinte, astfel incat sa poata fi incadrate intr-un anumit grad de
rezistenta la foc, in functie de numarul de niveluri si aria compartimentului de
incendiu, sunt cele stabilite in normativul P118/1999.

- Cladirile de locuinte se vor amplasa astfel incat sa nu permita propagarea
incendiilor o perioada de timp normata sau, in cazul prabusirii, sa nu afecteze
obiectivele invecinate, respectandu-se distantele minime de siguranta prevazute
in normativul P188/1999. Vitoarele cladiri de locuit propuse de edificat, in
urmatoarele faze de proiectare vor fi analizata una cate una, permitand in acest
fel analiza amplasarii corecte a acestora.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI SI A
CONSTRUCTIILOR INTRE ELE:
Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de.stingere @ ol
incendiilor (gabaritele minime de trecere ale acestora®tint de 'B.BOrQ,]a‘t&;ﬁp Si

4.20m inaltime) si utilizarea corespunzatoare prin ily#fifiare si ventilare natprala,
insorire, salubritate si securitate. ; 3@‘” iy
¥y

el

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII SI ACCESURI:
Pentru terenul generator de P.U.Z. exista doud.cal.decc .k
studiata si restul localitatii. Acestea sunt reprezentate de Strada Tineretului de
pe latura de sud si alea cu sens unic (cu directia de dirijare a traficului de la sud
la nord) de pe latura de est. Din strada Tineretului se face legatura spre est cu
strada Teiului, iar spre vest cu drumul national DN2-E85. Aleea de circulatie in
sens unic, se intersecteaza cu alte cai de circulatie care se intersecteaza la randul
lor fie cu un alt segment din strada Tineretului fie cu strada Stadion de pe nord.
Principala cale de circulatie din cadrul zonei studiate este Strada
Tineretului, iar prin intermediul acesteia se poate face legatura mai departe cu
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toate zonele de interes general ale municipiului Adjud. Mentionam ca in cadrul
zonei studiate nu se desfasoara trafic intens.

Profilele transversale caracteristice terenului generator de P.U.Z. sunt
reprezentate de Strada Tineretii si aleea cu circulatie in sens unic. Strada
Tineretului are parte carosabila cu cate o banda de circulatie pe sens, marginita
de trotuare pietonale si spatii verzi pe ambele parti. Aleea in sens unic are partea
carosabila cu o singura banda de circulatie pe sens, marginita de trotuare
pietonale pe ambele parti. Mentionam ca doua din loturile propuse de
reglementat si dezmembrat vor accede din strada Tineretului, iar restul vor
accede din aleea in sens unic.

Accesurile carosabile ale loturilor rezultate din terenul generator de P.U.Z,,
trebuie sa fie dimensionate pentru a permite accesul autospecialelor de
interventie in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de
3.80m latime si 4.20m inaltime.

Se propun noi reglementari care vizeaza propunerea de amenajare a cailor
de circulatie auto si pietonale de incinta, pentru a deservi noii functiuni urbane
propuse. Toate caile de circulatie auto si pietonale de incinta vor fi dimensionate
conform prescriptiilor din R.L.U. P.U.G. Adjud, respectiv H.G. 525/1996.

ARTICOLUL 7 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea vehiculelor se va face in interiorul terenului studiat, sau in
spatiile de parcare special amenajate detinute de catre beneficiar. Se recomanda
gruparea parcajelor.

Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si
instalatii cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor
publice.

Pentru noua functiune propusa de reglementat din actuala documentatie de
urbanism zonala, se propune 0 noua hormare a numarului de locuri de parcare
pentru a deservi noii investitii. Locurile de parcare propuse de reglementat
pentru noua functiune propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare
conform N.P. 24/1997, iar normarea locurilor de parcare va respecta prescriptiile
din H.G. 525/1996, anexa 5, pct. 5.11. Pentru constructii de locuinte, in functie
de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare, dupa
cum urmeaza: - cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu
(prin P.U.Z. se impune minim 1 loc de parcare per lot de locuinta individuala) -

5 11.2. Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi
prevazute garaje in procent de 60-100%.

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se impune amanajarea a
minim 1 loc de parcare per locuinta individuala, iar realizarea acestora se va face
in interiorul loturilor propuse de reglementat.

ARTICOLUL 8 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Prin prezenta documentatie de urbanism, pentru loturile propuse de

reglementat cu functiunea de locuire individuala, se propune:

- Zona reglementata pentru functiunea de locuire individuala cu - -

suprafata mai mare de 500.00mp e R G

R.H.max. admisibil propus N '

H.max. admisibil propus

ottt ';CA |

g L RERE
i |
-y B
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ARTICOLUL 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

9.1. Aspectul viitoarelor cladiri va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonale si va
fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile
imediate.

9.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala.

9.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:
In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.
In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia
propusa, se propune extinderea retelelor edilitare prezente in Strada Tineretului.

Cai de comunicatie si retea de canalizare a apelor pluviale

Loturile de teren propuse de dezmembrat din terenul generator de P.U.Z.,
dupa lotizare vor acea acces direct in continuare la drumurile existente, ce se
invecineaza direct pe laturile de sud si est. Solutiile de colectare si de dirijare a
apelor pluviale din aceste doua cai de circulatie sunt subordonate in sistem
centralizat de catre Primaria Municipiului Adjud.

Alimentarea cu apa potabila

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de
alimentare cu apa, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat. Iar aprobarea si executia acestor propuneri se
va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul
detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea
de bransamente si camine cu apometre pentru fiecare lot in parte.

Canalizarea apelor uzate menajere

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de canalizare
a apelor uzate menajer, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare.pe.marginegChii de
circulatie auto, pozata ingropat. Iar aprobarea si e egukia acestor pr-op-une%i se

va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va a e@ﬂj‘g;bf'g \ai\(i_zul.wdsetin torului
retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propun realiz de
p prop . @gar%ql ,QM\

bransamente pentru fiecare lot in parte. ' J0
poe (

Alimentarea cu energie electrica :

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de
alimentare cu energie electrica, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat sau aerian (depinde de solutia aprobata pentru
fiecare sector in parte). Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va realiza
intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului retelei.
Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea de bransamente
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individuale, iar fiecare obiectiv rezultat va avea cate un contoar de electricitate.

Alimentarea cu gaze naturale

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de
alimentare cu gaze naturale, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat. Iar aprobarea si executia acestor propuneri se
va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul
detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se vor realiza
bransamente si se vor monta cate un contoar de gaz pentru fiecare lot in parte.
Alimentarea obiectivelor propuse va fi strict pentru incalzirea spatiilor pe
perioada rece a anului si folosirea la gatit a locuintelor.

Telecomunicatii si date

In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date.

Pentru noua functiune propusa de reglementat a terenului generator de
P.U.Z., se va extinde reteaua de telecomunicatii si date, care provine din Strada
Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto propusa de reglementat, pozata ingropat sau aerian (deplnde de
solutia aprobata pentru fiecare sector in parte). Iar apreharea st “Executia’ acestor
propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proie ‘gare -Si va avea' ERis: e
avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii |de retea se V& pr$pu e

realizarea de bransamente individuale. % 9\9” %?
ARTICOLUL 11 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE R
11.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta préscriptiile din h.u

525/1996.

11.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor
amenaja ca spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare
peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.

11.3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru
imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor.

Prin prezenta documentatie de urbanism, pentru loturile reglementate cu
functiunea de locuire individuala, sunt propuse reglementari pentru spatii verzi
amenajate conform H.G. 525/1996, anexa nr. 6, pct. 6.8. - pentru constructiile
de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2.00mp/locuitor.

Prin noua lotizare este propusa amenajarea unei portiuni de teren
amanajata cu spatii verzi de folosinta la comun. Aceasta va forma un lot separat,
respectiv lot 12. Lotul 12 este un rest de teren care nu a putut fi utilizat
corespunzator pentru functiunea de locuire individuala.

ARTICOLUL 12 - IMPREJMUIRE:

Prin prezenta documentatie de urbanism se propun reglementari noi pentru
imprejmuire precum:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniamentul stradal se recomanda
garduri cu partea inferioara plina de maxim 0.60m, iar cea superioara pana la
2.00m. Imprejmuirile pot fi dublate cu garduri vii. Inaltimea admisibila a gardului
stradal va fi de maxim 2.00m fata de cota terenului sistematizat.
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- gardurile dintre proprietati si cele posterioare vor fi realizate pe o inaltime
de maxim 2.20m (cota masurata fata de CTS), din materiale corespunzatoare
sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta beneficiarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

SECTIUNEA 3 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILZARE A

TERENURILOR
« procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;
Indicatori urbanistici propusi:

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
- Zona reglementata pentru locuire individuala cu suprafata mai
~mare de 500.00mp - lot1->lot11;
O.T. maxim admisibil propus |
C.U.T. maxim admisibil propus

SECTIUNEA 4 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE
TERENURI SAU IMOBILE IN ZONA DE STUDIU A P.U.Z..

4.1. Regulamentul local de urbanism a urmarit detalierea articolelor
cuprinse in regulamentul general de urbanism, conform conditiilor specifice zonei
si caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta.

4.2. Dupa aprobarea planului urbanistic zonal si a regulamentului local de
urbanism, autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face in temeiul si
cu respectarea documentatiilor de urbanism prevazute in cele doua documente,
avizate si aprobate conform legii.

4.3. Dupa caz, autoritatea administratiei publice locale, poate solicita prin
certificatul de urbanism, in vederea fundamentarii deciziei de emitere a
autorizatiei de construire, intocmirea unor si/sau obtinerea unor avize specifice
(in functie de zona, de amplasament, de natura constructiei,etc.).

4.4. In situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si
autoritatea administratiei publice locale abilitate conform legii, solicitantul se
poate adresa instantei judecatoresti (ir;_‘gg,ud{t,i%lrgquii contenciosului

8 . resti (in o ‘
administrativ). o ARV SEY
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SR EN ISO 9001:2015 SR EN ISO 14001:2015 SR OHSAS 18001:2015
CERTIFICAT NR. RO1281/1/1/1 CERTIFICAT NR.RO 1281/1/1/2 CERTIFICAT NR. RO 1281/1/1/3

PLAN DE ACTIUNE

Pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

A.Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: - ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E+M
e Amplasament: - MUNICIPIUL ADJUD, U.T.R. 6, STRADA TINERETULUI, NR.

35, TARLA T46, PARCELA P%1850, NR. CAD. 54436
(INTRAVILAN), JUDETUL VRANCEA

e Numar proiect: - 836 / 2023
o Faza de proiectare: - P.U.Z.
¢ Beneficiar: - S.C. LUXTRANS S.R.L.

e Proiectant: - S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

B. Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea planului urbanistic zonal vor fi suportate integral de

catre beneficiar/proprietar.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de

beneficiar/proprietar/investitor.
Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.
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C. Defalcarea costurilor
CATEGORII DE COSTURI

C1. Cheltuieli elaborare documnetatii Responsabil | Evaluarea
topografice (dezmembrari, alipiri) estimativa
a costurilor
(LEI)
C1.1. | Cheltuieli pentru dezmembrari Suportate de 15 000 lei
catre investitorul
privat
C1.2. | Cheltuieli pentru alipiri Suportate de 0.00 lei
catre investitorul
privat
C2. Cheltuieli pentru retele edilitare Responsabil | Evaluarea
estimativa
a costurilor
(LEI)
C2.1. | Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 50 000 lei
reteua de alimentare cu apa potabila ;‘:it\::t'"Vesuwru'
C2.2. | Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 80 000 lei
reteua de canalizare ape uzate menajer ;‘:it\::t'"vesmmu'
C2.3. | Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 100 000 lei
reteua de alimentare cu energie electrica ;?it\::t'""esmmu'
C2.4. | Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 100 000 lei
reteua de alimentare cu gaze ;?it\sgt'“VGSt'tOW‘
C3. Cheltuieli pentru amenajarea cailor de Responsabil | Evaluarea
circulatie auto si pietonale estimativa
a costurilor
(LEI)
C3.1. | Cheltuieli pentru realizare stratului suport, strat | Suportate de 0.00 lei
de uzura a drumului - drum de incinta ;":it\::t'”vesnt°ru'
C3.2. | Sistem de descarcare / colectare ape pluviale Suportate de 0.00 lei
de pe suprafata P.U.Z. catre investitorul
privat
C3.3. | Amenajari pentru protectia mediului Suportate de 10 000 lei

catre investitorul
privat

D. Etapizarea

realizarii investitiilor

In functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe
constructii, in etape diferite.

intocmirea si aprobarea P.U.Z.

obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
bransarea la retelele edilitare stradale in baza unor proiecte de specialitate;

amenajarea accesului auto si pietonal;

realizarea investititiilor preconizate si fmallz,a[:e“a grm )!’ecept\n

intabularea constructiei /constructiilor

In{ it,
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RAPORT
DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI - etapa a ll-a propuneri
preliminare

privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal — ,IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E+M”

In conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltdrii Regionale si
Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si tinand cont de Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Adjud nr. 215 din 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
urbanism.

Initiator : SC LUXTRANS SRL

Amplasament : Municipiul Adjud, judetul Vrancea, Strada tineretului nr.35, T 46 P

1850, CF 54436
Elaborator: SC GLOBAL PROIECT SRL Focsani

Documentele eliberate de Primaria Municipiului Adjud si Consiliul Judetean Vrancea
sunt:
- Certificat de urbanism nr. 154 din 03.05.2023;
- Proces verbal de afisare nr. 7/63023/(RI31)16 din 12.09.2023;
- Raportul de informare si consultare a publicului asupra intentiei de
elaborare PUZ — etapa |, nr. 7/80276 (R131)21 din 06.11.2023;
- Proces verbal de afisare, privind consultare asupra propunerilor preliminare
de elaborare PUZ nr. 11/565(R114)3 din 05.01.2024;

Investitorul, conform prevederilor legale, a afisat anuntul, propunerile preliminare
P.U.Z. prin amplasarea de panouri rezistente la intemperii, a intentiei de elaborare P.U.Z.,
intr-un loc cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate conform Anexei model panou 1 din
Ordinul nr. 2701 din 10 decembrie 2010 .

S-a intocmit anunt public privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal - AN
VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E+M” care a fost afisat
la avizierul Primariei municipiului Adjud si publicat pe pagina de internet a Primariei
municipiului Adjud la adresa www. adjud.ro in data de 05.01.2024.

Documentatia depusa a putut fi consultata la sediul Primariei municipiului Adjud, str.

Stadionului nr. 2, Birou Autorizare, Arhitectura, Urbanism si Cadastru.



JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2. Judetu! Vrancea, Cod 625100, Email: uat@primariaadijud ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro. C.F. 4350481

Publicul a putut transmite observatii si propuneri pentru elaborarea PUZ in perioada
05.01.2024 - 29.01.2024 prin scrisori depuse la sediul primariei sau prin posta, fax la nr.
0237641912, email: uat@primariaadjud.ro.

In perioada rezervati primirii observatiilor comentariilor sau semnalérilor publicului nu au
fost transmise observatii sau rezerve, exprimate de public, privind intentia de elaborare

Plan Urbanistic Zonal - »IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE P+H1E+M”

Birou, Autorizare, Arhitectura, Urbanism si Cadastru
Mihaela Grobnicu

Digitally signed by / Semnat digital de:
MIHAELA GROBNICU

Intocmit

13.02.2024 16:06:33 (GMT+02:00)
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RAPORT

DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI 5
privind intentia de elaborare Plan Urbanistic Zonal - ,,IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E+M”

in conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism gi tinénd
cont de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 215 din 2011 privind aprobarea
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Initiator : SC LUXTRANS SRL

Amplasament : Municipiul Adjud, judetul Vrancea, Strada tineretului nr.35, T 46 P 1850, CF
54436

Documentele eliberate de Consiliul Judetean Vrancea si Primaria Municipiului Adjud sunt:

- Certificat de urbanism nr.154 din 03.05.2023;
- Proces verbal de afisare nr. 7/63023/(RI131)16 din 12.09.2023.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — S-a intocmit Anunt public privind
intentia de elaborare Plan Urbanistic Zonal - ,,iN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE P+1E+M”, care a fost afigat la sediul Primériei Municipiului Adjud in data de 12.09.2023
si publicat pe pagina de Internet a Primariei Municipiului Adjud la adresa: www.adjud.ro.

Investitorul, conform prevederilor legale, a afisat anuntul privind intentia de elaborare a
P.U.Z., prin amplasarea pe panouri rezistente la intemperii a intentiei de elaborare P.U.Z., in 2 locuri
cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate conform Anexei model panou 1 din Ordinul nr. 2701 din 30
decembrie 2010.

Investitorul impreuna cu proiectantul vor intocmi Calendarul de informare gi consultare a
publicului in privinta elaborarii Planului Urbanistic Zonal ,JN VEDEREA LOTIZARII PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E+M” in celelalte etape din cadrul procesului de elaborare sau
revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

- etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

— etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

- elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supune
procedurii de transparenta decizionala.



JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str Stadionului nr. 2, Judeful Vrancea, Cod 625100. Email: vat@primariaadjud.ro. Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912 Website: adjud.ro, C.F. 4350491

In perioada rezervatd primirii observatiilor, comentariilor sau semnalarilor publicului au fost
transmise observatii privind proiectul Planul Urbanistic Zonal — »IN VEDEREA LOTIZARII
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E+M” legate de organizarea circulatiei pe Strada
Stadionului.

Birou Autorizare, Arhitectura, Urbanism si Cadastru
Insp. Mihaela Grobnicu

Digitally signed by / Semnat digital de:
MIHAELA GROBNICU

Intocmit

06.11.2023 16:11:38 (GMT+02:00)



F7 - Aviz Plan urbanistic zonal
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL JUDETEAN
Comisia tehnici de amenajare
a teritoriului si urbanism
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') SC LUXTRANS SRL PRIN REPREZENTANT
CARABULEA TITI, cu domiciliul/sediul?) in judetul Vrancea, municipiul/orasul/comuna
Adjud, satul ......... , sectorul ....... , cod postal ............ , strada Siret, nr. 24-26, bl. 109, sc. .., et.
parter, ap..., telefon/fax: 0237/232777, e-mail: globalproiect @yahoo.com, inregistrata la nr. 14199
din 02.08.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 20. dind5. 1h.2004

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru3): “PUZ — IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE P+1+M”

generat de imobilul*):

Imobilul generator de P.U.Z. identificat prin CF 54436, nr. cadastral 54436, T 46, P %1 850,
in suprafata méasuratd de 6051 mp (din acte: 25245 mp), se afld in Municipiul Adjud, judetul
Vrancea. Terenul identificat prin CF nr. 54436 este in proprietatea Luxtrans SRL
administratd de Carabulea Titi, in baza Contractului de Vanzare autentificat sub nr.

385/15.08.2014 si a extrasului de carte funciar3 actualizat la zi.

Initiatori: SC LUXTRANS SRL
Proiectant: S.C GLOBAL PROIECT S.R.L

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Nedelcu Cosmin

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Terenul generator de PUZ in
suprafata masuratd de 6051 mp (din acte: 25245 mp) are drept obiectiv schimbarea
functiunii actuale, respectiv din productie industriala+depozite, in functiunea destinati

locuirii individuale cu dotari conexe si complementare.

1



Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 6

- regim de construire - nu este reglementat

- functiuni predominante - nu este reglementat

- H max —Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea indlfimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fari ca diferenta de niltime si
depaseascd cu mai mult de doud niveluri clidirile imediat invecinate;

- POT max - 50%,

- CUT max - 1,50;

- retragerea minima fati de aliniament - nu este reglementat;

- retrageri minime fati de limitele laterale - nu este reglementat.

- retrageri minime fati de limitele posterioare - nu este reglementat.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR 6

- regim de construire: maxim admisibil P+1E+M,

- Hmax=11m;

- functiuni predominante: - Functiuni pentru locuire individuala (lot 1— lot 11 si
functiune destinata spatiilor verzi de folosinta la comun — domeniul privat - lot 12.

- P.O.T. maxim admisibil propus 35.00 % pentru zona Li;

- C.U.T. maxim admisibil propus 1.05 pentru zona Li;

- Retrageri fatii de limitele de proprietate a ariei edificabile:

- retragerea minima fati de aliniament - Amplasarea noilor constructii se va realiza
cu restrictii fatd de aliniament stradal. Aceasta retragere va fi dictata de limita de edificabil
care este variabila in functie de fiecare laturi a loturilor rezultate. Aliniamentul stradal
propus pentru loturile propuse de reglementat cu functiunea de locuire individuali, va fi de
5 m pentru laturile de unde se face accesul auto si pietonal si de 3,50 m pentru laturile
considerate laterale si farad acces auto si pietonal. Limita edificabil are la bazi retrageri din
punct de vedere al prevenirii i stingerii incendiilor P118/1999 si Codul Civil.

- retrageri minime fata de limitele laterale/posterioare — Distantele minime

obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi conform Codul Civil,



studii de nsorire, normativul de prevenire a incendiilor P118/1999. Retragerile impuse prin
prezenta documentatie pentru limitele laterale vor fi urmitoarele:

e Lot1-3,5m aliniament stradal pe latura de Nord

- 2,4 m pe latura de Sud
® Lot 2-9- 0,6 m pe latura de Nord
- 2,4 m pe latura de Sud
e Lot 10 - 1,5 m pe latura de Est
- 3,50 m pe latura de Vest
e Lot 11 — 5 m pe latura de Est
- 1,5 m pe latura de Vest

- Retragerile impuse prin prezenta documentatie pentru limitele posterioare ale
loturilor de teren propuse de reglementat cu functiunea de locuire individual3 vor fi de 3,5
m pentru latura de Vest $i 5,4 m fati de latura de Nord.
- Circulatii si accese: Terenul generator de P.U.Z are acces auto si pietonal direct la
strada Tineretului, identificatd prin CF 58611 si CF 54435 — cale de acces privata. Strada
Tineretului are parte carosabild cu céte o banda de circulatie pe sens, marginiti de trotuare
pietonale si spatii verzi pe ambele parti. Aleea in sens unic are partea carosabild cu o
singurd bandd de circulatic pe sens,mirginiti de trotuare pietonale pe ambele parti.
Mentiondm, cd doua din loturile propuse de reglementat si dezmembrat vor accede din
strada Tineretului, iar restul vor accede din aleea in sens unic.in incinta studiati si propusa
de reglementat se propune realizarea a noi cii de circulatie auto si pietonale, care sa
satisfacd nevoile noii investitii. Accesurile carosabile ale loturilor rezultate din terenul
generator de P.U.Z,, trebuie si fie dimensionate pentru a permite accesul autospecialelor
de interventie in caz de incendiu.Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3,80 m
latime si 4,20 m Tnéltime.
- Echipare tehnico-edilitari: Pentru noua functiune propusd, de reglementare a
terenurilor generatoare de PUZ, reteaua de alimentare cu apd potabilad, reteaua de
alimentare cu gaze naturale, reteaua de canalizare a apelor uzate menajere si pluviale,
alimentarea cu energie electricd si comunicatii se vor realiza prin extinderile din retele din

strada Tineretului.



Stationarea vehiculelor se va face in interiorul terenului studiat, sau in spatiile de parcare
special amenajate definute de citre beneficiar. Se recomandd gruparea parcajelor.
Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrérilor de construciii i instalafii cét si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice. Pentru o noud funcfiune
propusi de reglementat din actuala documentatie de urbanism aprobata, se propune o noua
normare a numirului de locuri de parcare pentru a deserve noii investitii. Locurile de
parcare propuse de reglementat pentru noua funciune propusa, va respecta prescriptiile de
dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea locurilor de parcare va respecta
prescriptiile din H.G. nr. 525/1996, anexa 5, punct 5.11. Pe fiecare lot se va asigura minim
1 loc de parcare. |

ATENTIE: In conformitate cu avizul nr. 3126/25.03.2024 emis de cétre Direcfia de
Saniitate Public Vrancea:

» “legislatia specific, respectiv Ord. M.S. nr. 1030/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, nu prevede acordarea “Notificarii” pentru proiecte in faza PUZ;

> notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publicd se va acorda in etapa
premergatoare construirii, cu respectarea prevederilor: ....;

» avénd in vedere amplasamentul in care se vor construi locuinfele colective (in
vecinitatea ciii ferate, suprapunandu-se partial cu zona de protectie a infrastructurii
feroviare), se impune efectuarea evaludrii impactului asupra sinatéfii populatiei, conform
prevederilor Ord. M.S. nr. 1524/2019.”
fn cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
15.11.2024 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari anexata gi vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
fnscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, cu respectarea tuturor avizelor, studiilor ce au stat
la baza elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
4



Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 154 din 03.05.2023 emis de Consiliul Judetean Vrancea.

ARHITECT SEF,

Pavel OanafElena
Intocmit,

Elena-Nicoleta Milincutei



OPIS

1:: Denumirea documentului 1::gl(::; Formatul
1. |Cerere; 2 A4
2. |Coperta si pagina de titlu; 2 A4
3. |Certificat de urbanism; 4 A4
4. | Aviz de oportunitate; 4 A4
5. |Contract de vanzare; 6 A4
6. |[Extras de carte funciara pentru informare la zi; 6 A4
7. |Extras de plan cadastral la zi; 4 A4

8. |Certificat de inregistrare; 1 A4
9. |Carte de identitate; 1 A4
10{Raport de informare etapa 1 si etapa a Il-a; 4 A4
11{Dovada RUR; 1 A4
12|Declaratie notariala AUTOROM SR.L; 2 Ad
13|Decizie APM Vrancea; 8 A4
14|DSP Vrancea punct de vedere; 1 A4
15|Acord administrator drum; 2 A4
16|Orange - aviz; 3 A4
17ICUP S.A. punct de vedere, aviz de principiu si plan 3 A4

anexat;

18|SGA Vrancea — acord,; 2 A4
19|Electrica Sucursala Focsani — acord; 2 A4
20|Distrigaz - aviz si plan anexat; 8 Ad4+A3+Al
21|IPJ Vrancea Serviciul Rutier — aviz; 2 A4
22|S.T.S. aviz; 2 A4
23|ISU Vrancea — aviz; 20 A4
24|Studiu topografic receptionat OCPI; 2 A4+A3
25|Studiu geotehnic cu referat de verificare; 18 A4
26|Plan de actiune; 2 A4
27|Memoriu general; 18 A4
28|Regulament de urbanism; 17 A4
29|Plan incadrare in zona; 1 A4
30(Plan situatie existenta; 1 A2
31|Plan reglementari urbanistice — zonificare; 1 Al
32|Plan reglementari urbanistice — mobilare urbana, 1 Al
33|Plan reglementari urbanistice- semnalizare rutiera, 1 Al
34|Plan circulatia terenurilor; 1 A3
35|Plan reglementari urbanistice — retele edilitare; 1 A3 |

Data d\“ﬁmﬂv ) Semn3tura ........
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL JUDETEAN
Cabinet Pregsedinte

Bd Dimitrie Cantemir nr.1, 620098, Focgani, Vrancea, Romania
Tel. 40.237.616800 ; 40.0237.213057 ; Fax 40.0237.212228
e-mail :contact@cjvrancea.ro
WWW.Cjvrancea.ro

Nr 5967 din® .03 20 3

CERTIFICAT DE URBANISM
) Nr. /39 din_0 3.0 5 2023
in scopul:

_iN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE P+1+M”

Ca urmare a Cererii adresate de catre S.C. LUXTRANS S.R.L. prin Carabulea Titi in calitate de
reprezentant cu domiciliul/sediul in judeful Vrancea, municlpiul/oragul/comuna Adjud, satui...-, sectorul...., cod
postal ...strada Siret, nr 24-26, bloc.109 parter sc-.., et..-, ap.-., telffax. 0744229530, e-mail:
luxtrans_scs@yahoo.com, Inregistrata la nr. 5967 din 20.03.2023
pentru imobilul - teren si/sau constructii , situat in judetul Vrancea, municipiul/orasul/comuna Adjud, satul.....-,
sectorul......... , cod postal 625100, strada Tineretului, nr. 35, bloc....., sC...., et...., ap......, sau identificat prin Extras de
plan cadastral si Extras C.F. nr. 54436 anexat,

Tn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 34/2004, faza P.U.G./P.U.Z./P.UD. aprobata prin
Hotararea Consiliului Judetean/Local Adjud nr. 24/2005, a carui valabilitate a fost prelungita cu Hotararea Consiliului
Local Adjud nr. 48/2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul in suprafata de 6.051,00 mp este situat in intravilanul Municipiului Adjud, T46, P %1850, CF 54436,
in U.T.R. 6 conform P.U.G. aprobat cu Hotararea Consiliului Local Adjud nr.24/2005 a cérui valabilitate a fost
prelungité cu Hotarérea Consiliului Local Adjud nr. 48/2016.
- Terenul este proprietatea S.C. LUXTRANS S.R.L. conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr.
54436 din 20.03.2023, eliberat la cerere de catre biroul de cadastru si publicitate imobiliara, Tn baza Contractului de
Vanzare autentificat cu nr.385 din 15.08.2014 si a Actului Aditional la acesta autentificat cu nr. 546 din 07.10.2014
emis de NP Veronica Chiriac;
- Terenul nu figureazé in zona cu interdictie de construire, nu este grevat de servituti, drept de preemtiune, zond
de utilitate publica;
- Asupra terenului sunt notate interdictii de grevare, instrainare, inchiriere, dezmembrare, construire, demolare,
comasare, restructurare si amenajare si intabulat un drept de ipoteca imobiliara in favoarea Bancii Transilvania S.A.
- Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori Tn zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuald —terenul are categoria de folosint# curfi-constructii;

- Destinatia zonei stabilité prin PUG - unitati de productie industriala+ depozite;

—  Terenul se afta din punct de vedere al impozitarii in zona ,C” ;

- Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afid imobilul — nu
sunt ,



3. REGIMUL TEHNIC:

- Regimul de aliniere a terenului §i constructiilor fata de drumurile publice adiacente — imobilul este

aliniat la strada Tineretului;

- Retrageri si distante obligatorii la amplasarea constructiilor fata de prqprieté;i!e vecine, Elemente
rivind volumetria silsau aspectul general al cladirilor, Regim de inaltime, inaltime la cornisa/coama,

Iniltime minima, P.O.T. max.-, C.U.T. max — se vor stabili prin documentatia de urbanism PUZ cu respectarea

prevederilor RGU aprobat cu HGR 525/1996

- Echiparea cu utilitati existente - in zon3 exista retea de ap4, canalizare, energie electrica, gaze naturale;

- Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona — sunt

asigurate din strada Tineretului existentd in zond;

- Planul urbanistic zonal — PUZ - stabileste reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea

zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului

(POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de fimitele laterale si posterioare ale parcelei;

- PUZ — ul se va elabora in baza avizului de oportunitate, conform art.32 alin.(2),(3) si (4) din Legea

350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, care va contine si

obligatiile ce revin investitorului cu privire 1a consultarea publicului, reglementari obligatorii sau dotari de interes

public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

- Aprobarea PUZ se conditioneazé de parcurgerea procedurii de informare si consultare 2 publicului

conform Ordinului nr. 2704/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei

de informare si consuitare a publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism, precum si @ Regulamentului local de implicare a publicului fn elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism si amenajarea teritoriului.

- Vor fi respectate cerintele din Avizul de oportunitate, precum si cele ce vor rezulta din procesul de

consultare si informare a publicului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poate-fi-utilizat in scopul declarat pentru/ Intrucét:

,IN VEDEREA LOTIZARN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE P+1+M”
(conditionat de elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism-P.U.Z.-numai In baza
unui Aviz de oportunitate)

—

-

CERTIFICATUL DE URBANISM

D
\ AU]’ORIZATIE DE C_ONSTRUIRE/DESFIINTARE
" SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului, respectiv Agentiei pentru
Protectia Mediului, Focsani, str. Dinicu Golescu nr. 2, Vrancea.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice $i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
leg&tura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze $i s4 decid3, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

1n vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului §i al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
inaceste conditic .o o e e o , I — ‘
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a sé prezenta la Agentia pentru Protectia
Mediului Vrancea in vederea evaluarii initiale a investitiel si stabilirii necesitétii evaluarii efectelor acesteia asupra !
mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protect;ii‘
mediului

! NU TINE LOC DE \
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In situatia In care Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea stabileste necesitatea evalu3rii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorit&tii administratiei publice competente cu
rivire la mentinerea cererii pentru autorizarea execut&rii lucrarilor de constructii
n situatia In care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renun{a ia intentia de realizare a investitiei acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente |
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi l‘nsotlté de urmétoarele
documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
O bTAcC. [J DTAD. [J oToOE
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

- Acord Banca Transilvania S.A.

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

limentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri
canalizare telefonizare []Dovada OAR
alimentare cu energie electrica salubritate

Qtransport urban

alimentare cu energie termica [ rere e
l.___)] avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu [] protectia civila [ ] sénatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate ale acestora:
d.4) studii de specialitate:

- AVIZ DE OPORTUNITATE
- PLAN URBANISTIC ZONAL

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor Iegale
Documentele de plat3 ale urmatoarelor taxe (copie): nu e cazul

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Citdlin TOMA Raluca AN

ARHITECT $SEF
Oana _Elena P_AVEL

fntocmit
Purice Valentin

Achitat taxa de: 62,51 _lei — conform chitan{3/OP nr.340189000 din 20.03.2023
2,00 lei conform OP nr.340189000 din 21.03.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogti la data de ..-.............



in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile gi completérile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pana la data de

Dupi aceasta dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urméand sa
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii .
Achitattaxade: _ lei conform chitantei nr din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.




ROMANIA
Judetul Vrancea
Consiliul Judetean

\ Aprobat,
Presedintele Consiliului Judetean
Catalin TOMA

Ca urmare a cererii adresata de S.C. LUXTRANS S.R.L., CUI 14336419, prin
reprezentant Carabulea Titi cu sediul in jud. Vrancea, mun. Adjud, sat...,
sectorul....., cod postal......... , str. Siret, nr. 24-26, ap...-, bl. 109, sc...., et...,,
telefon/fax 0744229530 ,e-mail: luxtrans_scs@yahoo.com, inregistrata la Consnhul
Judetean Vrancea sub nr. 26592/07.12.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NF oo din .12.01.. %04

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru:

P.U.Z.— IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
P+1+M

Generat de imobilul teren in suprafata de 6.051,00 mp, situat pe teritoriul
administrativ al municipiului Adjud, CF 54436, T 46, P %1850 ; cu respectarea

urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Terenul reglementat prin PUZ este in suprafatd de 6.051,00 mp inscris in:
C.F.54436

Teritoriul care face obiectul zonei de studiu P.U.Z este delimitat la nord — pani la
limita cu str. Stadionului aproximativ 115 m, la est —pana la limita cu str. Teiului
aproximativ 100 m, la sud- pand la limita cu proprietatea Lidl Roménia SCS
aproximativ 100 m ; la vest- pana la limita cu proprietatea publici a U.A.T. Adjud-
Stadionul municipal aproximativ 120 m ;
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Se propune lotizarea terenului generator de P.U.Z. si schimbarea functiunii

actuale, respectiv productie industriala + depozite, in functiunea destinata locuirii
individuale cu dotari conexe si complementare.



Functiuni propuse prin noile reglementari din actuala documentatie de urbanism

zonala PUZ :
- Functiuni de baza permise: functiuni pentru locuire individuala ;

- Functiuni conexe permise: sistematizare verticala, terasamente(solutiile de
ridicare sau cobordre ale solului nu au voie sa afecteze vecinatatile dupa
caz se vor crea ziduri de sprijin sau se vor opta pentru orice alte solutii
viabile si conform legislatiei in vigoare) ; construire imprejmuiri definitive
sau provizorii, perimetrale a loturilor de teren generate prin lotizarea
propusa in PUZ .inclusiv separari intre zonele functionale din accelasi
parcele ; amenajare de spatii verzi si plantate; amenajarea aleilor
carosabile si a spatiilor de parcare supraterane pentru noile investitii;
amenajarea accesurilor stradale auto si pietonal ; amenajarea de retele si
echipamente edilitare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):
P.O.T. - minim - 30% ; P.O.T.- maxim 35%;
C.U.T. - minim 0,9; C.U.T. - maxim 1.05;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

Se propune amplasarea de noi platforme pentru pubele ecologice pentru fiecare lot
propus de reglementat. Platformele pentru pubele ecologice vor fi reglementate
conform O.M.S. 119/2014.

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Tineretului. Caile de acces auto
vor fi reglementate conform prescriptiilor din H.G. 525/1996. Pentru locuinte
unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: accese carosabile pentru locatari;
acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor; alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o
lungime de maximum 25 m vor avea o laime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu
lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere; in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele
din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Parcarile: locurile de parcare propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile
de dimensionare conform N.P. 24/2022 si prescriptiile din H.G. 525/1996;
Utilitatile: se propune evaluarea retelelor edilitare existente in zona studiata si

imprejurimile acesteia, pentru a deservi functiunii de locuire individuala.



Categorii de costuri ce vor fi suportate: Terenul care face obiectul prezentei
documentatii de urbanism, este in proprietate privata, iar in concluzie, costurile de
amenajare ale terenului, de echipare cu utilitati edilitare si de amenajare dotari conexe
si complementare, vor fi suportate de catre investitorul privat. Solutiile de racordare la
reteaua de alimentare cu apa potabila, la reteaua de canalizare, la reteaua de
alimentarea cu energie electrica, la reteaua de gaze naturale, la reteaua de
telecomunicatii si date, vor avea ca rezolvare realizarea de racorduri si bransamente la
retelele edilitare aflate in imediata apropriere a terenului generator de P.U.Z.. Aceste
racorduri vor fi executate intr-o faza de proiectare viitoare prin obtinerea acordurilor si
avizelor de la gestionarii acestor retele edilitare. Toate costurile necesare vor fi

suportate de catre investitorul privat.

5. Capacititile de transport admise:
Capacitatile de transport admise vor fi analizate prin PUZ, in functie de

functiunile propuse si de tipologia mijloacelor de transport.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru

P.U.Z.
Documentatia se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare privind

metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal si in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului i
urbanismului, modificatad si completata, cu privire la zona functionala, regim de
indliime, POT, CUT, reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare si
va fi insotit de urmatoarele avize si acorduri:

A.P.M.

D.E.E. ROMANIA S.A. Sucursala Focsani
I.S.U. Vrancea P.S.1.

ENGIE

D.S.P. Vrancea

STUDIU TOPOGRAFIC receptionat O.C.P.1.
S.T.S.

S.G.A. Vrancea

Acord administrator drum-Primiria Mun. Adjud
Orange Communications S.A.

C.U.P. Vrancea- apa si canalizare

I.P.J. -Serviciul Rutier

Studiul geotehnic verificat la cerinta Ag
Dovada RUR

Raportul informirii publicului

Consiliul Judetean Vrancea CTATU
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o Acordul Notarial al coproprietarului AUTOROM S.R.L. pentru calea de
access

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare

si consultare a publicului:
- pentru realizarea investitiei este necesara elaborarea unei documentatii Plan

Urbanistic Zonal, ce se va intocmi cu respectarea prevederilor Ordinului nr.
176/16.08.2000 al MLPAT privind continutul cadru; prezentarea pieselor desenate se
va realiza in culorile standardizate, conform ghidului metodologic;

- a fost parcursa etapa | de informare si consultare in faza de initiere a P.U.Z
fara observatii din partea publicului:

- se va parcurge etapa a II-a de informare si consultare a publicului, conform
Regulamentului de consultare a publicului, aprobat de catre Consiliul Local Adjud,
parcurgand urmatoarele activitai:

- publicarea pe propria pagina de internet a anuntului cu privire la posibilitatea,
modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmit
observatii la sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ in termen de
maximum 25 de zile calendaristice de la data anuntului;

- notificarea proprietarilor ale caror proprietati ar putea fi direct afectate de

propunerile PUZ;
- punerea la dispozifia publicului spre consultare a documentelor aferente

propunerilor PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj
nontehnic, precum si certificatul de urbanism si avizul de initiere;

- afisarea anuntului la sediul propriu si in alte locuri special amenajate, pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice din

Metodologie - MODEL PANOU 2,
amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a certificatului de urbanism nr. 154 din 03.05.2023 emis de Consiliul Judetean

Vrancea.
ARHITECT SEF,

Oana-Elgna PAVEL

SEF BIROU, intocmit,
Savescu Mariana Purice Valentin

Achitat taxa de 100 lei, conform OP nr. 20/20.10.2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade ....coooeevennnnne



-]

Do B B e i "' _
~ DuUPLICAT

i Yy i I

/ 4
//& P

S-a solicitat autentificarea prezentutu act

CONTRACT DE VANZARE

Intre :
S.C.,, AUTOTRANS" S.A,, cu sediul social in mun. Adjud, str. Tineretului nr. 35,

jud. Vrancea, inregistrata la Oficiul Registrului Cometului sub nr. J30/248/26.02.1991,
avand CUl: 1455710, in calitate de vanzatoare, prin reprezentantul sau legal, dl.
ZORZ EMIL, CNP conform Hotararii nr.18/14.08.2014, a Adunarii
Generale a Actionarilor S.C. LAUTOTRANS “ S.A., pe de o parte Si....ovoeaes
s.C., LUXTRANS” S.R.L., cu sediul social in mun. Adjud, str. Siret nr. 24-26, bl.
109, parter, jud. Vrancea, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J39/421/
05.12.2001, avand CUL 14336419, in calitate de cumparatoare, prin reprezentantul
sau legal, asociat unic si administrator, di. Carabulea Titi, CNP pe de
alta parte, a intervenit prezentul contract de yanzare, in urmatoarele conditiiz............
S.C. ,,AUTOTRANS” S.A,, prin reprezentantul sau legal dl. Zorz Emil. declara
ca, vinde societatii comerciale ,,LUXTRANS” S.R.L. Adjud, prin dl. Carabulea Tit,

urmatoarele bunur IMODIIE:. ... vovvrr ety
. imobilul compus din suprafata de 3 235 m.p. teren curti si mai multe
constructii, respectiv: depozit materiale (C1), cu suprafata construita la sol de 186 m.p.;
magazie materiale (C2), cu suprafata construita la sol de 203 m.p.; depozit materiale
(C3), cu suprafata construita la sol de 36 m.p. si rezervor apa (C4), cu suprafata
construita la sol de 168 m.p., imobil situat in mun._Adjud, str. Tinerefului nr. 35, jud.
Vrancea, T 46, p. 1850, cu vecinii: la N - strada si REN.EL., laE-str Teiului, la$S - lot
I (rest proprietate) si la V- lot. 1l {rest proprietate), avand nr. cadastral 54433, inscris in
Cartea Funciara nr. 54433 a mun. AGJUT; . oevee oo smses e

- imobilul compus din suprafata de 6 051 m.p. teren curti- constructii, situat in
mun. Adjud, str. Tineretului nr. 35, jud. Vrancea, T 46, p. 1850, cu vecinii: fa N - strada,
la E - lotul 1l (rest proprietate), 12 S - str. Tineretului si 1a V- proprietati particulare,
avand nr. cadastral 54436, inscris in Fartea Funciara nr. 54436 a mun. Adjud;.........

- imobilul compus din suprafata de 4 781 m.p. teren curti si mai multe
constructii, respectiv: sediu administrativ { C1), cu suprafata construita la sol de 208
m.p., dormitoare (C2), cu suprafata construita ia sol de 348 m.p si cabina poarta (C3),
cu suprafata construita 1a sol de 9 m.p., imobil situat in mun. Adjud, str. Tineretului nr.

35, jud. Vrancea, T 46, p. 1850, cu vecinii: Ja N si E - lotul 1l (rest proprietate), la S - str.

Tineretului si la V- lotul 1l (rest proprietate), avand nr. cadastral 54437, inscris in Cartea

Funciara nr._54437 a mun. AU, ..o evmnnee et

Vvindem totodata cumparatoargi Si .......ooovveriiviirnen e 2. .. EETIE. k-
. cota indiviza de 39,30 %, (echivalentul suprafetei de 790,32 m.p. din calea de

acces), din suprafata totala de 2 011 m.p. teren curti - constructii, situat in mun. Adjud,
lotul | (rest

str. Tineretului nr. 35, jud. Vrancea. T 46, p. 1850, cu vecinii: la N -
proprietate), 1a E - lotul VI (rest proprietate), 1a S - jotul V (rest proprietate) silaV - lotul
N (rest proprietate), avand nr. cadastral 54434, inscris in Cartea Funciara nr. 54434 a

N 111 Ty AP . ‘ ;
- cota indiviza de 86,50 %, (echivalentu suprafetei de 1 307,90 m.p. din calea de

2 m.p. teren curti- constructii, situat in mun. Adjud,
str. Tineretului nr. 35, jud. Vrancea, T 46, p. 1850, cu vecini: 1a N - strada, 1a E - loturile
|, VI, VL T sl V (rest proprietate), |a S - str. Tineretului si 1a V - lotul IV {rest
proprietate), avand nr. cadastral 54435, inscris in Cartea Funciara nf. 54435 a mun.

............................

................

.................................

acces). din suprafata totala de 1 51

.................................................

Adjud. . e e _
e va face respectand schita



. | ipotecate, nu sun

1 -2-

legal, dl. Zorz Emil, declara ca a dobandit

imobilele ce se vand, astfel: terenul in baza Legii 15/1990, privind reorganizarea unitatilor
economice de stat ca regii autonome si societati comerciale, conform Certificatului de
atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor - seria MO9 nr. 0314 / 29.08.1994,
emis de Ministerul Transporturilor, iar constructiile prin edificare, de peste 40 de ani,
stapanit in mod continuu si netulburat, si fara a poseda acle, asa cum rezulta si din
Certificatu! de atestare a edificarii constructiei nr. 302/11.01.2011, emis de Primaria Adjud
Pretul total, stabilit de comun acord, al acestei vanzari este de 210 000 (doua
sutezecemii) euro, echivalentul in lei al sumei de 924 000 (nouasutedouazecisipatrumii)
lei, inclusiv TVA, la cursul de 1 euro = 4, 4 lei, curs stabilit de parti. Din pretul total, i-a fost
achitata vanzatoarei suma de 500 000 (cincisutemii) Jel, din care suma de 96 774,19 lei,
reprezinta taxa pe valoare adaugata. Pentru aceasta suma de 500 000 (cincisutemii) fei, a
fost emisa factura seria VNAUT nr. 0013030/ 14.08.2014. ...... U PP PP
i Suma de 500 000 lei, aratata mai sus, a fost virata in contul deschis pe numele
vanzatoarei, deschis la BCR Ag. Adjud, avand cod IBAN RO13 RNCB 0268 0087 9131

Vanzatoarea, prin reprezentantul

0007, BSHEI! . ovveveeveevrceraerssns e s esb s st
- suma de 100 000 lei, cu ordinul de plata nr. 25 din data de 14.08.2014, de la

L BOR AGENHA AGIUG; ... rvereorsessassss s s
- suma de 230 000 lei, cu ordinul de plata fara numar, din data de 14.08.2014,

de 1a BRD, AGENtia AdjUd;......ovverivrviminsrimnrss it e veess
- suma de 90 000 lei, cu ordinul de plata fara numar, din data de 14.08.2014, de

(8 TTEZOTENIA AGJUL, .11 ereecrirnnene e emnmrasr s st 0 T

14.08.2014, de la

- suma de 80 000 lei, cu ordinul de plata nr. 1, din data de

Unicredit Tirac Bank, Agentia Adjud.........cooccooeeoneen et oo 558 oETe 4 T8
Restul de pret, in suma de 424 000 (patrusutedouazecisipatrumii) lei, inclusiv

TVA, va fi achiat pana la data de 31.01.2015. Se instituie ipoteca legala asupra imabilelor
vandute, pentru restul de pret neachitat, conform art. 2386 COO GIV. ..ocovmruinme e e
Restul de pret neincasat, nu este purtator de dobanzi, astfel incat urmeaza sa fie

platit la valoarea lui Ryt 113 = - TR O PP T BT LT L b A
i Cheltuielile aferente prezentului s-au aplicat la valoarea de 1 711 020 (unmilion
saptesuteunsprezecemiidouazeci) lei, valodrea rezultata conform expertizei prevazuta de
Normele de aplicare a Legil nr. 571/2003 pfivind codul fiscal, aprobate de HG nr. 1861/

........................

..........

...........................

DG.42.2006 . ceeerersereeerecsirsr e
Taxele si impozitele sunt achitate la zi, conform certificatului de atestare fiscala

nr. 8022/ 08.08.2014, eliberat de Serviciul taxe si impozite de pe langa Primaria mun.

..............................................

AU, JUA. VIBNCEA. cevvarenemsssrsosssrinisisr st e
Documentatia este insotita de Certificatul constatator nr.12641/12.08.2014, emis

de Oficiul Registrului Comertului Vrancea, pentru S.C. ,, AUTOTRANS” S.A., de schite de
plan executate de dl. Moraru Vasile, autorizat O.N.C.G.C., inregistrate la O.C.P.l. Vrancea
sub nr. 14090 / 08.11.2012, precum si de certificatele de performanta energetica nr. 69 si
nr. 70, ambele din data de 14.08.2014, emise de dl. Alexandru Mazilu, auditor energetic,
acte insusite de ambele parti, care fac parte integranta din prezentu! act....... e e e can N D

Imobilele ce se vand, nu au fost scos din circuitul civil, nu au trecut in proprietate
publica in baza vreunui act normativ, fiind in mod legal si continuu in proprietatea si
posesia societatii, de la data dobandirii si pana in prezent, nu sunt sechestrate, nu sunt

t grevate de sarcini, nu fac obiectul vreunui litigiu, nu s-au constituit

dreptusi reaie in favoarea altor persoane, dupa cum rezulta si din Extrasele de Carte

| Eunciara nr. 20500, nr. 20501, nr. 20503, nr. 20505 si nr. 20528, toate din data de

. 13.08.2014, eiiberate de Biroul de cadastru si publicitate imobiliara Adjud, jud. Vrancea...

' Transmiterea proprietatii, adica intrarea in stapanire a cumparatoarei, asupra
imobilelor descrise mai sus, de fapt si de drept, impreuna cu fot ceea ce este necesar
pentru exercitarea libera si neingraditd a posesiei, se va face la data achitarii integrale a
pretului, fara indeplinirea altor formalitati.. . voaean ve e
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w < Cumparatoarea are dreptul de folosinta asupra imobilelor ce fac obiectul
@C’o"mrezentului contract, din momentul semnarii acestuia, cu obligatia cumparatoarei de a

4c vgﬂi@}f
o

FUELIC
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7 suporta cheltuielile de intretinere ale imobilelor ( utilitati - apa, canal, energie electrica, etc)

s.C.,,AUTOTRANS" S.A,, prin reprezentantul sau legal, intelege sa garanteze pe
cumparatoare impotriva evictiunii care ar impedica-o total sau partial in stapanirea
netulburata a bunurilor vandute, conform prevederilor art. 1695 cod civil, precum si
contra viciilor ascunse prevazute de art. 1707 €0d CIVIL. ©ovver i
A fost indeplinita de catre cumparatoare, obligatia de verificare a starii in care se
afla bunurile imobile ce fac obiectul prezentului contract, {a momentul predarii, pentru a
descoperi viciile aparente, pe care vanzatoarea, are obligatia sa le remedieze de
indata,precum si eventualele VICHT BSGUNSE. .o vveeeeeerecniereiness s s s sr s ssae s
S.C. ,LUXTRANS” S.R.L. Adjud, prin dl. Carabulea Titi, asociat unic si
administrator, cumpara de la SC,, AUTOTRANS” S.A., imobilele descrise mai sus, la
pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract. Cunoastem situatia juridica si
faptica a imobilelor ce fac obiectul prezentului contract, stim ca nu sunt scoase din
circuitul civil, nu sunt ipotecate, nu sunt grevate de sarcini, nu fac obiectul vreunui litigiu
si suntem de acord intrutotul cu continutul DN s (V7 TOUTT TR OO PP PRPPPT PRI IS
Suntem de acord sa preluam toate eventualele datorii cu privire la aceste imobile,
daca acestea ar exista in momentul vanzarii, respectiv cheltuielile de intretinere........o......
Am fost informati de catre notarul public, cu privire la dispozitiile legii nr. 372/ 2005,
privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare, asa
cum rezulta si din Certificatele de performanta energetica aratate mai sus, care i s-au
inmanat.cumparatoarei, in original, astazi, data autentificarii, insotite de prezentul act........
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparatbare, in sarcina careia se afla si cheltuielile de intabulare..........ccoocrveeee
S.C.,, AUTOTRANS” S.A,, vanzatoare, prin dl. Zorz Emil, se declara in mod
expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate al cumparatoarei in Cartile
Funciare ale imobilelor ce formeaza obiectul prezentulul iNSCrIS.....ooovivene e
Partile au obligatia, de a se inregistra la organele fiscale in termen de treizeci de
zile de la data aUtENHFICATIT. .. .....coviirviern e
Noi partile contractante, declaram ca am iuat la cunostinta de dispozitille Legii nr.
656/2002, pentru prevenirea Si sarictionarea spalarii banilor, precum si consecintele
prevazute de legea evaziunii fiscale privind nesinceritatea pretului declarat ..................
Lucrarile de publicitate imobiliara se vor indeplini de notarul public potrivit
dispozitiilor Legii nr. 7/1996, legea cadastrului si publicitatii imobiliare. ...t
Noi, partile contractante, declaram ca, am citit personal prezentul inscris ce
corespunde vointei noastre, neviciata, iar afirmatile facute in prezentul act sunt
conforme cu adevarul, dupa carel-am Yot 2 17 | RUURU TR PR PR PP PR PTRIEL LI EIY
Redactat, editat si autentificat de notarul public V. Chiriac, la sediul sau din
Adjud, azi data autentificarii, intr-un exemplar original, care ramane la arhiva biroului
notarial si zece duplicate, din care patru s-au inmanat partilor, cinci pentru BCF Adjud,
iar unu! s-a pastrat la arhiva notarului public alaturi de original. ...

VANZATOR, CUMPARATOR,

SC, LUXTRANS"SRL

SC, AUTOTRANS" SA
prin di. Carabulea Titi

prin dl.Zorz Emil

Urmeaza autentificarea pe verso



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Birou individual notarial; CHIRIAC VERONICA
Licenta de functionare nr. 3179/2781/19.12.2013
Sediul: Adjud, str. Libertatii, bl.2, ap.2
Jud.Vrancea
Tel. /fax ; 0237/642813

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.385
Anul 2014, luna august, ziua 15

In fata mea, VERONICA CHIRIAC, Notar Public, numar inregistrare operator
date personale - 1432, la sediul biroului din Adjud, s-au prezentat, in persoana :

ZORZ EMIL, CNP domiciliat in
- . identificat cu BI, seria nr. _eliberat
de pol. Adjud; reprezemant legal S.C. ,,AUTOTRANS" S.A. , in calitate de
vanzatoare si
CARABULEA TITl, CNP domiciliat in
. . identificat cu Cl, seria nr.
eliberata de mun. Adjud / reprezentant legal S.C. , LUXTRANS"S.R.L., n

calitate de cumparatoare,
care dupa ce au citit actul au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse

in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au

semnat unicul exemplar si cele 5 anexe.
in temeiul art. 12, lit b), din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.

36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL

INSCRIS
S-a incasat onorariu cu OP / 14.08.2014
Taxa CF, in suma de 8 555 lei, cu OP / 14.08.2014
S-a aplicat timbru sec'pe fiecare exemplar al insrisului

NOTAR PUBLIC,
V. CHIRIAC

Prezentul DUPLICAT s-a intocmit in 10 exemplare, de Veronica Chiriac, notar
public, astdzi, data autentificarii actului gi are aceeasi fortd probanta ca originalul.

Notar public,
Vergnica Chiriac



DUPLICA
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S-a solicitat autentificarea prezentului inscris

ACT ADITIONAL
la Contractul de vanzare
autentificat sub nr. 385/15.08.2014

Intre:
S.C. ,, AUTOTRANS” S.A., cu sediul social in mun. Adjud, str. Tineretului nr. 35,

jud. Vrancea, inregistrata la Oficiul Registrului Cometului sub nr. J39/248/26.02.1991,
avand CUI: 1455710, in calitate de vanzatoare, prin reprezentantul sau legal, di. ZORZ
EMIL, CNP conform Hotararii nr.18/14.08.2014, a Adunarii Generale a
Actionarilor S.C. ,,AUTOTRANS “ S.A., pe de 0 parne Si............coccoiienin e
S.C. ,,LUXTRANS” S.R.L., cu sediul social in mun. Adjud, str. Siret nr. 24-26, bl.
109, parter, jud. Vrancea, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J39/421/
05.12.2001, avand CUI: 14336419, in calitate de cumparatoare, prin reprezentantul sau
legal, asociat unic si administrator, di. Carabulea Titi, CNP pe de alta
parte, a intervenit, in temeiul art. 1266 Cod civil, urmatorul act aditional la Contractul de
vanzare autentificat sub nr. 385 / 15.08.2014 de BIN Chiriac Veronica din Adjud.............
Actul aditional se refera la transmiterea proprietatii imobilelor ce fac obiectul
contractului de vanzare aratat mai sus, inscrise in Cartile Funciare nr. 54433, nr. 54436,
nr. 54437, nr. 54434 si nr. 54435 a mun. Adjud, in sensul ca, conform intelegerii si vointei
partilor, intrarea in stapanire de fapt si de drept asupra acestora (a imobilelor), de catre
cumparatoare, se face de astazi, data autentificarii prezentului act aditional. respectiv,
07.10.2014, cu mentiunea ca, se pastreaza ipoteca legala asupra imobilelor...................
Asadar, transmiterea proprietatii imobilelor ce fac obiectul Contractului de vanzare
autentificat sub nr. 385/15.08.2014 de BIN Chiriac Veronica din Adjud, catre
cumparatoarea - SC ,, LUXTRANS” SRL Adjud, se face de fapt si de drept, de astazi,
data autentificarii prezentului Act aditional...............c...coi 5L TFhe va v er sasnans
Lucrarile de publicitate imobiliara se vor indeplini de notarul public potrivit
dispozitiilor Legii nr. 7/1996, legea cadastrului si publicitatii imobiliare..........cocoo e
Noi, partile contractante, declaram ca, am citit personal prezentul inscris ce
corespunde vointei noastre, neviciata, iar afirmatiile facute in prezentul act sunt conforme

cu adevarul, dupa carel-am Semnat.............coooooiiiii

Redactat, editat si autentificat la biroul notarului public, Veronica Chiriac din Adjud,
intr-un exemplar original, care ramane la arhiva biroului notarial si opt duplicate, din care
doua s-au inmanat partilor, cinci pentru BCF Adjud, iar unul s-a pastrat la arhiva notarului

public ataturi de original......... .. .. RN S .
VANZATOR, CUMPARATOR,

SC,, AUTOTRANS" SA SC,,LUXTRANS”SRL
ss - prin dl.Zorz Emil ss- prin di. Carabulea Titi

Urmeaza autentificarea pe verso



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Birou individual notarial: CHIRIAC VERONICA
Licenta de functionare nr. 3178/2781/19.12.2013
Sediul: Adjud, str. Libertatii, bl.2, ap.2
Jud.Vrancea
Tel. /fax : 0237/642813

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.546
Anul 2014, luna octombrie, ziua 07

In fata mea, VERONICA CHIRIAC, Notar Public, numar inregistrare operator date
personale - 1432, la sediul biroului din Adjud, s-au prezentat, in persoana : o

ZORZ EMIL, CNP domiciliat in
identificat cu B, seria nr. sliberat de pol.
Adjud reprezentant legal S.C. ,, AUTOTRANS"” S.A., in calitate de vanzatoare
si
CARABULEA TITI, CNP domiciliat in
identificat cu Cl, seria nr. eliberata de mun.
Adjudi reprezentant legal S.C. ,LUXTRANS” S.R.L, in calitate de
cumparatoare,

care dupa ce au citit actul au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in
act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat

unicul exemplar.
In temeiul art. 12, lit b), din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.

36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS

S-a incasat onorariu cu bf. 2/2014
Taxa CF in suma de 300 lei, cu chit. ANCPI_VN 0035597;0035598; 0035599,

0035600; 0035601/2014
S-a aplicat timbru sec pe fiecare exemplar al inscrisului

NOTAR PUBLIC,
V. CHIRIAC

Prezentul DUPLICAT s-a intocmit in 8 exemplare, de Veronica Chiriac, notar public,
astazi, data autentificarii actului si are aceeasi for{a probanta ca originalul si constituie titlu

executoriu in conditiile legii.

Notar public,
Veronica Chiriac



r 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA Nr. cerere 17309
[y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Adjud Zjua 01
74 Luna 08
% Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AGEXTES RATINNALA
2K £ N RA

PENTRU INFORMARE ﬁiiﬁii
Carte Funciara Nr. 54436 Adjud Imlm lIII

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Adjud, Str TINERETULUI, Nr. 35, Jud. Vrancea

r. |Nr. ] N .
grt Nr f::::g%'c Nrl suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Din acte: 25.245
Al oy Masurata: 6.051

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

20666 / 18/08/2014

Ac_tNotariaI nr. 385, din 15/08/2014 emis de CHIRIAC VERONICA;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SC LUXTRANS SRL, CIF:14336419 |
15859 / 13/06/2023
Act Notarial nr. 894, din 13/06/2023 emis de Androne Stelian;

B10 se radiaza notarea actului aditional inscris sub incheierea nr. Al
24104/07.10.2014

C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 54436 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54436 Din acte: 25.245
|Masurata: 6.051
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
50149 22 34433 ’
58597
. (. 5531
b b
\ 5840%
t«% \
= T
34434 {
59091
RN -
‘:.
) 54437
51532 A\ (51775,
1 \ ’\
. LS \ GEN)
53744 4 °
; 50421 )
O -~ Wm
3 ‘. §
\ oo 4
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutti Ipa| 6.051 46 %1850 -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) inceput sfargit = (m)
1 2 62.402 2 3 125.841
3 4 36.007 4 5 157.063
5 6 1.635 6 7 1.016
7 8 1.428 8 9 0.953
9 10 2.142 10 11 0.989
11 12 0.953 12 13 11.709
Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 54436 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit == (m)
13 14 1.85 14 15 2.614

15 16 2.804 16 17 2.468

17 18 2.434 18 19 2.359

19 20 2.428 20 21 2.436

21 22 11.986 22 1 6.187

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*++ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciaré active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/08/2024, 11:56

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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"ANC Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA
wivinamoa: Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Adjud
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el EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nricerere  i7310
lIIIIIIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 54436, UAT Adjud / VRANCEA, Loc.
Adjud, Str. Tineretului, Nr. 35

100172328516 Anul 024

Teren: 6.051 mp
Teren: intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 6051mp

Plan detaliu
669500
1=4 °
2 g
" b
UAT ADJUD
1= o
S g
in 5
669500
Legenda
Intravilan T r——
0 125 25 50 metri
[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http.//www.ancpi.rofverificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu

665000

515000

\ Adjud Sud-Est
| 93.70 A

510000

I
A

515000

510000

665000 670000

Legenda

smmmmee Ntravilan

[C—Jiegeal6s

Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art.3 O

Semnat electronic

Ultima actualizare a geometriei: 08-11-2012
Data si ora generarii: 01-08-2024 12:00

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 54435 Adjud

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Adjud, Str TINERETULUI, Nr. 35, Jud. Vrancea

| Nr.cerere 17350

Ziua 01
tuna . 08
Andl . . 2024

"Cod verificare

il

Nr. |INr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 25.245
Al
S Masurata: 1.512

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

15838 / 18/12/2012

Act Notarial nr. 592, din 17/12/2012 emis de CHIRIAC VERONICA;

_BG Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 27/200

Al

1) SC AUTOROM SRL, CIF:11759660

OBSERVATII: (echivalent a 13,5%, respectiv 203 m.p.)

20668 / 18/08/2014

|Act Notarial nr. 385, din 15/08/2014 emis de CHIRIAC VERONICA;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 173/200

Al

1) SC LUXTRANS SRL, CIF:14336419

OBSERVATII: echivalent a 86,50% respectiv 1512 m.p.

AR

24107 / 07/10/2014

Act Notarial nr. 546, din 07/10/2014 emis de CHIRIAC VERONICA;

se noteaza act aditional la contractul de vanzare-cumparare,
B8 |autentificat sub nr.385/15.08.2014, in sensul ca, intrarea in stapanire
se face de drept si de fapt de la data de 07.10.2014

Al

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr, 54435 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54435 Din acte: 25.245
[Masurata: 1.512
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
' 33
25
50149 ; S Groe
32 b
58497 . 28 - . 24
$4 g0 Lo 5s3s
5:44‘42 58501
23 i 54441
53704 \
54440 54434 | O80W
54435
5909) 22
54434 21
50843
" 54437
53748
51532 \ 51775 58611
\ 50428
| 93744 50471 20
19
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " ]
it folosint ian (mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 1.512 46 %1850 - Are destinatia de cale de acces
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 11.986 2 3 2.436
3 4 2.428 4 5 2.359
5 6 2.434 6 7 2.468
7 8 2.804 8 9 2.614
9 10 1.85 10 11 11.709
11 12 0.953 12 13 0.989

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 54435 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m) inceput sférsit = (m)
13 14 2.142 14 15 0.953
15 16 1.428 16 17 1.016
17 18 1.635 18 19 157.063
19 20 7.0 20 21 77.124
21 22 12.435 22 23 48.622
23 24 21.717 24 25 9.999
25 26 24.402 26 27 1.503
27 28 1.548 28 29 1.572
29 30 1.571 30 31 1.415
31 32 1.707 32 33 11.584
33 1 6.991
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/08/2024, 12:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
i ses s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

AR ELERLEL
FIBHIRITAFS IVOBILAMES

Cod verificare

|Anul 2024

| E DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 17351
’IIIIIIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 54435, UAT Adjud / VRANCEA, Loc.  |rue b
‘ 100172334470 Adjud, Str. Tineretului, Nr. 35 .

Teren: 1.512 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 1512mp
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¢ UniCredit Bank

Lista Tranzactii

Cont

Titular de cont

Data inregistrarii

Data valutei

Valoare

Codul bancii partenere
Numele Bancii Partenere
Numar de cont partener
Order No.

Beneficiar

Detalii beneficiar

Cod Fiscal / CNP
Titlul platii
Numar de referinta

Ordin de plata Nr/ Referinta
E2E

Informatii pentru plata

Tip plata
Data solicitata procesare

Nume, pozitie si semnatura
reprezentant bancar/ Name, title and
signature of bank representative:

Alexandra GOGOI

Sef Departament Administrare Flux
Lichiditatt Client si Electronic Banking
Tranzactif sl Servidi - Corporatii

UniCredit Bank S.A.

printat de TITI CARABULEA

30.07.2024 11:59:23

RO71 BACX 0000 0003 4018 9000 - RON, CA/SMART/MAIN

LUXTRANS SRL
30.07.2024
30.07.2024

-820,38 RON

TREZ

TREZORERIA STATULUI

RO36TREZ70020F335000XXXX

2

Registrul Urbani #lor din Romania
taxa RUR Arh. Nedelcu Cosmin
pentru P.U.Z S.C. LUXTRANS S.R.L

17244352

+IZV 00429307478
429307478

2

taxa RUR Arh. Nedelcu Cosmin
pentru P.U.Z S.C, LUXTRANS S.R.L

TAX
30.07.2024

% UniCredit Bank

UniCredit Bank
Blv. Expozitiei, nr. IF,

R0-012101, Bucuresti 1, Romania

Nume, pozilie si semnatura
reprezentant bancar/ Name, title and
signature of bank representative:

Petrut Alin IORDAN

Sef Serviciu Dezvoltare Produse
Administrare Flux Lichiditati Clienti si
Electronic Banking

Tranzactii si Servicli - Corporatii
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DUPLICAT
DECLARATIE

Societatea AUTOROM S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul
social in municipiul Adjud, str. Ecaterina Teodoroiu nr.1, judetul Vrancea,
inregistrata la Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Vrancea sub
nr.J39/177/1999, CUI 11759660, reprezentata legal prin asociat unic si
administrator, GURBELEA GICA, domiciliat in _

identificat cu CI seria nr

cliberata de SPCLEP Adjud la data de CNP

cunoscand prevederile art.326 Cod Penal privind falsul in declaratii, in
calitate de coproprietar al terenului curti-constructii in suprafata masurata de
1.512 mp (cota-parte de 27/200), situat in intravilanul municipiului Adjud,
str. Tineretului nr.35, judetul Vrancea, dispus in tarla 46, parcela nr.1850,
avand numar cadastral 54435, inscris in Cartea funciara nr.54435 a
municipiului Adjud, judetul Vrancea, avand ca destinatie - cale de acces,
declar pe proprie raspundere, ca permit accesul, pietonal sau auto pe acest
teren, proprietarului/proprietarilor terenului curti-constructii in suprafata
masurata de 6.051 mp, situat in intravilanul municipiului Adjud, str.
Tineretului nr.35, judetul Vrancea, dispus in tarla 46, parcela nr.1850, avand
numar cadastral 54436, inscris in Cartea funciara nr.54436 a municipiului
Adjud, judetul Vrancea, teren proprietatea societatii LUXTRANS S.R.L..---

Dau prezenta declaratie pentru a fi folosita oriunde trebuinta o va
cere.

Tehnoredactata si autentificata la Biroul Individual Notarial
ANDRONE STELIAN intr-un singur exemplar original ce ramane in arhiva
biroului notarial si 2 (doua) duplicate, din care 1 (un) exemplar ramane in
arhiva biroului notarial si 1 (un) exemplar exemplar s-a inmanat

declarantului.

DECLARANT,
Societatea
S.C. AUTOROM S.R.L.,

prin asociat unic si administrator,
GURBELEA GICA



ROMANIA
Uniunea Nationali a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial Androne Stelian
Licenta de functionare nr. 3175/2775/19.12.2013
Sediul Mun. Adjud, str. Siret nr.24-26,
jud. Vrancea
ODCP 4509

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 1179
Anul 2024 luna iulie ziua 25

in fata mea, Androne Stelian, notar public, la sediul biroului, s-a
prezentat:
- GURBELEA GICA, domiciliat in ) 7
identificat cu CI seria nr.
eliberata de SPCLEP Adjud la data de CNP in
calitate de asociat unic si administrator al Societatii AUTOROM S.R.L.,
persoana juridica romana, cu sediul social in municipiul Adjud, str.
Ecaterina Teodoroiu nr.l, judetul Vrancea, inregistrata la Registrul
Comertului de pe langa Tribunalul Vrancea sub nr.J39/177/1999, CUI
11759660, care, dupa ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca
cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea
prezentului inscris si a semnat unicul exemplar, precum si cele - anexe. ------
In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii
notariale nr.36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a incasat onorariul in suma de 60 lei + 11,40 lei TVA, cu bon fiscal
eliberat de acest birou notarial.

NOTAR PUBLIC,
ANDRONE STELIAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 (doua) exemplare, de Androne
Stelian, notar public, astizi, data autentificdrii actului, si are aceeasi fortd
probantd ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
ANDRONE STELIAN
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MINISTERUL MEDIULUL, 2l
APELOR §1 PADURILOR ' ik

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA

DECIZIE PRIVIND ETAPA DE INCADRARE
NR. 12 din 18.06.2024

Ca urmare a notificirii adresate de SC LUXTRANS SRL cu sediul in municipiul Adjud, str.
Tineretului, nr. 35, jud. Vrancea, privind planut ,, PUZ in vederea lotizarii pentru construire
locuinte P+1+M” , inregistrata la APM Vrancea cu nr. 3857/21.03.2024,
in baza :

e Hotirarii Guvernului nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului
Apelor si Padurilor,

o Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu
modificérile si completarile ulterioare ,

e Hotirarii Guvernului nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe,

avand in vedere completirile depuse la documentatie si consultarea autoritatilor publice
participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 22.05.2024 - etapa de
incadrare,

in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluirii de mediu pentru planuri §i programe, art. 5, alin. (3), pct. €) si a anexa nr. 1 - Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului,

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea decide:

,, PUZ in vederea lotizarii pentru construire locuinte P+1+M ”, amplasat in intravilanul
municipiului Adjud, T 46, P % 1850, CF 54436, jud. Vrancea , titular SC LUXTRANS SRL, nu
necesita evaluare de mediu si se va supune adoptérii fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoarele :

- planut se incadreaza in prevederile HG nr. 1076/2004 art. 5. alin (3) lit. c.

o U Ao
1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la : &p\"-‘};‘ﬂ; 4 SN
\;~ W 4 “:_;1
3? AGw1p 3;
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2 PROTECTIA §
% MEDiLG) &
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a) gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, mérimea §i conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor:

Obiectivul general : Obiectivul prezentei lucrari, il constituie tocmai studiul conditiilor in care
se poate dezvolta Muncipiul Adjud. Terenul generator de P.U.Z. se afld in intravilanul municipiului
Adjud, U.T.R. 6, Strada Tineretului, nr. 35, tarta T46, parcela P%1850, nr. cad. 54436 (intravilan),
judetul Vrancea.

In noile parcele propuse de lotizat, se vor propune:

- Functiune pentru locuire individuald (L.i. - lot 1 -> lot 11);

- Funttiune destinatd spatiilor verzi de folosintd la comun - domeniul privat (Sp.v. - lot 12).
SOLUTIE DE LOTIZARE PROPUSA PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA
Suprafata totald teren generator de P.U.Z. $=6051.00mp propusd de lotizat in:

- Locuintd individuald P+1E+M - L.i. - Lot 1 § = 832.26 mp

- Locuintd individuald P+1E+M - L.i. - Lot 2 S = 503.12 mp

- Locuintd individuald P+1E+M - L.i. - Lot 3 § = 502.91 mp

- Locuintd individuald P+1E+M - L.i. - Lot 4. S = 502.83 mp

- Locuintd individuald P+1E+M - L.i. - Lot 5 S = 503.00 mp

- Locuintd individualé P+1E+M - L.i. - Lot 6 § = 503.17 mp

- Locuintd individuald P+1E+M - L.i. - Lot 7 S = 503.33 mp

- Locuintd individuald P+1E+M - L.i. - Lot 8 S = 503.50 mp

- Locuintd individuald P+1E+M - L.i. - Lot 9 S = 503.67 mp

- Locuintd individuald P+1E+M - L.i. - Lot 10 S = 503.50 mp

- Locuintd individuald P+1E+M - L.i. - Lot 11 S = 505.23 mp

- Spatii verzi de folosintd la comun (domeniul privat)- Sp.v. - Lot 12

S=184.48 mp

Terenul are ca vecindtdti:

- La Nord - Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z., se invecineaza cu o intersectie dintre
cai de circulatie auto si pietonald din domeniul public, urmata de o zona cu functiunea de locuire
individuald (maxim P+1E), iar adiacent acesteia se afld o zond cu functiunea de productie
industriala + depozite (maxim P+1E), Distanta de la limita de proprietate pana la limita edificabila
de pe aceasta laturd va fi variabild cu valori cuprinse intre 3.50m si 27.93m. Distanta de la limita
edificabild pani la cea mai apropriatd cladire cu functiunea de locuire individuala va fi de
aproximativ 10.36m;

- La Est - Pe aceastd latur3 terenul generator de P.U.Z., se invecineaza cu o cale de circulatie auto
si pietonald din domeniul public (alee de circulatie cu sens unic dinspre sud spre nord), urmata de
o zoni cu functiunea de productie industriald + depozite (maxim P+1E). Distanta de la limita de
proprietate pana la limita edificabilé de pe aceasta laturd va fi de 5.00m (retragere stradala ce
permite amplasarea de locuri de parcare), iar distanta de la limita edificabila pana la cea mai
apropriatd cladire cu functiunea de productie industriala + depozite va fi de aproximativ 14.41m;
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- La Sud - Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z., se invecineaza cu o cale de circulatie
auto si pietonala din domeniul public, respectiv strada Tineretului. Partea carosabila a strézii este
marginita atat de trotuare pietonale cat si de spatii verzi. Peste drum de strada Tineretului se afld
o zona cu functiunea de productie industriala + depozite (maxim P+1E). Distanta de la limita de
proprietate pana la limita edificabild de pe aceasta latura va fi de 5.00m (retragere stradala ce
permite amplasarea de locuri de parcare), iar distanta de la limita edificabila pana la cea mai
apropriata cladire cu functiunea de productie industrials + depozite va fi de aproximativ 24.14m;

- La Vest - Pe aceasta laturad terenul generator de P.U.Z., se invecineaza cu 4 loturi de teren cu
functiunea de locuire individuald (maxim P+1E) si o portiune de cale de circulatie fundatura.
Distanta de la limita de proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta latura va fi de 3.50m,
iar distanta de la limita edificabila pana la cea mai apropriata cladire cu functiunea de locuire
individuala va fi de aproximativ 3.95m (mentionam c& aceasta cladire nu are ferestre de locuit pe
latura de vecinatate cu terenul generator de P.U.Z., frontul stradal al cladirii invecinate este pe
latura de sud, prin urmare noua investitie nu va umbri spatiile de locuit ale cladirii invecinate. Pe
aceasta laturd celelalte cladiri cu destinatia de locuinte individuale se afld la distante de minim
7.76m, respectand minimum necesar de insorire;

Regimul juridic al terenului:

Terenul n suprafata masurata de 6051 mp, este situat in intravilanul municipiului Adjud, T 46, P
%1850, CF 54436, in UTR 6, conform PUG aprobat cu HCL Adjud nr. 24/2005 a carui valabilitate a
fost prelungita cu HCL Adjud nr. 48/2016.

Terenul este proprietatea SC LUXTRANS SRL conform extrasului de carte funciara pentru informare
nr. 54436/20.03.2023, eliberat la cerere de catre biroul de cadastru §i publicitate imobiliara, in
baza contractului de vanzare autentificat cu nr. 385/15.08.2014 si a actului aditional la acesta
autentificat cu nr. 546/07.10.2014.

Regimul economic:

Folosinta actuala- curti constructii. Destinatie stabilita- unitati de productie industrial+ depozite.
Regimul tehnic:

Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente- imobilul este
aliniat la strada Tineretului.

Realizarea functiunilor propuse:

Se propune lotizarea terenului generator de PUZ si schimbarea functiunii actuale, respective
productie industrial+ depozite, in functiunea destinata locuirii individuale cu dotari conexe si

complementare.
BILANT TERITORIAL IN PARCELA CARE A GENERAT PUZ
| “ZONE ZONE $I SUBZONE EXISTENT PROPUS _1
FUNCTIONALE = % —
Zone terenuri agricole - | 6051.00mp | 100.00% 0.00 o
obledndmend. | b
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i1 privat- terenuri Ik - .
‘ generatoare de P.U.Z.

Zone cu functiuni propuse 00.00  |0% 5866.52mp | 96.95%

prin noile reglementari din ' ';

actuala documentatie de

| urbanism zonala
- portiuni din’terenul care
a generat P.U.Z. unde se

| propun reglementari noi !
pentru functiunea de | 1

locuire individuala (L.i. -
lot 1 -> lot 11)

Zona cu functiune propusa 0 0  |184.48mp |3.05%
prin noile reglementari din '
actuala documentatie de
urbanism zonala

- terenul care a generat
P.U.Z. unde se propun
reglementari noi pentru
functiunea de spatii verzi
de folosinta la comun

(Sp.v. lot 12) |

e

4 | TOTAL TERENURI 16051.00mp | 100.00% 6051.00mp | 100.00% |

GENERATOARE P.U.Z. i

—d U SRR

P.0.T. maxim admisibil propus 35.00 %

C.U.T. maxim admisibil propus 1.05

R.H.max. admisibil propus = P+4E;

H.max. admisibil propus = 18.00m

Echiparea edilitara:

Alimentarea cu apa potabild: Pentru noua functiune propusd de reglementat a loturilor rezultate
dupd dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de alimentare cu apa,
care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea cdii de circulatie auto, pozata
ingropat. lar aprobarea si executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de
proiectare si va avea la baza avizul detinatorului retelei. Dupé realizarea extinderii de retea se va
propune realizarea de brangamente si camine cu apometre pentru fiecare lot in parte.
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Canalizarea apelor uzate menajere: Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor
rezultate dupa dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de canalizare a
apelor uzate menajere, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea cdii de circulatie auto, pozatd
ingropat. lar aprobarea si executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de
proiectare si va avea la baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va
propune realizarea de bransamente pentru fiecare lot in parte.

Alimentarea cu gaze naturale

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupa dezmembrarea terenului
generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de alimentare cu gaze, care provine din Strada
Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea cdii de circulatie auto, pozata
ingropat. lar aprobarea §i executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de
proiectare si va avea la baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se vor
realiza bransamente si se vor monta cate un contoar de gaz pentru fiecare lot in parte.
Alimentarea obiectivelor propuse va fi strict pentru incalzirea spatiilor pe perioada rece a anului si

folosirea la gatit a locuintelor.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la reteaua adiacenta
terenului generator de P.U.Z. care provine din Strada Tineretului.

Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. lar aprobarea si executia acestor propuneri se
va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului retelei. Dupd
realizarea extinderii de retea se va propune realizarea de bransamente individuale, iar fiecare
obiectiv rezultat va avea cate un contoar de electricitate.

Telecomunicatii: in aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date. Pentru
noua functiune propusa de reglementat, se va realiza bransament la reteaua adiacenta terenului
generator de P.U.Z. Pozitia bransamentului va fi ingropata sau aeriana. lar aprobarea si executia
acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul
detinatorului retelei.

Retea de imbunatatiri funciare: nu este cazul

Circulatia:

Pentru terenul generator de P.U.Z. existd douda cai de comunicare cu zona studiata si restul
localitatii. Acestea sunt reprezentate de Strada Tineretului de pe latura de sud §i alea cu sens unic
(cu directia de dirijare a traficului de la sud la nord) de pe latura de est. Din strada Tineretului se
face legatura spre est cu strada Teiului, far spre vest cu drumul national DN2-E85. Aleea de
circulatie in sens unic, se intersecteaza cu alte cdi de circulatie care se intersecteaza la randul lor
fie cu un alt segment din strada Tineretului fie cu strada Stadion de pe nord.

Principala cale de circulatie din cadrul zonei studiate este Strada Tineretului, iar prin infarmardiul
acesteia se poate face legatura mai departe cu toate zonele de interes general

Adjud. In cadrul zonei studiate nu se desfasoara trafic intens. Profilele transversal
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terenului generator de P.U.Z. sunt reprezentate de Strada Tineretii 5i aleea cu circulatie in sens
unic. Strada Tineretului are parte carosabild cu cite o banda de circulatie pe sens, marginita de
trotuare pietonale si spatii verzi pe ambele parti. Aleea in sens unic are partea carosabila cu o
singurd banda de circulatie pe sens, marginitd de trotuare pietonale pe ambele parti. Mentionam
c doua din loturile propuse de reglementat si dezmembrat vor accede din strada Tineretului, iar
restul vor accede din aleea in sens unic. Accesurile carosabile ale loturilor rezultate din terenul
generator de P.U.Z., trebuie sd fie dimensionate pentru a permite accesul autospecialelor de
interventie in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.50m latime si
4,20m inaltime. Se propun noi reglementari care vizeaza propunerea de amenajare a cailor de
circulatie auto si pietonale de incintd, pentru a deservi noii functiuni urbane propuse. Toate ciile
de circulatie auto §i pietonale de incinta vor fi dimensionate conform prescriptiilor din R.L.U.
P.U.G. Adjud, respectiv H.G. 525/1996.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv, pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele;
Planul Urbanistic Zonal va reglementa regimul de construire, indltime maxima admisd, coeficientul
de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului, retragerile fata de limitele laterale,
principale si posterioare ale parcelei, accesuri auto §i pietonale, modul de ocupare a terenului,
asigurare parcari si spatii verzi in incinta.
c) relevanta planului sau programului in /pentru integrarea considerentelor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: nu sunt.
d) probleme de mediu relevante : nu sunt
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu :nu sunt.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la :
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor : - prin masurile luate nu
apare efectul remanent asupra mediului.
b) natura cumulativa a efectelor - nu este cazul.
c) natura transfrontiera a efectelor - nu este cazul.
d) riscul pentru sandtatea populatiei umane sau pentru mediu ( de exemplu datorita
accidentelor)- nu este cazul .
e) mirimea §i spatialitatea efectelor ( zona geografica si marimea populatiei potential
afectatd ) - impactul este redus pe perioada executiei lucrarilor;
f) Valoarea, vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de :
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul natural : nu este cazul.
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului :nu este  cazul.
(iiii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul,
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international : nu este cazul.
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Obligatiile titularului - titularul planului are urmatoarele obligatii:

De a respecta legislatia de mediu in vigoare.

De a urmari ca prevederile PUZ-ului sa fie cuprinse in PUG-ul localitétii.

De a respecta conditiile prevazute in Certificatul de urbanism nr. 154 / 03.05.2023 emis de
Consiliul Judesean Vrancea §i a avizelor mentionate in acesta .

De a respecta Avizul de Oportunitate nr. 1/12.01.2024 emis de Consiliul Judetean Vrancea.
De a respecta prevederile H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata in 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

De a lua masuri pentru gestionarea deseurilor, astfel: deseurile menajere vor fi colectate in
europubele (cu colectare selectiva) amplasate in spatii special amenajate, cu asigurarea
accesului mijloacelor de transport pentru ridicare si evacuate periodic de catre un operator
de servicii de salubritate autorizat; deseurile valorificabile vor fi colectate selectiv si
valorificate prin operatori specializati autorizati.

De a supune procedurii de adoptare planul mai sus mentionat (inregistrat la A.P.M. Vrancea
cu nr. 3857 / 21.03.2024), precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma
avizata de autoritatea competentd pentru protectia mediului, in conformitate cu
prevederile art. 26 din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

De a notifica Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea in cazul in care intervin elemente
noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii de incadrare, sau se modifica conditiile
care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii.

De a inainta la A.P.M.Vrancea documentatia intocmitd in conformitate cu prevederile Legii
nr. 292/03.12.2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, in vederea analizdrii investitiei propuse cu parcurgerea etapelor procedurale
stipulate in Legea mentionata.

Documentatia care a stat la baza deciziei : notificare nr. 3857 / 21.03.2024, Certificat de

urbanism nr. 154 / 03.05.2023 emis de Consiliul Judesean Vrancea, memoriu de prezentare, plan

de situatie, plan incadrare in zona, Avizul de Oportunitate nr. 1/12.01.2024 emis de Consiliul

Judetean Vrancea.

Informarea si participarea publicului :

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- Publicarea in cotidianul ,, Ziarul de Vrancea ” in editiile din 14.03.2024 si 18.03.2024 a
anunturilor privind prima versiune a planului in vederea obtinerii avizului de mediu §i declansarea

etapei de incadrare;

- Publicarea in cotidianul ,, Ziarul de Vrancea’" in editia din 04.06.2024 a anuntu

de incadrare a planului;
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- Anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare, afisat la Agentia pentru Protectia
Mediului Vrancea din 05.06.2024. '

Nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea publicului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

\’”D,irecigr Executiv,
NValentin COGOBINSCHI

Nume si Prenume Functia Data Semnétura
Verificat: Sef Serviciu A.A.A, 18.06.2024
Marilena MANAILA |
Intocmit: Consilier Superior 18.06.2024
Claudia MARIN | S | I —
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MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA VRANCEA
x COMPARTIMENTUL "EVALUAREA FACTORILOR DE RISC DIN MEDIUL  &,° B

DE VIATA SI DE MUNCA"

Focgani - Bulevardul Garii nr. 14; Cod postal 620083; Jud. Vrancea
Tel. +40.237.225979 ; Fax +40.237. 227235

Web http://www.dspvn.ro; E- mail:

N, D126, 25 2% 2024

Catre,
S.C "LUXTRANS" S.R.L

Str. Siret, nr.24-26, municipiul Adjud, judetul Vrancea
In atentia domnului administrator, Carabulea Titi

A

x’ﬂf

Referitor la solicitarea asistentei de specialitate de sanatate publica, inregistrata
la D.S.P Vrancea cu nr. 120/12.03.2024, vizand proiectul «Elaborare PUZ in vederea
lotizérii pentru construire locuinte P+1+M» amplasat in intravilanul municipiului
Adjud, U.T.R 8, str. Tineretului, nr.35, T46, P1850, Nr. cadastral 54436, judetul
Vrancea, Tn urma analizei documentatiei prezentate, va comunicdm urmétoarele:

¢ legislatia specificd, respectiv Ord. M.S nr. 1030/2009, cu modificirile si
comgietdrile ulierioare, nu prevede acordarea "Notificarii” pentru proiecte n faza

PUZ

v Noftificarea de asistentd de specialitafe de sénétate publicd se va acorda in

etapa premergatoare construirii, cu respectarea prevederilor:
- Ord. M.S nr. 1030/2009, cu modificirile si completarile ulterioare, art. 18, alin.

1, lit. a}, b) ¢}, d);

- Ord. M.S 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiena si sinatate publici
privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

v avand {n vedere amplasamentul in care se vor construi locuintele colective( in
vecirataiea caii ferate, suprapunandu-se partial cu zona de protectie a infrastructurii
feroware) se impune efectuarea evaluarii lmpactulul asupra sanatatu populayel
conform prevederilor Ord. M.S nr.1524/2019.. oo

© ¢&videnta elaboratorilor de studii de evaluare a lmpactulm asupra sanétatu
(EESEIiS) se afld pe site-ul Centrului National de Monitorizare a Riscurilor din Mediul

Comunitar Bucuresti.

Director executiv,
Dr. Cataiin Grawyr

T ——

Medic coordonator,
Dr. Marius Dan Zara

Dr, DRAGUNA CORNELIA
m W% ito.
medic 8 ﬁﬂgﬁ
Ig Qaﬂﬁ!ﬂmn i nDraguné

NUME, PRENUME

FUNCTIA

DATA

“Intocmit 1 exemplar: Nistor Adrigna

asistent medical de igiend

oA 07 L

SEMNATURA 3



¥y JUDETUL VRANCEA
] UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionolui nr. 2. Judeqal Vrancea, Cod 625100, Email: vat@primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax. 0237641912, Website: adjud.fo, C.F. 4350491

33:2:;3%7; ~COMPARTIMENT PATRIMONIU §i
inregistrat cu: Nr. lucrare 11/16663 din 13.03.2024 / Nr. act MONITORIZARE UTILITATI PUBLICE~

{RU)16664 din 13.03.2024
Data: 13.03.2024 14:36:39 (GMT+02:00)

ACORD PREALABIL SI AUTORIZATIE DE AMPLASARE $I ACCES AL
ADMINISTRATORULUI DRUMULUI PUBLIC

fn vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru obiectivul de investitii

+~ELABORARE PUZ iIN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE P+1E+M”

SE ELIBEREAZA PREZENTUL ACORD PENTRU:

Denumire lucrare; ,,ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E+M”

Adresa: Strada Tineretului, nr. 35, Municipiul Adjud, judeful Vrancea;
Beneficiarul Lucririi: S.C LUXTRANS S.R.L.
Executantul Lucririi: S.C LUXTRANS S.R.L.

Lucrarea ce se va executa constd in: ,ELABORARE PUZ iN VEDEREA LOTIZARI
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE P+H1E+M” '

Prezentul Acord este valabil cu respectarea urmitoarelor conditii:

. Respectarea documentatiilor tehnice (proiect tehnic de executie) aferente
obiectivului de investitii sus-mentionat;

. Demararea lucrdrilor ulterior preddrii amplasamentului de catre Primdria
Municipiului Adjud cétre executant;

° fncepand cu data predirii amplasamentului §i a demaririi lucririlor pentru care a
fost emis prezentul Acord al Administratorului Drumului §i pani la receptionarea lucrérilor
respectiv ciitre Primiiria Municipiului Adjud, constructorul / executantul lucrarii va rispunde
de eventualele prejudicii cauzate terfilor din culpa executantului lucrdrii din zona
amplasamentului lucrérii;

. Dupi emiterea ordinului de incepere a lucrdrilor se va obtine si autorizatia de
spargere a domeniului public;
. Semnalizarea punctului de lucru i dirijarea circulatiei in zona de lucrdri, atit pe

timp de zi cét si pe timp de noapte, se va face conform instructiunilor §i normelor in vigoare
(Ordinul MI-MT, nr. 1112/ 411, publicat in Monitorul Oficial nr. 397 / 24.08.2000), privind
conditiile de inchidere a circulatiei sau de instruire a restrictiilor in vederea executdrii de
lucriri in zona drumurilor de utilitate publici §i va fi in sarcina beneficiarului / executantului
pentru care s-a emis prezentul Acord.



JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2, Judetu! Vrancea, Cod 625100. Email: ué:@pﬁmariaadjud.ro, Telefon: 0.'537641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F. 4350493

® Executantul are obligatia refacerii elementelor afectate in urma executirii
lucririlor, pe propria cheltuiali;
. Este interzis accesul pe drum a vehiculelor cu reziduuri de orice fel pe roti sau pe

senile, precum §i pierderea prin cidere/scurgere din vehicule/utilaje, in timpul transportului,
de materiale de constructie sau de alte materii;

. Este interzisd curitarea sau spalarea vehiculelor de pimant, de materiale sau de alte
substante pe sectorul de drum pe care se va executa lucrarea, dar §i pe segmentul de drum
utilizat pani la amplasament; aceasta se va realiza inainte de pétrunde pe drum, prin grija
executantului lucririi;

. Pe drumurile publice este interzis¥ scurgerea lubrifiantilor/uleiurilor, a unor
produse inflamabile, toxice sau de altd natur;

. Pe drumurile publice este interzisi ocuparea prin depozitare, a partii carosabile, a
statiilor mijloacelor de transport in comun, a santurilor, trotuarelor, pistelor i zonelor de
sigurant a drumului precum §i afectarea stirii de curdtenie a acestora;

o La inceperea si finalizarea lucririlor de executie se va solicita prezenfa unui
functionar public al Primiriei Municipiului Adjud si a reprezentatilor distribuitorilor de
utilitdfi publice (ap3, canal, gaze naturale, energie electrica);

. Se vor lua toate misurile astfel incdt in zona de lucru si nu fie obstructionat accesul
utilajelor de deszipezire/combaterea poleiului si a tuturor mijloacelor de interventie (M.A.L,
LS.U, SM.UR.D, etc.)

° Dupi finalizarea lucrérilor, terenul i zonele afectate se vor aduce la starea initial3.

. Nerespectarea conditiilor impuse in prezentul acord, atrage dupi sine anularea lui
§i sanctfionarea in conformitate cu legislatia in vigoare.

PRIMAR,
/Ec. Florin Nechifor

. rd
Digitally signed by / Semnat digltal de:
OVIDIU RAZVAN CRISTEA
Aprobare
13.03.2024 14:36:16 (GMT+02:00)

Sef Serviciul Patrimoniu, intocmit,
Jur. Remus-Florin Cazacu ing. Bélan Robert
Digltally signed by / Semnat digital de: Digitally signad by / Semnat digital de:
REMUS-FLORIN CAZACU ROBERT BALAN
Avizare Intocmit
13.03.2024 12:13:53 (GMT+02:00) 13.03.2024 10:02:53 (GMT+02:00)



Orange Romania SA
Europe House

Bd. Lascar Catargiu
Nr.51-53, Sectorul 1
Bucuresti, Roméania
Phone: 203 30 00
Fax: 203 35 99
www.orange.ro

Aviz

To: TITI CARABULEA From Orange Romania
Company: S.C. LUXTRANS S.R.L. Departament Networks/Infrastructure
Fax Fax 2033599
Telefon: 0784152615 Telefon 2033000
Date: 20-03-2024 Pagini, inclusiv. 3

aceasta

Referinta AFO745091/7417/6975

Referitor la cererea dvs. din data de 14-03-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea PUZ - IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE P+1+M in Adjud, jud.Vrancea, va
comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate,

g

_:r_..._;-"iﬂe&

f\’% é @ANGE Rdmariia S.A.

4 ]

%(-?)@,} & SPGBucuresti
a 4///

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
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FROIFLCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:R08606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 20-03-2024 ’
Referinta: AFQ745091/74171......

Catre:

S.C. LUXTRANS S.R.L.

TITI CARABULEA

Conform Certificat de Urbanism nr.154 din 03.05.2023

In atentia,
TiTI CARABULEA

CONDITH TEHNICE Conform solicitare

AFO745091/7417 din data 14-03-2024
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea

PUZ - IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE P+1+M, Conform Certificat de Urbanism
nr.154 din 03.05.2023, Vrancea, Adjud
va comunicam urmatoarele;

CONDITH TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul FO Orange Romanla SA

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovali a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de |a data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.,

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand paite integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI COORBONATOR COMPARTIMENT
Ing. Patrasca Constantin ‘ng. Serban lonel!
INTOCMIT

Ing. lvaniuc Monica



S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITH SPECIALE

Nu este cazul

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII.

* REALIZAREA INVESTITIE| DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona
lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing. Serban lonel Ing. lvaniuc Monica



COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE S.A.

OPERATOR REGIONAL AL SERVICIILOR DE APA $I CANALIZARE
JUDETUL VRANCEA

NR. 19084/21.03.2024

CATRE,
LUXTRANS SRL
Reprezentant CARABULEA TITI
ADJUD, STR. TINERETULUI, NR. 35

Ca raspuns la adresa nr. 19083/21.03.2024, cu privire la punctul nostru de vedere privnid
existenta retelelor de apa si canalizare si posibilitatea ca, in viitorul apropiat, sa se poata realiza
racordarea la retelele de apa si canalizare, precum si punctul de racord in zona investitiei propuse,
pentru proiectul  de investitii “ ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE P+I1E+M?”, situat in municipiul Adjud, Str. Tineretului, Nr. 35 va
informam urmatoarele:

Amplasamentul studiat se afla in imediata vecinatate a Str. Tineretului care este echipata cu
retea publica de alimentare cu apa si retea de canalizare si ape uzate menajere aflate in administrarea
noastra, fiind posibila racordarea loturilor care fac obiectul proiectului de investitii mai sus mentionat.

Aceasta adresa nu constituie aviz.

Alte informatii privind retelele publice de alimentare cu apa si canalizare, administrare

de catre operatorul regional CUP SA Focsani se vor vor pune la dispozitie doar in avizele

eliberate de catre noi in baza documentatiei depuse.

Pentru obtinerea avizului este nevoie de urmatoarele documente care se vor depunde la SC
CUP SA Sucursala Adjud in 3 exemplare:

- Cerere tip;

- Proiect tehnic intocmit de un proiectant autorizat care sa contina memoriu tehnic, plan de
incadrare in zona, plan de situatie scara 1:500 ce cuprinde zona de investitii (pe care vor
putea fi trasate toate retelele ce sunt in exploatarea si administrarea noastra);

- Act de proprietate;

-« Certificat de urbanism.

Sefisucursala. Intogmit,
BEJAN IQNUT.BANIEL ing. STANCH | $TEFAN

COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE S.A. Focsani
Adress: Focyani, str. N.Titulesca, Nr. 9; Tel: 004-0237-226.400, 004-0237-238.531; Fax. 004-0237-226.402,
Cod Fiscal: RO 144 31 70; Nr, Reg.Com. J/39/364/1998;
RO49BRDE400SV01917674000 - BRD Focgani; ROSSBTRL4001202A65129XX - Banca Transilvanin; RO44TREZ6915069XXX000901 ~ Trezorerin Focgani

e-mail: secretariat .z cupfocsani.ro 2024 hup:/fwww.cupfocsani ro/p/politica~de-confidentialitate
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COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE S.A.

OPERATOR REGIONAL AL SERVICIILOR DE APA SI CANALIZARE

JUDETUL VRANCEA Pagina 1
din 1

Nr. 19082/21.03.2024

CATRE,
LUXTRANS SRL
Reprezentant CARABULEA TITI
ADJUD, STR. TINERETULUI, NR. 35

Referitor la cererea dvs. inregistrata cu nr. 19081/21.03 2024,
prin care solicitati avizul nostru privind realizarea obiectivului de investitii: 5 IN
VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E+M”, in
ADJUD, STR. TINERETULUI, NR. 35, va comunicam urmatoarele:

A. Se elibereaza aviz de principiu pentru ,IN VEDEREA LOTIZARII
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE P+IE+M”, in ADJUD, STR.
TINERETULUI, NR. 35, conform Certificatului de Urbanism nr. 154 /
03.05.2023 si planului de situatie avizat cu respectarea urmatoarelor conditii:

B. Planul de situatie, detaliile de executie si scara de reprezentare a acestora se
vor respecta intocmai;

1. In conformitate cu Legea nr. 50/1991 aveti obligatia de a executa lucrarile
de construire, NUMAI dupa obtinerea AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE eliberata de PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD.

2. Prezentul aviz de principiu NU constituie aviz pentru bransament apa
sau racord canalizare, care vor face obiectul unei noi solicitari.

3. Eventualele modificari fata de planul de situatie anexat, vor fi aduse la
cunostinta CUP SA Focsani Sucursala Apa - Canal Adjud, in vederea
reavizarii.

4. Incalcarea prevederilor prezentului aviz se va sanctiona conform art. 232
din CODUL PENAL, privind distrugerea din culpa.

S. Prezenta aprobare isi pierde valabilitatea dupa 12 luni de la data eliberarii.

G LY .
Set Sucufsala. Intogingi,

BEJAN ION¥T DANIE] ing. STAN(IU STEFAN

COMPANIA DE UTILITAT1 PUBLICE S.A. Focgani
Adresa: Fecganl, str. N.Titulescu, Nr. 9; Tel; 804-0237-226.400, 004-0237-238.531; Fax. 004-0237-226,492,
Cod Fiscal: RO 144 31 70; Nr. Reg.Com. 1139/364/1998;
RO49BRDE408SV01917674000 - BRD Focyani; ROSSBTRLO4081202A65129XX - Banca Transiivania; RO44TREZ§915065XXX000901 - Trezoreria Focgani
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Sistemul de Gospodarire a Apelor Vrancea
Nr.1661/D.M./17,04.2024 CT VN - 26/17.04.2024

Catre: S.C. LUXTRANS S.R.L., CUI 14336419
Tel.: 0744.229.530, e-mail: luxtrans_ro@yahoo.com

Spre stiin{a: Administratia Bazinald de Apa Siret - Baciu

Referitor proiect: ,Elaborare P.U.Z. in vederea lotizirii pentru construire locuinte P+1+M”

Ca urmare a analizei solicitdrii dumneavoastrd inregistratd la S.G.A. Vrancea cu nr.
1661/16.04.2024, privind proiectul ,Elaborare P.U.Z. in vederea lotizarii pentru construire locuinte
P+1+M”, ce va fi amplasat in mun. Adjud str. Tineretului, nr. 35, jud. Vrancea (T46, P %1850, CF
54436), pentru care s-a emis Certificatul de urbanism nr. 154/03.05.2023 de ciitre Consiliul Judetean
Yrancea, tinand cont ca:

» in urma elaborarii Planului Urbanistic Zonal se propune schimbarea destinatiei terenului cu
suprafata de 6051 mp, din zona ,unitdti de productie industrialda si depozite” in zond wlocuinte
individuale, cu dotari conexe si complementare”, astfel: loturile 1+11 pentru locuinte individuale si
lotul 12 pentru spatiu verde de folosinta la comun;

) potrivit Cerificatului de urbanism si a Avizului de principiu nr. 19082/21.03.2024 emis de catre
S.C. CUP S.A., alimentarea cu apa a obiectivului $i evacuarea apei uzate se vor realiza prin
extinderea retelelor publice existente pe str. Tineretului;

® pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarii au obtinut Avizul de oportunitate nr,
1/12.01.2024 din partea Consiliul Judetean Vrancea;

o amplasamentul propus pentru executia investitiei este situat in afara zonelor de protectie si a
zonelor inundabile ale cursurilor de apa la debitul cu probabilitatea de depasire de 1%, conform
memoriului tehnic si planului de incadrare in zon&;

vé comunicam cé suntem de acord cu functionarea obiectivului cu urmétoarele conditii:

- in cazul realizérii unei surse de alimentare cu api suplimentari (put forat), se va solicita §i
obtine Avizul de gospodirire a apelor, conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019;

- pe parcursul executiei lucrarilor se vor lua permanent masuri pentru prevenirea si combaterea
poluarilor accidentale, beneficiarul si executantul lucrarilor fiind direct raspunzitori, cu suportarea
integrala a consecintelor;

- nu sunt permise evacuari de ape uzate neepurate in apele de suprafatd, subterane sau pe
terenurile adiacente;

- se interzice evacuarea de substante periculoase in resursele de apé;
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Bd. Brailei, nr. 121-123, C.P. 620122, Focsani, jud. Vrancea 33839263 /7 25.11.2014
Tetefon: +40 237 227 800 Cod IBAN: RO69 TREZ 0615 0220 1X01 3928
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Prezenta constituie consultant tehnicd, in conformitate cu prevederile art. 8 al Anexei nr.
1 la Ordinul 828/2019 al M.A.P. si este valabild in conditiile prevazute mai sus; orice modificare
se va notifica la Sistemul de Gospodarire a Apelor Vrancea.

Cu respect,

DIRECTOR,
ing. Dorina Vraci

INGINER SEF,
Ing. Danut Mocanu_

SEF BIROU Avize-Autorizatii,
Ing. Adriana Manu

ELABORAI,
Ing. Andreea.Ghiosahe
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Distributie Enerpie Electrich Romanta - Sucwrsaia Focgani

\ Distri QEM‘Q Bd Independentei Nr 2, 620015, Focsani, Jud. Yrances
/¢ Electrica Romania Teb: +40 237 205 701 CLF, DEER/CUL Suc. RO 14476722 | 14576018
Sucursala Focsani Fax: +40 137 205 704 R.C. DEER/Swc. 112/352/2002 ) 139/164/2002

office.vrancea@distributie-energie.ro wyen.distritutie-energie.ro

DEER - Sucursala Focsani
Serviciul Acces la Retea
Nr. VN/66570/20.03.2024

Catre
SC LUXTRANS SRL
municipiul Adjud, str. Siret, nr. 24-26, judetul Vrancea

Prin prezenta, va transmitem incipiy pentru ,P.U.Z. in vederea lotizarii pentru
construire locuinte P+1+M", in judetul Vrancea, municipiul Adjud, str, Tineretului, nr. 35, conform C.U.
nr. 154/03.05.2023.

Realizarea lucrarilor propuse necesita din partea operatorului de distributie eliberarea unui aviz de
amplasament, in conformitate cu Ordinul ANRE 25/2016, dach este indeplinitd cel putin una dintre
urmétoarele conditii:

a) avizul de amplasament se regdseste in lista cu avizele/acordurile furnizorilor/administratorilor de
utilitati, necesare in vederea autorizérii §i previizute, conform legii, in certificatul de urbanism emis in
cadrul procedurii de autorizare a lucr¥rilor;

b) propunerea de amplasare sau amplasamentul obiectivului respectiv se afld in zona de sigurantd
a capacitdtilor energetice.

Tariful de eliberare a avizului de amplasament este reglementat prin Ord.ANRE 114/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare.

Conform Legii energiei 123/2012, art.49, pentru protejarea retelelor electrice de distributie, se
interzice persoanelor fizice si juridice:

- s8 efectueze constructii de orice fel in zona de sigurant a retelelor electrice de distributie, fars
avizul de amplasament al operatorului de distributie;

- sd depoziteze materiale pe culoarul de trecere si in zonele de proteclie si de sigurant ale
instalatiilor, féra acordul operatorului de distributie;

- 53 limiteze sau s3 ingrédeascs, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod,
accesul la instalatii al operatorului de distributie.

Prezenta nu constituie aviz de amplasament, ci doar un acord de principiu emis numai pentru faza
premergatoare DTAC (AVIZE, DALI, SF, etc) in vederea depunerii documentatiei pentru aprobarea
finantarii obiectivului.

De asemenea, este necesar sa se respecte coexistenta conform normativelor in vigoare sifsau veti
avea in vedere si costurile de reglementare a instalatiilor afectate de lucrari, in faza de implementare a
proiectului, iar aceste lucrari se vor realiza inainte de inceperea lucrarilor pentru obiectivul propus.

La proiectare si executie se vor respecta prevederile normativelor Ordinului ANRE 239/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare), pastrandu-se distante minime fata de instalatiile electrice
existente. Amplasarea unor obiective fata de o capacitate energetica la o distanta mai mica decat
distanta de siguranta sau in alte conditii de siguranta si de protectie decat cele reglementate in prezenta
norma, se poate realiza pe baza unei analize de risc (intocmita conform art. 34, la solicitarea si pe
cheltuiala beneficiarului noului obiectiv), cu acordul tuturor partilor implicate.

Terenul pe care sunt instalatii electrice este proprietatea statului (art. 44 pct. 4, din Legea Energiei
Electrice nr.123/2012), iar eventualele cheltuieli pentru modificarea instalatiilor electrice sau pentru
eliberarea amplasamentului vor fi suportate de dvs., in conformitate cu Legea Energiei Electrice nr.
123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare.

In functie de puterea finala solicitata, in vederea alimentarii cu energie electricd a viitoarelor locuri
de consum, va fi necesara realizarea unui racord electric de medie tensiune si @ unui post de
transformare 20/0,4 kV sau a unui circuit de joasa tensiune din cel mai apropiat post de transformare



al DEER - Sucursala Focsani. Lucrérile necesare se stabilesc in baza unui studiu de fezabilitate. Trebuie
sa aveti in vedere alocarea suprafetelor de teren necesare pentru amplasarea instalatiilor de alimentare
cu energie electricé.

Acest aviz nu se constituie in Aviz de amplasament sau Aviz tehnic de racordare la refeaua
electrica de distributie. Pentru acestea, urmeazd a se reveni cu solicitari scrise insotite de documentatie
tehnica.

Prezenta constituie avizul nostru de principiu la aceasta faza si numai in conditiile de mai sus.

Director Sucursala Focsani, Sef Serviciu Acces la Retea Focsani,
ing. Petrica IONITA ing. Daniela TATAR
Didina- ~ Detalysigned
N Daniela ;-:; R
C h lvu 3:’2:?\:: ganv.i«li Tatar 17:04:26 +07°00°

Data: 2024.03.21

Da V i d 07:38:38 +02'00'
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Directia Flux Gaz §i Operational
Departament Mentenant{i Specializata

B-dul. Mérégesti, nr. 4-6, Corp B LUXTRANS SRL prin roprozentant
Sector 4, Bucurestl CARABULEA TITI
Cod postal: 040254
Contact on_line:www.dwtrﬂg azsud-retele.ro Str. Siret, nr. 24-26, bl. 109, parter
Interlocutor: Carmen Dan ;

Jud. Vrancea, Mun. Adjud

Cod Postal :

Nr. 46.699-319.754.921/14.03.2024

Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 46.699-318.754.921 din 12.03.2024, privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare PUZ in vederea lotizérii pentru construire
focuinfe P+1E+M — Mun. Adjud, Str. Tineretului, nr. 35, , Jud. Vrancea in urma analizei documentelor, v&
transmitem planurile de reglementéri urbanistice, scara 1:1000, vizate de societatea noastra, proiect nr. 836/2023
elaborat de GLOBAL PROIECT SRL, arh. Cosmin Nedelcu, completat cu datele solicitate $i va comunicdm
urmatoarele:

Pe planurile de reglementéri urbanistice s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii i
echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de
distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") respectiv refeaua de distributie aflata intr-o
solutie de proiectare, in faza de proiectare, in curs de executie sau n curs de punere in functiune (extindere de
conducte {a solicitarea unor terte parii. Detaliile privind reteaua de distributie existenté in zona studiata, care se afla
in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz, unde au fost
evidentiate si solutiile de proiectare retea distributie pentru lucrari aflate in derulare.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile gi/sau instalatiile subterane propuse,
se vor amplasal poza la o distantd de sigurant{d minimé admisé pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii functionrii normale a sistemului de distributie gaze naturale §i evitarea punerii In pericol a
persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevézute de legislaia
in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea i
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice §i a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile $i completérile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proprietatile pot fi traversate de instalafii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente $i sunt
n proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specific din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conducta care pleac3 de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteazad individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritétii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aparfindnd consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueaza de catre acestia Tmpreund cu un operator economic autorizat de catre AN.R.E.

Lucrdrile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale aicatuit din
conducte, racorduri, stafiifposturi de méasurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), rasufiatori,
casete protectie GN si cdmine vand precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie
catodica (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legétura
conducta si priza anodica, bransament electric, priz& de pdmant), in functie de situatia din teren.

fn urma analizrii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaboréarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distribufie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva tn conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a

VR
Distrigaz Sud Retele S.R.L.
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gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posté/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru hiips./iwww distriqazsud-retele. ro/casa-ia/nu-aim-yaz.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaz de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederllor Regulamentulul privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea i inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/ffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru hitps./iwww distrigazsud-retele.ro/casi-ta/nu-am-gaz/reamplasare-brangsament.
Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o néltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5 m la cap&tul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrérilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradal4, spatiu verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).
Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilita la
cerere, de Distrigaz Sud Retele.Pentru devierea retelei de distributie gaze vefi solicita online sau la Birourile
Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza
solicitdrii avizului de deviere, specialistii nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor cheltuielilor de modificare a traseului
retelelor de distributie gaze naturale afectate (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia celor
noi) revine solicitantului lucrérii. Reteaua deviaté va intra In patrimoniul ENGIE Romaénia SA cu titlu gratuit si
fara viitoare despagubiri.

Tn zona de protectie si de sigurant3 se interzice executarea lucrarilor de orice natura f&ra aprobarea prealabild a

operatorului de distributie gaze naturale.

Conform Legii energiei electrice §i a gazelor naturale nr. 123/2012,Art. 190. - Pentru protectia

oblectlvelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. s realizeze constructii de orice fel in zona de siguranti a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod excepiional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute o construclie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si execufia lucrarilor in sectorul gazelor naturale §i sub conditia cedérii in
patrimoniul operatorulul a bunului rezultat;

b. s& efectueze s3p&turi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, faré avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. s# depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sa intervina Tn orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de

distribulie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale

(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catodicd (SPC,DSP,DF,DBN) a racordurilor sau a instalatiilor

de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,

executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE

nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a

prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile sifsau instalatille subierane

ropuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran _si_care intersecteaz3 traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru reqimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de

siguranta intre conductele (refelele de distribufie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale i diferite
constructii sau instalatii’. Distanta de siguran{, exprimati in metri, se misoard in prolectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor gi constructiile sau Instalatiile subterane
roiectate.

n cazul in care lucr3rile se desfésoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru reqimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
sigurant3 intre statii de reglare, reglare — méasurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

———
Distrigaz Sud Retele 5.R.L.
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11. Distantele dintre refeaua de distributie gaze naturale $i conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statiile de distributie carburanti, stafile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementérilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

12. Avand Tn vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii $i amenajérii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

13. Pentru execulia de bransamente/racorduri la refelele tehnico-edililare (apd, canalizare, energie electrica, etc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevadzute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului n
vederea autorizarii executrii constructiilor amplasate n vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s se regaseasc3 si planurile cu lucrérite propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de ufilitétl, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

14. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

15. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 154 din 03.05.2023 eliberat de
Consiliut Judetean Vrancea. = — e

Dl}'l RIGAZ SUD RETEILLE SRL
J Lailia DUCOUSSO EL HIMA armen DAN
rectia Operationala
EF DEPARTAMENT, ) ~Operator Cerere-Informatii
DIREC$TIA FLUX GAZ §I OPERATIONs  altameni Mentenanta t
Specializata
(2)

Prezentul aviz este insotit de urmétoarele documente:

2 Planuri de reglementdri urbanistice scara 1:1000 (Plansa U 02.1 si U 02.0); plan GIS DGSR
Tabelu! 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer DGSR

Factura nr. 1905328592

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Mardgesgti, nr. 4-8, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 ~ Distante de sigurantd Intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

o b;tanta minimé de la conducta Distanta minima de_la condud?
2'; Instalatia, constructia sau obstacolul de ghze natrle.din BE_in.m: L gazf_'_‘itufﬂm_«
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri ' a3
1 susceptibile de a fi construite ! i 2 g 2 2 ) =
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1.5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalafii P
S telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 1.0 2 i 1.5 772 :
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1,5 1,0 1,0 1,5‘ 1,5
Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct In sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1,6 0,6 0,6 0,6 1,5
instalatii '
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6| sau alte cimine subterane e ) ! 0 i Tl T 10 "o
7 | Linii de tramval pan4 la sina cea mai apropiats 05 05 | 05 1.5 1,2 1,2 1.2 1,5
8 | Copadi 05 [ 05 | o5 [ 1,6 [ 151 16| 15| 15
9 | stalpi 05 | 05| 05 |05 05]05]| 05 05
Linii de cale ferata, exclusiv cele din stalii, triaje si incinte
10 | industriale; 1,5 | 1.5%) | 1.59) 2%) 2%) 2%) 2%) 2%)
—In rambleu
— in debleu, 1a nivelul terenului 3,0 13,0 ;30" 55" | 55™)]55%")55")] 559

*} De la piciorul tatuzuful.
**) Din axul linlei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se masoaré In proiectie orizontali intre fimitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalaiiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportad fluide combustibile,
depozitele de carburanti. statiile de distribufle carburantl, statiile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglemaentérilor si
prescriplilor tehnice specifice comentului respectiv.

Art. 32 — (1) Disianfa minima dintre conduclele de
distributie a gazelor naturale din otel suprateranie gl calle ferate
electrificate este de 20 s, masurats in proleciie onzomtald de ta
sina cea mai apropiaté ia genaratogres extedoard & conduciel
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelos dintre conduciele de distribulie
sau instalalile ge utilizare a pazelor naturale din ofsl
supraterane gl linlile elecinica aergne (LEA) de jcase, madie sau
nalta tensiune se respects prevederie din leglslatia In vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 - Marmativ pentru consiructia linilios
aeriene de anergie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinui presedintelui ANRE nr, 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normaliv pentru proiectarea §i
execularea rejslelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinui
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie i
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificdrile i completérile ulterioare.

Art. 33, Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din ofel montate in zona de influentd a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inalta tensiune se protejeaza mpotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distan{a dintre conductele de distributis sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si linfile de cale ferata
in statii, triaje gi incinte industriale se stabilegte cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35. — Cénd nu este posibild respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozifiile 1—8, cu condifia ca pe portiunea in cauza si se
prevada urmatoarele solufli tehnice:

a) montarea conductelor In tub de protectie;

b) montarea résufi4torilor pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scéipéri de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

. Art, 36. — (1) Se Interzice montarea subteran a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distan{d, masuratd In proiectie orizontal3 de la generatoarea
exterioaré a conductelor, mal micd de 0,5 m; se recomardé ca
distan{a dintre conducte s fie mai mare decét 1,5 % (D4 + D2),
unde D, i D, reprezints diametrele exterioare ale conductelor
respective.

(2) In situatia prevézuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeazé spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de staliile de reglare
sau reglare-méasurare a gazelor naturale se masoard de la
partea exterioard a incintei, In cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interforul incintei/cladiril, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial In exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata n tabelul
nr. 2.
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

NESECRET
FOCSANI
. Nr. 86493 din |2 03.2024
INSPECTORATUL JUDETEAN DE POLITIE VRANCEA Ex. 112
SERVICIUL RUTIER
CATRE,

S.C. LUXTRANS S.R.L.
Mun. Adjud, str. Siret, nr. 24-26, jud. Vrancea

La solicitarea d-voastrd din data de 12.03.2024, inaintati Inspectoratului de Polifie Judetean
Vrancea, repartizats i inregistrati cu numérul de mai sus la Serviciului Rutier, prin care ne solicitati
avizul pentru realizarea obiectivului: "ELABORARE P.U.Z. N VEDEREA LOTIZARII PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE P+1+M?”, pentru imobil situat in mun. Adjud, str. Tineretului, nr. 35,
jud. Vrancea, identificat in T-46, p-1850, C.F. 54436, vi comunicim avizul nostru favorabil la faza
P.U.Z., conform documentatiei anexate, cu respectarea normelor legale in vigoare gi a urmatoarelor
conditii:

% respectarea conditiilor/cerintelor din Certificatul de urbanism nr. 154 din 03.05.2024 eliberat de
Consiliul Judetean Vrancea;

% lucrarea se va executa dupli obfinerea aprobérilor/autorizatiilor necesare previzute de lege,
conform conditiilor/cerintelor certificatului de urbanism si a reglemetérilor in domeniu;

&

% obtinerea aprobdrii / autorizatiei administratorilor drumurilor, in functie de categoria acestora;

< amenajarea accesului i asigurarea unui numér suficient de locuri de parcare, conform prevederilor
H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, §i amenajarea acestora cu
respectarea prevederilor Normativului pentru proiectarea parcajelor — indicativ NP 24-2022, si ale

Normativului de amenajare a intersectiilor la nivel — indicativ AND 600/2010;

o

> realizarea unei semnalizari rutiere (atat orizontale céit §i verticale) clare si eficiente pentru tofi
participantii la traficul rutier, care sd fie in conformitate cu normele administratorului drumului si a
reglementirilor legale in vigoare *(reglementarea circulatiei rutiere);

% se interzice amplasarea, in zona drumului public, de constructii, panouri sau dispozitive ce pot fi
confundate cu indicatoarele sau cu instalatiile ce servesc la semnalizarea rutierd ori realizarea de
amenajéri sau alte obstacole care sunt de naturi s limiteze vizibilitatea ori eficacitatea acestora, sa
stinjeneasci participantii la trafic sau si le distragi atentia, pundnd in pericol siguranta circulatiei;

< marcajele §i indicatoarele rutiere vor respecta conditiile de conformitate previzute de S.R. 1848-7
din 2015 si S.R. 1848-1, 2, si 3 din 2011 si vor fi executate/montate de cétre lucriitori specializati gi/sau
societate specializata;

% nu va fi afectatd in nici un fel viabilitatea pirtii carosabile a celorlalte drumuri si nu vor fi aduse
modificiri infrastructurii rutiere sau mijloacelor de semnalizare existente pe acestea;

< prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv faza P.A.C / D.T.A.C, beneficiarul are
obligatia de a solicita aviz, in conformitate cu legislatia in vigoare;

L U hamme—
Document care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 12
Mun. Focgani, str. Cezar Boliac, nr. 12, jud. Vrancea
Tel.: 0237/207220, e-mail.: sri7:vn politiaromana ro



% la faza P.A.C. / D.T.A.C. se va obtine certificat de urbansim, iar semnalizarea rutiersi propusi a fi
amplasaté in zona obiectivului se va realiza;

< 1in cadrul documentatiilor pentru obtinerea avizului pentru acces citre obiectiv, beneficiarul va
include H.C.L. de aprobare P,U.Z.-ului;

% executantul lucririlor pe sectorul de drum sus mentionat va intocmi documentatie corespunzitoare
Normelor metodologice privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in
vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public si/sau protejarea drumului, aprobate prin Ordinul
nr. 1112/411 al Ministrului de Interne §i al Ministrului Transporturilor, publicat in Monitorul Oficial nr.
397/24.08.2000 si va achita taxa pentru obtinerea avizului emis de citre polifia rutierdi conform
competentelor, in vederea instituirii de restrictii gi/sau Iinchiderii circulatiei, in functie de necesitate, pentru
realizarea obiectivului mai sus mentionat;

Potrivit art. 5 alin. 9 din O.U.G. nr. 195/2002-RM.C. privind circulatia pe drumurile publice in
scopul asigurdrii desfasurarii in conditii de sigurantd si fluentd a circulatiei pe drumurile publice, Polifia
Rutierd poate solicita administratorului drumului public (executantului sau beneficiarului lucririlor),
executarea sau, dupi caz, desfiinfarea de amenajiri rutiere.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toats durata de valabilitate a certificatului de
urbanism mentionat mai sus, doar impreund cu acordul emis de citre administratorul drumului
public/comisia de specialitate din cadrul Admnistratiei Publice Locale;

Neresepctarea uneia, sau dupé caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz,
atrage nulitatea de drept a acestuia §i duce la sanctionarea dvs. si intreruperea executérii lucriirii, conform
O.U.G. nr. 195/2002-R.M.C. privind circulatia pe drumurile publice si Regulamentul de aplicare, si
O.G. nr. 43/1997-R. privind regimul drumurilor.

A fost achitat taxa in valoare de 200 lei conform O.P. nr. 1 din data de 12.03.2024.

Cu stima,

~ SEFUL INSPECTORATULUI
( Comisar-gef de politie i. SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Comisar-gef daholitie
REMUS NICA
Comisar-gef de politie MARINICATIRE-CLAUDIU
Danist Frilhriia
Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 22

Focsani, Str. Cezar Boliac, nr.12, sector 5
Tel.: 0237/207220, e-mail.: sr@vn politiaromana.ro



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglemeniari@stsnet.ro

o e = £ === = A o e

Neclasificat
Nr. [¥%32  din 10-0h. 02k Ex. unic
Se transmite prin
Internet

LUXTRANS S.R.L.

Stimate Domn/Stimatd Doamna,

Ca urmare a cererii de aviz, insofitd de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastrd cu nr. 17732 din 11.03.2024 (AR-14904), adresatd de societatea
Luxtrans S.R.L., in calitate de proprietar imobil si iniiator P.U.Z., cu sediul in municipiul
Adjud, strada Siret nr. 24-26, bloc 109, parter, judeful Vranceg;

In baza Memoriului general - proiect/2023 elaborat de societatea Global
Proiect S.R.L.;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 154 din 03.05.2023, cu
valabilitatea de 24 luni, emis de Consiliul Judetean Vrancea;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 3560/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urméatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - PU.Z. - Lotizare pentru
construire locuinte P+1+M - amplasament situat in municipiul Adjud, strada
Tineretului, nr. 35, judetul Vrancea, inscris in C.F. nr. 54436 Adjud, identificat prin
nr. cad. 54436.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 154 din 03.05.2023 emis de Consiliul Judetean Vrancea
si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului gi suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificdri ale documentatiei de urbanism prezentatd impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Neclasificat
1/2




Neclasificat
De asemenea, precizam ca incepand cu data de 24.10.2022 noile solicit&ri

privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
: . . e J - N

www.sts.ro in Sectiunea Reglementdri - Avize - Avize de urbanism

(https:/formulare.sts.ro/avize-reglementari/).

SEFUL UNITATII

Neclasificat
2/2



ROMANIA

MINISTERUIL AFACERILOR INTERNE NESECRF1
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex. UNIC
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr. 1725542
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Focsani: 15.04.2024
+ANGHEL SALIGNY” AL JUDETULUI VRANCEA Se transmite prin E-MALL

Catre,
S.C. LUXTRANS S.R.L.
Str. Siret, nr. 24-26, bl. 109, parter, mun. Adjud, jud. Vrancea

Urmare a solicitdrii dumneavoastra inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
..Anghel Saligny™ al judetului Vrancea cu nr. 1725542 din 05.04.2024 referitoare la emiterea unui
punct de vedere privind respectarea normelor de securitate la incendiu si protectie civila pentry
obiectivul: .IN VEDEREA LOTIZARH PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E+M™.
situat in municipiul Adjud. strada Tineretului. nr. 35. judetul Vrancea, va comunicam urmatoarele:

1. emitem AVIZ FAVORABIL cu condifia respectarii prevederitor HG nr. 325/1996
pentry aprobarea Regulamentulni General de Urbanism, O.M. 1. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea §i realizarea strazilor in localitdtile urbane, O.M. 1.
50/1998 pentrn aprobuarea Normelor tehnice privind proiecturea i redlizarea strazilor in
localitdile rurale. HG 3822003 pentru aprobared Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentaiilor de amenajare a teritorivlui §i de urbanism pentru zonele
de riscuri nararale. Ordinul 23972019 pentru aprobarea Normelor tehnice privind delimiturea
sonvlor de protectie si de sigurantd aferente capacitdilor energetice. NP 004-03. NP 037-1999,
NP 037/1-1999, 1 31799, P 118-99. Legea 307/2006 privind updrarca impotriva incendiilor,
republicatd cu modificarile si complearile wterioare. Legea 48172004 privind protectia civila,
repuhlicata

2. Persvancle fizice si juridice trebuie sa respecte reglementarile tehnice si dispozitiile de
aparare impotriva incendiilor si sa nu primejduiasca. prin deciziile si faptele lor viaga. bunurile 5i
mediul'.

3. Prezenta adresa este valabila doar insotitd de documentele vizate spre neschimbare si isi
pierde valabilitatea in situatia in care s-au modificat conditiile care au stat la baza emiterii acesicia
si nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu si protectie civila.

4. incepand cu data de 01.01.2024°, documentatiile de avizare/autorizare privind
securitatea la incendiu si protectia civild se depun in format electronic. Prin exceptie. pand in data
de 30.06.2024. documentatiile tehnice de proiectare se pot depune si in format letric.

lNSPECTOB SEF
COLONEL

Ing. CHISCOP Flaviu-Dorel

Lan, § si 6 din Legen 307 2000 privind apdrared impolriva IRcehasse  «o g v ool s0ndificdrile si completiride
wlte rioure st art. 5 din Legea 481 2004 privind protec fia civila. icpublicatd

an. B si 9 din 0VG ar. 41 2006 privind stehilirea unar masuri de simpliticare fa mvelul admivisirarici publice
contraly si penten moditicarea si completarea unor acte normtive, cn madificacile si completdrile ulterioare ale
OMAL TRO2022 puntrte uproharea Normclar metadologice privind avizurea si autorizared de securitate ke incemdin
si protecpie civild v moditicdrile si completarile alterioure, ale OG5 §4125 din 22.09.2023 51 OIGSU 131 1K6
din 28.12.2023
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SC.GLOBAL PROIECT sRL.

@ @ &

SR EN 150 9601:2015 SR EN 180 14001:2015 SR OHSAS 18001:2015
CERTIFICAT NR. RO1281/1/171 CERTIFICAT NR.RO 1281/1172 CERTIFICAT NR. RO 1281/1/1/3

CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E+M
- Municipiul Adjud, U.T.R. 6, Strada Tineretului, nr. 35,
tarla T46, parcela P%1850, nr. cad. 54436 (intravilan),
judetul Vrancea

Beneficiarl 3 S.C. LUXTRANS S.R.L.

SC GLOBAL PROIECT SRL - Focsani
2023

1.2. Obiectu! documentatiei de urbanism zonale

. Prevederi ale programului de dezvolitare a localitatii pentru
zona studiata, in conformitate cu prevederile PLANULUI URBANISTIC
GENERAL al localitatii.

Contextul urbanistic al zonei studiate este in acest moment definit de
“p,U.G. Municipiul Adjud”, U.T.R. 6, care defineste zona de studiu ca fiind zona
destinata unitatilor de productie industriala + depozitare, unde se propun
reglementari noi pentru functiunea de locuire individuala cu dotari conexe si
complementare (L.i. - lot 1 -> lot 11), cu reglementarea de noi indicatori
urbanistici si spatii verzi de folosinta la comun (Sp.v. - lot 12).

. Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

Obiectivul prezentei lucrari, il constituie tocmai studiul conditiilor in care se
poate dezvolta Muncipiul Adjud. Terenul generator de P.U.Z. se afla in
intravilanul municipiului Adjud, U.T.R. 6, Strada Tineretului, nr. 35, tarla T46,
parcela P%1850, nr. cad. 54436 (intravilan), judetul Vrancea.
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In noile parcele propuse de lotizat, se vor propune:
- Functiune pentru locuire individuala (L.i. - lot 1 -> lot 11);
- Functiune destinata spatiilor verzi de folosinta la comun - domeniul privat

(Sp.v. - lot 12).

SOLUTIE DE LOTIZARE PROPUSA PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE

URBANISM ZONALA
Suprafata totala teren generator de P.U.Z. S=6051.00mp propusa de

lotizat in:

- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 1 S= 83226 mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 2 S= 503.12mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 3 S= 50291 mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 4. S= 502.83mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 5 S= 503.00 mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 6 S= 503.17mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 7 S= 503.33mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 8 S= 503.50 mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i. - Lot 9 S = 503.67 mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L.i, - Lot 10 S = 503.50 mp
- Locuinta individuala P+1E+M - L1, - Lot 11 S= 50523 mp
- Spatii verzi de folosinta la comun (domeniul privat)- Sp.v. - Lot 12
S= 184.48 mp

NOTA:
- Nu se permit abateri de la prezenta solutie de lotizare, suprafetele de mai sus

pot fi reglate dar cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996 s} rotunjirile
permise trebuie sa se incadreze la unitatea de masura 1.00mp (fie cu plus sau cu
minus fata de valorile prezentate mai sus).

- Suprafata totala finala a noului bilant general, rezuitata dupa lotizare, va putea
avea abateri, dar doar in procent maxim de 2%, conform Ordin nr. 1207/2020
articolul 84, alineatul (2). Pentru orice nereguli survenite, este obligatorie
instiintarea proiectantului.

Pentru viitoarele parcele propusa de reglementat (rezultate din
dezmembrarea propusa), se vor asigura urmatoarele:

- se propune lotizarea terenului generator de P.U.Z. si schimbarea functiunii
actuale, respectiv productie industriala + depozite, in functiunea destinata locuirii
individuale cu dotari conexe si complementare. Lotizarea se va realiza conform
prescriptiilor din H.G. 525/1996:

- din noua lotizare propusa de reglementat va rezulta o portiune de teren
greu de utilizat pentru functiunea de locuire individuala, prin urmare aceasta
portiune de teren va fi propusa de reglementat cu functiunea de spatii verzi de
folosinta la comun (Sp.v.)- domeniul privat.

- loturile rezultate din dezmembrare vor avea propuse noi cai de acces auto
si pietonal, acestea vor fi reglementate conform prescriptiilor din H.G. 525/1996;

- se propun reglementari noi, in loturile rezultate cu functiunea de locuire
individuala, prin care se propun normari ale numarului de locuri de parcare
pentru a deservi noilor functiuni urbane. Locurile de parcare propuse de
reglementat, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997,
iar normarea locurilor de parcare propuse de rec:an entat, vor respecta
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- se propune reglementarea cailor de circulatie auto si pietonale de incinta,
in interiorul loturilor propuse a fi reglementate cu functiunea de locuire
individuala. Caile de circulatie auto si pietonale de incinta vor fi amenajate
conform prescriptiilor din H.G. 525/1996;

- se propun reglementari noi, in loturile rezultate cu functiunea de locuire
individuala, prin care se vor crea zone amenajate cu spatii verzi si plantate, iar
acestea vor respecta prescriptiile din H.G. 525/1996;

- se propune rezolvarea imprejmuirii perimetrale acolo unde este necesara,
se vor respecta atat prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din H.G. 525/1996;

- se propune evaluarea retelelor edilitare din zona studiata si imprejurimile
acesteia, pentru a deservi functiunii de locuire individuala;

- se propune amplasarea de noi platforme pentru pubele ecologice pentru
fiecare lot in parte. Platformele pentru pubele ecologice vor fi reglementate
conform O.M.S5.119/2014 (cap. 1, art. 4, pct. a. - platforme destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distanta de minimum 10.00m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
prevazute cu sistem de spalare s sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmulul de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare; - al. acolo unde
constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa
indeplineasca conditiile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea
selectiva a deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate, cu cale de acces
pentru evacuare, la distanta de minimum 5.00m de fatada neprevazuta cu
ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a
acestor deseuri sa fie zilnic).

Potrivit Regulamentului Local de Urbanism toate aceste
reglementari propuse se vor proiecta numai in baza unei documentatii de
urbanism zonale.

- Obiectul acestei dezvoltari consta in analiza, evaluarea si analizarea
problemelor functionale si tehnice ale terenului generator de P.U.Z. in relatie cu
zona studiata, tinandu-se cont si de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale.

1.3. SURSE DOCUMENTARE - CADRU LEGAL

- Indicativ GM 010-2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. 176/N/2000.

- Codul Civil;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicata, cu modificarile ulterioare;

- Documentatiile de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in
P.U.Z..

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru stabilirea
obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

- Normativ P 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si gxercitarea profesiei de arhitect,
republicata; -
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- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea
0.G. nr. 43/1997,

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata
in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998;

- Conditiile de calitate a aerului - S.T.A.S. 12574/87,;

- 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;

- 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior ~ S.T.A.S. 10009/88 si S.T.A.S. 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin M.A.P.M. 1103/2003;

- Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform N.T.P.A. 002/2002;

-H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001.

- Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:
- Zona studiata si imprejurimile acesteia nu au istoric de proiecte urbanistice

zonale.

- Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.2Z.:
- Nu este cazul.

- Date statistice conform studii de fundamentare:
- Nu este cazul.

- Poiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc

dezvoltarea urbanistica a zonei.
- In acest moment nu sunt propuse investitii publice din partea Primariei
Adjud, care sa priveasc dezvoltarea urbanistica a zonei.

CAPITOLUL 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII '

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul supus planului urbanistic zonal, se afla in partea de est a
municipiului Adjud, intr-o zona de tranzitie dintre functiunea de locuire
individuala si functiunea destinata industriei nepoluante, margninita pe partea de
est de terenuri ale C.F.R., iar pe vest de Stadionul Municipal.

Zona de locuire individuala din interiorul perimetrului studiat in actuala
documentatie de urbanism zonala, este o asezare umana veche din intravilanul
municipiului Adjud. Zona de studiu si imprejurimile acesteia a avut la baza
documentatia de urbanism P.U.G. Adjud aprobata.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Conform P.U.G. Adjud aprobat cu Hotararea Consiliului Local Adjud
nr.24/2005 a carui valabilitate a fost prelungita cu Hotararea Consiliului Local

Adjud nr. 48 / 2016, terenul se afla in intravilanul Municipiul Adjud, U.T.R. 6,
zona cu functiunea de productie industriala + depozate, unde se propun noi
reglementari urbanistice pentru zona de locuirg@ssivsiduala cu dotari conexe si
Blg{ltallz)sgl‘?réid by IS ﬁ; e
R ate: 16 10:45586 ¢
R 5.C. b L EEST




complementare. Terenul generator de P.U.Z. are categoria de folosinta curti
constructii.

Terenul generator de P.U.Z. nu se afla in raza de 100.00m - zona de
protectie, a vreo unui monument istoric sau sit arheologic.

Zona studiata din care face parte terenul generator de P.U.Z., este 0 zona
favorabila reglementarilor propuse prin prezenta documentatie de urbanism
zonala, iar noile functiuni propuse vor rezolva unele necesitati ale populatiei din
municipiul Adjud, care in final va ajuta la cresterea numarului de locuitori.

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se vor crea limite
edificabile fata de limitele de proprietate existente ale terenurilor care
au generat P.U.Z., care in final vor asigura toate conditiile de invecinare
cu toate loturile de teren de pe perimetrul studiat (retrageri fata de
limitele de proprietate vor respecte toata legislatia de proiectare in
vigoare), in acelasi timp se va asigura insorirea tuturor spatiilor de locuit
atat existente cat si propuse (dupa caz conform studii de insorire).

Principalele grupari functionale ce delimiteaza amplasamentul sunt:

- La Nord - Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z., se invecineaza cu 0
intersectie dintre cai de circulatie auto si pietonala din domeniul public, urmate de o zona cu
functiunea de locuire individuala (maxim P+1E), iar adiacent acesteia se afla o zona cu
functiunea de productie industriala + depozite (maxim P+1E). Distanta de la limita de
proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta latura va fi variabila cu valori cuprinse
intre 3.50m si 27.93m. Distanta de la limita edificabila pana la cea mai apropriata cladire cu
functiunea de locuire individuala va fi de aproximativ 10.36m;

—La Est — Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z., se invecineaza cu o
cale de circulatie auto si pietonala din domeniul public (alee de circulatie cu sens unic din
spre sud spre nord), urmata de o zona cu functiunea de productie industriala + depozite
(maxim P+1E). Distanta de la limita de proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta
latura va fi de 5.00m (retragere stradala ce permite amplasarea de locuri de parcare), iar
distanta de la limita edificabila pana la cea mai apropriata cladire cu functiunea de productie
industriala + depozite va fi de aproximativ 14.41m:

- La Sud - Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z., se invecineaza cu 0
cale de circulatie auto si pietonala din domeniul public, respectiv strada Tineretului. Partea
carosabila a strazii este marginita atat de trotuare pietonale cat si de spatii verzi. Peste drum
de strada Tineretului se afla 0 zona cu functiunea de productie industriala + depozite (maxim
P+1E). Distanta de la limita de proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta latura va fi
de 5.00m {retragere stradala ce permite amplasarea de locuri de parcare), iar distanta de la
limita edificabila pana la cea mai apropriata cladire cu functiunea de productie industriala +
depozite va fi de aproximativ 24.14m;

—La Vest - Pe aceasta latura terenul generator de P.U.Z., se invecineaza cu 4
loturi de teren cu functiunea de locuire individuala (maxim P+1E) si o portiune de cale de
circulatie — funatura. Distanta de la limita de proprietate pana la limita edificabila de pe
aceasta latura va fi de 3.50m, iar distanta de la limita edificabila pana la cea mai apropriata
cladire cu functiunea de locuire individuala va fi de aproximativ 3.95m (mentionam ca
aceasta cladire nu are ferestre de locuit pe latura de vecinatate cu terenul generator de
P.U.Z., frontul stradal al cladirii invecinate este pe latura de sud, prin urmare noua investitie
nu va umbri spatiile de locuit ale cladirii invecinate. Pe aceasta latura celelalte cladiri cu
destinatia de locuinte individuale se afla la distante de minim 7.76m, respectand minimum
necesar de insorire;

Toate aspectele prezentate mai devreme, cu distantele fata de
vecinatati se gasesc in plansa U02.0 - Reglamentari urbanistice-

a
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Zonificare, plansa care are in spatele ei suport topografic, cu masuratori
cadastrale in sistem de referinta Stereo 70.

- INCADRARE IN TERITORIU

Date generale

Amplasamentul este incadrat geografic la 46°05'40.4"N 27°11'28.3"E.

Municipiul Adjud este situat in judetul Vrancea la confluenta raului Trotus
cu raul Siret. Terenul pe care este asezat orasul Adjud este, in general plan, fiind
marginit de colinele subcarpatice.

Terenul este favorabil culturilor agricole, corespunde conditiilor de construit
si are panza de apa potabila sub 10.00m adancime

Teritoriul administrativ Adjud cuprinde Adjud, Adjudu Vechi, Burcioaia si
Siscani.

Din punct de vedere geomorfologic, zona se incadreaza a fiind deal, dar
suprafata orasului Adjud este aproximativ plana, cu altitudini de pana la
400.00m deasupra nivelului Marii Negre,dar cu media de altitudine de 400.00m
deasupra nivelului Marii Negre.

Municipiul Adjud se invecineaza cu raul Trotus pe partea de vest la o
distanta de minim 0.80km. Iar pe partea de est se invecineaza cu raul Siret la o
distanta de minim 2.10km.

Din punct de vedere al seismicitatii, conform codului de proiectare seismica
P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat in Municipiul Adjud sunt
caracterizate prin urmatorii parametrii: ag= 0.40 g Tc = 1.00 sec. Adancimea
maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de 0.90m.

Relief
Fiind situat pe magistrala feroviara Bucuresti-Ploiesti-Bacau-Suceava si pe
drumul european E85 (DN2) Bucuresti-Buzau-Suceava, flancat de raurile Trotus,
spre vest, la o distanta de 0.80km si raul Siret spre est la o distanta de 2.10km,
orasul Adjud, situat in zona de deal, marginit de colinele subcarpatice cu inaltimi
pana la 400.00m.

Clima
Pe teritoriul municipiului Adjud, climatul este temperat, corespunde asezarii
sale si se caracterizeaza prin vanturi predominante din nord cu alternanta in
sezonul cald dinspre sud si sud-est, cu temperatura medie anuala de 8-10 °C,
media precipitatiilor fiind de 500 mm/m?2 intr-un an. Cunoscut din vechime
pentru asezarea sa la intersectia dintre provinciile romanesti Moldova, Tara
Romaneasca si Transilvania, este si astazi un important nod feroviar si rutier.

Riscuri seismice
Teritoriul judetului Vrancea corespunde zonei celei mai activ seismica din

Romania. Raspandirea focarelor de cutremure pune in evidenta existenta a doua
zone:

» trunchiul Vrancioaia-Tulnici-Soveja, unde se produc cutremure la adancimi
intre 80-160 km, legat de curbura arcului carpatic;

« in regiunea de campie intre Ramnicu Sarat, Marasesti si Tecuci cu
cutremure mai putin adanci.
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Seismele cu epicentrul in Vrancea au origine tectonica, fiind provocate de
deplasarile blocurilor scoartei sau alte parti superioare ale invelisului, in lungul
unor falii formate anterior sau in lungul unora foarte adanci. Cutremure
devastatoare, cu magnitudinea cuprinsa intre 7 si 8 grade pe scara Richter, s-au
inregistrat in 8 octombrie 1620, 9 august 1679, 12 iunie 1701, 13 mai 1738, 6
aprilie 1790, 26 octombrie 1802, 1829, 28 ianuarie 1838. In secolul XX, cele mai
semnificative evenimente au avut loc la 25 mai 1925, 10 noiembrie 1940, avand
maghnitudinea de 7,4 grade, 4 martie 1977 cu magnitudinea de 7,2 grade, 30
august 1986 cu magnitudinea de 7 grade, 30 si 31 mai 1990 cu magnitudinea de
6,9 respectiv 6,4 grade.

Numarul cutremurelor cu magnitudine egala sau mai mare de 3 grade
inregistrate in judetul Vrancea pe ultimii ani se prezinta astfel:

« 1998 s-au inregistrat 19 cutremure din care, cel mai mare s-a produs la
data de 28 aprilie cu magnitudinea de 5 grade;

« 1999, s-au inregistrat 33 cutremure din care, cele mal puternice s-au
produs la 28 aprilie cu magnitudinea de 5,3 grade, la data de 8 si 14 noiembrie
cu magnitudinea de 4,6 grade;

» 2000, s-au inregistrat 23 cutremure din care, cel mai mare s-a produs la
data de 6 aprilie, cu magnitudinea de 5 grade.

Analiza factorilor de risc la nivelul municipiului Adjud trebuie sa tina cont in
mod prioritar de faptul ca cea mai importanta zona seismica din Romania se afla
in zona Vrancea.

2.4. CIRCULATIA

Pentru terenul generator de P.U.Z. exista doua cai de comunicare cu zona
studiata si restul localitatii. Acestea sunt reprezentate de Strada Tineretului de pe
latura de sud si alea cu sens unic (cu directia de dirijare a traficului de la sud la
nord) de pe latura de est. Din strada Tineretului se face legatura spre est cu
strada Teiului, iar spre vest cu drumul national DN2-E85. Aleea de circulatie in
sens unic, se intersecteaza cu alte cai de circulatie care se intersecteaza la randul
lor fie cu un alt segment din strada Tineretului fie cu strada Stadion de pe nord.

Principala cale de circulatie din cadrul zonei studiate este Strada
Tineretului, iar prin intermediul acesteia se poate face legatura mai departe cu
toate zonele de interes general ale municipiului Adjud. Mentionam ca in cadrul
zonei studiate nu se desfasoara trafic intens.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in
prezent cea de terenuri aflate in intravilan, zona cu functiunea de productie
industriala + depozite. Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a emis
certificatul de urbanism este proprietatea privata a S.C. Luxtrans S.R.L., conform
extrasului de carte funciara, eliberat in baza Contractului de Vanzare autentificat
cu nr.385 din 15.08.2014 si a Actului Aditional la acesta autentificat cu nr. 546

din 07.10.2014.

Pe langa terenul generator de P.U.Z., in cadrul zonei studiate mai exista si

alte terenuri precum:
a) Zone terenuri cu functiune destinata industriei nepoluante, din domeniul

privat;
b) Zone terenuri si cladiri destinate Cailor Fera

dezafectate), din domeniul public; f 2
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¢) Zone terenuri si cladiri cu functiune de locuire individuala si dotari
complementare, din domeniul privat;

d) Zone terenuri destinate circulatiei carosabila principale din domeniul public

e) Zone terenuri destinate circulatiei pietonala, din domeniul public;

f) Zone terenuri destinate spatiilor verzi, din domeniul public;

In zona studiata si imprejurimile acesteia, nu exista riscuri naturale.

Partea de est a zonei studiate este traversata de Magistrala feroviara CF
500 a Caillor Ferate Romane (Bucuresti-Ploiesti-Vicsani), iar terenul generator
de P.U.Z. se afla in afara razei de 20.00ml cu restrictii de construire, dar se afla
in raza de 100.00ml, zona de influenta a cailor ferate (zona cu poluare fonica in
anumite parti ale zilei).

Analiza situatiei existente nu releva disfunctionalitati majore pentru zona
studiata. Caile de circulatie terestra sunt dimensionate cu doar o banda de
circulatie pe sens, restricionand numarul de participanti la trafic, iar caile ferate
invecinate se afla la peste 90.00m| distanta de limita de proprietata a terenului
generator de P.U.2Z..

Solutia de zonificare a terenului generator de P.U.Z. este adaptata zonelor
de locuire individuala cu dotari conexe si complementare.

Din noua lotizare propusa de reglementat va rezulta o portiune de teren
greu de utilizat pentru functiunea de locuire individuala, prin urmare aceasta
portiune de teren va fi propusa de reglementat cu functiunea de spatii verzi de
folosinta la comun (Sp.v.) - domeniul privat.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

a) Cai de comunicatie si retea de canalizare a apelor pluviale

Loturile de teren propuse de dezmembrat din terenul generator de P.U.Z.,
dupa lotizare vor acea acces direct in continuare la drumurile existente, ce se
invecineaza direct pe laturile de sud si est. Solutiile de colectare si de dirijare a
apelor pluviale din aceste doua cai de circulatie sunt subordonate in sistem
centralizat de catre Primaria Municipiului Adjud.

b) Alimentarea cu apa potabila

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z.,, se va extinde reteaua de
alimentare cu apa, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat. Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va
realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului
retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea de
bransamente si camine cu apometre pentru fiecare lot in parte.

c) Canalizarea apelor uzate menajere

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de canalizare
a apelor uzate menajer, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea cali de
circulatie auto, pozata ingropat. lar aprobarea si executia acestor propuneri se va
realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului
retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea de
bransamente pentru fiecare lot in parte. F‘

[ o
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d) Alimentarea cu energie electrica

Pentru noua functiune propusa de regiementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de
alimentare cu energie electrica, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat sau aerian (depinde de solutia aprobata pentru
fiecare sector in parte). Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va realiza
intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului retelei.
Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea de bransamente
individuale, iar fiecare obiectiv rezultat va avea cate un contoar de electricitate.

e) Alimentarea cu gaze naturale

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de
alimentare cu energie electrica, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat. lar aprobarea si executia acestor propuneri se va
realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului
retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se vor realiza bransamente si se vor
monta cate un contoar de gaz pentru fiecare lot in parte. Alimentarea obiectivelor
propuse va fi strict pentru incalzirea spatiilor pe perioada rece a anului si
folosirea la gatit a locuintelor.

f) Telecomunicatii si date

In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date.

Pentru noua functiune propusa de reglementat a terenului generator de
P.U.Z., se va extinde reteaua de telecomunicatii si date, care provine din Strada
Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto propusa de reglementat, pozata ingropat sau aerian (depinde de
solutia aprobata pentru fiecare sector in parte). lar aprobarea si executia acestor
propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza
avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune
realizarea de bransamente individuale.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

In zona studiata nu au existat, sau exista activitati care sa produca surse
de poluare a mediului, poluare a aerului, poluare a solului, poluare fonica
(trenurile de calatori sau marfa care traverseaza magistrala feroviara cu care
terenul generator de P.U.Z. se invecineaza pe partea de est, are un tranzit
ocazional, iar trenurile sunt doar in tranzit poluand fonic doar prin contactul
rotilor cu sinele, prim urmare nu sunt caracterizate ca fiind un factor de poluare
fonica care disturba linistea locuitorilor din zona).

Terenul supuse actualului studiu urbanistic zonal, are in prezent functiune
de productie industriala + depozite, iar noile functiuni urbane propuse de
reglementat sunt nonpoluante. Prin urmare atat functiunea existenta cat si
functiunile propuse, nu sunt generatoare de poluanti ai mediului.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi respectand H.G. 525 /1996.

Interventiile propuse in cadrul zonei S nu vor prezenta riscuri de
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poluare a mediului atat pentru obiectivul generator de P.U.Z, cat si pentru restul
zonei studiate.

In prezent toate retelele edilitare stradale prezente in zona studiata, sunt
centralizate si canalizate respectand cu strictete legislatia in vigoare. Iar noile
reglementari propuse de pe terenurile generatoare de P.U.Z. vor respecta toate
cerintele necesare unei buni functionari prin centralizarea si canalizarea retelelor
edilitare.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

Traseul din sistemul de comunicatii terestru ce prezinta posibile poluari
pentru zona se refera la drumul national DN2-E85, datorita intensitatii traficului
in anumite ore ale zilei, dar distanta dintre drumul national si terenul generator de
P.U.Z. este de peste 260.00ml (drum aflat la vest de zona de studiu).

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor
interesati cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost
urmatoarele:

- Zona studiata este traversata de retele edilitare precum, reteaua
centralizata de apa potabila a localitatii, reteaua centralizata de canalizare a
apelor uzate menajere a localitatii, reteaua centralizata de canalizare a apelor
pluviale a localitatii, reteaua centralizata de gaze naturale a localitatii, reteaua
centralizata de electricitate a localitatii si reteaua de telecomunicatii, oferind un
plus zonei.

- Zona studiata este marginala orasului Adjud, reprezentata de zona
predominant de locuire individuala, unde strictul necesar nu este satisfacut din
imediata apropriere. Dar deoarece distanta de la terenul generator de P.U.Z.
pana la Supermarket Penny este de aproximativ 450.00ml (distanta masurata pe
cel mai scurt traseu terestru), putem considera ca nevoile zilnice de hrana, igiena

personala, etc. sunt satisfacute.

- Prin urmare zona studiata nu prezinta minimum necesar pentru nevoile de
zi cu Zi ale viitorilor locatari, dar distanta fata de obiectivele care satisfac aceste
nevoie nu este mare.

CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

In cadrul documentatiei P.U.G. Adjud, nu exista in prezent studii de
fundamentare, iar propunerile din prezenta documenatatie de urbanism zonala,
nu afecteaza actualul mod de viata al zonei studiate si imprejurimii acesteia, prin
urmare un studiu de fundamentare nu este necesar in acest moment.

3.1.1. RIDICAREA TOPOGRAFICA

Studiul topografic elaborat pentru prezenta documentatie de urbanism
zonala, a fost realizat in sistem de referinta Stereo 70, iar scopul studiului topo a
fost de a relata cu precizie, situatia exacta a terenurilor din cadrul studiului, in
relatie cu zona sudiata. Prin studiul topografic s-au determinat dimensiunea
fiecarei laturi a parcelei studiate, pozitia fata de parcelele vecine, pozitia fata de
caile de circulatie terestre, in sistem de cog ;4-‘- e XYZ - sistem de referinta
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stereo 70.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform P.U.G. Adjud aprobat cu Hotararea Consiliului Local Adjud
nr.24/2005 a carui valabilitate a fost prelungita cu Hotararea Consiliului Local
Adjud nr. 48 / 2016, terenul se afla in intravilanul Municipiul Adjud, U.T.R. 6,
zona cu functiunea de productie industriala + depozite, unde prin prezenta
documentatie de urbanism zonala, se propun noi reglementari urbanistice pentru
zona de locuire individuala cu dotari conexe si complementare.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata nu exista cadru natural propus de protejat. Terenul care a
generat P.U.Z. se afla intr-o zona urbana predominanta de locuire, marginita de
terenuri ocupate de activitati productive nepoluante cu zone de depozitare si de
terenuri agricole-arabile.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru terenul generator de P.U.Z. exista doua cai de comunicare cu zona
studiata si restul localitatii. Acestea sunt reprezentate de Strada Tineretului de pe
latura de sud si alea cu sens unic (cu directia de dirijare a traficului de la sud la
nord) de pe latura de est. Din strada Tineretului se face legatura spre est cu
strada Teiului, iar spre vest cu drumul national DN2-E85. Aleea de circulatie in
sens unic, se intersecteaza cu alte cai de circulatie care se intersecteaza la randul
lor fie cu un alt segment din strada Tineretului fie cu strada Stadion de pe nord.

Principala cale de circulatie din cadrul zonei studiate este Strada
Tineretului, iar prin intermediul acesteia se poate face legatura mai departe cu
toate zonele de interes general ale municipiului Adjud. Mentionam ca in cadrul
zonei studiate nu se desfasoara trafic intens.

Profilele transversale caracteristice terenului generator de P.U.Z. sunt
reprezentate de Strada Tineretii si aleea cu circulatie in sens unic. Strada
Tineretului are parte carosabila cu cate o banda de circulatie pe sens, marginita
de trotuare pietonale si spatii verzi pe ambele parti. Aleea in sens unic are partea
carosabila cu o singura banda de circulatie pe sens, marginita de trotuare
pietonale pe ambele parti. Mentionam ca doua din loturile propuse de
reglementat si dezmembrat vor accede din strada Tineretului, iar restul vor
accede din aleea in sens unic.

Accesurile carosabile ale loturilor rezultate din terenul generator de P.U.Z,,
trebuie sa fie dimensionate pentru a permite accesul autospecialelor de
interventie in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de
3.50m latime si 4.20m inaltime.

Se propun noi reglementari care vizeaza propunerea de amenajare a cailor
de circulatie auto si pietonale de incinta, pentru a deservi noii functiuni urbane
propuse. Toate caile de circulatie auto si pietonale de Incinta vor fi dimensionate
conform prescriptiilor din R.L.U. P.U.G. Adjud, respectiv H.G. 525/1996.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT

TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI
Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea posibilelor
disfunctionalitatilor existente si au condus la urmatoarele principii de lucru:
- reglementarea terenului generator de P.U.Z, prin generarea de functiuni noi
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- functiune pentru locuire individuala (L.i. - fot 1 -> lot 11);
- functiune destinata spatiilor verzi de folosinta la comun - domeniul
privat (Sp.v. - lot 12).

- asigurarea cailor de circulatie si a cailor de acces, prin examinarea celor
existente, validarea dimensionarii acestora, modernizarea acestora dupa caz si
realizarea altor cai de circulatie si accesuri noi, in functie de solutia urbana
propusa de reglementat;

- asigurarea retelelor edilitare in sistem centralizat si pozitionarea restrictiilor
retelelor edilitare in raport cu zona studiata si terenul care a generat P.U.Z.;

- reglementarea de spatii verzi si plantate, decorative, de aliniament si cu rol
de protectie fata de vecinatati conform prescriptiilor din H.G. 525/1996;

- reglementarea zonelor edificabile care vor avea la baza retrageri stradale,
Codul Civil, retrageri conform normativ P119, studii de insorire (dupa caz) si
restrictii ale retelelor edilitare.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

- Zona reglementata pentru locuire individuala cu suprafata mai mare
de 500.00mp - lot 1 -> lot 11
P.O.T. maxim admisibil propus
C.U.T. maxim admisibil propus | o 1.05

BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR
SUPRATERANE - ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
PROCENT PROCENT
%) din %) din
s[upr)afata SUERALATA s(upr):—xfata
totala totala

ZONIFICARE
FUNCTIONALA SUPRAFATA

Zone terenuri cu functiune
| destinata industriei -
nepoluante | 16818.00mp|  37.96% | 10767.00mp 24.30%
| Zone terenuri si cladiri

destinate Cailor Ferate
Romane depou si linii

| dezafectate) 1478.00mp 3.34% | 1478.00mp 3.34%
l’ Zone terenuri si cladiri cu XN .-
| functiune de locuire \

| individuala si dotari

| complementare, din \ |
. domeniul privat 14932.00mp 33.71% 20983.00mp | 47.370/%
Zone terenuri destinate |

circulatiei carosabila ‘
principale din domeniul l 1
public 8132.00mp 18.36% 8132.00mp 18.36%
Zone terenuri destinate
circulatiei pietonala din
domeniul public 1810.00mp 4.08% 1810.00mp 4.08% |
Zone terenuri destinate |

spatiilor verzi din domeniul
public 1130.00mp . 1130.00mp 2.55%

TOTAL ZONA STUDIATA 44300.00mp 100.00 % 44300.00mp 100.00 %
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BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR
SUPRATERANE - TERENURI GENERATOARE DE P.U.Z.

ZONIFICARE
FUNCTIONALA

Zone terenuri agricole -
arabile din domeniul
privat- terenuri
_generatoare de P.U.Z.

EXISTENT

SUPRAFATA

6051.00mp

PROCENT
(%) din
suprafata
totala

100.00%

PROPUS

SUPRAFATA

0.00mp

PROCENT
(%) din
suprafata
totala

Zone cu fuhctiuni propuse
prin noile reglementari din
actuala documentatie de
urbanism zonala

- portiuni din terenul care
a generat P,U.Z. unde se
propun reglementari noi
pentru functiunea de
locuire individuala (L.i. -
lot 1 -> lot 11)

0.00mp

0.00%

5866.52mp

Zona cu functiune propusa
prin noile reglementari din
actuala documentatie de
urbanism zonala

- terenul care a generat
P.U.Z. unde se propun
reglementari noi pentru
functiunea de spatii verzi
de folosinta la comun

TOTAL TERENURI
GENERATOQARE P.U.Z,

6051.00mp

100.00 %

184.48.00mp

6051.00mp

REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUCTIILOR
Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al
constructiilor au fost urmatoarele:
- regimul de inaltime al constructiilor din cadrul noilor functiuni propuse de
reglementat si distantele fata de vecinatati;
- profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie existente;

- efecte compozitionale.

100.00 °6

Regimul de aliniere al zonelor edificabile propuse, marcate in plansa U02.0-

Reglementari urbanistice -Zonificare, indica limita maxima admisibila de

construire din noile loturi generate, prin noua lotizare a terenului generatore de
P.U.Z., fata de fiecare alt lot de teren invecinat.

In conformitate cu HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art 24 precizeaza: “Autorizarea

executarii constructiilor este permisa daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelei, sa fie conform Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe

baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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Loturile cu functiune de locuire individuala vor avea retrageri stradale
calculate pentru a se putea amplasa locuri de parcare intre gardurile stradale si
limitele edificabile de pe aceste laturi.

Distantele intre cladiri vor fi, conform normelor de insorire in vigoare, iar
dupa caz se vor elabora studii de insorire.

Amplasarea constructiilor si dotarilor acestora, pe parcele se va face cu
respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului
Sanatatil.

Din punct de vedere al normelor P.S.1. se vor respecta distantele de
siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului P 118/1998.

Noua solutie de zonificare, are in vedere prevederile normativelor actuale
cu privire la forma si dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre,
a drumurilor de deservire locala, a necesarului de parcaje, etc.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
a) Cal de comunicatie sl retea de canalizare a apelor pluviale
Loturile de teren propuse de dezmembrat din terenul generator de P.U.Z.,
dupa lotizare vor acea acces direct in continuare la drumurile existente, ce se
invecineaza direct pe laturile de sud si est. Solutiile de colectare si de dirijare a
apelor pluviale din aceste doua cai de circulatie sunt subordonate in sistem
centralizat de catre Primaria Municipiului Adjud.

b) Alimentarea cu apa potabila

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de
alimentare cu apa, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat. Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va
realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului
retelel. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea de
bransamente si camine cu apometre pentru fiecare lot in parte.

c) Canalizarea apelor uzate menajere

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de canalizare
a apelor uzate menajer, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat. Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va
realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului
retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea de
bransamente pentru fiecare lot in parte.

d) Alimentarea cu energie electrica

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U.Z., se va extinde reteaua de
alimentare cu energie electrica, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat sau aerian (depinde de solutia aprobata pentru
fiecare sector in parte). Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va realiza
intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului retelei.
Dupa realizarea extinderii de retea se va propf* ¥ lizarea de bransamente
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individuale, iar fiecare obiectiv rezultat va avea cate un contoar de electricitate.

e) Alimentarea cu gaze naturale

Pentru noua functiune propusa de reglementat a loturilor rezultate dupra
dezmembrarea terenului generator de P.U,Z., se va extinde reteaua de
alimentare cu energie electrica, care provine din Strada Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto, pozata ingropat. Iar aprobarea si executia acestor propuneri se va
realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul detinatorului
retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se vor realiza bransamente si se vor
monta cate un contoar de gaz pentru fiecare lot In parte, Alimentarea obiectivelor
propuse va fi strict pentru incalzirea spatiilor pe perioada rece a anului si
folosirea la gatit a locuintelor.

f) Telecomunicatii si date

In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date.

Pentru noua functiune propusa de reglementat a terenului generator de
P.U.Z., se va extinde reteaua de telecomunicatii si date, care provine din Strada
Tineretului.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caii de
circulatie auto propusa de reglementat, pozata ingropat sau aerian (depinde de
solutia aprobata pentru fiecare sector in parte). Iar aprobarea si executia acestor
propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza
avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune
realizarea de bransamente individuale.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Conform H.G. 525/1996 anexa 6, pct. 6.8. — Constructii de locuinte -
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipu! de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative.

Din momentul realizarii urbanizarii zonei studiate, este necesara asigurarea
utilitatilor edilitare aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa potabila si
canalizarea apelor uzate menajere. Prin adaptarea noilor solutii conform
cerintelor propuse din actuala documentatie de urbanism zonala, solutie ce
contine extinderea retelei de canalizare a apelor uzate menajer (in interiorul
terenurilor generatoare de P.U.2.) si de rezolvare a retelei de alimentare cu apa
potabila prin extinderea acesteia (in interiorul terenurilor generatoare de P.U.Z.)
si realizarea de bransamente individuale, rezulta ca solutiile propuse sunt in
conformitate cu normelor de igiena si de exploatare in vigoare.

Depozitarea controlata a deseurilor menajere: - colectarea si depozitarea
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ecologice), urmand a fi colectate si ridicate periodic de catre o firma de
specialitate, in baza unor contracte de prestari servicii.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuie
respectate, sunt precizate urmatoarele:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare
autorizata; Articolele reciclabile din hartie, carton, sticla etc, vor fi colectate
separat, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate pentru valorificare,
conform 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele
al 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile Ordinului 756/97 cu privire la factorul de
mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88
(max. 50dB) si STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de Ordin 462/93
si Ordin M.A.P.M, 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor
pentru asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile
administratiei publice locale sau judetene.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Singurele obiective de utilitate publica sunt noile forme de acces in loturile
de locuire individuala propuse de realizat si extinderea retelelor edilitare si
bransarea la acestea.

3.9. SANATATEA POPULATIEI - PRESCRIPTII

3.9.1 - Pentru obiectivele sau activitatile care pot avea factori de poluare
fonica a mediului (produc zgomot si vibratii), se vor asigura zone de protectie
sanitara.

3.9.2. - Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si
neionizante), substantele poluante si alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor
locuite nu vor putea depasi limitele maxime admisibile din standardele in vigoare.

3.9.3. - Indepartarea apelor uzate menajere se face numai prin
reteaua centralizata de canalizare a apelor uzate menajer; in lipsa posibilitatii de
racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa isi prevada
instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor
executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

3.9.4 - Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini,
strazi, locuri riverane) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere,
fecaloid- menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in
zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu
apa.

3.9.5 - Deseurile periculoase se depoziteaza, se neutralizeaza si se elimina
in final numai in conditiile stabilite conform reglementarilor in vigoare.

3.9.6 - Depozitarea de deseuri menajere se va face doar controlata,
instalatiile de compostare a deseurilor organice si biodegradabile, instalatiile de
incinerare trebuie proiectate, construite si administrate astfel incat sa se
realizeze conditii de impiedicare a eliminarii si diseminarii poluantilor in mediul

natural- sol, ape de suprafata, ape subteraneg iy L
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3.10. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA IN EXPLOATARE A
CONSTRUCTIILOR:

alimentam cu gaze lir.heﬂate Prin urmare nu se !rnpun,__ ne
construire.

9

considerate ¢ 'i.dg interventie in cazul unei ;sltuaﬁl-.de,urgenta.
interventie respecta prevederile din Normativ 118/1999.

Accesul mijloacelor si al persoanelor pentru interventiile operative in caz de
urgenta publica de incendiu, in vederea salvarii si acordarii ajutorului persoanelor
aflate in pericol, stingerii incendiilor si limitarii efectelor acestora, trebuie sa fie
asigurat conform prevederilor din Normativ 118/1999.
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Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt propuse reglementari
pentru noua cale de acces si de circulatie 1a noile loturi. care va fi dimentionata
pentru a satisface cerintelor de prevenire si stingere a incendiilor Normativ
118/1999 (cale de circulatie cu cate o banda de circulatie pe sens cu latimea de
minim 3.50m, marginita de trotuare pietonale de 1.00m), sau a altor posibile
dezastre naturale, unde autospecialele de pompieri si echipajele acestora vor
putea sa isi exercite in siguranta datoria de interventie, asupra terenurilor in
studiu si a viitoarelor investitii din urmatoarele faze de proiectare. Noul acces va
fi dimensionat pentru a satisface accesul pentru autospecialele de interventie cu
gabarit minim de 3.80m latime si 4.20m inaltime.

CAPITOLUL 4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU DOCUMENTATIA
DENUMITA “ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE P+1E+M “, investitie propusa de reglementat pe terenuri situate in - Municipiul
Adjud, U.T.R. 6, Strada Tineretulul, nr. 35, tarla T46, parcela P%1850, nr. cad. 54436
(intravilan), judetul Vrancea, s-a facut in baza prevederilor Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii constructiilor de locuit, a Ordinului MLPAT Nr. 81/1991 privind
formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, a “Hotararii pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism”, adica
H.G.R. 525-1996, precum si a Legii 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publica.

PLANUL URBANISTIC ZONAL impreuna cu REGULAMENTUL aferent devin, odata
cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de urbanism si autorizatii de construire.

in vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si restrictiilor impuse au
fost efectuate analize aprofundate cu privire la:

- incadrarea in Planul Urbanistic General,
- circulatie si echipare edilitara;
- tipul de proprietate a terenurilor,

In concluzie, consideram ca solutia propusa ofera un maxim de eficienta privind

ocuparea terenului, exploatarea parcelelor studiate, precum si organizarea optima a

circulatiei in zona.
Vo -y
Arh-m
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wy’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar VRANCEA
y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Adjud

ANCPL
v b Adresa BCPI: Localitate: Adjud , Adresa:Str. Copacesti, Nr. 24, Cod postal: 625100, Tel: 0237643543

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 850 / 2024

Intocmit astézi, 10/05/2024, privind cererea 9027 din 24/04/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SC LUXTRANS SRL
2. Executant: Gatej Cristi
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara VRANCEA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent
OoP 24.04.2024 |inscris sub semnatura privata [BANCA TRANSILVANIA
1 12.01.2024 @ct administrativ ICONSILIUL JUDETEAN
154 03.05.2023 fct administrativ CONSILIUL JUDETEAN
DOC 20 24.03.2024 |inscris sub semnatura privata |GATE] CRIST!
IPLAN 20 24.03.2024 |inscris sub semnatura privata |GATE] CRISTI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 850 au fost receptionate 1 propuneri:

* Planul topografic suport al lucrarii “ELABORARE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE P+1+M- MUN. ADJUD. JUD. VRANCEA" -Faza PUZ - a fost intocmit in format analogic scara 1:
1000 si digital in sistem de proiectie Stereo 1970, cu determinarea coordonatelor X, Y, Z.;

Suprafata rezultata din masuratori ,calculata analitic ,este de 6051 mp teren Cc , situati in intravilan Adjud
stre, Tineretului nr.: 35 ; Tarla 46 , parcela %1850 A, fiind inscrisa in C.F. nr.: 54436 ; a localitati Adjud .
Lucrarea a fost executata cu respectarea normelor tehnice in vigoare.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

54436 Avertizare Receptia 4413664: Imobilul TR-727-1 se suprapune cu terenul 54436 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ALEXANDRU PANAITE

Semnat digital de

Alexa nd ru Alexandru Panaite

Data: 2024.05.10

Panaite 14:36:53 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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Numele si pronumele verificatorului atestat

Ing. PAUL DUMITRU
Adresa: Focsani, Str. Mare a Unirii nr.26, bl.26, Ap.8
Telefon, fax: 0722463367 / 0237623813

REFERAT Nr: 1472/21.05.2024
privind verificarea de calitate la cerinta Af
a proiectului PUZ IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIREA DE
LOCUINTE P+1E+M, STRADA TINERETULUI, NR 35, T46, P1850, CF 54436,
MUNICIPIUL ADJUD, JUD. VRANCEA
Faza PUZ
1. DATE DE IDENTIFICARE
Proiectant de specialitate: SC GEOSTAR CONSTRUCT SRL

Beneficiar SC LUXTRANS SRL

Amplasament: STRADA TINERETULUI, NR 35, T46, P1850,
CF 54436, MUNICIPIUL ADJUD, JUD.
VRANCEA

Data prezentarii proiectului pentru verificare: 21.05.2024
2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE

Pozitia Planului Urbanistic Zonal se afla la partea sud-estica a municipiului Adjud.

Terenul este plan, orizontal si stabil.

Amplasamentul face parte din platforma industriala a folosita in trecut ca spatii de
productie. Terenul a fost folosit ca platforma betonata si local au fost prezente si cladiri,
demolate in prezent.

Terenul apartine terasei(conului de dejectie) comuna al raurilor Siret si Trotus, fiind
format predominant din sedimente aluvionare compuse incepand de la suprafata din sol
vegetal si umpluturi in grosime de 0,70-0,80m, pana la 1,90 m se afla argila prafoasa cafenie si
intre 1,9-2,30-2,80 se afla nisipuri medii fine. De la 2,30-2,80 m apar alternante de pietris cu
nisip si orizonturi argiloase nisipoase.

Conform studiului geotehnic, la urmatoarele faze de proiectare se vor realiza foraje pe
fircare amplasament si se vor stabili conditiile de fundare pentru fiecare obiectiv.

Ca urmare a lucrarilor de prospectiune executate, a observatiilor directe si a
informatiilor despre zona studiata, s-a constatat ca pe amplasamentul propus sunt conditii de
executare a lucrarilor propuse prin PUZ.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE

* Referat geotehnic 13 file;

= Fise foraje 2 planse;

* Plan de situatie 2 planse;

* Harta geologica(fragment) 1 plansa;

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARIT PROIECTELOR

Studiul geotehnic respecta reglementarile in vigoare pentru cercetarea terenului de
fundare. Concluziile si recomandarile studiului geotehnic sunt compatibile-ea-particularitatile
geotehnice ale terenului cercetat.

In urma verificarii studiului se considera corespunzat«
semnadu-se si stampilandu-se referatul si plansele.

Am primit 2 exemplare, A|£
Investitor/Proiectant, Ve
]



R | SC GROSTAR CEMISTRVCT SR

Focsani, Str. Mare a Unirii nr. 26, ap. 8

Tel. Mobil: 0722.46.33.67
Tel./Fax: 0237.62.38.13

STUDIU @EOTERNIC

FAZA PUZ

OBIECTIV PUZ IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU
CONSTRUIREA DE LOCUINTE P+1E+M

LOCALITATEA  STRADA TINERETULUI, NR 35, T46, P1850,
CF 54436, MUNICIPIUL ADJUD, JUD.
VRANCEA

BENEFICIAR SC LUXTRANS SRL

PR. GEO SC GEOSTAR CONSTRUCT SRL

RESPONSABILITATT:

Intocmit ing. Petrea Stefe

Borderou

1.Referat Geotehnic 13 filey

2.Plan situatie 2pl

3.Fise foraj 2pl I

4 .Harta geologica 1 plans




Studiu geotehnic

STUDIU GEOTEHNIC
PUZ IN VEDEREA LOTIZARII PENTRU CONSTRUIREA DE
LOCUINTE P+1E+M
STRADA TINERETULUI, NR 35, T46, P1850, CF 54436,
MUNICIPIUL ADJUD, JUD. VRANCEA
BENEFICIAR - SC LUXTRANS SRL

Conform datelor puse la dispozitie de proiectantul general, SC
GLOBAL PROIECT SRL, in Municipiul Adjud se va intocmi un Plan
Urbanistic Zonal pentru o suprafata de teren in vederea lotizarii in vederea
construirii unui cartier rezidential, pentru care am intocmit acest studiu
geotehnic.

Prezentul studiu are ca scop:

» Determinarea tipului de teren, starea si proprietatile fizico-
mecanice ale straturilor din cuprinsul zonei active a fundatiilor.

> Semnalarea unor conditii specifice ale amplasamentului

> Stabilirea conditiilor climatice si seismice ale zonei.

» Recomandari privind proiectarea, executia si exploatarea
constructiei.

Studiul geotehnic are la baza o cartare geologica efectuata pe teren,
materiale bibliografice de specialitate precum si investigatii de teren si
laborator.

Studiul geotehnic este intocmit in conformitate cu NP 074/2022,
normativ privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de
fundare.

Date asupra amplasamentului

Amplasamentul planului urbanistic zonal se afla in zona sud-estica a
Municipiului Adjud.

Terenul este plan, orizontal si stabil.

Amplasamentul face parte din platforma industriala a folosita in
trecut ca spatii de productie. Terenul a fost folosit ca platforma betonata si
local au fost prezente si cladiri, demolate in prezent.

1/13



Studiu geotehnic
La vest, terenul este marginit de zona cu functiune destinata industriei
nepoluante iar la vest se invecineaza cu zone destinate locuintelor
individuale.

Date asupra constructiilor

Perimetrul va fi lotizat in vederea construirii de locuinte. Locuintele
vor avea regim de inaltime P-P+1E+M.

Date geologice si geomorfologice

Municipiul Adjud se afla in zona culoarului Siretului pe malul drept
al raului Siret, amonte de confluenta cu raul Trotus.

Localitatea s-a dezvoltat pe podul terasei de 5-7m altitudine, comuna
raurilor Siret si Trotus care reprezinta prima treapta a interfluviului format
intre cele doua vai.

Terenul pe care s-au dezvoltat strazile din prezenta lucrare ocupa
zona de vest si de nord al orasului.

Suprafata terenului este relativ plana cu unele denivelari(ramasite ale
unor grinduri fluviatile sau vechi brate parasite) si inclinare generala nord-
sud.

Punctul de confluenta al raurilor Siret si Trotus este situat la limita
dintre aripa externa a avanfosei Carpatilor Orientali si depresiunea
geologica piemontana a Barladului intr-o zona de subsidenta care se
produce si in prezent, cu amplitudine maxima in sudul depresiunii
Barladului.

Fenomenul are ca rezultat coborarea continua a nivelului celor doua
culrsuri de apa.

Consecinta a acestui fenomen este instalarea unei eroziuni puternice
in malul stang al Siretului si aparitia unor depozite groase cuaternare in
malul drept sub forma mai multor nivele de terase.

Terasele s-au format pe un fundament cuaternar reprezentat de
depozite de molasa villafranchiana apartinand Pleistocenului inferior si
fiind reprezentat de strate de pietrisuri cu nisip.

Apa subterana apare la adancimea de 7m, in zona nord vestica, 6m in
zona nord estica, 5-6 m in zona centrala si 4-5m in zona sudica.

Date climatice si seismice

Din punct de vedere climatic, prin pozitia sa, judetul Vrancea apartine
in proportie de 40% sectorului cu climd continental moderatd (finutului
climatic al muntilor cu altitudini medii) si in proportie de cca 60% sectorului
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Studiu geotehnic
cu climé continentald (tinutul climatic al Subcarpatilor si finutul climatic al
Campiei Romane).

In sectorul cu climi continentali verile sunt foarte calde si uscate, iar
iernile reci, punctate din cand in cand cu viscole puternice, dar si cu
intervale de incélzire ce determind topirea stratului de zdpadd numeroase
cicluri de inghet - dezghet.

O caracteristicd importantd a regimului climatic o constituie prezenta
vanturilor de tip fohn favorizate de faptul cd versantii estici ai muntilor
Vrancei sunt addpostiti fatd de vanturile din vest. Printre efectele féhnale
cele mai importante se numird incilzirea substantiald a aerului, insotitd de
scdderea umezelii, a nebulozititii si a precipitatiilor atmosferice.

Circulatia generald a atmosferei se caracterizeazi prin frecvente mari
ale advectiilor de aer temperat oceanic din V si NV, care ajunge insi
puternic transformat si ale advectiilor de aer temperat - continental din
sectorul estic, care posedd, in semestrul rece, insusiri termice proprii aerului
arctic. La acestea se adaugé patrunderile mai putin frecvente de aer tropical
din sectorul sudic si invaziile rare ale aerului arctic din nord.

Vitezele medii anuale variaza intre 2,0 si 4,0 m/s la Focsani. Cea mai
mare vitezd a vantului, inregistrats la statia meteo Focsani a fost de 24 m/s.

Radiatia solard globald este cuprinsd intre valori de peste 120
kcal/cm2 in lunca joasd de la confluenta Putnei cu Siretul, si valori sub 110
kcal/cm2 pe culmile cele mai inalte ale muntilor din judet.

Durata anualid de strilucire a soarelui este, in medie, de 2081 ore, mai
mare in lunile mai-septembrie, caind media lunard depéseste 200 ore si mai
redusd in lunile noeimebrie - ianuarie, cAnd durata scade sub 100 ore.

Principalele caracteristici meteorologice observate la statia meteo
Focsani sunt urmatoarele:

Temperatura aerului

Temperatura medie anuala 9,6°C
Temperatura medie a lunii cele mai reci(ianuarie) -3,8°C
Temperatura medie a lunii cele mai calde(iulie) 21,6°C
Temperatura minima absoluta -33°C
Temperatura maxima absoluta 39,5°C

3/13



Studiu geotehnic

Temperatura aerului (°C)
Seara 110,500,000
Medille gl maximele

absolute sle lunii julie

g: ':

Medille sl minimele
absolute ale lunii lanuarie

Harta temperaturilor

La sol, temperatura maxima4 a atins 66°C.

Prima zi cu inghet apare in jurul datei de 21 octombrie, iar ultima zi
de inghet in jurul datei de 11 aprilie.

Nr. mediu al zilelor cu brumi intr-un an este de 75.

Precipitafiile atmosferice

Precipitatii medii anuale 500-600 mm
Cantit. medii lunare cele mai mari 69,5 mm
Cantit. medii lunare cele mai mici 27,9 mm
Cantitatea maxima cizuti in 24 de ore 112,5 mm

Anul cel mai ploios a fost 1976 cu 7410 mm.

Numiarul zilelor cu ninsoare este sub 20 zile.

Stratul de zdpadd se pastreazi intre 40-50 zile in zona de campie.
Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decadd a lunii noiembrie, iar
ultima la sfarsitul lunii martie.

Grosimea medie decadali a stratului de z§padi este de 10 cm.
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Canlitéti medii lunare-ianuarie

Precipitatii atmosferice (mm)
Boara 1:0.500.0060

~zs e

Cantitayl medii lunare-iulie

Cantitali medii anuale
3l mexime In 24 ore

FEsisdsi

Harta precipitatiilor
» Amplasamentul se afla in zona cu adancimi de inghet de 0,80 - 0,90 m
- STAS 6054/77(fig 1).

[

|

Fig. 1 Harta zonarii teritoriale dupa adancimea maxima de inghet

» Conform Normativului P100/2013(fig 2 si fig 3) amplasamentul se afla
in zona cu perioada de colt T.=1,0 sec si si valoarea de varf a
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acceleratie az=0,40 cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire
in 50 de ani .
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Fig. 2Harta zonarii in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului a,, cu IMR=225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani

’ﬂ'ﬁ“ 1“:" E‘gﬁ ﬂ‘g@‘ ”1\7! a‘:ﬂ‘ ﬁ:' ,"ivi -iWI a‘l'l ﬂﬂ'.l'l
§" N ~ h b -E
e \ " 1 1
'y r
ol e \ satoean X
e cEAw \
SCARA J \\
4:3,000,000 { v .
|3 f B s \ z
ol Ll N mpmma o B
4 A TR RILEST \
rf Lol -\‘
3 = L]
rf TSGUAIAE Tc=07s L Signt } r
J MERC V7T E
A0
%‘ L pIrrsrey 'g
\s DA ae -
:
) remis Tc . o' 78
é- % Tadu R

| FR0BE o s sevemn

ey
¥

D. 50 100 150 200 250 uTCs. 2011
TE R s :
Kiometn
o wive wer na v mage [ =dhw o -

Fig.3 Harta zonarii intermeni deperioada de control(colt), Tc a spectrului de raspuns

» Conform STAS 11100/1/93 - terenul se incadreaza in zona cu gradul
8 de seismicitate(fig 4).
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Fig. 4 Harta zonarii dupa gradul de intesitate al cutremurelor
» Incarcarile date de zapada conf Codului de Proiectare: Evaluarea

actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-3/2012 avand
IMR 50 ani are valori de 2,5 KN/mp(fig 5).
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Fig 5 Zonarea valorilor caracteristice din zapada pe sol s, in kKN/n?’, pentru altitudini A=1000

» Presiunea de referinta a vantului conf. “Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR 1-1-4/2012 pe
interval de recurenta de 50 ani este de 0,6 kPa(fig 6).
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Fig 6. Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului in kPa, avand IMR=50 ani

Stabilirea categoriei geotehnice

Incadrarea in categoria geotehnica se face in conformitate cu
Normativul NP 074/2022 “Normativ privind principiile, exigentele si
metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare”. Categoria
geotehnica a sistemului constructie - teren indica riscul geotehnic la
realizarea unei constructii.

Riscul geotehnic depinde 2 grupe de factori:

- factori legati de teren - conditii de teren si apa subterana
- factori legati de structura si vecinatatile acestora
Factori avuti in vedere:

1 | Conditii de teren Bune 2 puncte
2 | Apa subterana Fara epuismente 1 punct
3 | Grad de importanta a | Normala 2 puncte
constructiei
4 | Vecinatati fara riscuri 1 punct
5 |Zona seismica de|ag>0,25 3 puncte
calcul
Total punctaj 9 puncte
Categoria geotehnica I (Risc redus)
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Cercetarea terenului

In zona actualei suprafete analizate au fost executate mai multe
constructii pentru care au fost executate studii geotehnice astfel:
> Reabilitare sediu primarie Adjud;
> Sala atletism Adjud,
»> Sala de sport Adjud;
» Modernizare strazi Adjud;
» Locuinte particulare Adjud.
Pe amplasamentul PUZ-ului am executat 2 foraje de 2” la adancime de

5,00m.

Foraj F1
0,00 - 0,30 m Sol vegetal argilos negru
0,30-0,70 m Sol vegetal
0,70-1,80 m Argila prafoasa cafenie plastic vartoasa
1,80-2,30 m Nisip mediu fin
2,30 -4,50 m Pietris cu nisip
4,50 - 5,00 m Argila nisipoasa galbena
Foraj F2
0,00-0,15m Platforma beton
0,15-040 m Umpluturi, pietris
040-1,90 m Argila prafoasa cafenie plastic vartoasa
1,90 - 2,80 m Nisip mediu fin cu rar pietris
2,80-5,00 m Piertis cu nisip

Apa subterana se afla la cca 5-6m.

Determinari fizico - mecanice
Caracteristicile fizico-mecanice medii, obtinute din analiza mai multor
foraje pentru diferite intervale se incadreaza in valorile urmatoare:

Nr. Denumire Simbo | UM Argila
1 prafoasa

1 | Granulometrie Argila A % 30-40
Praf P % 40-50

Nisip N % 10-20

2 | Limita de curgere WL % 40-45
3 | Limita de framantare Wy % 20-24
4 | Indice de plasticitate I, % 20-21
5 | Indice de consistenta I. - 0,8-0,9
6 | Umiditate 4 % 18-22
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7 | Greutate vol. naturala yw | KN/m?® | 18-18,5

8 | Porozitate N % 42-44

9 | Indice de porozitate E - 0,72

10 | Greutate vol uscata Yu | KN/m® | 155-16

11 | Modul de def. M3 | daN/c 100
edometric m?

12 | Tasare specificala2daN | ep cm/m 4

13 | Tasare supl. la umezire cm/m 3

14 | Penetrare din. usoara lov/ 10-15

10cm

Caracteristicile fizico-mecanice prezinta variatie atat pe orizontala cat
si pe verticala.

Concluzii

» Pozitia Planului Urbanistic Zonal se afla la partea sud-estica a
municipiului Adjud.

» Terenul este plan, orizontal si stabil.

» Amplasamentul face parte din platforma industriala ¥ folosita in
trecut ca spatii de productie. Terenul a fost folosit ca platforma
betonata si local au fost prezente si cladiri, demolate in prezent.

> La vest, terenul este marginit de zona cu functiune destinata industriei
nepoluante iar la vest se invecineaza cu zone destinate locuintelor
individuale.

» Terenul va fi lotizat pentru constructia de locuinte in regim P-
P+1E,+M drumuri, spatii verzi.

» Terenul apartine terasei(conului de dejectie) comuna al raurilor Siret si
Trotus, fiind format predominant din sedimente aluvionare compuse
incepand de la suprafata din sol vegetal si umpluturi in grosime de
0,70-0,80m, pana la 1,90 m se afla argila prafoasa cafenie si intre 1,9-
2,30-2,80 se afla nisipuri medii fine. De la 2,30-2,80 m apar alternante
de pietris cu nisip si orizonturi argiloase nisipoase.

> Apa subterana se gaseste la adancime de 5-6 m.

Recomandari

> Intrucat dupa lotizare vor fi diferiti beneficiari cu constructii diferite,
la faza de proiect de executie pentru fiecare constructie se vor
definitiva conditiile de fundare pe baza unor foraje pe fiecare
amplasament.

» Cu caracter general, conditiile de fundare vor fi urmatoarele:
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Adancimea de fundare va fi impusa de conditiile structurii: cu subsol
si fara subsol.

Adancimea minima va fi de 1,00m (sub adancimea de inghet care este
0,90 m pentru zona mentionata). Este posibil ca adancimeade fundare
sa creasca considerabil in zonele in care sunt interceptate umpluturi.
Functie de adancimea de fundare, presiunea conventionala de calcul
conform STAS 3300/2/85 si Normativului NP112/2004 in conditiile
unei adancimi de fundare de 2,0m si latime a fundatiei de 1,0m este
cuprinsa intre 150-250kPa.

La stabilirea tipului de constructiei si de fundatii, pe baza cercetarii
amplasamentului se va stabili presiunea de calcul.

In masura in care este posibil, se vor amenaja caile de acces cu
colectarea apelor de precipitatii excesive care sa fie duse catre
colectorul din zonele vecine.

La proiectare, executie si exploatare vor fi respectate masurile

prevazute de Normativul NP112/2014 din care mentionam:

>

>

La sistematizarea terenului in jurul constructiei se vor ridica cotele
terenului pentru indepartarea apelor de precipitatii.

Nu se va executa foraj pentru apa la mai putin de 10m fata de
constructie.

Dupa ridicarea constructiei la cota +0,00 se vor executa trotuare etanse
de 1,00m latime, cu panta 1-2% catre exterior.

Vor fi luate masuri pentru limitarea pierderilor de apa din instalatiile
hidroedilitare.

Conductele de apa care ies si intra in cladire vor fi prevazute cu
racorduri elastice.

Distanta minima a fundatiilor constructiei fata de retele montate in
canale de protectie este de 1,50m.

Vor fi reduse la minim numarul intrarilor si iesirilor prin fundatii a
retelelor hidroedilitare.

Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile
pentru fundatii.

Ultimul strat de cca. 20cm la sapaturi va fi excavat pe portiuni
esalonate in masura posibilitatilor de executie a fundatiilor in ziua
respectiva si imediat inaintea turnarii betonului in fundatii.

Imediat dupa decofrarea elevatiilor, golurile ramase in jurul
fundatiilor si in interior vor fi umplute cu pamant argilos, compactat
in strate de 20-30 cm grosime la un grad de compactare D.min=95%.
Nu se va intrerupe executia dacat dupa terminarea infrastructurii
acoperite si realizarea umpluturilor in jurul fundatiilor.

Apele pluviale colectate de pe acoperis vor fi dirijate spre canalizare.
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>

In proiectare si executie se vor respecta prevederile normativelor
C.169/88 privind executarea lucrarilor de terasamente, C.29/85
privind imbunatatirea terenurilor de fundare slabe, prin procedee
mecanice, C.56/85 privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de
constructii si instalatii aferente, NP126/2010 privind constructiile
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari.

Vor fi luate masuri de urmarire periodica a constructiei (tasari,
deplasari) si vor fi comparate cu cele avute in vedere pe proiectant.
Conform “Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrari de
terasamente TS” - MLPAT 1994, dupa modul de comportare la sapat,
teren se incadreaza in categoria tare.

Va fi asigurata retea de canalizare care sa preia apele de precipitatii.

Recomadari pentru realizarea de drumuri:

Se va inlatura solul vegetal pe adancime de 0,30-0,50m.

Conform Hartii cu repartitia tipurilor climatice pe teritoriul Romaniei,
amplasamentul se inscrie in tip climateric L.

Conform STAS 1709/2/90, conditiile hidrologice sunt defavorabile
datorita santurilor si rigolelor neimpermeabilizate cu functionare
necorespunzatoare.

Conform STAS 1709/2/90 pentru pamantul de sub patul de balast se
stabileste tipul de pamant Ps5 (sensibil la inghet-dezghet).

Conform STAS 2914/84, pamantul (argila si argila prafoasa galbena
plastic vartoasa) se inscrie in domeniul 4b al diagramei Cassagrande,
fiind caracterizat ca un pamant anorganic cu compresibilitate mijlocie,
umflare libera redusa, sensibil la inghet-dezghet.

Conform Normativului pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple
si semirigide PD 177/2001 pentru tipul de pamant de fundare se
stabilesc:

Tip climateric | Regim Tip de teren | Modul de Coeficient

hidrologic elasticitate dinamic | Poison

2b Ps 70MPa 042

>

>

Dimensionarea stratului de forma se va face in functie de
carcateristicile mentionate mai sus.

Balastul folosit se va incadra in limitele granulometrice din diagrama
anexata.
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Inainte de inceperea balastarii se va efectua incercarea Proktor pentru
stabilirea modului de compactare.

Compactarea va fi verificata de un laborator autorizat MLPAT.

Vor fi luate masuri de urmarire periodica a constructiei (tasari,
deplasari) si vor fi comparate cu cele avute in vedere pe proiectant.
Conform “Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrari de
terasamente TS” - MLPAT 1994, dupa modul de comportare la sapat,
teren se incadreaza in categoria tare.

Prezentul este intocmit pentru faza PUZ La urmatoarele faze se vor
executa foraje pe fi
vederea precizarii
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