ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. ! 3%
din..30.10.2025.........

Privind aprobarea vinzirii cu drept de preemtiune cu plata in rate citre domnul

a terenului categorie curti-constructii, intravilan in suprafati de 436 mp,

aferent constructiei, situat in Municipiul Adjud, str. nr. inscris in C.F. nr.
56571, T 74, P 493, ce apartine domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud

Consiliul local al Municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinari la convocarea Primarului,
analizand:

>

Cererea domnului inregistratd la Registratura Generald a
Primériei Municipiului sub nr. 12/47900(RU)48269 din 25.07.2025;

» Contractul de concesiune nr. 51/24.07.2008 modificat si completat prin actele aditionale
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>

>

nr.1/02.06.2009 si nr. 2/01.06.2016;

Extrasul de Carte Funciard pentru informare nr. 56571 finregistrat cu nr.
14549/24.07.2025;

Referatul nr. 12/53899/(RU)53900 din 20.08.2025, al Serviciului Patrimoniu;

Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud;

Raportul de specialitate nr. 12/53906/(RU)53907 din 20.08.2025 al Serviciului
Patrimoniu;

Adresa Directiei Economice inregistrati cu nr. 12/50565 (R14)143 din 04.08.2025;
Raportul de evaluare nr. 12/53677/(RU)53817 din 20.08.2025, intocmit de citre doamna
Cristea 1. Catdlina evaluator extern, membru A.N.E.V.A.R., conform legitimatie nr.
18876;

Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului sl turism,
agriculturi;

Avizul Comisiei juridice si de disciplini;

Avizul Comisiei pentru activitdti economico-financiare si administrarea serviciilor
publice furnizate;

Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr. 51/28.02.2019 privind insusirea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Adjud,;
Regulamentul privind organizarea si desfisurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile-terenuri si constructii apartindnd domeniului privat al
Municipiului Adjud, aprobat prin Hotirarea nr. 60 din 30.04.2025 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud;

Dispozitiile art. 7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionali in administratia
publica, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

Dispozitiile Codului civil privind vinzarea prevazute in Cap.], Titlul IX;

In baza dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit."c", alin. (6) lit."b", art. 139 alin. (2), art.196, alin.(1),
lit. "a", art. 243 alin. (1) lit.”a”, art. 354, art. 355 si art. 363 alin. (6), art. 364, alin. (1) si alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de onortunitate privind vinzarea cu drept de preemtiune, cu plata in
rate, citre domnul a terenului categorie curti-constructii, intravilan in
suprafatd de 436 mp, aferent constructiei, situat in Municipiul Adjud, str. inscris
in C.F. nr. 56571, T 74, P 493, ce apartine domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud.

Art.2. Se aprobd vinzarea cu drept de preemtiune, cu plata in rate, a terenului intravilan in
suprafatd de 436 mp, aferent constructiei situat in Municipiul Adjud, str. inscris
in C.F. nr. 56571, T 74, P 493, ce apartine domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud, in
conformitate cu prevederile art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57 din 03 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
coroborate cu dispozitiile art. 4 din Regulamentul aprobat prin Hotararea nr. 183 din 12 decembrie
2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud, pentru modificarea si completarea Regulamentului
privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publicd a
bunurilor imobile — terenuri si constructii, apartinind domeniului privat al municipiului Adjud
aprobat prin Hotarérea nr. 60 din 30 aprilie 2025 a Consiliului Local al Municipiului Adjud.

Art.3. (1) Se aproba si se insugeste de catre Consiliul Local al Municipiului Adjud, Raportul de
evaluare inregistrat cu nr. 12/47900(RU)48269 din 25.07.2025 al terenului in suprafati de 436 mp,
aferent constructiei, situat in Municipiul Adjud, str. inscris in C.F. nr. 56571, T
74, P 493, intocmit de citre doamna Cristea 1. Citilina evaluator extern, membru A.N.E.V.AR.,
conform legitimatiei nr. 18876, avind o valoare de piati de 79.700 lei. Valoarea de vanzare este
mai mare decét valoarea de inventar.

(2) Se apoba vénzarea cu plata in rate lunare egale pe o perioada de 60 (saizeci) de rate
lunare egale citre domnul Sdvescu Valeriu-Ionel, in calitate de beneficiar al terenului in suprafata de
436 mp situat in Municipiul Adjud, str. Fantanelor, nr. 4, inscris in C.F. nr. 56571, T 74, P 493 ce
face obiectul contractului de concesiune nr. 51/24.07.2008 modificat si completat prin actele
aditionale nr. 1/02.06.2009 si nr. 2/01.06.2016.

(3) Domnul va achita pretul terenului astfel: avans de 30% in
cuantum de 23.910 lei, din pretul terenului de 79.700 lei urmand ca diferenta de 55.790 lei la
care se va adiuga dobinda de referinti a Bincii Nationale a Rominiei, stabiliti i afisati pe
site-ul https://www.bnr.ro/ in ziua semnirii contractului de vainzare-cumpirare in formi
autentica, si se achite pe o perioadi de 5(cinci) ani, respectiv 60 (saizeci) de rate lunare egale,
in baza graficului de plati emis de Serviciul Impozite si Taxe Locale al Municipiului Adjud.

4) in procedura de vanzare domnul beneficiazd de dreptul de
preemptiune pe care si-1 poate exercita in termen de 15 zile de la primirea prezentei.

(5) Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in termen de cel mult 45 de zile de
la data prezentei la un Birou Individual Notarial de pe raza administrativ-teritorial3 a Municipiului
Adjud, taxele aferente urmand a fi suportate de citre cumpritor.

(6) Contractul de concesiune nr. 51/24.07.2008 modificat si completat prin actele
aditionale nr.1/02.06.2009 si nr. 2/01.06.2016 1isi inceteazi valabilitatea la data incheierii
contractului de vanzare —cumpdrare.

(7) Vanzétorul va institui o ipoteci in favoarea sa pani la achitarea integrald de citre

cumpardtor a prefului de vanzare, iar costurile aferente acestei operatiuni vor fi suportate de
citre cumparator.



(8) Contractul de vanzare-cumparare se va considera desfiintat de drept conform
prevederilor Codului Civil, in cazul in care cumparatorul nu va achita ratele si dobénzile lunare
timp de 3 (trei) luni consecutiv. Sumele plétite cu titlu de rate si dobénzi pana la momentul
desfiintérii vor raméne in tot dobandite de vénzator, iar cumpéritorul va pierde dreptul de a
folosi terenul sub orice titlu, actul incheiat de notarul public, respectiv contractul de vanzare-
cumpdrare, care constatd o creantd certd, lichida si exigibild constituie titlu executoriu potrivit
art. 663 cod procedura civila.

(9) Cumpdritorul are obligatia de a suporta cheltuiclile legate de incheierea contractului de
vanzare-cumparare”.

(10) Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer al
dreptului de proprietate si cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, prin Serviciul
Patrimoniu.

Artd4. Terenul nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legii nr.10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie
1989, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare si legilor Fondului funciar sau obiectul
unor litigii aflate pe rolul instantelor de judecata.

Art.5. In inventarul domeniului privat se va opera corespunzator vinzarea terenului in suprafata
de 436 mp, aferent constructiei, situat in Municipiul Adjud, str. inscris in C.F. nr.
56571, T 74, P 493, apartinand domeniului privat al Municipiului Adjud.

Art.6. Prezenta hotdrre va fi comunicatd Institutiei Prefectului - Judetul Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate de citre Serviciul Administratie Publica Locald si tuturor
persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier Mihai TRIF.,

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ADJUD,
Jur,.m{dra iGenoveva SIBISAN



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD

CONSILIUL LOCAL

Anexanr. 11a H.C.L. nr. /84‘/50 0 .2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea vinzarii cu drept de preemtiune cu plata in rate citre domnul
a terenului categorie curti-constructii, intravilan in suprafati de 436 mp,
aferent constructiei, situat in Municipiul Adjud, str. inscris in C.F. nr.
56571, T 74, P 493, ce apartine domeniului privat al U.A.T. Municipiul Adjud

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completrile ulterioare, ,, Consiliul
Local exercitd atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”, iar in exercitarea acestor atributii, potrivit art.129, alin.(6), lit. b, din acelasi act
normativ Consiliul Local |, hotdrdste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in
Jolosinfd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei, orasului sau
municipiului, dupd caz, in conditiile legii”.

Potrivit art. 363, alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, vinzarea bunurilor din domeniul
privat al statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publici, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Terenul aferent constructiei, situat in Municipiul Adjud, str. inscris in C.F. nr.
56571, T 74, P 493, se vinde in conformitate cu dispozitiile art. 364, alin. (1) si (2) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare coroborate cu dispozitiile art. 4 din Regulamentul aprobat prin Hotirarea nr.
183 din 12 decembrie 2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud, pentru modificarea si
completarea Regulamentului privind organizarea si desfagurarea licitatiilor publice pentru vanzarea
prin licitatie publicd a bunurilor imobile — terenuri si constructii, apartinand domeniului privat al
municipiului Adjud aprobat prin Hotarirea nr. 60 din 30 aprilie 2025 a Consiliului Local al
Municipiului Adjud, care prevede ci:

.» Titularii dreptului de concesiune, constructorii de bund-credintd care beneficiazd de
un drept de preempfiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor, pot achita
prequl de vanzare al acestuia in rate, la solicitarea acestora, dacd sunt indeplinite
urmdtoarele conditii cumulative:



a. Valoarea terenului este mai mare decdt echivalentul in lei a valorii de
minim 5.000 de euro;

b. Titularului dreptului de concesiune nu inregistreazd datorii la bugetul de
stat si la bugetul local la data depunerii solicitdrii de cumpdrare.

c. Titularului dreptului de concesiune face dovada realizdrii veniturilor pe
ultimele 3 Iluni prin prezentarea documentelor justificative, precum adeverintd de
salariu/venit si extras Revisal sau cupon de pensie, dacd este cazul;

5) Plata pregului terenului se face dupd cum urmeazad:

a. Avans in cuantum de minim 30% din pretul terenului, la data semndrii
contractului de vanzare-cumparare;

b. Diferenta din pretul terenului se va achita astfel:

1. pe o perioadd de 3(trei) ani, respectiv 36 (treizeci si sase) de rate lunare
egale in cazul in care valoarea terenului este de pénd la 10.000 de euro;

2. pe o perioadd de 5(cinci) ani, respectiv 60 (saizeci) de rate lunare egale in
cazul in care valoarea terenului depdseste 10.000 de euro;

In ambele variante de plati se va adduga dobdnda de referingd a Bdncii
Nationale a Romdniei, stabilitd si afisatd pe site-ul https://www.bnr.ro/ in ziua
semndrii contractului de vdnzare-cumpdrare in formd autenticd. Ratele si dobdnzile
lunare se vor achita pdnd in ultima zi lucrdtoare a fiecdrei luni, sub sanctiunea
aplicarii de majordri de intdrziere in conformitate cu legislatia in vigoare pentru
creanfe bugetare locale.

6) Cumpdratorul intrd in stdpdnirea de drept a terenului cumpdrat atunci cdnd
se achitd ultima ratd si dobdnda din pret.

7) Vénzdtorul va institui o ipotecd in favoarea sa pand la achitarea integrald
de cdtre cumpdrdtor a pretului de vinzare, iar costurile aferente acestei operatiuni
vor fi suportate de cditre cumpdrdtor.

8) Contractul de vdnzare-cumpdrare se va considera desfiintat de drept
conform prevederilor Codului Civil, in cazul in care cumpdrdtorul nu va achita ratele
si dobdnzile lunare timp de 3 (trei) luni consecutiv. Sumele plitite cu titlu de rate si
dobdnzi pdnd la momentul desfiinidrii vor rdmdne in tot dobdndite de vanzator, iar
cumpdrdtorul va pierde dreptul de a folosi terenul sub orice titlu, actul incheiat de
notarul public, respectiv contractul de vinzare-cumpdrare, care constatd o creantd
certd, lichidd si exigibild constituie titlu executoriu potrivit art. 663 cod procedurd
civild.

9) Cumpardtorul are obligafia de a suporta cheltuielile legate de incheierea
contractului de vinzare-cumpdrare.”

Cap. II .Elemente juridice, tehnice si economice

1. Elemente juridice

-Denumirea si categoria din care face parte:

Terenul intravilan inscris in C.F. nr. 56571, T 74, P 493, este situat in Municipiul Adjud, str.

apartine domeniului privat al municipiului Adjud si are categoria de curti

constructii.

Terenul intravilan care face obiectul acestui proiect de hotirare are o suprafati de 436 mp este
situat in Municipiul Adjud, str. fiind identificat in evidentele Primdriei



Municipiului Adjud, respectiv in Hotirrea Consiliului Local al Municipiului Adjud nr.
51/28.02.2019 privind insugirea inventarului bunurilor care aparfin domeniului privat al
Municipiului Adjud, la Cap. C ,,Terenuri pentru constructie locuinte”, pozitia 37 si este inregistrat in
evidenta contabild a Directiei Economice a Primériei Municipiului Adjud, prin nr. de inventar 1961
cu o valoare de inventar de 30.652,18 lei, conform adresei Directiei Economice inregistratd cu nr.
12/50565(R114)143 din 04.08.2025.

2. Motivatia pentru componenta financiard privind vinzarea terenului aferent constructiei este
urmatoarea:

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea contravalorii
terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

3. Pretul si date referitoare la procedura de vanzare

Conform Raportului de evaluare inregistrat cu nr. 12/53677/(RU)53817 din 20.08.2025, al
terenului in suprafatd de 436 mp, aferent constructiei, situat iIn Municipiul Adjud, str.

inscris In C.F. nr. 56571, T 74, P 493, intocmit de citre doamna Cristea 1. Citiilina evaluator
extern, membru A.N.E.V.A R., conform legitimatie nr. 18876, are o valoare de piati de 79.700 lei.
Valoarea de vanzare este mai mare decit valoarea de inventar.

Avand in vedere dispozitiile art 4 din Regulamentul aprobat prin Hotirdrea nr. 183 din 12
decembrie 2019 a Consiliului Local al Municipiului Adjud, pentru modificarea si completarea
Regulamentului privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru vinzarea prin licitatie
publicd a bunurilor imobile — terenuri si constructii, apartinind domeniului privat al municipiului
Adjud aprobat prin Hotirarea nr. 60 din 30 aprilie 2025 a Consiliului Local al Municipiului Adjud,
domnul Sivescu Valeriu-Ionel va achita preful terenului astfel: avans de 30% in cuantum de
23.910 lei, din pretful terenului de 79.700 lei urmind ca diferenta de 55.790 lei la care se va
adiuga dobinda de referinti a Bincii Nationale a Roméniei, stabilitd si afisati pe site-ul
https://www.bnr.ro/ in ziua semnirii contractului de vinzare-cumpirare in formi autentici,
sa se achite pe o perioadd de S(cinci) ani, respectiv 60 (saizeci) de rate lunare egale, in baza
graficului de plati emis de Serviciul Impozite si Taxe Locale al Municipiului Adjud.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Adjud, pentru semnarea actelor de transfer al dreptului
de proprietate.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier Mijhai TRIF _~

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL ALT NICIPIULUI ADJUD,
le:Jﬁ\ a -Genoveva SIBISAN



