ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

2812 2029

din

Privind aprobarea PUZ — »CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN
DESFACERE SI DEPOZITARE?”

Consiliul local al Municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinar3,

Avand in vedere:

v" Referatul nr. 63 14/79773/(RU)79774 din 10.11.2022 al Biroului Autorizare, Arhitecturs,
Urbanism si Cadastru ;

v Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud ;

v Raportul de specialitate nr. 6314/79775/(RU)79776 din  10.11.2022 al Biroului
Autorizare, Arhitecturs, Urbanism si Cadastru; '

v' Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism,
agricultura a Consiliului Local al Municipiului Adjud;

v’ Ordinul nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii;

v Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism;

v Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

v’ Prevederile art.7 din Legea privind transparenta decizionali in administratia publica nr.
52/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

v’ Dispozitiile art. 13 Iit. ¢), art. 47, art. 56 alin. (4), (6) - (7) din Legea nr. 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare — privind amenajarea teritoriului si urbanismul

in baza dispozitiilor art.129 alin.(2) lit. ¢), alin. (6) lit. ©), art.139 alin.(3) lit.e si art. 243

HOTARASTE:

Art.1. a) Se aprobi Plan Urbanistic Zonal - »CONSTRUIRE HALA PENTRU

MAGAZIN DESFACERE SIDEPOZITARE” generat de imobilul teren in suprafati de 11.380
mp, situat pe teritoriul administrativ al Municipiului Adjud, T122 P649, CF 53644.
b) Se aproba atragerea in intravilan a terenului in suprafata de 6.948 mp, situat in
T122 P649, inscris in CF nr.53644.
Art.2. Perioada de valabilitate a prezentului PUZ se intinde pani la data urmatoarei
actualizari a PUG — ului UAT Adjud.
Art.3. Cheltuielile pentru construirea retelelor de utilitai si amenajarea ciilor de acces vor

fi suportate de beneficiarii PUZ,




Art.4. Prezenta hotirare va fi comunicati de catre Serviciul Administratiei Publice Locale
Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru exercitarea controlului de legalitate, iar

persoanelor interesate de citre Biroul Autorizare, Arhitecturs, Urbanism si Cadastru din cadrul

Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Adjud.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier I(Zfal’ L Secretarul General al/Mu cipiului Adjud,
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CATRE,
- Consiliul Local al Municipiului Adjud

Prin prezenta, avem rugamintea sa ne aprobati proiectul de investitii:
"PUZ-CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE SI
DEPOZITARE”, cu amplasamentul in Mun. Adjud, T.122,P. 649, str. Republicii,
Jud. Vrancea, beneficiar: AVRAM VICTOR CLAUDIU.

Va multumim anticipat!

DATA: S.C. GLOBAL PROIE(CT @ »4

o prln administrator A]}h.l Tyevavu Cusu




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL JUDETEAN
Cabinet Presedinte

Bd. Dimitrie Cantemir, nr.1, 620098, Focsani, Vrancea, Roméania
Tel.40.237.616800 ; 40.237.213057; Fax 40.237.212228
e-mail : contact@cjvrancea.ro
www.cjvrancea.ro

@ Ca urmare a cererii initiatd de AVRAM VICTOR CLAUDIU, cu domiciliul/sediul in Germania,
3

547 LORCH-WALTHAUSEN, Ahornstrasse 17, judetul ..-.., municipiul/comuna ..-.., sat ...... , sector
cory Stwm. N e, B ap...., Tnregistratd la Consiliul Judetean Vrancea cu nr.12659 din 20.06.2022,

cu completarile 18433 din 05.09.2022,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu

modificérile $i completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVI
Nr._/© _din ZQZ 2022

pentru Planul Urbanistic Zonal

pentru - P.U.Z. - ,,CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE $1 DEPOZITARE”
generat de imobilul teren in suprafatd masurata de 11.380 mp, situat in intravilanul teritoriului
administrativ al Municipiului Adjud, 1.915 mp la strada Republicii, 2.517 mp la strada Teiului gi

) 48 mp teren extravilan, T 122, P 649, CF53644;

Initiator: AVRAM VICTOR CLAUDIU $i AVRAM ALINA CARMEN

Proiectant: S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L
Specialist cu drept de semnaturd RUR: urbanist Cosmin Ciprian Nedelcu
La data analizérii, documentatia a fost insofitd de urmatoarele acorduri/avize/studii :

29/22.02.2021 C.TAT.U C.J. Vrancea
37333/08.06.2022  Priméria Adjud
12/12.04.2022 A.P.M Vrancea

1669/29.12.2020 OCPI Vrancea
416917/12.03.2021 1.8.U Vrancea
562.969/15.10.2021 M.A.l.

DT-6095/29.06.2021 M.Ap. N.

189379/09.07.2021 S.R.l.

75487/02.07.2021 I.P.J. Vrancea Serviciul Rutier
243/28.06.2021 O.S.P.A. Vrancea
895/DV/04.02.2022 A.B.A. Siret

8294/28.06.2021 D.S.P. Vrancea
4371/07.07.2021 M.A.D.R.+ D.A.J. Vrancea

...'.........




227/08.07.2021 A.N.LF.

®

s 149 DEE Roménia - Suc. Focsani

* 269/08.07.2021 Sucursala Regionala de Ci Ferate Galati
¢ 37/20.04.2022 R.U.R

s 11.2020 Studiu geotehnic

e 15111/02.07.2021 S.C. CUP S.A.

Amplasare suprafatd zond studiata in P.U.Z: teren in suprafatd de 1.915 mp mp, situat in

intravilanul teritoriului administrativ al Municipiului Adjud, strada Republicii, T 122, p 649, CF53644.;
Teritoriul care face obiectul zonei de studiu P.U.Z este delimitat la nord vest — teren proprietate
Privata cu destinatie agricola, la sud vest — strada Republicii (DN2-E85), la nord est ~ drum ce urmeaza

calea ferata, la sud est - teren proprietate privati cu destinatie agricols.

Prevederi urbanistice:

Prevederi Exista prevederi in Propuse in
urbanistice P.U.G. P.UZ. -R.L.U.
Functiuni Zona locuinte individuale | Zon de comert si spatii depozitare pentru suprafafa dﬂ‘\
1.915 mp teren intravilan situat la strada Republicii ~ .

pe terenul intravilan

activitati/constructii  cu destinatie comert, depozitare ~
materiale si produse nepoluante, expunere si depozitare
utilaje  agricole, prestari servicii  (birouri,  pavilion

administrativ, paza $i protectie).
Functiuni complementare admise : cai de comunicatie
rutiere - accese, platforme, parcaje, construclii aferente
lucrérilor tehnico-edilitare, de deservire, zone verzi de
protectie, imprejmuire;

Utilizari interzise : unitati de productie cu risc tehnologic si
Care genereaz4 trafic intens, activitsti oluante.

Regim de construire

Nu este prevazut in PUG
si RLU pentru zona

Constructiile propuse vor avea regim de indltime maxim P+1
$i vor fi realizate din materiale de finisaj de calitate moderne
ce corespund normelor tehnice in vigoare din punct de
vedere al rezistentei, stabilitatii, sigurantei la foc, sanatatii

populatiei, etc.

Hmax

Diferenta de inditime nu
poate depdasi cu mai muit
de doua niveluri cladirile
invecinate

Hmax cornisa = 8,00 m
Hmax coam#11,00 m

POTmax

POT MAXIM nu este
prevazut in PUG si RLU
pentru zona

POT maxim = 30%

ECUT max

b}

CUT MAXIM nu este
prevazut in PUG si RLU
pentru zond

CUT maxim = 1,05

Retragere minima fata
de aliniament

Conform R.L.U si PUG
aprobat3 - 5 m m fats de
limita perdelei de
protectie la strada
Republicii

Limita edificabilului - 22 m din axu drumului, cu restrictii de
construire si 17,45 m distanta de amplasare a cladirii
propuse fata de limita de proprietate.

T
1
|

de limitele laterale i

L:Retrageri minime fat3
osterioare

Conform Codului Civil

Limita edificabilului pe parcela - 1,00 m fa{a de limita din
sud-est, nord-est si nord-vest

|

Circulatii si accese

Din strada Republicii, si
strada Teiului

Se va asigura accesul carosabil si pietonal din strada
Republicii circulatia carosabila separata de cea pietonals,
accesul trebuie s& permits interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor: este obligatorie asigurarea accesului
persoanelor cu handicap sau cu dificultéti de deplasare.

Echipare tehnico-
edilitars

Retea de ap3, canal,
energie electrica,

telefonie si refea de gaze

naturale

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numaj
dacd existd posibilitatea racorddrii la refelele de apa,
canalizare si energie electrica,




Amplasarea de parcaje,
spatii verzi si
fmprejmuiri

Pentru toate categorille de constructii si amenajari vor fi
prevazute locuri de parcare in afara domeniului public in
functie de capacitatea constructiei - sunt prevazute 9 locuri
de parcare pentru investifia propus3 de realizat, conform
H.G. 525/1998, anexei 5 - alin. 12. Cele 5 locuri de parcare
aflate la intrare in incintd vor fi folosite pentru clienti iar
pentru angajati se propune amenajarea altor 4 locuri de
parcare aflate in partea vestici a parcelei de teren studiate.
Pentru constructia propusd se vor prevedea spatii verzi
conform anexei 6 a H.G.R. nr.525/1996 , pentru aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism.
Suprafatd spatii verzi propuse = 10.203.86mp (89.66%),
suprafatd in care intrd atdt zonele verzi amenajate sau
neamenajate din intravilan cat si cele din extravilan.
Vor fi prevazute plantatii pe aliniament.
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau
rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate public
- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20,00 mp de
teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii plantate
pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;
- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100,00 mp in
zona rezidentiala si de dotéri.
Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de
aliniament, zone verzi de protectie.
Imprejmuiri - pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta
de reguld prevederile din R.G.U.: in cazul cladirilor retrase
fata de aliniament se recomandé garduri cu partea infericara
lind de max 0,60 m, iar cea superioard pana la 2,00 m.
mprejmuirile pot fi dublate cu garduri vii; gardurile dintre
proprietati pot fi realizate pe o findltime de 2,20 m din
materiale corespunzétoare sau elemente de vegetatie,
functie de optiunile proprietarilor; se pot adopta, acolo unde
este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor
de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare

etc.).

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 14.07.2022 se

avizeazé favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism.
Prezentul aviz este valabil numai impreunsd cu planga de reglementédri anexatd si vizatd spre

neschimbare.

P.U.Z. a fost avizat cu majoritate de voturi.

@ Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea tnscrisurilor
~.uprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 220 din 22.09.2020, emis de Consiliul Judetean Vrancea.

PRESERINTELE
CONSILIULUI JYDETEAN VRANCEA
~ Catalin TONA

SEF SERVICI) S.UAT.D.C
Daniela NEGIRFQI}

ARHITECT SEF
Oana -~ Elgna PAVEL

Intocmu,
Mariana QAVEQNMI]

Achitat taxa de : 100 lei cu chitan{a/OP nr. 34 din 20.04.2022.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de...................




LUCRARE:
P.U.Z. PENTRU "CONSTRUIRE HALA PENTRU
MAGAZIN DESFACERE SI DEPOZITARE"

AMPLASAMENT:
Municipiul Adjud, T122, P649, judetul Vrancea

BENEFICIAR:

AVRAM VICTOR CLAUDIU SI
AVRAM ALINA-CARMEN
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ROMANIA
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Nr. 16852 dinyded -0 9. 2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2,20} din 2020

Inscoput:
. CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE $! DEPOZITARE

Ca urmare a Cereril adresate de AVRAM VICTOR CLAUDIU, cu sediul/domiciliul in Germania, 73547

Lorch-Walthausen, Ahornstrasse 17, judejul ..., municipiul/comuna ..., sat ..., strada ... nr. ..., bloc very SC. ., €,
«o ap. .., cod postal .., inregistrata la nr. 15852 din 03.09.2020, pentru imobilul - teren silsau constructil , situat in

judetul Vrancea, Municipiul Adjud, T122, P649, strada Republicii nr. ..., bloc ..., sc. ..., et, +ess @P. ..., cod postal

625100, sau identificat prin, plan de incadrare In teritoriu, anexat,
In temelul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza PUG aprobata prin Hotsrarea Consiliului Local

Adjud nr. 27/1998 si Documentatiei de uibanism nr. 34/2004, faza Actualizare PUG aprobats prin Hotararea
Consiliului Local Adjud nr.24/2005 a carui valabilitate a fost prelungits prin Hotardrea Consifiului Local Adjud nr.

48/2016,
" In conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,
. ' SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Hotarérea Consiliului Local Adjud nr. 48/2016; terenul extravilan nu face parte din UTR- urile PUG Adjud;
- Terenu) este proprietatea sofilor Avram Victor Claudiu §i Avram Alina Carmen conform
Extrasului de Carte Funciar3 pentru informare nr. 53644, In baza Contractului de vAnzare autentificat sub

nr. 3947/11.12.2019 Ia BIN Munteanu Simona Daniela Adjud; .
- }I"erenul nu figureaza in zona cu interdicfie de construire, nu este grevat de sarcini sau
servituti si nu Sz afla in zona de protecfie a unui monument istoric; terenul infravilan de la strada Teiului

se afld in zona de protectie a cii ferate;

2. REGIMUL ECONOMIC
- Folosinta actuald :  teren agricol situat in intravilanul si extravilanul Municipiului Adjud;

- Destinalia zonei stabiliti prin PUG - terenul din intravilan — locuine si funciuni
complementare, sliberarea autorizafiei de construire fiind condifionatd de intocmirea si aprobarea unei
documentatii de urbanism, PUZ; terenul din extravilanul Municipiului Adjud, nu face parte din UTR ~ urile
PUG Adjud; .

- Terenul se va supune regimului fiscal si de impozitare legiferat.

3. REGIMUL TEHNIC
- Echiparea cu utilitati ~ zona are refea de apa, canalizare si energie electric;

- Circulafia §i accesul se asigura din strada Republicii - DN2(E85) si drumul de exploatare

existent in zon;
- Conform art. 92, aliniatul (2) din Legea nr. 18 din1991 a fondului funciar, cu modificarile

si completarile ulterioare, pe terenurile agricole situate in extravilanul localitifilor se pot amplasa
construcfii care deservesc activitafile agricole; K




- Se interzice autorizarea constructillor care prezintd pericol tehnologic sau a caror

uare depégeste limitele admisibile; _ ‘ o
po P $Aiztpectul exterior al constructilior — constructille nu vor putea s& contravind functiunii

“acestora neputdndu — se autoriza constructii care prin aspect §i volumetrie intrd iIn contradictie cu

aspectul general al zonei.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A PUG gi RLU
. Schimbarea functiunil zonel, regimul de construire , accese, inalimea maxima admisd, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea fala de a.!mian}ent si distanijele
fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei se vor putea face numai dup# intocmirea §i aprobarea unei
documentafii de urbanism - Plan Urbanistic Zonal;
- Cosficientl urbanistici maximi P.O.T. max, C.U.T.max - conform H.G. nr. §25/1996 privind
Regulamentul general de urbanism i Legii nr 350/2007 privind amenajarea teritoriului §i urbanismui; i
- PUZ - ul se va elabora in baza avizulul de oportunitate, conform art.32 alin.(2).(3) sl (4) din Legea
35072001 privind amenajarea taritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completérile ultefioare..care va contine
§i obligaiiile ce revin investitorulul cu privire Ia consultarea publicului, reglementari obligatorii sau dotari de
interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor i va fi Insojit de urmétoarele avize gi
acorduri:

Agentia pentru Protectla Mediulul Vrncea

8.C. ELECTRICA §.A. Vrancea

Companla De Utitithti Publice R.A Focgani
Companla Najional¥ de Cif Ferate CFR SA
inspectoratul pentru Situatli de Urgenia Vrancea
{nspectoratul de Politle al Judstulul Vrancea
Administratia Bazinals de Ap# Slret Baciu
Directia Agricollt Judsteand Vrancea

MADR : ,

MAI
MAPN

SRI
Oficiul de Cadastru gf Publicitate Imoblilars Vrancea

Studiu OSPA

Agentla Nationalk de Imbun¥téfiri Funclare Vrancea
. Directin de Sinitats Publici Vrances

Studiu geotehnic

Dovada RU.R.

Raport Informare publica Municipiul Adjud

Comisia tshnick de urbanism sl smenajarea teritoriului — C.J. Vrancea
- Aprobarea PUZ se condifioneazi de parcurgerea procedurii de informare i consultare a publicului
conform Ordinutui nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltdri Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amensjare a
terforiului §i de urbanism, precum §i a Regulamentului local de Implicare a publicului In elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism i amenajarea teritoriului.
- Vor fi respectate cerintele din Avizul de oportunitate, precum si cele ce vor rezulte din procesul de
consullare §i informare a publicuful. :

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

PUZ - CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE §! DEPOZITARE

CERTIFICATUL DE URBANISM
NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: .
Tn scopul elaboréril documentatiei pentru autorizarea executiri lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului, respectiv Agentiel pentru
Protectia Mediulul, Focganl, str. Dinicu Golescu nr. 2, Vrancoa.

In aplicarea Directivei Consiliuiui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte
publice gl private asupra mediulul, modificats prin Directiva Consiliului 87/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Pariamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul i modificarsa, cu privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Direclivei
85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i sd decid, dupd caz,
Incadrarealned i;'i‘gt:a'zimrea proiectului investifisl publice/private tn lista proisctelor supuse evaludiri impactului
asupra m .

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consifiutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfégoar dupd emiterea certificatutul de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea
executdiri! jucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

M A R I T Yo N SPU S,




In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procadura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul aslgurarii consultérii publice, centralizArii opfiunilor pybﬁculm si al
formulénii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifis! In acord cu rezultatele consultarii publice.

In acaste condiiic
Dupa primirea prezentului ceriificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la Agentia pentru

Protecfia Mediului Vrancea In vederea evaluarii inifiale a Investitiei si stabilirii necesitaji evaludrii efeutelor
acesteia asupra mediului. In urma evaiuaril inifiale a investifiei se va emite actul administrativ af autoritaii

{.competente paniru protectia mediului
In situatia In care Agenfia pentru Protecfia Mediulul Vrancea stabileste necesilatea evaludrii efectelor
investifiei asupra mediulul, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritalii administrafiel publice

competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii
n sltuatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulsrii procedurii de evaluare a
efectelor investiiei asupra mediului, solicitantul renunta fa intentia de realizare a investifiei acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competenie

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi Insofits de urmitoarele

documente:
a) certificatu; de urbanism; o
b) dovada titi:slul asupra imoblulul, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la -

zi §i extrasul de carte funciars de informare actuafizat la Zi, in cazul In care legea nu dispune altfe! {copie

() legalizat);
¢) documentatia tehnics - D.T., dupé caz:
D.T.AC. ] pranp. [] bT.OE.

d) avizele gi acordurile stabllite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acordur privind utilitétile urbane si infrastructura:

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea Ia incendiu (] protectia civita [7] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale adminlstnﬂoi publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora;

_.d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
PLAN URBANISTIC ZONAL

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectfia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urméitoarelor taxe (copie):

ELLTTIT PR

I certificat de urbanism are vglgh_u_@na de 24 luni de Ia data emiterii.
con AL JUDETULUI

PRESEDINTELE ECRETAR GENE
LUI JUDI
“MARIAN OpBikan TANC RALUCA AN

* ARHITECT beF

Intocmit
Inspector
ariana S#vescu

Achitat taxa de: 137,80 {ei ~ conform Chitantel/OP nr. 10786/02.09.2020, 11406/16.09.2020
Prezentul certificat de urbanism @ fost transmis solicitantului direct/prin posts ia data de ...............



*Tn conformitateTcuprevadiarile lbegil nr.50/1991 privind autorizarea executarli lucrarilor de
. construcl, republicata, cu medificarile §i complefétile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pana la data de

Dupa aceasta daté, o noud preiungire a valabilitiii nu este posibila, solicitantul urmand
sd obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTELE SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
CONSILIULUI JUDETEAN VRANCEA . )

2

ARHITECT SEF
Data prelungirii valabilitagii
Achitat taxa de : lei conform chitaniei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta,

-
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ROMANIA
Judetul Vrancea
.Consil_iul Judefean

Jrobat-=
Pr&edinteleﬁih%getean

Catal MRan

Ca urmare a cererii adresata de domnii Avram Victor Claudiu si Avram Alina
Carmen, cu domiciliul in Germania, 73547 LORCH-WALTHAUSEN, Ahornstrasse 17,
sectorul ... » cod postal telefonffax............. o email ,
Tnregistrata la Consiliul Judetean Vrancea sub nr, 6568/08.05.2019

in -conformitate cy prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificirile $i completarile ulterioare, se emite -

N, - i

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru :
P.U.Z. -CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE SI DEPOZITARE

Generat de imobilul : teren in suprafata totala de 11.380mp, din care : extravilan in
Suprafata de 6.948,00 mp si intravilan in suprafata de 4.432mp, situat pe teritorijul
administrativ al mun. Adjud T 122, p 649, C.F. 53644, Nr. Cadastral 53644,
proprietatea domnilor Avram Victor Claudiu si Avram Alina Carmen, cy respectarea

urmatoarelor conditji :

1. Teritoriul care urmeazi s§ fie reglementat prin P.U.Z.:
Teritoriul care face obiectyl zonei de studiu P.U.Z este delimitat la nord- vest- teren
prprietate privata cu destinatie agricola ; la nord - est- drum urmat de cale ferata, la sug —
vest — drum national DN2- E85; la sud- est —~ teren proprietate privata cy destinatie

agricola.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii gi eventuale servituti :

Folosinta actuala a terenului este ~ tereny| situat in intravilan se afla in zona
functionala de locuinte s functiuni complementare, pentru terenul extravilan, in suprafata
de 6.948mp, se va stabili profilul functional al Zonei, Terenul studiat are o Suprafata de
11.380,00 mp. Pe terenul proprietatea domnilor Avram Victor Claudiu sj Avram Alina
Carmen se doreste construirea hala P+1 E — magazin desfacere cu zona de depozitare,

Prin PUZ se Propune : reglementare teren aflat in intravilan, schimbare categorie
de folosinta a terenului, stabilire zona functionala pentry magazin desfacere cu zona
de depozitare, realizarea accesuluij Pe proprietate de pe laturile sud-vst si nord-est
ale terenului si echipare edilitara,

Accesul este asigurat din str, Republicii- DN 2(E85) si drumul de exploatare existent in

zona ; i



3, Indicatori urbanisticl obligatorii (limite valori minime $i maxime)
P.O.T. — maxim 30%, C.U.T. - maxim 1,05 ;

Inaltime maxima — P+1 E;
Regimul de aliniere si retrageri minime obligatorii — conform HG nr. 525/1996 si

conform Cod Civil fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,(0,60 m fata de limita
de proprietate pentru cladirile a caror latura fata de hotar nu au goluri si 2,00 m pentru
cladirile a caror latura fata de hotar au goluri) si conform plansei de reglementari fata de

DN 2 — E85(22m de la axul drumului).

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor :
Deoarece terenul nu este echipat tehnico- edilitar, se va realiza racordarea la retelele
de apa, electricitate si canal din imediata vecinatate a terenului.

5. Capacititile de transport admise — conform aviz administrator de drum

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru

P.U.Z. .
Documentatia se va elabora in conformitate cu legislafia in vigoare privind

metodologia de elaborare §i continutul cadru al planului urbanistic zonal si in conformitate
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata

cu prevederile Legii nr.
si completatd, cu privire la zona functionald, regim de inalfime, POT, CUT, reglementari
fi insofit de -urmétoarele avize §i

obligatorii sau dotéri de interes public necesare §i va
acorduri;

Agentia pentru Protectia Mediului
SC Electrica SA

CUP Focsani

Compania CFR SA

Inspectoratul Situatii de Urgenta
iPJ Vrancea

A.N. Apele Romane (SGA)
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale — DAJ Vrancea

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Vrancea
Agentia Nationala de imbunatatiri Funciare Vrancea
Studiu OSPA

MAI

MApN

SRI

TRANSGAZ

DsP

Studiu Geotehnic

Dovada RUR

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului - C.J. Vrancea

Raport informare publica

® ® @ & 9 § & 9 & 6 & 5 O & " S & 0 b

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare gi

consultare a publicului
- a fost parcursa etapa | de informare si consultare in faza de initiere a P.U.Z. fara

observatii din partea publicului ;




O

O

- 8€ va parcurge etapa a ll-a de informare si consultare a publicului, conform
Regulamentului de consultare a publicului, aprobat de catre Primaria orasuiui Odobesti,
parcurgénd urmétoarele activitati :

- publicarea pe propria pagina de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul
§i perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele $i transmit observatii la
sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ in termen de maximum 25 de
zile calendaristice de la data anunfului;

- notificarea proprietarilor ale caror proprietiti ar putea fi direct afectate de

propunerile PUZ:
- Punerea la dispozifia publicului spre consultare documentele aferente

propunerilor PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic,

-Precum si certificatul de urbanism s; avizul de initiere;

- afisarea anuntului la sediyl propriu i in alte locuri special amenajate, pe panouri
rezistente la intemperii, cy caracteristici stabilite prin procedurile specifice din Metodologie -
MODEL PANOU 2, amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate g
Certificatului de urbanism nr, 220 din 22.09.2020 emis de Consiliul Judetean Vrancea,

ARHITECT SEF

SECRETARIAT TEHNIC :

Verificat

Arh, Irina Tataranu
intocmit,

lnspecfor Zona

Achitat taxa de 100 lel, conform Transfer bancar online din 21 .12.2020
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de ...
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Tel.: 0237/641908

Str. Stadionului Nr, 2
- C.F. 4350491 Fax: 0237/641912
uat@primariaadjud.ro
~Www.adjud.ro
Nr. 12166 din 29.11.2020 Vizat,
Primar,
Ec Nr ~R s -

RAPORT
AL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI etap:
cu privire la elaborarea uny; »Plan Urbanistic Zonal, "CONSTRUIRE HAL
- DE MAGAZIN DESFACERE CU ZONA DE DEPOZITARE SI iMPF
incheiat ast3zi 29.11.2020

In conformitate cu prevederile Ordinului Ministeruhui Dezvoltsri Regionale si Turismului
nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
Ppublicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulyj §i de urbanism
si findnd cont de Hotarirea Consiliulu Local al Municipiului Adjud nr. 215 din 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare §i consultare g publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluj §i urbanism.

In cadrul Primarie; Municipiului Adjud, am procedat in ziua de: 5.11.2020 la afigarea

Amplasament : Municipiul Adjud, judeful Vrancea, T 122, P 649, CF 53644, pe suprafati
studiats de 11.380, mp, judeful Vrancea;
Documentele eliberate de Primiria Municipiului Adjud si Consiliy] Judefean Vrancea sunt:
- Certificat de urbanism pr, 220/2_2.09.2020;_ -
N - Prox:m verbal de afigare nr. 12 5 din 5 noiembrie 2020; - -

MAGAZIN DESFACERE cCU ZONA DE DEPOZITARE - §1 IMPREIMUIRE” or.
12166/5.11.2020, care a fost afisat la sediul Primarie; Municipiului Adjud, publicat pe pagina de
Intgmet a Primiriei Municipiuhui Adjud la adresa; www.adjud.ro in data de 5.1 1.2020.

DESTINATIA DE MAGAZIN DESFACERE CU ZONA DE DEPOZITARE §I
imp ” propus a fi amplasat: fn Municipiului Adjud, T 122, p 649, CF 53644,

Compartimentului Autorizare, tecgi, Urbanism
ing Ionitx Virzz:i s :

IV-2ex




JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2, Judeful Vrancea, Cod 625100, Email: uat@primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F. 4350491

Digitally signed Avizat,
Date: 08.06.2022 14:58:21 (GMT+03:00) Primar,

- Inreg. cu nr, 6314/37333/(RU)37332 - 08.06.2022 ) R .
Reason: Inreg (RU) SRR -~ N-chifor Florin

CN=Primaria Municipiului Adjud

LoOnecCtxo

Digitally signed by / Semnat digital de:

FLORIN NECHIFOR
Aprobare
08.06.2022 14:53:36 (GMT+03:00)

RAPORT
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
privind intenia de elaborare “Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE
HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE SI DEPOZITARE", pe suprafata
de 11380.00mp, teren aflat in “MUNICIPIUL ADJUD, T122, P649, JUDETUL
VRANCEA", avand ca beneficiar pe “AVRAM VICTOR CLAUDIU SI
AVRAM ALINA-CARMEN"

In conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale §i
Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de arnenajare a teritoriului §i de urbanism, privind aprobarea Regulamentului de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si urbanism.

Initiatori AVRAM VICTOR CLAUDIU SI AVRAM ALINA-CARMEN".

Intocmit de S.C. GLOBAL PROIECT SRL la sediu din Focsani, b-dul Unirii
nr.49, tel. 0237232777.

Amplasament: Municipiul Adjud, T122, P649, Judetul Vrancea;

Documentele eliberate sunt:

- Certificat de urbanism nr. 220 din 22.09.2020 — Consiliul Judetean Vrancea;

- Proces verbal de afigare nr.3221 din 04.03.2021;

Etapa II — Implicarea publicului in etapa de consultare asupra propunerilor
preliminare.

S-a Intocmit anunt public privind intentia de elaborare a “Planului Urbanistic
Zonal pentru CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE SI
DEPOZITARE", pe suprafata de 11380.00mp, teren aflat in “MUNICIPIUL
ADJUD, T122, P649, JUDETUL VRANCEA", care a fost afisat la sediul Primariei
Municipiului Adjud, publicat pe pagina de Internet a Primiriei Municipiului Adjud la
adresa: https://adjud.ro/ n data de 04.03.2021.

Investitorul privat, conform prevederilor legale, a afigat anuntul privind intentia
de elaborare a P.U.Z., prin amplasarea de panouri rezistente la intemperii a intentiei
de elaborare P.U.Z., in 2 locuri cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate conform
Anexei model panou 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010.



LONeCtXo

JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

© Str, Stadionului nr. 2, Judetul Vrancea, Cod 625100, Email: uat@primasiaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F. 4350491

Investitorul a identificat 2 vecini care au fost notificati de intentia de elaborare

~a “Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE HALA PENTRU

MAGAZIN DESFACERE S$I DEPOZITARE", pe suprafata de 11380.00mp,
teren aflat in “MUNICIPIUL ADJUD, T122, P649, JUDETUL VRANCEA",
urmand sé se primeasci confirmdrile de primire.

Investitorul impreund cu proiectantul si cu persoana responsabila cu informarea
si consultarea publicului din cadrul Compartimentului Autorizare, Arhitectur3,
Urbanism al Primériei Municpiului Adjud vor intocmi Calendarul de informare si
consultare a publicului in privinta elaborarii “Planului Urbanistic Zonal pentru
CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE SI
DEPOZITARE", pe suprafata de 11380.00mp, teren aflat in “MUNICIPIUL
ADJUD, T122, P64, JUDETUL VRANCEA", in celelalte etape din cadrul
procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a
teritoriului:

- etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

- etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

- elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor
sl care se supune procedurii de transparenti decizionali.

In perioada rezervati primirii observatiilor, comentariilor sau semnalirilor
publicului, respectiv, 05.11.2020 — 29.11.2020, nu au fost transmise observatii sau
rezerve, exprimate de public, privind intentia de elaborare a “Planului Urbanistic
Zonal pentru CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE §I
DEPOZITARE", pe suprafata de 11380.00mp, teren aflat in “MUNICIPIUL
ADJUD, T122, P649, JUDETUL VRANCEA",.

Birou Autorizare, Arhitecturs, Urbanism si Cadastru
Insp. Mihaela Grobnicu

itally signed by / Semnat digital de:
1AELA GROBNICU

cmit

36.2022 14:42:01 (GMT+03:00)
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA

6948.00mp.

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
NR. 12/ 12.04.2022

Ca urmare a notificirii adresate de : AVRAM VICTOR CLAUDIU, cu domiciliul in
Germania, 73547 Lorch-Walthausen, Ahornstrasse 17, Jjudetul Vrancea, privind planul : ,,P.U.Z. -
Construire hali pentru magazin desfacere si depozitare” —propus a fi amplasat in intravilanul
municipiului Adjud, str. Republicii, T.122, P. 649, judetul Vrancea; inregistrati la sediul A.P.M.
Vrancea cu nr. 6583/23.06.2021, a completarilor aduse la documentatie si inregistrate cu nr. 3139/

10.03.2022; in baza:

¢ Hotérarii Guvernului nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului,
Apelor si Padurilor; pentru modificarea unor acte normative,

* Hotiirarii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu modificarile
si completarile ulterioare ,

* Hotérarii Guvernului nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de
mediu pentru planuri si programe,

® avédnd in vedere consultarea autorititilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de : 17,03.2022 - etapa de incadrare;

* in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, art. 5, alin. (3), pet. ¢) si a anexa nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului;

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea decide:

Planul ,, P.U.Z. — Construire hali pentru magazin desfacere si depozitare” nu necesiti evaluare

de mediu si se va supune adoptiirii firi aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luirii deciziei sunt urmitoarele :
- planul se incadreazi in prevederile HG nr. 1076/2004 art. 5, alin. (3) - lit. ¢).

1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, Ia :

a) Gradul in care planul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activititi viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privina alocarii
resurselor:

Conform Certificatului de Urbanism nr. 220 / 22.09.2020 emis de Consiliul Judetean Vrancea
terenul care face obiectul P.U.Z.-ului, in suprafata de 11380,00 mp si este situat atat in intravilanul cat
si in extravilanul teritoriului administrativ al municipiului Adjud, T.122, P.649, CF 53644, judetul
Vrancea; el fiind impartit in 3 loturi de teren; loturile de teren din intravilan sunt cel din vest in
suprafata de S=1915.00mp si cel din est in suprafata de $=2517.00mp, mai exista si o fasie de teren
aflata in extravilan pozitionata intre cele doua loturi de intravilan, iar aceasta este in suprafata de

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
Adresa: Focsani, Str.Dinicu Golescu Nr.2, Cod 620106

~ -l: Office@apmvn.anpm.ro; Tel/Fax: 0237. 21 7542; 0237 216812; 0237. ;
L Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/67




Terenul in suprafata de 11380.00mp (teren arabil intravilan S=191 5.00mp, teren arabil extravilan
$=6948.00mp, teren arabil intravilan S=251 7.00mp) este proprietatea sotilor Avram Victor Claudiu si
Avram Alina Carmen conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. 53644, in baza

- Actului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 3947/24.07.2019.
Terenul nu figureaza in zona cu interdictie de construire, nu este grevat de sarcini sau servituti si nu se

afla in zona de protectie a unui monument istoric.
Terenul este traversat de o retea electrica LEA 0,4 kV si se afla in zona de protectie a caii ferate.

Vecinatati : Terenul supus studiului in cadrul planului urbanistic zonal, T.190, P. 10352, intravilanul

mun. Focsani, prezinta urmatoarele vecinatati:
= la Nord-vest - Teren proprietate privata cu destinatie agricola, distanta de la cladirea propusa de

- realizat pana la limita de proprietate va fi de 6.82m, iar limita edificabila de pe aceasta latura va

fi de 1.00m fata de limita de proprietate;
la Nord-est - Drum, urmat de Caile Ferate Romane. distanta de la cladirea propusa de realizat

pana la limita de proprietate va fi de 537.10m, iar limita edificabila de pe aceasta latura va fi de
-minim 2.82m fata de limita de proprietate (se foloseste expresia de minim deoarece limita de
20.00m cu restrictie de construire fata de CFR si limita de proprietate nu sunt paralele);
la Sud-vest - Drum national DN2 — E8S5, distanta de la cladirea propusa de realizat pana la
limita de proprietate va fi de 17.45m, iar limita edificabila de pe aceasta latura va fi de minin
'7.92m fata de limita de proprietate (se foloseste expresia de minim deoarece limita de 22.00m
cu restrictie de construire fata de DN2 si limita de proprietate nu sunt paralele);
= la Sud-est - Teren proprietate privata cu destinatie agricola, distanta de la cladirea propusa de
- realizat pana la limita de proprietate va fi de 1.00m, iar limita edificabila de pe aceasta latura va

 fi de 1.00m fata de limita de proprietate. -

Principalele elemente ale temei program sunt :
- construirea unei hala cu destinatia de magazin desfacere cu zona de depozitare si imprejmuire;

- rezolvarea accesului pietonal, carosabil si a spatiilor verzi (se propune realizarea accesului pe
proprietate de pe latura de sud-vest din Drumul National DN2-E85; se propun metode de dirijare in

siguranta a traficului auto si pietonal pe proprietate);

- rezolvarea locurilor de parcare necesare pentru aceasta investitie;

- rezolvarea utilitatilor prin racordare la retelele existente in zona (apa potabila, canalizare, energie
electrica).

Principala cale de comunicatie in zona (accesul in terenul studiat) o reprezinta Drumul National DN2-

EB85 cu care terenul se invecineaza pe latura de Vest.
Profilul transversal al drumului existent la aceasta data este constituit din platforma de rulare de cca

15.44m latime marginit de acostament si rigole pe ambele parti.
Parcarile se vor realiza in afara domeniului public. Sunt prevazute 9 locuri de parcare pentru investitia

propusa de realizat, conform H.G. 525/1998, anexei 5 - alin. 12. Cele S locuri de parcare aflate la
intrare in incinta vor fi folosite pentru clienti iar pentru angajati se propune amenajarea a altor 4 locuri
de parcare aflate in partea vestica a parcelei de teren studiate.

ZONIFICAREA TERENULUI

BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR
SUPRATERANE

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
: Adresa: Focsani, Str.Dinicu Golescu Nr.2, Cod 620106
o - E-mail: office@apmvn.anpm.ro; Tel/Fax: 0237. 21 7542; 0237 216812; 0237. 239584
L Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
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EXISTENT PROPUS
PROCENT PROCENT
din din

ZONE _ suprafata suprafata
FUNCTIONALE | SUPRAFATA totala SUPRAFATA totala

ZONE TERENURI
PROPRIETATI
PRIVATE / 12248.10mp 4.54% 12248.10mp 4.54%
LOCUINTE
INDIVIDUALE

ZONE TERENURI SI

CLADIRI
UTILIZATE DE 1335.04mp 0.49% 1771.84mp 0.66%

SOCIETATI
COMERCIALE
ZONE TERENURI
ARABILE IN
DOMENIU 237523.59mp 87.97% 226143.59mp 83.76%
PRIVAT

ZONE TERENURI
CAILE 2594.77mp 0.96% 2594.77mp 0.96%
FERATE ROMANE
ZONE CIRCULATIE 7329.78mp 2.71% 7983.68mp 2.96%

CAROSABILA

ZONE CIRCULATIE 0.00mp 0.00% 85.44mp 0.03%
PIETONALA

ZONE SPATII
VERZI 7944.05mp 2.95% 18193.29mp 6.73%

ZONE
ACOSTAMENT 1024.67mp 0.38% 979.29mp 0.36%

CAROSABIL CU
RIGOLE

TOTAL ZONA
STUDIATA 270000.00mp 100.00% | 270000.00mp 100.00%

Regimul de inaltime - Regimul de inaltime maxim existent in zona este de P, P+M si P+1E. Regimul de
inaltime propus pentru contructia din incinta studiata va fi P+1E.

Constructia nou propusa va avea urmatoarea configuratie functionala si volumetrica:

Hala P+1E- magazin desfacere cu zona de depozitare:

- Suprafata construita = 436.80 mp;

- Suprafata desfasurata = 599.00 mp;

- Regim de inaltime: P+1E (P inaltat si partial P+1E);

- Inaltime cladire: H. max. = 8.00 m

Indicatorii urbanistici propusi sunt adaptati zonelor cu functiuni mixte (institutii si servicii de interes
general):

P.O.T. propus = 30%; C.U.T. propus = 1,08,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCE
Adresa: Focsani, Str.Dinicu Golescu Nr.2, Cod 620106
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Pentru realizarea imprejmuirilor se vor urméri cateva reguli:
- in cazul cladirilor retrase fati de aliniament se recomandi garduri cu partea inferioara plina de 0,3

- I, iar cea superioard de 1,70 m, dublate spre interior cu gard viu (sau numai gard viu);

- se pot adopta, acolo unde este cazul soluii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier

- urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.);

- pentru unitétile care desfisoara activitafi sau servicii publice se recomandi garduri cu baza plini pani
la o inélfime de 0,40 m spre circulafia publici sau garduri opace fata de limitele laterale si posterioare,
cu inidltimea de 1,50 m.

- imprejmuirea va fi amplasata pe limita de proprietate a parcelei.
Spatiile verzi vizibile din drumul public pot fi plantate cu gazon, plante ornamentale si cel putin un

arbore la 100 mp.

Echiparea edilitara si tehnico - sanitara
Alimentarea cu apa - In prezent terenul pe care urmeaza sa se realizeze investitia din prezenta

documentatie de urbanism, nu este racordat la reteaua de apa stradala. Consumul de apa din cadrul
obiectivului va consta in principal din consum menajer. Sistemul de alimentare cu apa propus pentru
acest P.U.Z. va fi format din bransamente la reteaua de apa stradala existenta. Bransamentul propus va
fi pozat subteran.

Evacuarea apelor uzate - Apele menajere ce vor rezulta de la obiectivul propus va {i dirijat la reteaua
de canalizare din reteaua stradala din drumul national DN2-E85. Lucrarea se va realiza numai cu
acordul companiei de utilitati, pe baza unui proiect de specialitate.

Alimentarea cu energie electrica - Energia electrica pentru obiectiv se va solutiona prin racord la
reteaua existenta in apropiere, cu avizul tehnic de racordare al beneficiarului retelei. Pentru obiectivul
propus se va realiza bransament la reteaua de distributie a energiei electrice existenta din drumul

Incalzirea - Agentul termic va fi asi
folosi combustibil solid (peleti) sau va fi centrala electrica.
Imprejmuirea - Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile R.G.U. si urmatoarele

reguli: - in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea inferioara plina de
max 0.60 m, iar cea superioara pana la 2.00 m. Imprejmuirile pot fi dublate cu garduri vii.
- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20 m din material corespunzatoare

sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.
- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de

mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta in aceasta situatie pentru a nu limita
vizibilitatea trecatorilor catre incinta studiata, asadar forma de imprejmuire spre DN2-E85 va fi
realizata dintr-un gard cu materliale care ofera o transparenta crescuta. Celelalte laturi alei portiunii ¢
teren propus de amenajat in suprafata de S=1915 .00mp din intravilan vor avea laturi de gard similar cu
cel stradal.

Restul de teren pe care nu se doreste a se amenaja nimic nu se propune realizarea gardului de
imprejmuire in acest moment, acesta se poate ingradi si el dar nu cu elemente definitive care necesita
autorizatie de construire.

Gospodarirea deseurilor - Deseurile menajere vor fi
loc special amenajat pe terenul studiat. Pubelele vor
salubritate specializata, pe baza unor contracte de se

respectiva.

b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv, pe cele in care se
integreaz3 sau care deriva din ele: Planul stabileste obiectivele, actiunile si masurile, pe baza analizei

multicriteriale a situatiei existente si propuse pe segmentul de teren studiat.

gurat prin intermediul unei centrale termice cu gazeificare, care va

depozitate in pubele ecologice amplasate intr-un
fi ridicate si golite periodic de catre societatea de
rvicii incheiat intre beneficiar si societatea

¢)relevanta planului sau programului in /pentru integrarea considerentelor de mediu, mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltirii durabile: Solutia propusa ofera un maxim de eficienta privind

Adresa: Focsani, Str.Dinicu Golescu Nr.2, Cod 620106
E-mail: office@apmvn.anpm.ro; Tel/Fax: 0237. 217542; 0237 216812; 0237. 239584
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ocuparea terenului, exploatarea parcelei, orientarea optima a constructiei ce va fi realizata precum si

organizarea optima a circulatiei in zona. o ‘
Proiectul va fi astfel intocmit incat utilizarea resurselor naturale si fie sustenabild si s3 asigure in

special: (1) durabilitatea constructiilor;
. (2) reutilizarea sau reciclabilitatea constructiilor, a materialelor si partilor componente, dupa

demolare; .
(3) utilizarea la constructii a unor materii prime §i secundare compatibile cu mediul.

d) probleme de mediu relevante pentru plan - Zona studiata nu prezinta disfunctionalitati majore care
sa impiedice realizarea unei astfel de investitii. Eventualele capacitati insuficiente ale retelelor de
utilitati pot fi rezolvate prin redimensionarea acestora, atat prin finantarea acestora de catre
beneficiar, cat si prin inlocuirea lor de catre institutiile interesate.

€) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu : Prevederile planului raspund cerintelor Directivei 2008 / 98/Ce a Parlamentului European si a

Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile.

2. Caracteristicile efectelor/ zonei posibil a fi afectate cu privire, in special :

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile luate nu apare efectul
permanent asupra mediului.

b) natura cumulativa a efectelor — Nu se identifica manifestarea de efecte cumulative prin
implementarea planului, avand in vedere specificul zonei si caracteristicile planului propus.

) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sinitatea populatiei umane sau pentru mediu (de exemplu datorita accidentelor): se
vor respecta mentiunile din adresa emisa de Directia de Sanatate Publica Vrancea Nr. 8294 /
28.06.2021;

€) mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectata) —
impactul va fi redus in perioada executiei lucrarilor. Suprafata totala a terenului studiat este de
11380,00 mp si este situat atat in intravilanul cat si in extravilanul teritoriului administrativ al
municipiului Adjud, T.122, P.649, CF 53644, judetul Vrancea; el fiind impartit in 3 loturi de teren;
loturile de teren din intravilan sunt cel din vest in suprafata de S=1915.00mp si cel din est in
suprafata de $=2517.00mp, mai exista si o fasie de teren aflata in extravilan pozitionata intre cele
doua loturi de intravilan, iar aceasta este in suprafata de 6948.00mp.

f) valoarea, vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de :

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul natural : nu este cazul.

(i) depésirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: functiunea propusi nu
presupune efecte de depasire a standardelor sau a valorilor limits de calitate a mediului

(iii) folosirea terenului in mod intensiv : Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent viitoarei
documentatii de urbanism P.U.Z. se vor stabili regulile de autorizare a lucrarilor de executie pentru
obiectivul mentionat.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international : nu existi efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de
protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau international.

Obligatiile titularului - titularul planului are urmitoarele obligatii:

® De arespecta legislatia de mediu in vigoare.

® De a urmiri ca prevederile PUZ-ului s3 fie cuprinse in PUG-ul localitatii.

® De a respecta conditiile previazute in Certificatul de Urbanism nr. 897 / 05.07.2021 emis de
Primaria municipiului Focsani; Avizul de Oportunitate Nr. 17 / 22.11.2021 emis de Primaria
municipiului Focsani cat si al celorlalte avize mentionate in certificatul de urbanism.
De a respecta adresa D.S.P. Vrancea nr. 8294 / 28.06.2021.
De a respecta prevederile H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulan
urbanism, republicati in 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

@ ‘ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
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De a lua mésuri pentru gestionarea deseurilor, astfel: deseurile menajere vor fi colectate in

europubele (cu colectare selectivd) amplasate in spatii special amenajate, cu asigurarea
accesului mijloacelor de transport pentru ridicare si evacuate periodic de catre un operator de
servicii de salubritate autorizat; deseurile valorificabile vor fi colectate selectiv si valorificate

~ prin operatori specializai autorizati.

De a supune procedurii de adoptare planul mai sus menionat ( inregistrat la A.P.M. Vrancea cu
nr. 6583 /23.06.2021), precum si orice modificare a acestuia, dupi caz, numai in forma avizati
de autoritatea competentii pentru protectia mediului, in conformitate cu prevederile art. 26 din
H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe.

De a notifica Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea in cazul in care intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii de incadrare, sau se modifica conditiile care au
stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificrii.

De a fnainta la A.P.M.Vrancea documentatia intocmiti in conformitate cu prevederile Legii nr.
292/2018 privind evaluarea impactului asupra mediului anumitor proiecte publice i private, in
vederea analizirii investifiei propuse cu parcurgerea etapelor procedurale stipulate in ordinul

mentionat,

Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritiii competente pentru

protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului.

prin :
- Publicarea in cotidianul ,, Ziarul de Vrancea ” in editiile din zilele: 17.06.2021 si 22.06.2021

® Documentatia care a stat la baza deciziei : Certificatul de Urbanism nr. 220 / 22.09.2020

emis de Consiliul Judetean Vrancea; Avizul de Oportunitate Nr. 29 / 22.02.2021 emis de
Consiliul Judetean Vrancea si a celorlalte avize mentionate in cadrul C.U.: adresa emisa de
Directia de Sanatate Publica Vrancea Nr. 8294 / 28.06.2021; memoriu general de prezentare,
regulament local de urbanism, planse: incadrare in teritoriu, situatie existenta -
disfunctionalitati; plan de situatie; echipare tehnico — edilitara existenta, reglementari

urbanistice.

Informarea si participarea publicului :

Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea a asigurat accesul liber al publicului la informatie

a anunturilor privind prima versiune a planului in vederea obtinerii avizului de mediu si
declansarea etapei de incadrare .

- Anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare, afisat la sediul Agentiei pentru

Protectia Mediului din luna martie 2022 ;
Publicarea in cotidianul ,,Ziarul de Vrancea” editia din 01.04.2022 a deciziei privind etapa de

~ incadrare pentru P.U.Z.

Prezenta decizie poate fi contestats in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completirile ulterioare.

Sef Serviciu A.A.A.,

Director Executiv,
Valentin LOG ~ Marilena MANAILA
intocmit,
Adriana MIHAILZ
S . —- - —{TRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
Adresa: Focsani, Str.Dinicu Golescu Nr.2, Cod 620106
=" ___E-mail: office@apmvn.anpm.ro; Tel/Fax: 0237. 217542; 0237 216812; 0237. 2
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'gf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA
,,’ _ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud

ANCPL
P RO Adresa BCPI: Localitate: Adjud , Adresa:Str. Copacesti, Nr. 24, Cod postal: 625100 , Tel: 0237643543

Ve B AL
ZEATTA W 8k
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PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1569 / 2020

Intocmit astazi, 29/12/2020, privind cererea 24123 din 17/12/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ....eeee.

1. Beneficiar: AVRAM VICTOR-CLAUDIU

2. Executant: lonita Radu

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard VRANCEA conform avizului de incepere a lucrérilor: ,

Numar act  JData act  [iip act ~ Emitent

PAD 17.12.2020 fnscris sub semnatura privata fonita Radu

1369 03.12.2020 @act administrativ IOCPI Vrancea

doc nr.818 17.12.2020 fnscris sub semnatura privata Jlonita Radu

CU 220 22.09.2020 @ct administrativ Consiliul judetean

OP 76 17.12.2020 R@ct administrativ Avram Victor Claudiu /

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1569 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC"-CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE S| DEPOZITARE MUNICIPIUL
ADJUD, JUDETUL VRANCEA - FAZA PUZ."-documentatia este intocmita in format analogic scara 1:1000 si
digital in sistem de proiectie Stereografica 1970 cu determinarea coordonatelor X,y,z .Suprafata supusa
receptiei este de 11380 mp , este situata pe UAT ADJUD,intravilan si extravilan ,tarla122 .parcela 649
cu categorii de folosinta ARABIL. Aceasta imobil este inscris in Cartea Funciara 53644 . Lucrarea este
intocmita conform Normelor tehnice in vigoare .elor tehnice in vigoare . :

6. Erori topologice fats de alte entitati spatiale:

'gentiﬁcator [Tip eroare Mesaj suprapunere 1
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratid Admisa

Inspector
LUCICA CHILIAN

‘Digitally signed
.by Lucica Chilian
Date: 2020.12.29
09:03:18 +02'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2, Judeful Vrancea, Cod 625100, Email: uat@primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F, 4350491

Digitally signed
Date: 03.08.2022 18:20:38 (GMT+03:00)
Reason: Inreg. cu nr. 6314/49737/(RU)49736 - 03.08.2022

CN=Primaria Municipiului Adjud

ACORD
de amplasare si acces la drum

in conformitate cu art.1 alin.11 din cuprinsul Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii

) lucrdrilor de constructii, actualizats, cu modificérile $i completérile ulterioare, emite urmdtorul
ACORD cu privire la executarea lucrdrilor "PUZ - CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN

5 DESFACERE S! DEPOZITARE".
ﬁ I. CONDITII GENERALE

v' Beneficiarul lucrérii raspunde direct de orice accident de muncd sau de circulatie
intdmplat n timpul si din cauza executiei lucrarilor.

v in timpul executiei lucrdrilor se interzice depozitarea pe platforma drumului public Strada
Republicii — DN2 (E85) a oriciror materiale, utilaje, unelte, paAmant, etc.

v In cazul in care prin construirea, modernizarea, modificarea, intretinerea, repararea sau
exploatarea drumurilor publice sau prin lucrdrile si masurile de siguran{a circulatiei se
impune demolarea, mutarea sau modificarea lucrarilor autorizate a se executa in zona
Strada Republicii — DN 2 (E85), beneficiarul constructiei este obligat s& execute lucréri in
conditiile prevazute de lege pe cheltuiala sa, fara nicio despégubire.

v’ Acest acord nu di dreptul beneficiarului s ocupe abuziv terenuri ce nu i apartin si care i
sunt necesare pentru realizarea accesului, parcérii sau organizarea executiei lucrdrilor.

Il. CONDITII SPECIALE

¥ Se vor obtine avizele cerute prin Certificatul de Urbanism nr. 220/22.09.2020 emis
pentru lucrarea ,PUZ -~ CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE sl
DEPOZITARE”,

- ¥ Lucrérile se vor executa in conformitate cu normativele in vigoare.
- Lucrérile de executie se vor realiza tindnd cont de urmatoarele:
¥ Lucrarea va fi semnalizat3 corespunzétor;
v' Executantul are obligatia refacerii elementelor afectate in urma executdrii lucrarilor, pe

propria cheltuiali;
v Executantul are obligatia reducerii drumului la forma initiala In maxim 48 ore de la
terminarea lucrarilor;

v Sunt interzise:
a) Curétarea sau spilarea vehiculelor de pamant, de materiale sau de alte substante;

aceasta se va realiza Thainte de a patrunde pe drum, prin grija beneficiarului lucrrii;
b) Scurgerea lubrefiantilor, a unor produse inflamabile, toxice sau de alti natura;
- €) Ocuparea, prin depozitare, a drumurilor, a santurilor si zonelor de sigurant a drumului
precum si afectarea starii de curitenie a acestora; : '




JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2, Judejul Viancea, Cod 625100, Email; vat@primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F. 4350491

v’ Refacerea drumurilor se va executa de citre beneficiarul PUZ - CONSTRUIRE HALA

PENTRU MAGAZIN DESFACERE S| DEPOZITARE".
v In cazul In care drumul va fi afectat de lucririle ce se vor efectua, executantul se oblig

- sd-l aduc3 la starea initiald pe cheltuiala sa.
v Nerespectare conditilor impuse in prezentul acord, atrage dupd sine anularea lui si
- sanctionarea in conformitate cu legislatia in vigoare.
¥ Solicitantul are obligatia de a anunta emitentul prezentului acord cu privire la
- Inceperea executiei lucrarilor (cu 5 zile Tnainte de Inceperea efectiva a lucrarilor )
- Finalizarea lucrarilor ( dupd aducerea terenului la starea initiala ).

UAT MUNICIPIUL ADJUD
PRIMAR,
FLORIN NECHIFOR

Digitally signed by / Semnat digital de:
FLORIN NECHIFOR

Emitent

03.08.2022 18:17:18 (GMT+03:00)

ntocmit,
Mihaela GROBNICU

Digitally signed by / Semnat digital de:
HAELA GROBNICU
ocmit
08.2022 15:28:31 (GMT+03:00)
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE X o
INSPECTORATUL‘GENERAL AL POLITIEl ROMANE :

it

NESECRET
FOCSANI
- Nr. 75487 din 08.08.2022
’ Ex. 172

INSPECTORATUL JUDETEAN DE POLITIE VRANCEA ‘
SERVICIUL RUTIER :

CATRE,

DI. AVRAM VICTOR CLAUDIU
Domiciliul in Germania, 73547 Lorch-Walthausen, Ahornstrasse |7

Urmare a documentatiei dumneavoastra din data de 17.06.2021, inaintati Inspectoratului de
Politie Judefean Vrancea, repartizats §i inregistrati cu numirul de mai sus la Serviciului Rutier, prin care
afi solicitat aviz pentru realizarea obiectivului: "ELABORARE P.U.Z, —~CONSTRUIRE HALA PENTRU
MAGAZIN DESFACERE SI DEPOZITARE”, pentru imobil identificat in IE: 53644, T-122, p-649,
situat pe teritoriul administrativ al mun. Adjud, in intravilan ~ 1915 mp la str. Republicii $1 2517 mp la
str. Teiului, si suprafata de 6948 mp in extravilan, cu acces propus pe str. Republicii, *(DN 2 E85), prin
amenajarea de interseclii cu racordare simpld, iar in urma verificarii documentatiei anexate, va
comunicdm avizul nostru favorabil la faza P.U.Z., cu respectarea normelor legale in vigoare si a

urmatoarelor conditii:

“ respectarea condiiilor/cerintelor din Certificatul de Urbanism nr. 220 din 22.09.2020 emis de
Consiliul Judetean Vrancea;

% lucrarea se va executa dupd objinerea autorizatiei de construire, conform mentiunilor certificatului
de urbanism;

< asigurarea unui numér suficient de locuri de parcare, conform H.G. 525/1996 pentru aprobarea

Regulamentului general de urbanism;
% realizarea unei semnaliziri rutiere (atat

participantii la traficul rutier, care si fie in o

reglementdrilor legale in vigoare;
obtinerea aprobdrii / autorizatiei administratorului drumului national, in functie de situatie;

se interzice amplasarea, in zona drumului public, de construciii, panouri sau dispozitive ce pot fi
confundate cu indicatoarele sau cu instalatiile ce servesc la semnalizarea rutiera ori realizarea de
amenajéri sau alte obstacole care sunt de naturd si limiteze vizibilitatea ori eficacitatea acestora, sa
stinjeneasci participantii la trafic sau si le distraga atentia, punand in pericol siguranta circulaiei;

** marcajele si indicatoarele rutiere vor respecta conditiile de conformitate S.R. 1848-7:2015 si S.R.
1848-1:2011 si vor fi executate/montate de citre lucritor] specializali si/sau societate specializat;

% nu va fi afectats in nici un fel viabilitatea partii carosabile a celorlalte strizi si nu vor fi aduse
modificari infrastructurii rutiere sau mijloacelor de semnalizare existente pe acestea;

** prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv faza P.A.C / D.T.A.C, beneficiarul are

obligatia de a solicita aviz, in conformitate cu legislatia in vigoare;
% lafaza P.A.C./ D.T.A.C. se va obtine certificat de urbansim, iar semnalizarea rutiers propusa a fi

.‘Q

amplasata in zona obiectivului se va realiza;
% in cadrul documentatiilor pentru obtinerea avizului pentru acces citre obiectiv, beneficiarul va

include H.C.L. de aprobare P.U.Z.-ului;

orizontale cét §i verticale) clare si eficiente pentru to}i
onformitate cu normele administratorului drumului sia

R
..0

9,
Lo

Document care congine date cu caracter personal protejate de prevederile Repulamentului (UE) 20164679 1/2
Mun. Focsani, str. Cezar Bolisc, nr 12, jud. Vrancea ’
Tel.: 0237/207220. c-mail.: stz v n puslidistonm ro




% Executanuwl lucriarilor pe sectorul de drum sus mentionat va intocmi documentaie corespunzatoare
wnormelor metodologice privind conditiile de inchidere sau de instituire a restricfiilor de circulafie in
vederea executarii de lucrdri in zona drumudui public si/sau protejarea drumului” aprobat prin ordinul
nr. 1112411 al Ministrului de Interne si al Ministrului Transporturilor, publicatr in Monitorul Oficial nr.
397724.08.2000.. si va achita taxa pentru obinerea avizului emis de cétre politia rutierd conform
competentelor, in vederea instituirii de restricfii si / sau inchiderii circulaiei, in funcfie de necesitate,
pentru realizarea obiectivului mai sus mentionat:

Potrivit art. 5 alin. 9 din 0.U.G.195/2002-R.M.C. privind circulatia pe drumurile publice in scopul
asigurdrii desfasurdrii in conditii de siguranga si fluenta a circulatiei pe drumurile publice, Polifia Rutiers
poate solicita administratorului drumului public (executantului sau beneficiarului lucrarilor), executarea
sau. dupd caz, desfiinjarea de amenajari rutiere.

Prezentul aviz este valabil 12 Juni de la data emiterii. doar impreuna cu acordul emis de citre
administratorul drumului public/comisia de specialitate din cadrul Admnistratiei Publice Locale;

Neresepctarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz,
atrage nulitatea de drept a acestuia §i duce la sancfionarea dvs. si intreruperea executdrii lucrdrii, conform
0.U.G.195/2002-R.M.C. privind circulajia pe drumurile publice si Regulamentul de aplicare, si

0.G. 43/1997-R. privind regimul drumurilor.
Potrivit art. 5 alin. 9 din 0.U.G.195/2002-R.M.C. privind circulatia pe drumurile publice in scopul

asigurarii desfasurdrii in condilii de sigurantd si fluenta a circulatiei pe drumurile publice, Polifia Rutier3
poale solicita administratorului drumului public (executantului sau beneficiarului lucrarilor), executarea
sau, dupd caz. desfiinjarca de amenajiri rutiere, e g

A fost achitatd 1axa in valoare de 100 lei conform chitangei seriu TS691 nr. 10000649795 din duta
de 17.06.202]. :

Cu stima,

EFUL INSPECTORATULUI

Comisar-gef de polific i. SEFUL SERVICIULUI RUTIER

Comisarecof dd nnlitio

. — - .
Document care conjine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (1K) 2016/679 22
Focsani, Str. Cezar Bohac. nr 12, sector 5
Tel . 0237207220, e-mail srigivn politisromana.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar or.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 562.969
Data: 15.10.2021

Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro

"Cdtre

S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.
Municipiul Focsani, str. 1 Decembrie 1918 nr. 17, ap. 2, judetul Vrancea

Ca urmare a solicitirii dumneavoastri referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,,Construire hali pentru magazin desfacere si depozitare”, cu amplasament in
intravilanul §i extravilanul municipiului Adjud, Tarla 122, Parcela 649, str. Republicii, CF
nr./nr.cad. 53644, judetul Vrancea, beneficiari: AVRAM VICTOR CLAUDIU si AVRAM
ALINA CARMEN, vi comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 i precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apdrarii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si

Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 220 din 22. 09.2020 emis

de Consiliul Judefean Vrancea, si este valabil numai insotit de plansa Reglementdri, vizata

de noi spre neschimbare.
Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare

prevazute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la nivelul obiectivelor,
instalafiilor sau sistemelor de comunicatii ale M.A.L, avizul se considerd automat suspendat
pana cind se vor lua misurile necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora;
contravaloarea lucrdrilor de remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de
intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra,

cat si raspunderea Juridica a beneficiarului investitiei.
~~ (p) DIRECTOR GENERAF: “\
® DIRECTORX(/:}ENERAI/ Nc:t; \
dr. i"‘S‘ 4 xun

Drnnlonn Tt Aia 1t
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S.C. COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE S.A.
OPERATOR REGIONAL DE SERVICII DE APA S$ICANALIZARE
Sucursala Apa - Canal Adjud
Str. Republicii nr. 141, Tel/Fax:0237 640 27}

Nr. 15111/ 02.07.2021

CATRE,
AVRAM VICTOR CLAUDIU
STR. REPUBLICII, T. 122, P649, CF53644

Referitor la cererea dvs. inregistrata cu nr. 5748/ 23.06.202 1,
prin care solicitati avizul nostru privind realizarea obiectivului de investitii :
“CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESF ACERE SI
DEPOZITARE” in ADJUD, STR. REPUBLICII, T. 122, P. 649, CF 53644, va

(> comunicam urmatoarele:

A . Se elibereaza aviz de principiu pentru “CONSTRUIRE HALA PENTRU
MAGAZIN DESFACERE SI DEPOZITARE” in ADJUD, STR. REPUBLICII, T.
122, P. 649, CF 53644, conform Certificatului de Urbanism nr. 220 / 22.09.2020
si planului de situatie avizat, cu respectarea urmatoarelor conditii;

B. Planul de situatie,
detaliile de executie si scara de reprezentare a acestora se vor respecta intocmai;

L. In conformitate cu Legea nr. 50/1991 ,
aveti obligatia de a executa lucrarile de construire,
NUMALI dupa obtinerea AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE,
eliberata de Primaria ADJUD, MUNICIPIUL.
2. Prezentul aviz de principiu NU constituie aviz pentru
@ bransament apa sau racord canalizare, care vor face obiectul unei noj solicitari.
3. Eventualele modificari fata de planul de situatie anexat, vor fi aduse la
cunostinta CUP SA Focsani sucursala Apa - Canal Adjud, in vederea reavizarii.
4. Incalcarea prevederilor prezentului aviz se va sanctiona conform art. 232 din

CODUL PENAL, privind distrugerea din culpa.
5. Prezenta aprobare isi pierde valabilitatea dupa 12 luni de la data eliberarii.

S.C. COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE S.A.
v em Capital socinl subscris si virsst: 28.210,000 lei ; Cod Fiscal: RO 144 31 70: Nr. Res.Com. $/38/364/1008:

Sucursale Apé . Canal Adjud
L N 4y



ADMINISIRATIANATIONATL A

APELE ROMANI
ADMINISTRATIA BAZINALA DI APA
SIRT
SISHEAL L. D (i“}&l’l)l);i‘l{ll{l; AAPHLORNRANCLA

895/D.V./04.02.2022

Catre,
AVRAM VICTOR CLAUDIU
Germania, 73547, Lorch-Walthausen Ahomstrasse 17

: Ca urmare a adresei dvs. inregistrats la SGA Vrancea cu nr.895 din 02.03.2022, v
aducem la cunostintad ca pentru realizarea investitiei "PUZ-Construire hala pentru magazin

- desfacere si depozitare”, propusa a fi realizat in intravilan Adjud,T-122, P-649, CF 53644, judetul
Vrancea, cu beneficiari Avram Victor Claudiu gi Avram Alina Carmen, nu este necesars obtinerea
avizuvluiv de gospodarire a apelor de la SGA Vrancea. |

Cu respect,

Ing.

O

" $EF COMP. AVIZE, AUTORIZATII

. 'nn Adriana Ma....

Cod Fiscal: RO 18264854 / 06.01.2006
- 33839263 / 25.11.2014
Cod IBAN: ROB9 TREZ 0615 0220 1X01 3928

Adres# de corespondents:

Bd. Brailei, nr. 121-123, C.P. 620122, Focsani, jud. Vrancea
Telefon: +40 237 227 800 D

Fax: +40 237 221 345

E-mail: dispecer@sgavn das.rowater.ro Pagina 1 din 1




UNITA MlL TARA 0362 BUCURE$T| , , " NECLASIFICAT
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din @02

Catre

S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.
- Focgani, str. 1 Decembrie 1918 nr. 17, ap. 2,
| cod postal 620124, judeful Vrancea -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata Ila Serviciul Roméan de Informatii cu nr.
170.079 din 22.06.2021, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei - Construire hald pentru magazin desfacere si depozitare, in
amplasamentul din municipiul ADJUD, str. Republicii, tarlaua 122, parcela 649, C.F.
nr. 53644, judetul VRANCEA, beneficiar VICTOR CLAUDIU va comunicdm c& in
baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si  Amenajarii
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si
ministrului Apérarii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile

ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.
Orice modificare ulterioardi a continutului documentatiei tehnice

prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.
Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 220 din
22.09.2020, emis de Consnhul Judetean Vrancea

Cu stima,

SEF U UphAN

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-dul. Libertatii nr. 14 Sector 5, 050706 Bucuregti - Roméma WWW.STi.ro

NECLASIFICAT
171
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MINISTERUL AGRICULTURII

$1 DEZVOLTARII RURALE
DIRECTIA PENTRU AGRICUL TURA JUDETEANA VRANCEA

Focsani, 07.07.2021
Nr.4374

CATRE: SC GLOBAL PROIECT SRL
Domnului Administrator Arh. Cosmin NEDELCU
Bd. Unirii, nr. 49, Municipiul Focgani, Judeful Vrancea

Urmare adresei dumneavostrs, inregistrati la D.A.J. Vrancea sub nr.4371/06.07.2021, prin care
solicitati punctul de vedere pentru obiectivul de investitii PUZ Construire hald pentru magazin
desfacere si depozitare, pe terenul in suprafati de 1915,00 aflat in intravilanul Municipiului

Adjud, beneficiar Avram Victor Claudiu, vi comunicim urmatoarele:

Potrivit art.47' din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare care prevede ci: introducerea in intravilanul localitdilor a
terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbundtdfiri funciare se face pe bazd de studii
urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost obfinut avizul privind clasa de

calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale.

Avénd in vedere ci din documentele depuse reiese ci investifia in cauzi se realizeazi pe terenul
situat in intravilanul Municipiul Adjud, in suprafati de 1915,00 mp, inscris in Cartea funciara nr.
53644, tarla 122, parcela 649, categoria de folosinfd arabil, opinim ci nu se impune obfinerea
Avizului reglementat de Legea 350/2001. o

Cu stimi, -
» - Director executiv,
Ins Tirn F(A"]:Af‘i
intocmit,
‘Ing. Mgria Bunghez

Directia pentru Agriculturs Judejeans Vrancea
Focsani, str. Republicii nr. 5, cod 620075
Tel: 0040 0237 22 25 93 ; Fax: 0040 0237 23 12 08
E-mail ; - secretariat@dajvrancea.ro

- dadr.vn@madr.ro ’
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B @ m&sﬁ.@,{g SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ" SA

ORC:132/301/2000; CLR: RO 13068733
P43 CL Motaj, o1, cod 551130, Mediag, fud, Sibiy

Nr. ETBC éééz&/x/zao@-gaw

Catre,

Avram Victor Claudiu
Germania, 73547, LORCH ~WALTHAUSEN, Ahornstrasse 17

Referitor la solicitarea dvs,, inregistrats cu nr. 3155/19.08.2021, privind emiterea
avizului de amplasament pentru Jucrarea “Construire halj pentru desfacere si
depozitare”, in intravilan si extravilan, str. Repubilicii, T122, P649, mun. Adjud, jud.

Vrancea, va comunicim ¢, in urma analizarii documentatiei depuse, se emite;
AVIZ FAVORABIL

Cteaza Sistemul National de Transport Gaze
Transgaz S.A. Medias, ET. Baciu. In zon se
racord Dn 150 mm SRM Vrancart Adjud, Ia

intrucét lucrarea precizatd mai sus ny afe
Naturale si nici alte obijective ale SN.T.G.N.
afld conducta de transport gaze naturale,

distanta de 3000 m.
1. Prezentul aviz este valabil 12 Juni de Ja data emiterii.

2. Avizul este valabil numai pentru lucrarea mentionats,
3. Planul de situatie se mentine pentru neschimbare,

Cu stim,

DIRECTOR GENER,
TERIAN Ion |

 Documentatia este refinuti pentru neschimbare.
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P.UZ, PENTRU "CONSTRUIRE HALA PENTRU
MAGAZIN DESFACERE S! DEPOZITARE"
Municlpiul Adjud, T122, P84S, judetul Vrancea

unl
upratata teren care genoreaza PU.Z=11380,00

dooss

ATA ZONA STUDIATA = 270000.00

1
(S
REFERAT/ EXPERTIZA NR./ DATA
Benofichi: . AVRAM VICTOR CLAUDIUST | [Protect Nr:
T AVRAN ALINA-CARMEN
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b= Mankicat Adfie, L83, Been P CLITARE
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MINISTERUL AGRICULTURII §I DE;VOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE !MBUNAT}.TIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

VRANCEA
B-dul Brailei, 121 Bis, Focsani, jud. Tel. 0237.213977
Vrancea, Cod.620122, Romania
CIF 29487959 Fax. 0237.212790
www anif ro vrancea®anif.ro

¢ AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNGIARE
¢ FILIALA TERITORMLA DE WBUNATATIRI FUNGUARE
VRANCEA

Ref. : Aviz ANIF, pentru elaborare P.U.Z.

fn urma analizrii documentatiei depusi de d-voastri i inregistrati la ANIF — Filiala de Imbunatatiri
Funciare Vrancea, Adresa: str. Briilei, nr.121bis, jud. Vrancea, tel: 0237 213977, fax: 0237 212790,
cu nr. 223 din 03.07.2021. in vederea obfinerii Avizului ANIF, pentru obiectivul de investigie:
»CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE SIDEPOZITARE” pentru suprafata 11380 mp
din teritoriul administrativ al municipiului Adjud, judetul Vrancea, se constati urmitoarele:

Terenul propus pentru elaborarea PUZ, face parte din categoria de folosingi arabil, se afl3
in intravilanul si extravilanul municipiului Adjud, judeful Vrancea, in tarlaua T — 122, parcela P - 649,
numiirul cadastral 53644.

Va comunicidm ci pe suprafata respectivi nu se afli lucriri de imbunititiri funciare.

Prezentul Aviz ANIF este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile i amplasamentele
prezentate in proiectul nr. 597/2020, proiectant Arh. Cosmin NEDELCU orice modificare de solufie sau
amplasament ducénd la anularea prezentului aviz si obligativitatea solicitirii unui nou aviz.

———%

Cu stim3,
Ing. Eugen Vasile POPA
Ing. Tatiana PAUNESCU t Intocmit,
Sef serviciu Tehnic, Investitii. Achizitii. Contracte ~ _sing. Florin CAIA

Domnului, Avram Victor Claudiu
Domiciliu in Germania, 73547 Lorch-Walthausen, Ahormnstrasse 17.




ROMANIA Exemplarul nr../

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
' Nr. DT- 6095
29.06.2021
Bucuresti

Citre,
S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

AVIZ nr. DT/5787

La Certificatul de Urbanism nr. 220 din 22.09.2020; :
in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind

amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificdrile i completdrile ulterioare i a
Ordinului Comun al M.L.P.A.T., M., S.R.I si M.AAp.N. nr. M.30/02.1 1.1995,
, Statul Major al Aparirii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
~ pentru terenul in suprafati de 11.380,00 mp din masuritori s1 11.600,00 mp din acte,
situat in ex/intravilanul municipiului Adjud, tarlaua 122, parcela 649, str. Republicii,
C.F. nr. 53644, judeful Vrancea, in vederea realizirii obiectivului de investitii
»Construire hali pentru magazin desfacere s§i depozitare”, conform
documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: Avram Victor Claudiu.

~ Avizul este conditionat de:
- Tespectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale

prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formi, a activititilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Aparirii Nationale.

- Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.
C Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
’ ciit i rispunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apdaririi, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeazi a se realiza in zona studiats,
conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completdarile ulterioare si a
H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acesltora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major al Apdrdrii, cu modificarile §i completdrile

ulterioare.

SEFUL UNIRATH M. ITADE nas1 5,D” BUCURESTI

1 Adin i




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE “Nesecret
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Exemplar nr. |
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr: 416917
: Din: 12.03.2021

- INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
~Anghel Saligny” AL JUDETULUI VRANCEA

CATRE,
AVRAM VICTOR CLAUDIU

73547 Lorch-Walthausen, Ahornstrasse 17, Germania

G La solicitarea dumneavoastra privind avizarea/autorizarea obiectivului: ,,P.U.Z.
- CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE $I1 DEPOZITARE”,
situat in judeful Vrancea, mun. Adjud, str. Republicii, T. 122, P. 649, va comunicdm ca
la faza P.U.Z. acesta nu se supune avizdrii/autorizirii pe linie de secufité;:;a Iéﬁ;;cendiu
§i protectie civili.

Dupi aprobarea fazei P.U.Z., obiectivul se avizeazia/autorizeazi conform
H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajiri
care se supun avizérii si/sau autorizirij privind securitatea la incendiu, iar
documentatia se va intocmi conform O.M.A.L. 1292016 pentru aprobarea

Normelor metodologice de avizare §i autorizare privind securitatea la incendiu si

protectie civili.

INSPE
COL.
CHIS(

1/2

; . = :‘M
str. Dornigoarei, nr. 10, Focsani, Telefon: 0237/6112 12 - Fax: 0237 625701, www.isujvn.ro-email: office@isujvn.ro
Datele cu caracter personal sunt prelucrate si prolgjate in conformitate cu prevederile Regulamentului U.E. nr. 679/2016




O

MINISTERUL SANATATI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA VRANCEA
Compartiment "Evaluarea factorilor de risc din mediul de viaté si munci”

FOCSANI - Bulevardul Garii nr. 14, cod postal: 620083 — Jud. Vrancea
® Tel.: +4 0237 225979; Fax: +4 0237 227235
web http://www.dspvp.ro [ E-mail: dspvn@gmx.net

Nr. inreg. Kﬁf ...... din oZ/OE-/ﬂj/

Catre,
domnul AVRAM VICTOR CLAUDIU
Ahomstrasse 17, Lorch-Walthausen, 75347, Germania

Referitor la solicitarea pentru asistentd de specialitate in sidnitate publici cu
numarul de inregistrare 276/23.06.2021 la Directia de Sandtate Publicd Vrancea, registrul
Biroului pentru avize/autorizatii sanitare, pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal
pentru proiectul de investitie: ,,construire hali pentru magazin desfacere si depozitare
pentru comercializare utilaje agricole $i piese de schimb pentru acestea“, amplasat in
intravilanul mun. Adjud, T. 122, P. 649, C.F. 53644, mun. Adjud, jud. Vrancea, vi

comunicdm urmétoarele:

* legislatia specifica, respectiv Ord. M.S. nr. 1030/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, nu prevede acordarea »Notificdrii pentru asistenti de
specialitate in sdnétate publici* pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal;

* notificarea pentru asistenta de specialitate in s&nitate publica, se va acorda in
etapa premergatoare construirii, in urmatoarele conditii:
- respectarea prevederilor Ord. M.S. nr. 1030/2009, cu modificarile si completarile

ulterioare;
- respectarea prevederilor Ord. M.S. nr. 119/2014, Anexa ,Norme de igiend si sénatate

publica privind mediul de viata al populatiei“, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu deosebita consideratie,

Colectivul Medicina Muncii

DIRECTOR
DR. MARIUS DAN ZARA

DR. CATALI

Prezentul document contine o (1) paginé si este emis in doud (2) exemplare: unui la Directia de Sanétate Publica Vrancea si unul la beneficiar.
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DOCUMENTDEAVIZ = __

PUZ - «Construire hala pentru magazin desfacere si depozitare in Municipiul Adjud, judj
Vranceay, in zona de protectie a cdii ferate duble electrificate Bucuresti-Suceava-Vicsani,

Obiectul avizirii:
statia CF Adjud, zona km CF 242+776-242+795, pe partea stanga.

Solicitant: AVRAM VICTOR CLAUDIU

AVRAM VICTOR CLAUDIU si AVRAM ALINA-CARMEN

Beneficiari:

Faza de avizare: Aviz PUZ

Elaborator : S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. Focsani
L DATE GENERALE

AVRAM VICTOR CLAUDIU a solicitat, prin cererea inregistrati la Sucursala Regionald CF Galati sub nr.
700/2795/22.06.2021, eliberarea Aviz CFR pentru: PUZ - «Construire hala pentru magazin desfacere si
depozitare in Municipiul Adjud, jud. Vrancean, in zona de proteclie a cdii ferate duble electrificate Bucuresti-
Suceava-Vicsani, statia CF Adjud, zona km CF 242+ 776-242+ 7935, pe partea stanga.

IL CONTINUTUL DOCUMENTATIEI

¢ Documentatie tehnica si planurile aferente pentru PUZ;
Contract de vanzare nr. 3947/1 1.12.2019;
Certificat de urbanism nr. 220/22.09.2020 - emis de Consiliul Judetean Vrancea;
Avizul de oportunitate nr. 29/22.02.2021 - emis de Consiliul Judetean Vrancea;
Reglementari din Regulamentul Local de Urbanism (RLU).
IIL. CERINTE CUPRINSE IN DOCUMENTATIA DE AVIZ

a) Obiectivul lucririi

Obiectivul lucrarii il constituie elaborarea PUZ - «Construire hala pentru magazin desfacere si depozitare in
Municipiul Adjud, jud. Vrancea, propus a fi realizat pe un teren, in suprafata totala de 11.380 mp, situat pe
teritoriul administrativ al Municipiului Adjud, T 122, P 649, C.F. nr. 53644, N.C. 53644, proprietatea familiei
Avram Victor Claudiu si Avram Alina-Carmen.

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) reprezinta documentatia prin care se asigura conditiile de amplasare ,
dimensionare, conformare si servire edilitara a unor sau maj multor obiective, pe o parcela, in corelare cu
functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

P.U.Z.-ul are caracter de reglementare specifica detaliata si se elaboreaza pentru aprofundarea prevederilor
reactualizate din P.U.G.-Mun. Adjud, corelate cu conditionarile din Certificat de urbanism nr. 220/22.09.2020 -
emis de Consiliul Judetean Vrancea.

Terenul care face obiectul P.U.Z.-ulvi, in suprafata de 11.380 mp, este situat atat in intravilanul cat si in
extravilanul teritoriului administrativ al Municipiului Adjud, fiind constituit din : teren arabil intravilan $=1.915
mp, teren arabil extravilan S=6.948 mp si teren arabil intravilan S=2.517 mp.

Obiectivul lucrarii il constituie studiul conditiilor in care se poate dezvolta Municipiul Adjud. In acest moment

terenul este liber de cladiri si in solutia propusa se doreste realizarea unei hale cu destinatia de magazin desfacere

Cu zona de depozitare si gardul de imprejmuire. Portiunea de teren pe care se doreste realizarea investitiei este

deja in intravilan si se doreste doar schimbarea destinatiei din « teren arabil » in « teren curti constructii »,
Aceasta investitie, potrivit RLU, se va proiecta numai in baza unei documentatii de urbanism.
Suprafata zonei de studiu P.U.Z. este de 270.000 mp, iar suprafata care a generat P.U.Z. este de 11.380 mp.
Principalele elemente ale temei program sunt:
® construirea unei hale cu destinatia de magazine desfacere cu zona de depozitare si imprejmuire;
e rezolvarea accesului pietonal, carosabil si a spatiilor verzi;
® rezolvarea locurilor de parcare necesare pentru aceasta investitie;
* rezolvarea utilitatilor prin racordare la retelele existente in zona (apa potabila, canalizare, energie

electrica).
b) Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice
Incadrarea in teritoriul localitatii
Terenul studiat in prezentul proiect este in suprafata de 11.380 mp si este situat in Mun. Adjud, T 122, P 649,

jud. Vrancea.
Folosinta predominanata actuala a terenului situat in intravilan si extravilan este de ,teren agricol”. Destinatia
zonei stabilita prin PUG-terenul din intravilan, este de ,locuinte si functiuni complementare” si, prin urmare,

eliberarea unei autorizatii de construire este conditionata de intocmirea si aprobarea unei documentati; de
urbanism, respectiv P.U.Z. '




Terenul din extravilanul Mun. Adjud nu face parte din UTR-urile PUG Adjud.
Vecinatati si distante fata de limitele de proprietate si cladirile din terenurile invecinate:
- la NV- teren proprietate privata cu destinatie agricola, distanta de la cladirea propusa de realizat pana la limita de
proprietate va fi de 6,82 m, iar limita edificabila de pe aceasta latura va fi de 1,00 m fata de limita de proprietate;
- la NE- drum, urmat de CFR, distanta de la cladirea propusa de realizat pana la limita de proprietate va fi de
537,10 m, iar limita edificabila de pe aceasta latura va fi de min. 2,82 m fata de limita de proprietate;
- - la SV- drum national DN2-E85, distanta de la cladirea propusa de realizat pana la limita de proprietate va fi de
17,45 m, iar limita edificabila de pe aceasta latura va fi de min. 7,82 m fata de limita de proprietate;
- la SE- teren proprietate privata cu destinatie agricola, distanta de la cladirea propusa de realizat pana la limita de
proprietate va fi de 1,00 m, iar limita edificabila de pe aceasta latura va fi de 1,00 m fata de limita de proprietate.
Suprafata totala a zonei studiate de 270.000 mp este impartita in acest moment in cateva zone distincte, si

anume:
zone cu terenuri proprietati private/locuinte individuale, $=12.248,10 mp;

zone cu terenuri si cladiri utilizate de societati comerciale, S=1.335,04 mp;
zone cu terenuri arabile din domeniul privat, $=237.523,59 mp;

zone cu circulatie feroviara-domeniu CFR, $=2.549,03 mp;

- zone cu spatii verzi-domeniu CFR, $S=6132,94 mp;

- zone de circulatie carosabila, $=7.329,78 mp; .
- zone cu spatrii verzi, $=7.944,05 mp;

- 'zone cu spatii verzi-domeniu public, S=1.856,85 mp;

- zone cu acostament carosabil si cu rigole, S=1.024,67 mp.

Cai de comunicatie
Principala cale de comunicatie in zona o reprezinta DN2-E85 cu care terenul se invecineaza pe latura de \

Profilul transversal al drumului existent la aceasta data este constituit din platforma de rulare de cca 15,44 m latime
marginit de acostament si rigole pe ambele parti. Starea carosabilului pe ambele benzi este buna.

Qcuparea terenurilor (fond construit existent)

Zona studiata este situata in partea sudica a Mun. Adjud.
In zona terenului care a generat PUZ, in acest moment, nu se afla nimic amenajat, doar se stia ca terenul are

destinatie agricola si nu se mai doreste utilizarea lui in acest scop.

In cadrul zonei studiate sunt prezente doar cateva activitati, precum cea de comercializare utilaje agricole
care se afla mai la sud de terenul care genereaza PUZ, mai sunt doua locuinte individuale care se afla tot spre sud
langa spatiul comercial, iar mai la nord se afla un cartier de locuinte individuale iar distanta dintre cladirea
propusa si limita de proprietate a celei mai apropiate locuinte individuale din acel cartier este de 217,31 mp. Pe
latura nord-estica, dupa drumul invecinat, se afla linii de cale ferata care apartin CNCF ,,CFR” SA.

Echiparea tehnico-edilitara
In vecinatatea terenului exista retele de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.

Necesitati si optiuni
Dorinta unanima a autoritatilor locale si a populatiei orasului, precum si punctele de vedere ale factorilor
interesati cu privire la organizarea zonei, sunt:

-  imbunatatirea aspectului arhitectural al zonei;
mentinerea ca functiune principala in zona adiacenta pe cea de zona de locuinte si functiv.

complementare, nepoluante, si reglementare cu zona de comert si de depozitare;
adaptarea sistematizarii verticale la pozitionarea particulara a unor imobile;

terenul studiat nu figureaza in zona de interdictie de construire, nu este grevat de sarcinisau servituti si nu
se afla in zona de protectie a unui monument istoric;

terenul este traversat de o retea electica LEA 0,4 kV (partea de extravilan care nu va avea lucrari propuse
asupra lui, care se afla intre cele doua suvite de teren din intravilan) si se afla in zona de protectie a caii
ferate (lotul de teren din intravilan aflat spre est care nu va avea lucrari propuse asupra lui) fiind in

_ apropierea liniilor de cale ferata.
¢) Propuneri de dezvoltare urbanistica
Elemente de tema

Se doreste:
realizarea noii investitii si anume realizarea si amenajarea suvitei de teren adiacenta cu DN2-E85 care se

va afla in intravilan, cu o cladire cu destinatia de magazin de desfacere si zona de depozitare, alei
pietonale, alei carosabile si spatii de parcare si zone verzi amenajate;
realizarea accesului pe proprietate de pe latura de sud-vest-din DN2-E85 ;
realizarea de metode de dirijare in siguranta a traficului auto si pictonal pe proprietate;
- realizarea bransamentelor la retele existente in zona.
Solutia de organizare arhitectural-urbanistica
Criteriile principale de organizare arhitectural-urbanistica a zonei au fost urmatoarele:
asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru construire magazin de desfacere cu zona de

depozitare;
- asigurarea accesului auto si pietonal;
- completarea infrastructurii tehnico-edilitare.




Organizarea circulatiej

Principala cale de comunicatie in zona o reprezinta DN2-E85 cu care terenul se invecineaza pe latura de vest.
Profilul transversal al drumului existent la aceasta data este constituit din platforma de rulare de cca 15,44 m latime
marginit de acostament si rigole pe ambele parti. Starea carosabilului pe ambele benzi este buna.
. ~ Accesul in terenul studiat se va realiza de pe latura de sud-vest din drumul national DN2-E85.
Parcarile se vor realiza in afara domeniului public. Sunt prevazute 9 locuri de parcare pentru investitia
- propusa de realizat. Cele 5 locuri de parcare aflate la intrare in incinta vor fi folosite pentru clienti iar pentru
" angajati se propune amenajarea a altore 4 locuri de parcare aflate in partea vestica a parcelei de teren studiate.
‘ Zonificarea teritorivlui; bilant teritorial

Bilantul teritorial in zona studiata este:

Existent Propus
Zone functionale Suprafata  Procent Suprafata Procent
Zone terenuri proprietati private/
locuinte individuale 12.248,10mp  4,54% 12.248,10 mp 4,54%
Zone terenuri si cladiri utilizate
de societati comerciale 1.335,04mp  0,49% 3.250,04 mp 1,20%
Zone terenuri arabile in domeniu
privat 237.523,59mp  87,97%  235.608,59 mp 87,26%
Zone ciculatie feroviara-
Domeniu CFR 2.549,03 mp 0,94% 2.549,03 mp 0,94%
Zone spatii verzi-
Domeniu CFR 6.132,94 mp 2,27% 6.132,94 mp 2,27%
Zone circulatie carosabila 7.329,78 mp 2,71% 7.983,68 mp 2,96%

Zone spatii verzi-domeniu public 1.856,85 mp 0,70% 1.856,85 mp 6,73%
Zone acostament carosabil

cu rigole 1.024,67 mp 0,38% 979,29 mp 0,36%
TOTAL ZONA STUDIATA 270.000,00 mp 100,00%  270.000,00mp  100,00%
Bilantul teritorial in parcela care a generat PUZ este:
Existent Propus
Zone functionale Suprafata  Procent Suprafata Procent
Teren arabil neutilizat
(spatii verzi neamenajate) 11.380,00mp  100,00% 0,00 mp 0,00%
Hala P+1E-magazin desfacere
cu zona de depozitare 0,00 mp 0,00% 436,80 mp 3,84%
Alei carosabile 0,00 mp 0,00% 653,90 mp 5,75%
Alei pietonale 0,00mp 0,00% 85,44 mp 0,75%
Spatii verzi 0,00mp 0,00% 10.203,86 mp 86,66%
TOTAL TEREN
CARE A GENERAT PUZ 11.380,00 mp 100,00% 11.380,00mp  100,00%

Regimul de inaltime, indicatoriii urbanistici

Terenul situat pe teritoriul administrativ al Mun. Adjud, in suprafata masurata de 11.380 mp (din acte 11.600
mp), este impartit in 3 loturi de teren: lotul de teren din intravilanul de vest in suprafata de $=1.915 mp, lotul de
teren din intravilanul de est in suprafata de S=2.517 mp si lotul de teren dintre ele aflat in extravilan in suprafata
de $=6.948 mp.

Destinatia zonei stabilita prin PUG este pentru terenurile din intravilan de ,locuinte si functiuni
complementare”, la care pentru fasia de teren de langa DN2-E85 se doreste reglementare cu ,,zona de comert si
spatii de depozitare”. Pentru fasia de teren din extravilan aflata la centru si restul de teren intravilanin partea de
est-langa liniile de cale ferata, acestea vor ramane cu »activitati agricole”, eliberarea autorizatiei de construire
pentru fasia studiata fiind conditionata de intocmirea si aprobarea unei documentatii de urbanism, PUZ.

Regimul de inaltime maxim existent in zona este de P, P+M si P=1E. Regimul de inaltime propus pentru
constructia din incinta studiata va fi P+1E, iar indicatorii urbanistici propusi sunt adaptati zonelor cu functiuni
mixte, respectiv: POT max. 30% si CUT max. 1.05.

Constructia nou propusa, hala P+1E-magazin desfacere cu zona de depozitare, va avea:

-  suprafata construita = 436,80 mp;
- suprafata desfasurata = 599,00 mp;
- regim de inaltime: P+1E (P inaltat si partial P+1E);
- inaltime cladire: Hmax. = 8,00 m.
Echiparea edilitara
s Alimentarea cu apa:
In prezent terenul pe care urmeaza sa se realizeze investitia nu este racordat la reteaua de apa stradala.




s
Consumul de apa din cadrul obiectivului, in principal consum menajer, va fi asigurat de un sistem de

alimentare format din bransament subteran la reteaua de apa stradala existent.
Canalizarea apelor uzate mengjere: se va racorda la reteaua de canalizare din reteaua stradala din DN2-

'ES85.
¢ . Alimentarea cu energie electrica: se va rezolva prin racord la reteaua existenta in apropiere, respective prin’

‘bransament la reteaua de distributie energie electrica existent din DN2-E85.
® Incalzirea: agentul termic va fi asigurat prin intermediul unei centrale termice cu gazieficare, sau care va

folosi combustibil solid (peleti) sau va fi centrala electrica.

Impreimuirea
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu limita vizibilitatea trecatorilor
catre incinta studiata. Asadar forma de imprejmuire spre DN2-E85 va fi realizata dintr-un gard cu material care
ofera o transparenta crescuta. Celelalte laturi ale portiunii de teren propus de amenajat in suprafata de S=1.915 mp
din intravilan vor avea laturi de gard similar cu cel stradal. Restul de teren, pe care nu se doreste a se amenaja
nimic, nu se propune sa se imprejmuiasca in acest moment, acesta se poate ingradi, dar nu cu elemente definitive

care ar necesita autorizatie de construire.
d) Concluzii-masuri in continuare

Elaborarea PUZ pentru «Construire hala pentru magazin desfacere si depozitare » situat in Municipiul
Adjud, T 122, P649, jud. Vrancea, s-a facut in baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
constructiei si unele masuri pentru realizarea spatiului commercial, a Ordinului MLPAT Nr. 91/1991 privind
formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, a
“Hotararii pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism”, adica H.G.R. 525-96, precum si a Legii
33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica.

PUZ-u]l impreuna cu Regulamentul afferent devin, odata cu aprobarea lor, acte de autoritate a..

administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza certificatele de urbanism si autorizatii de construire.

In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si restrictiilor impuse au fost effectuate

analize aprofundate cu privire la: incadrarea in PUG, circulatie si echipare edilitara, tipul de proprietate a

terenurilor.
In concluzie, se considera ca Solutia propusa ofera un maxim de eficienta privind ocuparea terenului,

exploatarea parcelei, orientarea optima a constructiei ce va fi realizata precum si organizarea optima a circulatiei

in zona.
IV. AMPLASAMENTUL IMOBILULUI iN RAPORT CU CALEA FERATA:
Parcelele de teren care fac obiectul PUZ~cele trej loturi, cu o suprafata totala de 11.380 mp, sunt amplasate

partial in zona de protectie a caii ferate duble electrificate Bucuresti-Suceava-Vicsani, statia CF Adjud, zona km
CF 242+776-242+795, pe partea stanga.

Cele trei loturi de teren, fiecare in forma aprox. de dreptunghi, se desfasoara succesiv intre calea ferata s
DN2-E85, perpendicular pe acestea, iar cu laturile lor paralele cu calea ferata, cu lungimea de aprox. 19,5 m, se

afla:
*  Lotul din intravilanul de est al Mun. Adjud, teren fara constructii in suprafata de 2.517 mp:
directa LIl a statiei CF Adjud (in

cu latura apropiata de calea ferata la distanta de 20 m fata de ax linja
continuarea liniei curente-Fir II Pufesti-Adjud);
- cu latura indepartata de calea ferata la distanta de 130 m fata de ax linia directa LII a statiei CF Adjud,
®  Lotul din extravilanul Mum. Adjud, teren fara constructii in suprafata de 6.948 mp:

cu latura apropiata de calea ferata la distanta de 130 m fata de ax linia directa LII a statiei CF Adjud;
<u latura indepartata de calea ferata la distanta de 485 m fata de ax linia directa LII a statiei CF Adjud (linia

~ curenta-Fir IT Pufesti-Adjud);
*  Lotul din intravilanul de vest al Mun. Adjjud, teren cu constructii in suprafata de 1.915 mp:
- . cu latura apropiata de calea ferata la distanta de 485 m fata de ax linia directa LII a statiei CF Adjud (in

~ continuarea liniei curente-Fir II Pufesti-Adjud);

cu latura indepartata de calea ferata la distanta de 584 m fata
Constructiile de pe terenul care face obiectul PUZ (lotul din
urmeaza:
Hala P+1E se afla la distanta de 531 m fata de ax linia directa LI a statiei CF Adjud;

Spatiul de parcare se afla la distanta de 519 m fata de ax linia directa LII a statiei CF Adjud;

Spatiul verde se afla la distanta de 485 m fata de ax linia directa LII a statiei CF Adjud;

Imprejmuirea dinspre calea ferata se afla la distanta de 485 m fata de ax linia directa LII a statiei CF

Adjud;
Rezulta ca atat terenul celor trei loturi care au generat PUZ, cat si constructiile din incinta lotului cu
iguranta a infrastructurii feroviare publice de pe partea stanga a caii ferate duble

constructii nu se afla in zona de si
electrificate Bucuresti-Suceava-Vicsani, statia CF Adjud, zona km CF 242+776-242+795.

V. SITUATIA JURIDICA A TERENULUI
Cele trei loturi de teren care au generat elaborarea P.U.Z, in suprafata totala masurata de 11.380 mp (din acte

11.600 mp), sunt proprietate a sotilor AVRAM VICTOR CLAUDIU si AVRAM ALINA-CARMEN, conform

-

de ax linia directa LII a statiei CF Adjud;
intravilanul de vest) sunt amplasate dupa cum

e & ¢ o




" Contractului de vanzare autentificat sub nr. 3947/11.12.2019 Ia BIN Munteanu Simona Daniela -Adjud. Aceste

loturi, intabulate in CF nr. 53644 a U.A.T. Adjud, sunt situate in: _
o - intravilanul de vest al Municipiului Adjud, lot-in suprafata de 1.915 mp, pe care se va construi hala

pentru magazin desfacere si depozitare ;
- intravilanul de est al Municipiului Adjud, lot-in suprafata de 2.517 mp, care va ramane teren arabil;
- extravilanul Municipiului Adjud, lot aflat intre primele doua loturi, in suprafata de 6.948 mp, care va
ramane teren arabil.
. Zona studiata, de forma unui dreptunghi in suprafata de 270.000 mp, se desfasoara pe teren CFR in zona km
CF 242+602-242+807. In zona cadastrala CFR zona studiata are forma unui triunghi dreptunghic cu :
o cateta, in lungime de aprox. 93,4 m, care margineste o parte din latura nordica a zonei studiate-cea
dinspre est, aflata cu capetele ei: pe partea stanga a caii ferate la distanta de 10,9 m (km CF 242+807)
~ fata de axul liniei directe LIII a statiei CF Adjud (linie hectometrata), iar pe partea dreapta la distanta de
73 m (km CF 242+766) fata de axul aceleeasi linii;
O cateta, in lungime de aprox. 185 m, care margineste o parte din latura estica a zonei studiate-cea dinspre
nord, aflata cu capetele ei: pe partea dreapta a caii ferate la distanta de 73 m (km CF 242+766) fata de
axul liniei directe LIII a statiei CF Adjud, iar pe partea stanga la distanta de 10,6 m (km CF 242+602) fata
de axul aceleeasi linii;
ipotenuza, in lungime de aprox. 208,5 m, care margineste zona cadastrala CFR de pe partea stanga a caii
ferate, aflata cu capetele ei la distanta de 10,6 m (km CF 242+602), respectiv 10,9 m (km CF 242+807)
fata de axul liniei directe LIII a statiei CF Adjud.
Limita zonei cadastrale CFR a caii ferate duble electrificate Bucuresti-

. km CF 242+602-242+807, se afla:
{5 - cea de pe partea stanga, la distanta de 6,6 m (km CF 242+602)-6,9 m (km CF 242+776)-6,9 m (km CF

~ 242+795)-6,9 m (km CF 242+807), fata de ax linia directa LII a statiei CF Adjud (in continuarea liniei
curente-Fir Il Pufesti-Adjud), respectiv la distanta de 10,6 m (km CF 242+602)-10,9 m (km CF 242+776)-
10,9 m (km CF 242+795)-10,9 m (km CF 242+807), fata de ax linia directa LIII a statiei CF Adjud-linie
hectometrata (in continuarea liniei curente-Fir I Pufesti-Adjud).

cea de pe partea dreapta, la distanta de 48 m (km CF 242+602)-205 m (km CF 242+766)-204 m (km CF
242+776)-202 m (km CF 242+795)-201 m (km CF 242+807), fata de ax linia directa LIII a statiei CF

Adjud.

Prin urmare:
Farcelele de teren care au generat PUZ, in suprafata totala de 11.380 mp, aflate in zona km CF

242+776-242+795, pe partea stanga, la distanta minima de 20 m Jata de ax linia directa LIl a statiei CF
Adjud (linia curenta-Fir Il Pufesti-Adjud), se afla in afara zonei cadastrale CFR;

Din zona studiata, in suprafata de 270.000 mp (din care face parte terenul care a generat P.U.Z in
suprafata de 11.380 mp), o suprafata de 8.642 mp constituie teren public CFR. Aceasta suprafata este
evidentiata de Serviciul Tehnic Evidenta Cadastru al SRCF Galati in extrasul de plan cadastral; ea nu

este afectata de parcela de teren care a generat PUZ-ul solicitat.
Planul cadastral (extras) este vizat de Serviciul Tehnic Evidenta Cadastru al SRCF Galati,

Suceava-Vicsani, statia CF Adjud, zona

G VI. ALTE PRECIZARI : nu sunt

Consiliul Tehnico - Economic al Sucursalei Regionale CF Galati, intrunit in data de 08. 07.2021, analizénd in
sedinta de avizare documentatia prezentatd, emite:

AVIZ FAVORABIL

pentru executarea lucrarii:

PUZ - «Construire hala pentru magazin desfacere si depozitare in Municipiul Adjud, jud. Vranceay, in
zona de protectie a cdii ferate duble electrificate Bucuresti-Suceava-Vicsani, statia CF Adjud, zona km CF

242+776-242+795, pe partea stanga,

cu urmétoarele conditii:

1. Se vor respecta prevederile art. 30 din O.G. nr. 12/ 1998, cu modificarile ulterioare, si cele ale art. 10 din
Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, cu privire la avizarea si autorizarea lucrarilor
de constructii in zona de protectie a infrastructurii feroviare;

2. Conform O.G. nr. 12/1998, art. 29, modificata cu OG nr. 83/2016, se institue zona de siguranta a caii
ferate astfel: ,,Zona de siguran{d a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20
m fiecare, situate de o parte si de alta a axei ciii ferate, necesare pentru amplasarea instalaiilor de
semnalizare §i de siguranti a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiei
trenurilor, precum §i a instalaiilor si lucrarilor de protectie a mediului. In zoma de sigurangi a
infrastructurii feroviare este interzisi executarea oriciror constructii sau instalatii neferoviare



N
supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil
de catre Ministerul Transporturilor §i care nu pun in pericol siguranta circulatiei. In zona de siguranti a
infrastructurii feroviare publice este interzisi inchirierea terenurilor, proprietate publicd a statului, in

vederea executarii unor constructii sau instalatii neferoviare supraterane.
3. Pentru avizarea si autorizarea constructiilor din parcela PUZ, beneficiarul va prezenta la SRCF Galati

documentatiile intocmite conform Ordinului MTIC nr. 2031/05.1 1.2020 si a Dispozitiei Directorului
General al CNCF “"CFR” SA nr. 193/24.11.2020, cu respectarea conditiilor de amplasare fata de calea ferata
: prevazute in Regulamentul de urbanism, care este parte integrantd din prezentul PUZ. i
‘4. Se vor respecta limitele zonei cadastrale CFR. :

- Conform Dispozitiei nr. 83/09.09.2008 a Directorului General al Companiei Nationale de Céi Ferate ~CFR”
84, tariful pentru emiterea Avizului PUZ de cdtre Sucursala Regionald CF Galafi este 1.151,50 lei la care se

adauga TVA.

 ELABORATOR o DE ACORD
Sef BIROU AVIZE CFR SEF DIVIZIE #ERNICA
Dumitru NEDELCU o _ Viorica
: st Z.
' DE ACORD
SECRETAR CTE SRCF - EF SERVICIU CADASTRU
Simdnd MIHAI : . Canctantin DADC

‘Rezultatul votirii: unanimitate




Distributie Energie Electrici Romania - Sucursala Focsani
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<4 Electrica Romania Tel: +40 237 205 701 C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 | 14576918
® Fax: +40 237 205 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 139/168/2002

Sucursala ocant , ofﬁce.vrancea@distributie—engrgie.ro www.distributie-energle.ro
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S Sewiirsala Foogan]

Ingeare flogire siny | dua 1 g nu
AVIZ DE PRINCIPIU 4398 /06" JSF 123

pentru
PUZ - Construire hala pentru magazin desfacere si depozitare, in municipiul
- Adjud, str. Republicii, T 122, P 649, nr. 44, jud. Vrancea

Beneficiar: Avram Victor Claudiu

Pentru realizarea acestui obiectiv (C.U. nr. 220 / 22.09.2020), recomandam sd se aibd in
vedere urmétoarele:
a - In functie de puterea finala solicitata, in vederea alimentarii cu energie electric a
“iitorului loc de consum, va fi necesara realizarea unui racord electric de medie tensiune si a unui
post de transformare 20/0,4 kV sau a unui circuit de joasa tensiune din cel mai apropiat post de
transformare al DEER - Sucursala Focsani, Lucrdrile necesare se stabilesc in baza unui studiu de
fezabilitate, cuprinzand si calculul valorii unei investitii eficiente, care va fi suportatd de citre
operatorul de distributie concesionar. Trebuie sd aveti in vedere alocarea suprafetelor de teren
necesare pentru amplasarea instalatiilor de alimentare Cu energie electrica.
- Este obligatorie respectarea zonelor de protectie si sigurant¥ ale instalatiilor electrice,
conform Legii Energiei Electrice nr.123/2012 si a normativelor tehnice in vigoare.
- Pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului este obligatoriu s solicitati avizul
de amplasament din partea DEER — Sucursala Focsani;
- Terenul pe care sunt instalatii electrice este Proprietatea statului (art. 44 pct. 4, din Legea
Energiei Electrice nr.123/2012), iar eventualele cheltuieli pentru modificarea instalatiilor electrice
Sau pentru eliberarea amplasamentului vor fi suportate de dvs., in conformitate cu Legea Energiei
Electrice nr. 123/2012.
Acest aviz nu se constituie in Aviz de amplasament sau Aviz tebnic de racordare la reteaua
“jle distributie. Pentru aceasta urmeazd a se reveni cu solicitare scris¥ insotit§ de documentatie

tehnicd si chestionar energetic.
Prezenta constituie avizul nostru la aceastd fazi, si numai in conditiile de mai

Director Suc_:x-rsala Focsani,

H 'y X wTAantwasl
ing °~

Exemplar 1
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE

OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE S$1 AGROCHIMICE VRANCEA

Strada Republicii Nr. 5, Focsani

gRANCEA

i OFICIUL DE STUDII
IPEDOLOGICE §1 AGROCHIMICE
NR. 5474 DATA n%’DQ

STUDIU AGROPEDOLOGIC —clasa de calitate - necesari avizul prealabil
privind PUZ — (Construire HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE SI
- DEPOZITARE) a terenului din T 122, in suprafati de 6948 m.p.
Localitatea: Adjud, Judetul: Vrancea |

BENEFICIARIL: Avram Victor-Claudiu si Avram Alina-Carmen, cu
' - domiciliul in municipiul Adjud, judeful Vrancea

Director, : . Intocmit,
Fr Motai Adwinn ' Ine. Borosn Tonel

-2021-




Cap. I
‘ INTRODUCERE

Prezentul studiu pedologic este realizat la cererea domnilor Avram Victor-
Claudiu gi Avram Alina-Carmen, cu domiciliul in municipiul Adjud, judetul Vrancea
Lucrarea are ca scop cunoagterea complex3 a resurselor de sol locale, stabilirea,
delimitarea si inventarierea unititilor de sol in vederea stabilirii clasei de calitate,
necesard avizului prealabil pentru terenul (conform tab 1), necesari: Construire -
HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE SI DEPOZITARE.
Terenul are categoria de folosinta agricol, conform certificatului de urbanism nr
220 din 22.09.2020, eliberat de Consiliul judetean Vrancea.
Terenul se afld localizat in Orag Adjud, judetul Vrancea, conform tab 1 si a

schitelor anexate:
s Tab 1
Nr. |Localitate Denumire obiectiv uprafaja |Nr carte Nr | Nrparceld
crt. (mp) funciard | tarla
_ Construire - HALA PENTRU 6948 |53644 | 122 |649
1| Adjud k\)’lAGAZIN DESFACERE SI
EPOZITARE.
Total suprafatii cartati 6948

Interpretarea datelor, caracterizarea si bonitarea terenurilor agricole au fost
executate in conformitate cu: - Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor si cu
Metodologia de lucru elaboratd de Institutul de Cercetiiri pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti. Ordinul nr.278/2011 al ministrului agriculturii si dezvoltarii
rurale privind aprobarea Programului National pentru realizarea Sistemului National

¢~  de monitorizare sol-teren pentru agriculturi. i

Cap 11 '
CONDITHI FIZICO-GEOGRAFICE

- 1. Relieful
Teritoriul orasului Adjud are un relief plan, cu cracteristici de campie fluviatila,

cu o altitudine maxima de 80 m.si minima de 20 m. zona in care se incadreazi si
terenul cartat. Terenul cartat este plan cu ugoare grinduri si crovuri, cu o panti
generald de 2-5 %. ‘

2. Litologia depozitelor de suprafati (geologice)

- Teritoriul administrativ Adjud este situat in zona cu structurd geologica
monoclinald, apartindnd platformei Moldovenesti. Stratele de roci sunt paralele intre
ele si inclinate pe directia NV-SE.
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Se remarcé depozitele loessoide ce apar deasupra stratelor de petrisuri si

“nisipuri fluviatile.

Zona mai joasd a teritoriului este caracterizata de depozite aluviale cu textrd
lutonisipoasé- nisipoas3 la suprafata terenului urmata de pietriguri fluviatile cu grosimi

| de peste 2 m, zond din care face parte si perimetrul cartat.

3. Hidrografia si hidrologia

| Apele de suprafata fac parte din sistemul hidrografic al Siretului.

Terenul se situeaza in imediata vecinatate a riului Siret pe malul drept al
acesutua. Are un caracter permanent de apa, cu un debit multianual al Siretului de

110m’ /sec.
Apele subterane se gasesc la adincimea de 3-5 m.

4. Clima
Clima este caracteristica silvostepei, fiind cuprinsa intre izotermele medii anuale

de 9-10,5°C.
Pentru aprecierea conditiilor climatice am folosit date furnizate de statia

meteorologica Adjud.
' - temperaturile medii multianuale au valor de 9,6°C

- precipitatiile medii multianuale au valor de 585 mm ;

‘Temperatura maxima se inregistreazi in luna iulie 21,1°C (medie lunara) iar cea
minima in luna ianuarie 4°C cu amplitudinea medie anuala de 25,4°C.

Anual se inregistreazi cca 33 zile de iamni, 112 de inghet, 100 zile de var3 si 23
zile tropicale. Numairul zilelor de brumsi este in jur de 17, cele mai tarzii in luna mai
iar cele mai timpurii in septembrie.

~ Precipitatiile maxime se inregistreazi in lunile mai, iunie, iulie de 74mm/luni iar
cele minime in lunile de iami (ianuarie, februarie) de 25-30mm/luni. Grosimea
stratului de zpada este de cca 20cm.
‘Vanturile cu cea mai mare intensitate si vitezi bat din directia nord, nord-vest.
Zona pedoclimatic3 este I L-SA- 30/8si anume :
I= zona climatici — calduroasé/secetoas3

- L= categoria de relief - relief de lunci (ses aluvial)
SA= solurile dominante - aluviosoluri
30/8= nr arealului si districtului

Cap. Il
‘ SOLURI
In urma cartarii terenurilor de pe teritoriul oras Adjud (tab 1) au fost identificate
urmitoarele unitéti teritoriale de sol (US):
US 1 = Aluviosol distric, prundic siltic- semiprofund- nisipolutos slab scheletic/nisipolutos
moderat scheletic- dezvoltat pe depozite fluviatile grosiere necarbonatice- arabil.
‘Caracterizarea US- urilor se regiiseste in figa unitafii teritoriale de sol.
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (US) NR 1

Formula: AS di, qq, si — d4-UGq1/UGq2-Tf g/NI-A,t, '
Denumire: Aluviosol distric, prundic, siltic - semiprofund- nisipolutos slab scheletic/
' nisipolutos moderat scheletic- dezvoltat pe depozite fluviatile grosiere

necarbonatice - arabil, moderat tasat.

Suprafata US = 6948 mp. Tarla 122 P 649 Profil nr 1

Judetul: Vrancea Localitatea : orag Adjud,

Conditii naturale in care apare :

Relief — luncé; microrelief — suprafata plani cu grinduri §i crovuri; Panta: 2-3 %;
Material parental/subiacent: luturi nisipoase / depozite fluviatile grosiere (pietriguri
fluviatile). '
Adancimea apei freatice: 5-10 m

Neuniformitatea terenului: slaba

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice
' Profilul solului este de tipul: Apql-ACql- Cq2-R

Orizontul Ap,q1 =0-23 c¢m, de culoare bruni, reavan, slab compact, moderat
cimentat, textura nisipolutoas, structurs distrusa, slab scheletic.

Orizontul ACql = 23-40 cm, de culoare brund, reavin, texturd nisipolutoasi,
structurd poliedricd subangulari slab dezvoltata, slab plastic, slab adeziv, slab compact,
moderat cimentat, slab scheletic.

Orizontul Cql = 40-55 cm, de culoare bruni, reavin, texturi nisipolutoass, slab
plastic, slab adeziv, slab compact, moderat cimentat, slab scheletic.

Orizontul 2Cq2 = 55-95 cm, de culoare bruni, reavin, textura nisipolutoas3, slab
plastic, slab adeziv, slab compact, moderat cimentat, moderat scheletic.

Orizontul R = apare la peste 95 cm adancime - strat de pietris de peste 90 %
Fizice
- Densitatea aparenta este mijlocie (1,50 g/em’), moderat compact

Textura la suprafatd este nisipolutoasi (11 % argild), iar pe profil este

nisipolutoasi (7-10 % argil)
Continutul de schelet este slab (5-7 %) la suprafati si moderat pe profil (22-25 %)

Volum edafic util mijlociu (75 %)
Chimice
Reactia solului este modertat acid3 in Ap (pH 5,6),
Rezerva de humus este mijlocie (80 t/ha)
Continutul de humus este mic (1,3 %)
Alte caracteristici Drenaj global bun.

iar pe profil este slab acid (pH 5,9)
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Cap IV

BONITAREA TERENURILOR

Prin bonitarea terenurilor agricole se intelege operatiunea complexa de cunoastere
aprofundati a conditiilor de crestere si rodire a plantelor si de determinare a gradului de
favorabilitate a acestor conditii pentru fiecare cultur3 si folosin{i in parte.
Exprimarea favorabilititii terenului pentru diferite plante se face prin note de
bonitare in conditii naturale.
- In vederea aprecierii capacititii de productie a terenurilor s-au analizat conditiile

de relief, de clima, de hidrologie precum si insusirile fizico-chimice ale solurilor.
Toti acesti factori participa la calculul notelor de bonitare sub forma indicatorilor

de bonitare.
Functie de valoarea notelor (exprimate

urmatoarele clase de calitate :
- clasa a I-a corespunde intervalului 100-81 puncte — terenuri foarte bune

- clasa a II-a corespunde intervalului 80-61 puncte — terenuri bune

- clasa a I1I-a corespunde intervalului 60-41 puncte — terenuri mijlocii

- clasa a IV-a corespunde intervalului 40-21 puncte — terenuri slabe

- clasa a V-a corespunde intervalului 20-0 puncte — terenuri foarte slabe pentru culturile
de camp, vii sau livezi.

Notele de bonitare si clasele de calitate au o semnificatie ecologica pentru fiecare
cultura, in sensul unei favorabilitai diferentiate si a posibilitatii obtinerii de recolte cu
nivele diferite.

In urma bonitérii terenurilor din perimetrul studiat (T 122; P649 au rezultat
urmatoarele note si clase de calitate in conditii naturale pentru folosinfa arabil :

A

in puncte) terenurile se grupeazi in

Situatia claselor de calitate si formula de bonitare pentru perimetrul studiat din
Oras Adjud, jud. Vrancea

Tab 2, US1
Indicator |Tm [Pm |N |RH|VEU| Q pH | Notade | Clasa de
folosinta 9,5 1575 |32 [90 [063 | 07,0 | 5,6 |bonitare | calitate
Grau 09 (08 | 0,8 | 0,8 0,9 41 I
Orz 09|08 | 08 0,8 0,9 41 11
Porumb 0,9 08 | 07 | 0,8 0,9 36 v
Floarea soarelui | 0,9 08 | 08 0,8 0,9 41 I
Cartof 0,9 | 0,9 07 { 09 | 0,8 0,9 37 v
Sfecla 07 | 08 0,8 0,9 40 IV
Soia 09] 08 | 08 0,8 0,9 41 I
Mazire fasole 09| 08 | 08 0,8 0,8 37 1\%
Arabil 39 IV
Total suprafatii cartati 6948 mp



Formula de bonitare US 1 = Tmg s, Pmsys; N3, RHog; VEUge3; Qo7,0; PHs s

Semnificatia simbolurilor din formula de bonitare :
Tm 9,5 — temperaturi medii anuale (valori corectate) = ridicate
- Pm 575 - precipitatii medii anuale (valori corectate) = submijlocii
Q07,0 - adincimea apei freatice = mare

N32/22 - textura solului = nisipolutoasa
- VEU 063 — volum edafic util = mijlociu

RH 90 - rezerva de humus = micd

pH 5,6 - reactia solului = moderat acidi

In concluzie: pentru suprafata cartati de 6948 mp. respectiv 0,6948 ha, din
oragul Adjud, T122 P 649, clasa de calitate este a IV-a si este necesara realizarii
~ P.U.Z. - Construire - HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE SI
‘;«’ | ‘DEPOZITARE. ,
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aria de extrapolare a acestuia in zona trebuie sa Jie confirmata prin sondaje si
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Studiu geotehnic - Construire hala pentru magazine desfacre si depozitare, municipiul Adjud,

MEMORIU GEOTEHNIC

privind caracteristicile geotehnice ale terenului pentru proiect :

CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE SI DEPOZITARE,

'MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL VRANCEA

Cap. 1. DATE GENERALE
1.1.DENUMIREA $I SCOPUL LUCRARII

La solicitarea D-ului AVRAM VICTOR CLAUDIU, S.C. PANGEOCOM
PROIECTE SRL Focsani, a efectuat documentatia geotehnicd, in vederea precizirii
conditiilor geotehnice, a stabilirii litologiei §i naturii terenului, necesare pentru
CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE SI DEPOZITARE,
MUNICIPIUL ADJUD, JUDETUL VRANCEA.

Terenul investigat, este situat in intravilanul municipiului Adjud, T 122, P 649, CF
53644, cu acces din DN2-E8S, partea dreapti.
Prezentul studiu , are ca scop:

Determinarea tipului, stirii si proprietitilor  fizico-mecanice ale straturilor din
cuprinsul zonei active , pentru amplasamentul situat la adresa mentionats;
Semnalarea unor conditii specifice ale terenului din amplasament;

v

Aspecte privind stabilitatea zonei ;
Precizarea parametrilor de seismicitate $i a adancimii de inghet a zonei in discutie;

Recomandiri privind proiectarea, executia §i exploatarea constructiei conditionate de

YV Vv v

caracteristicile terenului de fundare.

- Studiul a fost elaborat in conformitate cu tema de studii geotehnice pusa la dispozitie
de citre beneficiar, pe baza observatiilor de ansamblu asupra terenului din amplasament prin
executarea de foraje geotehnice care a investigat terenul, a cartirilor de detaliu, a
prospectiunilor de teren si a analizelor de laborator.

1.2. Documente de referinti Evaluarea a fost efectuata si documentatia a fost realizata in

concordanta cu ceea ce a fost programat

Au fost respectate prescriptiile de proiectare si legislatia in vigoare la data intocmirii

acestuia dupi cum urmeazi




Studiu geotehnic

Construire hala pentru magazine desfacre si depozitare, municipiul Adjud,

 » Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-2014.
» Cod de proiectare seismici - Partea I - Prevederi de proiectare pentru clidiri, indicativ

P 100-1/2013 .

> Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata indicativ NP 112/2014.

> Standarde

Nr. Indicativ
crt

Denumire

1. SR EN 1997-1:2004

Eurocod 7: Proiectarea geotehniciPartea 1:
Reguli generale

2. SR EN 1997-1:2004/NB:2007

Eurocod 7: Proiectarea geotehnici. Partea
1: Reguli generale. Anexa nationala

3. SR EN 1997-1:2004/AC:2009

Eurocod 7: Proiectarea geotehnici. Partea 1:
Reguli generale

SR EN 1997-2:2007

Eurocod 7: Proiectarea geotehnici. Partea 2:
Investigarea si incercarea terenului

5 SR EN 1997-2:2007/NB:2009

Eurocod 7: Proiectarea geotehnici. Partea
2: Investigarea i incercarea terenului.
 nationala

Anexa

6. SR EN 1997-2/AC:2010

Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2:
Investigarea i incercarea terenului

7. SR EN ISO 22475-1:2007

Investigatii si incercari geotehnice.Metode de
prelevare si misuriri ale apei subterane.
Partea 1: Principii tehnice pentru executie

8. SR CEN ISO/TS 22475-2:2009

Investigatii si incercari geotehnice.Metode de
prelevare si misuriiri ale apei subterane.
Partea 2:Criterii de calificare pentru firme si

personal

9. SR CEN ISO/TS 22475-3:2009

Investigatii si incercari geotehnice.Metode de
prelevare si masurdri ale apei subterane. Partea 3:
Evaluarea conformitatii firmelor si personalului
de catre o terta parte

10. STAS 1242/3 - 87

Teren de fundare. Cercetarea prin
sondaje deschise

11. STAS 1242/4 — 85

Teren de fundare. Cercetiri geotehnice
prin foraje executate in pAméanturi

12. SR EN ISO 14688-1:2004

Cercetiiri §i incerciri geotehnice.
Identificarea si clasificarea paménturilor.
Partea 1: Identificare si descriere

13. SR EN ISO 14688-2:2005

Cercetiiri §i incerciri geotehnice. Identificarea si
clasificarea piménturilor. Partea 2: Principii
pentru o clasificare

14. SR EN ISO 14688- 2:2005/C91:2007

Cercetiri si incerciiri geotehnice. Identificarea si
clasificarea pimanturilor. Partea 2: Principii

o ‘pentru o clasificare
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18. SR EN ISO 22476-2:2006 Cercetari si incerciri geotehnice. Incerciri pe
teren. Partea 2: Incercare de penetrare dinamics

16. SR EN ISO 22476- 2:2006/A1:2012 Cercetiri gi incerciri geotehnice. Incerciri pe
teren. Partea 2: Incercare de penetrare dinamics

SR EN ISO 22476-3:2006 Cercetiri §i incerciri geotehnice. Incercari pe
17. teren. Partea 3: Incercare de penetrare standard

SR EN ISO 22476- 3:2006/A1:2012 Cercetiri si incerciri geotehnice. Incercari pe
18. teren. Partea 3: Incercare de penetrare standard

2.1. Date geografice
Terenul investigat, se afld in zona sudica a orasului Adjud.

Municipiul Adjud se afli in partea de nord-est a judefului Vrancea, pe malul drept
al Siretului, la virsarea Trotusului in acesta. Este traversat de goseaua nationali DN2-E85, care
leaga Focsaniul de Bacu. La Adjud, din acest drum se ramifics §oseaua judefeana DJ205H,
care o leagi spre vest de Péunesti, Movilita §i Panciu. Léngd Domnesti-Targ, tot din DN2 se
ramifica soseaua judefeani DJ1 19C, care duce spre vest §i nord la Ruginesti i mai departe

in judetul Baciu la Urechesti (unde se termina in DN1 14).

Prin orasul Adjud trece §i calea ferati Marisesti-Adjud-Bacau, pe care este deserviti de statiile

Pufesti i Domnesti-Targ si calea ferata Adjud - Comanesti- Miercurea Ciuc.

Coordonate: 45°59'59”N 27°12'13"E
2.2.Date geologice si geomorfologice generale:

Din punct de vedere geologic, amplasamentul investitiei, este format din depozite de
suprafafd de varstd cuaternari si anume nisipuri, pietrisuri, argile, nisipuri argiloase, loessuri
si depozite loessoide. Zona cercetata este formata din depozite aluvionare fine caracteristice
Holocenului Superior, cu o grosime de 2300 m.

Cele mai vechi formatiuni geologice care apar in zoni , sunt cele neogene §i cuaternare.
Formatiunile neogene prezente in zons sunt cele apartinind tortonianului si se dezvolti pe o

adancime de 40-80 m si este reprezentat prin gresii, marne, calcare anhidrit cu Spiralis peste
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¢are sunt agezate transgresiv formatiunile sarmatianului care depigesc ca grosime 1200 m i

sunt reprezentate prin calcare, marne, gresii calcaroase, mame nisipoase, nisipuri.

In continuarea stratigraficd, aceste formatiuni sunt acoperite de faciesuri reprezentind
pliocenul, respectiv pliocenul inferior care este foarte bine dezvoltat la marginea colinelor
subcarpatice §i este reprezentat prin stratele de Céndesti ce afloreazi pe viile afluente ale
Siretului (Trotug, Zabrauti) formand o serie de 400-500 m grosime de pietriguri cu elemente
cuprinse intre 2-20 cm foarte rar cimentate, depuse in bancuri groase separate prin strate subtiri
de nisipuri grosiere cu suvite de argild. Pleistocenul mediu este reprezentat prin depozitele
térasei vechi ce se dezvoltd pe malul drept al rdului Siret, ale cirui depozite sunt alcituite din
bolovénisuri, pietriguri si nisipuri cu grosime de 5-20 cm. Tinind seama de raporturile
geologice constatate in bazinul mijlociu §i inferior al viii Siret, depozitele terasei vechi sunt
én*ibuite pértii superioare a pleistocenului medin. Holocenul inferior este reprezentat prin
depozitele aluvionare ale terasei inferioare (joase) respectiv prin pietrisuri cu nisipuri .
Holocenului superior i s-au atribuit aluviunile recente din Lunca Siretului si albia majora

Care sunt reprezentate de nisipuri cu pietriguri.

Geomorfologic, , zona studiati face parte din subunitatea morfologica Campia
Siretului in zona unde se intilnesc si se invecineazi cu Subcarpatii Tazliulu (culmea Pietricica
), depresiunea Zabriuti, Campia Rimnicului si Colinele Tutovei. Intreaga zon este tributara
deci viilor celor dous ruri care stribat regiunea, Siretul care in aceasts zona fsi schimba brusc
directia din N-E in N-S si Trotusul ce aduni apele din Subcarpatii Moldovei. Aceste ape au
creat un relief tdndr cunoscut in literatura de specialitate ca terasele Siretului in zona Adjud.
Aparitia teraselor in zona Adjudului sunt consecintele impingerii riurilor ce coboari din
Carpati si Subcarpati asupra raului Siret cat si a inclinarii platformei Moldovenesti spre S-E
astfel incét acesta are tendinta de deplasare spre est (E ), manifestandu-se prin distrugerea
malului stdng si formand pe partea dreapti terasele amintite , de aici rezultind §i aspectul
imbétréanit al rdului cu multe meandre.

In aceasts zona s-au identificat urmitoarele unititi morfologice:
¢ Lunca inundabili a raurilor Siret si Trotus;
® Terasa inferioars locali joas3 a Siretului si Trotugului ( con de injectie);

® Terasa inferioars;

¢ Terasa medie;
» Terasa fnalti;

Lunca inundabili
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Aceasta formatiune apare in continuarea albiei majore a raului Siret care Ia viituri ale
rdului este inundabild , diferenta de cotd dintre aceasts formatiune si albia minora fiind in
general de cativa metri ( 2 m ) . Legdtura acesteia cu terasa inferioard §i medie se face prin
intermediul unor versanti abrupti ( maluri) ce depisesc in dreptul localititii Siscani 10-12 m,
la Adjudu Vechi scade la 8 - 10 m, de unde in aval spre Burcioaia trecerea sa se faca lent

aproape pe nesimtite. Aceasti formatiune are o altitudine ce variazi de la 92 m in nord (Siscani)

'la cca. 81 m la confluenta raului Trotus cu Siretul, deci se intinde pe distanta de cca. 10-12km,

_paralel cu cursul meandrat al Siretului, panta terenului fiind de aproximativ 1%. Intreaga
suprafati a acestei formatiuni are destinatie in general agricola fiind acoperits de vegetatie

specificd (paduri de plop ).

Terasa inferioard joasi

Aceasta se dezvolti numai in partea de sud a Adjudului incepand de la podul de cale ferati
de peste Trotus si urmdrind o linie conventionald paralelii cu curba de nivel de 90 m, trecind
pe langd schela de extractie Burcioaia, ocolind localitatea Burcioaia si ficand legitura in partea
de sud cu Lunca Trotusului. Pe aceasts formatiune s-a dezvoltat localitatea Burcioaia care este
limitats la nord de valea cu acelagi nume iar la sud de valea Ghilitireni intre cele doua

dezvoltindu-se un con de dejectie al depunerilor Siretului si Trotusului in decursul timpului.

Terasa inferioard

Se dezvolti la sud de Adjudu Vechi, intre cotele 100 m §i 95 m nvecinindu - se in partea de est
cu Lunca Siretului ( 90 m ) sub o panti de aproximativ 10% péna in dreptul statiei de sortare
dupa care se indreapt3 spre sud sub o linie destul de sinuoasi pénd in lunca raului Trotus, mult
spre vest. Aceastd formatiune in forma de semicerc (evantai) este stribituti de numeroase fire

de vale care dreneazi apele pluviale de pe platforma Municipiului spre raurile Trotug in sud i

Siret in est.

Terasa medie
Aceasta formatiune este reprezentativi si apare si se dezvolti in zona incepand de la Siscani

(cota 105 m) si pani la sud (cota 100 m) spre terasa inferioars. Pe aceasts terasi s-au dezvoltat
localitatile Siscani, Adjudu Vechi si Municipiul Adjud latimea acestei terase variind intre 2-4
km iar trecerea spre terasa nalti ficandu-se in afara perimetrului localitatii, acolo unde apar
numeroase movile ale cror cote variazi intre 110-118m precum §i dealul Dumbrava (170 m)

toate situate in partea de NV a zonei .
Terasa inalti

PANGEOCOM PROIECTE



O

(@

Studiu geotehnic Construire hala pentru magazine desfacre si depozitare, municipiul Adjud,

- Se dezvoltid in nord-estul localititilor componente ale Municipiului Adjud si are o altitudine

‘medie de 105-115 m, limita ei inferioars fiind situati in extravilan.

2.3. Consideratii hidrografice si hidrogeologice
”Principalul colector hidrologic al zonei este rdul Siret care colecteazi in aval de

Municipiul Adjud si apele raului Trotus ca si toate apele din precipitatii cizute pe suprafata
municipiului avand o directie de curgere NV- SE. O parte din apele din precipitatii, datorits

conditiilor litologice si morfologice locale se infiltreazi in teren crednd pénza freatici de

suprafatd folositi sporadic de citre populatie ca api potabili. Apa subterani are aceleagi
caracteristici hidrologice si hidraulice comune tuturor teraselor ea gisindu-se cantonati in
depunerile aluvionare permeabile ale terasei inferioare acolo unde este localizat un complex
acvifer freatic cu nivel liber , uneori sub presiune, in functie de pozitia stratuluj §i prezenta
lentilelor de naturs argiloasa. Nivelul apei subterane se giseste la o adancime cuprinsa intre
39ms164mpeterasamfenoaréslmedle,lacca 2,0 m in zona de lunci i la 10-12 m pe
terasa inalti. Din observatiile efectuate de citre L.M.H. in cadrul statiei hidrologice Adjud
privind variatiile nivelului stratului acvifer freatic rezultd ci in perioada cu precipitatii

abundente, nivelul apei subterane poate si creascd cu 1,50 m. Directia de curgere generali a

apelor subterane este NV-SE cu panta hidraulici medle 1=4 %,
Harta hzdrologzca a judetului Vrancea '

2.4. Date seismice
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Parametrii seismici ai zonei, stabiliti conform Normativului P 100-1-2013 au
urmatoarele valori:

> Acceleratia maxima a terenului pentru proiectare ag = 0,40 g;
> Perioada de control ( de colt)a spectrului de raspuns Te=1,00s
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2.5. Date climatice generale
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Situat pe cele trei mari trepte de relief ale tarii, jud. Vrancea apartine in proportie de
cca. 40% sectorului cu clima continental-moderata ( tinutul climatic al muntilor ) siin proportie
de cca. 60 % sectorului cu clima continentala ( tinutul climatic al Subcarpatilor si tinutului

climatic al Cimpiei Romane ). Regimul climatic general se diferentiazi substantial in functie

de altitudinea reliefului. Temperatura aerului prezinta deosebiri importante de la o treapta de

relief la alta. Mediile anuale sunt mai mari de 10,0 gr. C in lunca din extremitatea de SE a jud.,

coboara sub 10 gr. C la Focsani ( 9,6 gr. C )si sub 2,0 gr. C pe culmile inalta ale Muntilor
Vrancei. Precipitatiile atmosferice prezinta variatii importante de Ia un loc la altul. Cantitatile
medii anuale sunt cu atit mai mari cu cit creste altitudinea. Astfel, ele totalizeaza 504 mm la
Focsani, 512 mm la Panciu si 1200 mm pe culmile montane.

Radiatia solara globald - este cuprinsa intre valori de peste 120,0 kcal/cm2 an in
lunca joasa de la confluenta Putnei si Ramnicului cu Siretul si valori sub 110,0 kcal/cm?2 an

pe culmile cele mai inalte ale muntilor din judet.i.

Circulatia generalid a atmosferei se caracterizeaza prin frecvente mari ale advectiilor

de aer temperat-oceanic din V si NV care ajunge puternic transformat si ale advectiilor de aer
temperat-continental din sectorul estic care poseda in semestrul rece insusiri termice proprii
aerului arctic. La acestea se adauga patrunderile mai putin frecvente ale aerului tropical din
sector sudic si prin rare invazii ale aerului artctic din N .

Stratul de zapada difera difera atit ca durata, cit si ca grosime in functie de altitudinea
reliefului. Vinturile se dirijeaza in functie de relief, fapt pentru care difera mult de la un loc la
altul. La Focsani se pun in evidenta pradominarea vinturilor din N, NV, si S. Pe culmile
montane inalte predominante sunt vinturile din V, NV si cele din E.

O caracteristica importanta a regimului climatic o constituie prezenta vanturilor, de

tip fohn.

Regimul temperaturilor:

- temperatura medie anuala: +10,4°

~ temperatura maxima absoluta: +40,5°C
- iemperatura minima absoluta: -25,0°C
- temperatura medie in luna ianuarie: -3,0°C

- temperatura medie in luna iulie: +22,2°C

,,.., e e T e e e
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Amplitudinea rezultata din: cumularea valorilor extreme, precum si a mediilor lunare

ale temperaturii aerului reflecta caracterul continentalismului accentuat al climatului zonei.

R Adancimea maxima de inghet: 0,80 - 0,90m
* Regimul precipitatiilor: prezinta variatii importante de la un loc la altul atat
 datorita altitudinii relicfului, cat si expozitiei versantilor
Cantitatile medii anuale sunt, in general, cu atat mai mari cu cat creste

altitudinea. _
Astfe] ele totalizeaza 503.8 mm la Focsani si pe 1200 mm pe culmile muntoase.

Regimud vanturilor
| - Vénturile dominante sunt cele de NE ~ SV, canalizate pe culoarul Siretului §i sunt
‘vanturi uscate generatoare de temperaturi extreme. La inceputul verii, mase de aer cald se
'deplaseaza dinspre Africa spre nord, determinind o vreme calds §i cu precipitatii reduse.
- Dinspre nord — vest si nord vanturile aduc 0 vreme rece si umeda. Efectul de fohn4 este prezent
1in toate anotimpurile, dar cu frecventi mai mare iarna. Vanturile calde, mai rare, bat dinspre

sud, sud-est
- 2.6. Caracteristici climatice

Din punct de vedere tehnic, raionarea climatics a teritoriului national,
incadreazi amplasamentul studiat in urmatoarele zone:

v" Adincimea maximi de inghet conform STAS 6054/77, este considerati 0.80- 0,90 m -

_ dela cota terenului natural sau amenajat.
v" Conform Normativului P100/2013 amplasamentul se afla in zona cu perioada de colt
- v Te = 1,0 sec si valoarea de varf a acceleratiei ag = 0,40 g cu IMR = 225 ani si 20%
‘probabilitate de depasire in 50 ani.
v" Valoarea caracteristica a incarcarii de zapada pe sol sok = 2,0 kN/m2, conform
| Codului de Proiectare : Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-
- 1-3/2012.
v’ Presiunea de referinta dinamica a vantului , mediati pe 10 minute gb = 0,6 kPa conform

"Cod de proiectare.Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor ”, mdlcanv CR 1-1-

4/2012 avand 50 de ani interval mediu de recurenta .
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2.7. Istoricul amplasamentului si situatia actuali

PANGEOCOM PROIECTE




© Studiu geotehnic

Construire hala pentru magazine desfacre si depozitare, municipiul Adjud,

Din observatiile de teren rezultd ci zona nu prezinti fenomene fizico-geologice

distructive care si-i pericliteze stabilitatea. Constructiile din zoni s-au comportat bine in timp,

- nefiind semnalate degradiri care si poat fi puse pe seama terenului de fundare.

2.8, incadrarea in zone de risc natural

“In conformitate cu Legea nr.575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului
na;xonal— Sectiunea a V a, zone de risc natural, amplasamentul se incadreaza in

urmitoarele zone de risc:

* ZonalX de intensitate seismica pe scara MSK , cu o perioada de revenire de cca.50
ani;
- ® Elementele hidrologice §i geomorfologice identificate pe amplasament, nu descriu

pentru suprafata de teren investigati, un risc de inundare a zonei ca urmare a

 revarsarii unui curs de apd §i/ sau a scurgerilor masive de pe torenti.

® Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de
instabilitate. Prin urmare, elementele de geomorfologie observate i analizate pe
teren, conferd zonei investigate, un caracter stabil din punct de vedere geodinamic
‘ fird a se impune necesitatea efectuiirii unor analize de stabilitate detaliate.
3 PREZENTAREA INFORMATHLOR GEOTEHNICE PRIVIND TERENUL

 DE FUNDARE

: 3.1 Prezentarea lucririlor din teren efectuate
Investigarea terenului de fundare s-a efectuat in conformitate cu prevederile
normativului NP074/2014, respectiv SR EN 1997-2: 2007/NB : 2009/ AC :2010 sisi conform
temei de proiectare emise de proiectantul general, prin intermediul unui foraj geotehnic (F1)

cu adincimea de -5,00 m, executat cu instalatie de foraj manuala.

~ Lucrarile de investigare au fost dimensionate §i amplasate conform cerintelor
beneficiarului, prin tema pentru efectuarea studiului geotehnic, astfel incét datele obfinute si

poata fi corelate in vederea realizarii lucrarilor preconizate §i au constat in:

¢ Documentare tehnici, urmats de recunoasterea amplasamentului;
¢ Documentare §i analizi de specialitate privind conditiile geologice, structurale,
- geotehnice, hidrologice, seismice §i climatice specifice zonei unde este situat

amplasamentul;

PANGEOCOM PROIECTE
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~® Investigatii pe teren pentru identificarea litologiei §i a stratificatiei terenului din
'aﬁlplasament
* Determinarea nivelului de aparitie si stabilizare a apei subterane
* Recoltarea de esantioane tulburate §i netulburate din forajele executate, in vederea
efectuarii incercirilor in laborator pentru identificarea parametrilor fizici si mecanici,

ai straturilor de pimant din componenta terenului de fundare.

Rezultatele obtinute din execufia forajelor geotehnice, sunt prezentate in fisa de

fora_], anexata studiului impreuni cu rezultatele determindrilor efectuate in laborator.

3.2.Morfologie:
® Suprafata terenului este plani si orizontal, cu stabilitatea generald si locali asigurati;
C; - * Nu sunt factori care ar putea influenta in viitor stabilitatea acestuia.

- Terenul nu prezinta la suprafati niciunul din semnele specifice fenomenelor fizico-

geologice active precum aluneciri de teren.
4. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

‘4.1 Incadrarea lucrarii in categoria geotehnica
Conform NORMATIVULUI NP 074/2014( privind Principiile, exigentele si
metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare ) perimetrul cercetat se incadreaza

astfel:

Terenuri bune

O

Fara riscuri

a,=0,40g
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Riscul geotehnic este : moderat, deci terenul din perimetrul cercetat poate fi incadrat in

vcategoria geotehnica 2.

4.2. Stratificatia terenului
Lucrdrile de investigare executate, au evidentiat atit structura cit si tipul terenului natural

de fundare, rezultatele obtinute fiind prezentate, in mod sintetic in continuare:
F ORAJ F1- s-a executat, conform planului de situatie anexat
- 0,00 - 0,60 m = sol vegetal
-0,60 — 1,60 m = argila nisipoasa, cafenie, plastic virtoasa
-1,60 — 2,00 m — argila nisipoasa, galbena, plastic vartoasa
- 2,00 - 4,00 m - praf nisipos, galben, cu rar pietris marunt

- 4,00 — 5,00 m — pietris cu nisip fin, galben.

Apa_subterand, nu a fost interceptati

4.2.1.Caracterizare geotehnicii a piménturilor pe baza incercirii de penetrare dinamici
usoari cu con §i prezentarea parametrilor rezultati

In sondajul DPL , s-a delimitat un complex coeziv, caracterizat de valorii medii ale
Niode 14-16 lovituri, care corespund unor valori ale rezistentei dinamice Rd de 2,03 + 2,436
MPa, |

Pentru obfinerea parametrilor geotehnici specifici pamanturilor investigate prin
penetrare s-a efectuat transformarea valorilor rezistentei dinamice ( Rd) in rezistenta static3 pe

con ( Rp), apoi determinandu-se prin calcule valori ale unor parametri fizico-mecanici :

= Indicile de consistentd ( Ic) cu valori de 0,96 valori care caracterizeazi pdmdnturi
DPlastic védrtoase ;

= Indice de plasticitate ( Ip) cu valori de 22,79 - pamAnturi cu Plasticitate mijlocie;

= Porozitatea (n) are valori 39,0

* Modulul edometric M2-3(Eoed) are valori de 10.105 + 9.526 kPa (105,05 <+ 95,26
daN/cm?) Din aceste date, in functie de modulul edometric M2-3, pamanturile

strébétute prin penetrare dinamica sunt piméanturi cu compresibilitate medie.

Stratul 1 — Pargila nisipoasa, cafenie, cu plasticitate mare, plastic virtoasa

NR. DENUMIRE Simbol | UM VALORI
CRT
1 | Granulozitate Argild A % 51,36
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Praf P % 11,24

Nisip N % 34,40
2 | Umiditate in stare naturali \\ % 19,80
3 | Limita inferioari de plasticitate Wp % 18,73
4 | Limita superioara de plasticitate | Wi % 53,52
5 | Indice de plasticitate Ip % 22,79
6 | Indice de consistent Ic - 0,96
7 | Greutate volumic3 naturali Y KN/m3 18.85
8 | Greutate volumici stare uscati vd KN/m3 14.73
9 | Porozitate n % 39,0
10 | Indicile porilor e - 0,72
11 | Grad de saturatie Sr - 0,65
12 | Tasare specifici £p200 % 2,70
13 | Coeziune( UU) Cu kPa 44,2
14 | Unghi de frecare interni ( UU) du ° 18,1
15 | Modul edometric M2-3 kPa 10.105 + 9.526

5. CONCLUZII

> Prin tema de proiectare primitd, se preconizeazi construirea unei crese in intravilanul

municipiului Adjud, T 122, P 649, CF 53644, cu acces din DN2-E85.

» Obiectivul de investitii se afla in zona cu adincimi de inghet de 0,80 -0.90 m - de la

cota terenului natural sau amenajat conform STAS 6054/77.

Parametrii seismici ai zonei, stabiliti conform Normativului P 100 — 1 — 2013, au

urmatoarele valori:

> Acceleratia maxima a terenului pentru proiectare ag = 0,40 g;

» Perioada de control ( de colt)a spectrului de raspuns Tc=10s

» Valoarea caracteristica a incarcarii de zapada pe sol so, k = 2,0 kN/m?, conform

Codului de Proiectare : Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-
1-3/2012.

> Presiunea de referinta dinamica a vantului, mediata pe 10 minute qb = 0,6 kPa conform
"Cod de proiectare.Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor ", indicativ CR 1-

1-4/2012 avand 50 de ani interval mediu de recurenta .

» Incadrarea in categoria geotehnica s-a ficut conform Normativ NP 074/2014 si este

categoria geotehnici 2- risc geotehnic moderat- acumulind 10 puncte.

EOCOM
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» Din observatiile de teren rezulti ci zona nu prezintd fenomene fizico-geologice

distructive care si-i pericliteze stabilitatea. Arealul cercetat nu prezinti semne de

instabilitate. Suprafafa terenului este plana §i orizontala -Conditiile din amplasament nu

conduc la concluzia existentei unui risc privind producerea unor fenomene de alunecare

de tip curgere plastici sau aluneciri active Nu este supus inundatiilor si viiturilor de api

§i nu prezinti accidente subterane. Nu se semnaleaza pe amplasament accidente

subterane materializate prin beciuri, hrube sau umpluturi .

In conformitate cu Legea nr.575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului national-

Sectiunea a V a, zone de risc natural, amplasamentul se incadreaza in urmatoarele zone de

TiSC:

» Zona IX de intensitate seismici pe scara MSK , cu o perioada de revenire de cca.50

ani;

» Elementele hidrologice si geomorfologice identificate pe amplasament, nu descriu

pentru suprafafa de teren investigati, un risc de inundare a zonei ca urmare a revarsarii

unui curs de api i/ sau a scurgerilor masive de pe torenti.

> Zona investigats, se incadreazi din punct de vedere al riscului la aluneciri de teren, in

zona cu risc foarte scizut, sau inexistent.
> In subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubile care, in conditii specifice

( dizolvari in contact cu apele subterane) ar putea sa dea deformatii nedorite la

suprafata.
3.1.Categoriile de teren in care se executa lucririle de sapituri

in conformitate cu prevederile din “ Indicatorul de Norme de Deviz pentru Lucriri de
Terasamente Ts-1981”, pamanturile in care se vor efectua sipaturi se incadreaza astfel:

Nr | Denumirea | Proprietiti Categoria terenului, dup modul de comportare Greutatea | Afinarea
X piménturilo | coezive mediein | dupa
et | r Manual Mecanizat situ executarea
Cu lopata, | Excavator | Buldozer | Moto- | [K&/m3] s‘;ipitum
Cazma cu lingura Autogreder, sceper [%]
Térndcop | sau greder cu cu rotor
ranga echipament | tractor
de draglina
1 | Umpluturi slab mijlociu I I I 1400- 14-16%
eterogene coeziv 1600
2 | Argila coeziune tare I II II 1800- 24-30%
prifoasi mijlocie 2000
PANGEOCOM PROIECTE
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Praf nisipos | slab mijlociu 1 I I 1700- 14-28%
argilos coeziv 1850
Nisip grosier | necoeziv usor I I 11 1600- 8-17%
1850
Nisip slab mijlociu I I I 1500- 8-17%
argilos coeziv 1700
Argild foarte foarte tare I II I 1800- 24-30%
COEZIV 2000
Argild Coeziune | mijlociu I I I 1800- 24-30%
prifoasa mijlocie 1900
nisipoasi
6. RECOMANDARI

> f_ncadrarea pamanturilor interceptate, conform clasificarii din STAS 1243, este Ia tipul

de pamant P5 si P1.Zona studiati face parte din tipul climacteric I, iar regimul
hidrologic conform prevederilor STAS 1709/2-90 este 2b.

Pimiénturile din amplasament

Argile nisipoase -, se caracterizeazi ca piménturi coezive, fine cu plasticitate mare (

- Ip>20%, e < 1,0 5i 1c>0,75 ), textura omogens, consistente in domeniul plastic virtos,

compresibilitate medie, impermeabile si cu o vitezi a ascensiunii capilare foarte

redusi.

Pietris mic §i mediu cu nisip grosier, cenusii, medii indesate la indesate neuniform
(prezent in fiecare foraj) este stratul magazin al panzei de api subterani si se

-~ caracterizeazdi ca un pimént necoeziv, foarte permeabil, prezinti o ascensiune capilari

redusd, nu este sensibil la inghe{-dezghet, nu prezintd umfléri sau contractii la variatii
de umiditate, prezinti o capacitate de compactare foarte buni, compresibilitate redusi
Terenul de fundare, reprezentat de aceste paménturi , ce prezintd o stratificatie
omontala practic uniformi din punct de vedere al indicilor geotehnici, poate fi

apreciat ( Tabel A1.1-NP 074: 2014 ) ca fiind un teren bun de fundare.

Parametn fizico-mecanici pt piménturile coezive, reprezentate de ar: argile nisipoase din

_ugrafag :

PANGEOCOM PROIECTE

Indicile de consistents ( Ic) cu valori de 0,96 valori care caracterizeazi pdmadnturi

DPlastic virtoase ;

- Indice de plasticitate ( Ip) cu valori de 22,79 — pamanturi cu plasticitate mijlocie;

Porozitatea (n) are valori 39,0
Modulul edometric M2-3(Eoed) are valori de 10. 105 + 9.526 kPa (105,05 + 95,26

daN/cm’) Din aceste date, in funcfie de modulul edometric M2- 3, pamanturile

strabatute prin penetrare dinamica sunt pimanturi cu compresibilitate medie.
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» Terenul prezinti stabilitate generali si local, nefiind afectat de degradari erozive sau

aluneciri , nu existd fisuri, crapaturi deschise, la momentul investigarii geotehnice.
- » Incadrarea pamanturilor interceptate, conform clasificarii din STAS 1243, este la tipul de
| pamant P5. Zona studiati face parte din tipul climacteric II, iar regimul hidrologic conform

 prevederilor STAS 1709/2-90 este 2b.
> Pentru dimensionarea infrastructurii , se va lua in calcul:

Tipul Tipul Regim Modulul de elasticitate | Coeficientul Iai }
de Climateric | hidrologic | dinamic, Poisson
pimént EpMpa Tl

P5 I 2b 80 0,42

- Stratificatia terenului de fundare din amplasament

v Argila nisipoasa, cafenie se caracterizeazi ca un pamént coeziv, impermeabil,
~ prezintd o ascensiune capilari redusi, nu este sensibil la inghef-dezghet, nu prezinti
umfldri sau contractii la variatii de umiditate, prezintd o capacitate de compactare ...

foarte buna, compresibilitate redus.

Valori caracteristice de calcul ai principalilor parametri geotehnici

® Caracteristicile geotehnice de calcul au fost stabilite pe baza determinarilor de

laborator, conform NP 122/2010
* Presiunea conventionali de bazi a fost aleas3 in conformitate cu Np 112/2014

Nr. Naturi teren Presiunea conventionala
Crt. de calcul de baza (Df=2,00m
si I=1,00 m)
[kPa]
1. | Argila nisipoasa, cafenie, plastic vartoasa 200

Conform NP 112/2014- valorile presiunii conventionali de bazi, sunt stabilite pentru fundatii
.avind latimea tilpii B=1,00 m si adincimea de fundare Df = -2,00m. Pentru alte adancimi si
lafimi de fundatii presiunea conventionali se va corecta conform NP 112/2014 Anexa D pet

D.2.1,D2.2

Pconv = Poonv +CB+CD(kPa)
PenttruB< 5Sm -

Cg = 0,05 - Peony ( B-1), pentru nisipurile prifoase i piménturile coezive

Pentru Df < 2m Cp=Pony Df—z [kPa
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Evaluarea presiunii conventionale de bazi si calcul presiunii conventionale corectate

P conv.=P convtCa+Cp
.| Adancime Cs (kPa) (kPa)
| de Tip litologic Peony Lati fundatiei Co Latimea fundatiei
fundare (kPa) atimea lundatiel (kPa)
06 | 1.0 | 1.5 | >5 0.6 1.0 1.5 >5
Argila nisipoasa,
1.00 plastic vartoasa 200 | -4 0 5 140 | -50 146 150 155 190
Argila nisipoasa,
1.50 plastic vartoasa 200 ] -4 0 5 40 | -25 171 175 180 215
Argila nisipoasa,
2.00 plastic vartoasa 200 -4 0 5 40 0 196 200 205 240
Argila nisipoasa,
G 2.50 plastic vartoasa 200 -4 0 5 40 | 9.15 | 205.15 | 209.15 | 214.15 | 249.15
Argila nisipoasa,
3.00 plastic vartoasa 200 | -4 0 S 140 | 183 | 2143 | 2183 | 223.3 | 2583
Argila nisipoasa, _
3.50 plastic vartoasa 200 | -4 0 5 140 | 27.5 | 223.45 | 227.45 | 232.45 | 267.45

> Serecomandi fundarea directi a obiectivelor, fird interventii suplimentare asupra
terenului, pe aceleasi formatiuni, pentru eliminarea tasirilor diferentiate, respectiv pe
stratele de argila nisipoasa, cafenie, plastic vartoasa, compresibilitate redusi,

» obhgatonu sub adiincimea de inghet ( -0,80-0,90 m, conform STAS 6054/77) prin

depislrea acesteia cu 1020 cm .
v' Daci se consideri necesara fundarea la adéncimi diferite se vor respecta prevederile din

, normatlvul NP 112/2014;

O v' Toate zonele in care dupi realizarea sapaturilor se constati prezenta de umpluturi, vor
fi chiuretate pini la teren bun de fundare si apoi plombate cu material argiloase
compactate §i aduse la un modul de deformabilitate similar terenului natural,

v" Terenul din amplasament fiind un teren necoeziv in suprafats, sipaturile pot fi executate
~ cu perefi verticali nesprijiniti, pana la adancimi limitate si impuse conform normelor de
protectie a muncii, pini la -1,25 m.
¥ La depigirea limitelor din normativ, sdpaturile se vor executa obligatoriu cu sprijiniri
sau cu taluz inclinat.

v vSipétura in taluz, se executi in terenuri cu umiditate naturali de 12-18 % si cu o inclinare

a unghiului de 1/0.33.
v Pentru in3lfimi mai mari h> 2,00 m se creeazi o treaptd intermediar3 cu banchete de 0,6

...1,00 m latime i decalate vertical cu cca 2,00 m.
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v Aplicarea de hidroizolatii la fundatiile cladirilor. Hidroizolatia se dispune sub zidul
- cladirii, dupi ce in prealabil soclul a fost nivelat cu mortar de ciment.Sub placa suport a
~ pardoselii se prevede un strat de rupere a capilarititii( din nisip sau pietris) a cirui coti
 inferioard nu va depisi linia hidroizolatiei de sub perete. Este necesar a se prevedea o
hidroizolatle verticali la perete, care se racordeazi cu hidroizolatia orizontali dispusi sub
perete si sub nivelul planseului de peste parter.Fata exterioara a peretelui poate fi protejati
cu o hidroizolatie vopsiti( pe bazi de bitum), previzuti cu un start de protectie.. De
asemenea, rostul de la trotuar se va umple cu mastic de bitum, iar sub trotuar se prevede
6 umpluturi filtranti care s& permit respiratia pAméntului din zona cladirilor.
v" Ultimii 10 cm ai sdpéturii se vor realiza in ziua turnirii betonului de egalizare de sub
- fundatii, pentru ca terenul si nu fie alterat de precipitatii, insolatii sau inghef.

v Umpluturile de linga fundatii vor fi realizate in straturi de 10-15 cm la umiditatea optimi
de compactare.Compactarea fiecirui strat trebuie adus la un grad minim de compactare
de 97-98%.In umpluturi este interzis incorporarea de materiale vegetale sau organice.

¥ Sipaturile se vor lisa deschise timp foarte scurt, iar”pﬁm;’ihtul rezultat din sapaturi se va

- depozita la minim 1, 00m de marginea s3paturii.

v’ Toate lucririle ce {in de saparea fundatiilor, turnarea tilpilor si elevatiilor se vor executa

 fara intrerupere gi intr-un timp cit mai scurt posibil.

v" Terenul se va amenaja astfel inct s3 se evite formarea contrapantelor si a posibilitatii

| stagndrii apei pe amplasament.

v Executia pavajelor perimetrale etange §i a unui sistem suprateran de evacuare a apelor

~meteorice compatibile( burlane, jgheaburi, streagine, etc) , cu descircare la distanti
~ considerabila fati de constructie.

v' Se vor construi trotuare etanse din beton de jur-imprejurul cladirii; acestea vor avea

‘v latimea de minimum 1,0 m si o inclinare spre exterior de 3 %;
Evitarea stagniirii apei in jurul constructiiei, pe perioada exploatirii.
¥" Se vor respecta de asemenea si prevederile referitoare la normele de protectia muncii in
vigoare si in mod deosebit cele din Normele Generale de Protectia Muncii, aprobate cu

| Ordinul MMSS nr.508/2002 si Ordinul MSF 933/2002,Legea 319/2006,HG 1425/2006.

v Este obligatorie verificarea pe parcursul executiei a gradului de compactare a stratelor
ce alcatuiesc structura rutierd, in conformitate cu prevederile normelor tehnice in vigoare,

<

de catre un laborator geotehnic, specializat si autorizat.
v Proiectantul din specialitatea geo va fi solicitat pentru :

PANGEOCOM PROIECTE
pg. 22
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efectuarea investigatiilor suplimentare;
in cazul modificarii unora dintre solutiile sau tehnologule aferente de executie

recomandate prin studiul geotehnic;

in cazul aparitiei unor neconcordante intre situatia din teren si cea descrisi in

prezentul referat;

la fazele determinante precizate de proiectant pentru controlul calitatii lucrarilor.

SC PANGEOCOM PROIFCERCDY
_ IntOcmit,
Geot. PANTEA NIC
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s.C.GLOBAL PROIECT SRL.

SR OHSAS :9001:2008 SR EN ISO 14001:2005 SR OHSAS 18001:2008
CERTIFICAT NR.0868/2/2/1 CERTIFICAT NR.0868/1/1/2 C
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"MEMORIU GENER?

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

. Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) PENTRU CONSTRUIRE
HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE Si
DEPOZITARE

T, - Municipiul Adjud, T122, P649, judetul Vrancea
: AVRAM VICTOR CLAUDIU S|

AVRAM ALINA-CARMEN

: S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani
: 2021

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru stabilirea
obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente si HCL 345/2019 privind aprobarea normarii numarului
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Adjud.

Obiectivul prezentei lucrari il constituie tocmai studiul conditiilor in care se poate
dezvolta municipiul Adjud. In acest moment, terenul este liber de cladiri si in solutia propusa

*Denumirea lucrarii

‘se doreste reglementarea terenului care a generat PUZ, (portiune de teren de laa DN2,

aflata deja in intravilan, cu categoria de folosinta arabil), prin schimbare categoriei de
folosinta actuale, in teren curti constructii si creare de noi reglementari pentru functiune de
comert, expundere si depozitare utilaje agricole si dotari complementare ale acestei
investitie. Aceasta investitie potrivit Regulamentului Local de Urbanism se va proiecta
numai pe baza unei documentatii de urbanism.

Principalele elemente ale temei program sunt:

- reglementare teren intravilan arabil, schimbare categorie de folosinta in
teren curti constructii si creare de noi reglementari pentru functiunea de compert,
expundere si depozitare utilaje agricole si dotari complementare ale acestei investitie.
Obiectivele se doresc a se realiza doar pe terenul din intravilan in suprafata de
$=1915.00mp;

- - rezolvarea accesului pietonal, carosabil si a spatiilor verzi;
- rezolvarea locurilor de parcare necesare pentru aceasta investitie;



O

; - rezolvarea utilitatilor prin racordare la retelele existente in zona sau crearea
~lor in regie proprie.

1.2. Surse de documentare .
In vederea intocmirii planului urbanistic de zona s-a studiat "Planul Urbanistic

General al municipiului Adjud*, Regulamentul de urbanism aferent acestuia, ridicarea

- topografica a zonei precum si caracterul urban al zonelor adiacente.

Totodata, s-au studiat posibilitatile de racordare la utilitatile din zona.

1.3. Obiectul lucrarii
Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) reprezinta documentatia prin care se asigura

conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a unuia sau mai
multor obiective, pe o parcela, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile
imediate.
P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata si se elaboreaza
pentru aprofundarea prevederilor din Planul Urbanistic General, corelate cu conditionarile

din Certificatul de Urbanism.
Planul Urbanistic Zonal se intocmeste conform Certificatului de Urbanism nr.

220 din 22.09.2020 emis de catre Consiliul Judetean Vrancea.
Terenul studiat in prezentul proiect este in suprafata de 11380,00 mp si este situat in
Municipiul Adjud, T122, P649, judetul Vrancea.

v Terenurl ce face obiectul P.U.Z.-ului este situat atat in intravilanul cat si in
extravilanul teritoriului administrativ al Municipiului Adjud, T122, P649,, CF 53644. Terenul
din intravilan este in UTR 6, conform PUG aprobat cu Hotararea Consiliului Local Adjud
nr.24/2005 a carui valabilitate a fost prelungita prin Hotararea Consiliului Local Adjud nr.
48/2016.

Terenul in suprafata de 11380.00mp (teren arabil intravilan $=1915.00mp,
teren arabil extravilan S=6948.00mp, teren arabil intravilan S$=2517.00mp) este proprietatea
sotilor Avram Victor Claudiu si Avram Alina Carmen conform Extrasului de Carte Funciara
pentru informare nr. 53644, in baza Actului de vanzare cumparare autentificat sub nr.

3947/24.07.2019.
Terenul nu figureaza in zona cu interdictie de construire, nu este grevat de

sarcini sau servituti si nu se afla in zona de protectie a unui monument istoric.
Terenul este traversat de o retea electrica LEA 0.4 kV si se afla in zona de
protectie a caii ferate.
' Prevederile din acest regulament vor fi preluate in cadrul regulamentului
aferent Planului Urbanistic General al municipiului Adjud, care vor deveni odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate pentru administratia locala.

1.4. Cadrul legal
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, Hotararea

Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism
constituie cadrul legislativ pentru stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare
a localitatilor, pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998:

- Codul Civil;

- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si
recomadarilor privind mediul de viata al populatiei;
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- Indicativ G.M.- 007 / 2000, ordin pentru aprobarea reglemetarii tehnice - ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism.
- Planul Urbanistic General al Municipiului Adjud.

2. STADIUL ACTUA

2.1. Evolutia zonei
Zona studiata este predominant agricola, traversata de Drumul National DN2-

E85 si de Caile Ferate Romane Magistrala CF 500 (Bucuresti-Ploiesti-Vicsani), cai de

circulatie auto si feroviare care fac legatura cu restul tarii.
In zona studiata, in ultimii ani s-a aprobat o alta documentatie de urbanism

P.U.Z. tot a beneficiarului, teren situat la sud de terenul in prezentul studiu si in care a fost
propusa a se schimba destinatia a o parte din aceasta zona predominant agricola in zona
mixta, la care s-au adus noi functiuni precum zona pentru locuinte individuale, zona pentru

locuinte colective si zona de agrement sportiv.
Terenul supus studiului in documentatia de urbanism se afla in partea de sud

a Municipiului Adjud, cu acces la Drumul National DN2-E85.
Terenul studiat are doua portiuni de teren in intravilan si o alta portiune de
teren in extravilan, zona fara U.T.R.-uri a Municipiului Adjud.

' La cererea beneficiarului se propune realizarea unei documentatii de
urbanism P.U.Z. prin care sa se propuna reglementari care sa schimbe destinatia portiunii
de teren aflata in intravilan (langa DN2-E85) cu destinatia de zona pentru locuinte si
functiunicomplementare, in teren destinat pentru comert, expunere si depozitare utilaje
agricole si dotari complementare ale acestei investitii. Prin noile reglementari se vor asigura
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare a noii investitii pentru functiunea

propusa, functiune care va fi corelata cu restul zonei studiate.
Calea de circulatie principala a zonei studiate este Drumul National DN2-E85,

drum care face legatura atat cu zona cat si cu celelalte localitati invecinate..

2.2.Incadrarea in localitate
Terenul studiat din prezenta documentatie de urbanism, este in suprafata de

11380,00 mp si este situat in partea de sud a Municipiul Adjud, T122, P649, judetul

Vrancea.
Folosinta actuala a terenului studiat este de locuinte si functiuni

complementare pentru portiunea de teren aflata in intravilan langa DN2-E85 (destinatie
reglementata prin P.U.G.), iar restul de teren aflat atat in intravilan cat si in extravilan are

folosinta agricola.
Pentru schimbarea destinatia zonei actuale stabilita prin PUG, a zonei de

intravilan (de langa DN2-E85), cu destinatia de locuinte si functiuni complementare,
eliberarea autorizatiei de construire este conditionata de intocmirea si aprobarea unei

documentatii de urbanism, PUZ.

Vecinatati si distantele fata de limitele de proprietate si cladirile din
terenurile invecinate:

— La Nord-vest - Teren proprietate privata cu destinatie agricola, distanta
de la limita de proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta latura va fi de 1.00m;
- La Nord-est - Drum, urmat de Caile Ferate Romane. distanta de la

limita de proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta latura va fi de 487.51m, iar fata
de limita de intravilan-extravilan existenta a portiunii de teren aflata la strada (teren pe care
Se propun toate amenajarile) si limita edificabila va fi de 1.00m:

- La Sud-vest - Drum national DN2 — E85, distanta de la limita de
proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta latura va fi de minim 7.94m; (se
foloseste expresia de minim deoarece limita de 22.00m cu restrictie de construire fata de
axul drumului DN2-E85 si limita de proprietate nu sunt paralele);
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- La Sud-est - Teren proprietate privata cu destinatie agricola, distanta
e proprietate pana la limita edificabila de pe aceasta latura va fi de 1.00m;
Distantele sunt conform plansa U2 - Reglementari.

Suprafata totala a zonei studiate este de 270 000.00 mp, care in acest
moment este impartita in cateva zone distincte si anume : - zone terenuri proprietati private/
locuinte individuale 12248.10mp, in zone cu terenuri si cladiri utilizate de societati
comerciale 1335.04mp, in zone cu terenuri arabile in domeniu privat 237523.59mp, in zone
cu circulatie terenuri - domeniu Caile Ferate Romane 2549.03mp, in zone cu spatii verzi -
domeniu Caile Ferate Romane 6132.94mp, in zone cu circulatie carosabila 7329.78mp, in
zone cu spatii verzi din domeniul public 1856.85mp si in zone cu acostament carosabil cu

rigole 1024.67mp

2.2.2. Caile de comunicatie
Principala cale de comunicatie in zona o reprezinta Drumul National DN2-E85

cu care terenul se invecineaza pe latura de Vest.
Profilul transversal al drumului existent la aceasta data este constituit din
platforma de rulare de cca 15.44m latime marginit de acostament si rigole pe ambele parti.
Starea carosabilului in ambele strazi este buna.

2.2.3. Analiza fondului construit existent

Zona studiata este situata in partea sudica a municipiului Adjud.

In cadrul terenului care a generat P.U.Z., in acest moment nu se afla nimic
amenajat, doar se stie ca terenul care are functiuni pentru zona de locuinte si dotari
complementare, se doreste utilizarea lui in alt scop cu functiuni comert, expundere si
depozitareutilaje agricole si dotari complementre ale acesteia. In plansa U1-Situatia
existenta se regaseste ca terenul care a generat P.U.Z. este liber de orice fel de

amenajare.
In cadrul zonei studiate sunt prezente doar cateva activitati precum cea de

comercializare utilaje agricole care se afla mai la sud de terenul are genereaza PUZ (teren
care apartine tot beneficiarului), mai avem doua locuinte individuale care se afla tot spre
sud langa spatiul comercial, in rest de jur imprejur terenurile invecinate au destinatie
arabila, iar ceva mai la nord se afla un cartier de locuinte individuale iar distanta dintre
cladirea propusa si limita de proprietate a celei mai apropriate locuinte individuale din acel
cartier este de 217.31mp. Pe latura nord-estica, dupa drumul invecinat se afla linii de tren
care apartin Cailor Ferate Romane.

2.2.4. Echiparea tehnico - edilitara

In vecinatatea terenului exista retea de alimentare cu apa si retea de energie
electrica. Solutia de alimentare cu apa potabila va fi rezolvata prin extindere de retea si
bransament. Solutia de alimentare cu energie electrica va fi rezolvata prin bransament la
reteaua care traverseaza terenul care a generat PUZ si montarea unui post de
transformare. Reteaua de canalizare a apelor uzate menajer va fi rezolvata prin intermediul
unei retele locale, care va deversa in final la un bazin vidanjabil etans.

2.2.5. Disfunctionalitati

Zona studiata nu prezinta disfunctionalitati majore care sa impiedice
realizarea unei astfel de investitii. Eventualele capacitati insuficiente ale retelelor de utilitati
pot fi rezolvate prin redimensionarea acestora, atat prin finantarea acestora de catre
beneficiar, cat si prin inlocuirea lor de catre institutiile interesate.

2.2.6. Necesitati si optiuni

Dorinta unanima a autoritatilor locale si a populatiei orasului, precum si
punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la organizarea zoneij, sunt:

- imbunatatirea aspectului arhitectural al zonei:



- mentinerea ca functiune principala in zona adiacenta pe cea de zona de
locuinte si functiuni complementare, nepoluante, si reglementare cu zona de comert si de
depozitar; . .

- adaptarea sistematizarii verticale la pozitionarea particulara a unor imobile;
- terenul studiat nu figureaza in zona cu interdictie de construire, nu este
grevate de sarcini sau servituti si nu se afla in zona de protectie a unui monument istoric.

: - terenul este traversat de o retea electrica LEA 0,4 kV (partea de extravilan
care nu va avea lucrari propuse asupra lui, care se afla intre cele doua suvite de teren din
intravilan) si se afla in zona de protectie a caii ferate (lotul de teren de intravilan aflat spre
vest care nu va avea lucrari propuse asupra lui) si este in aproprierea Cailor Ferate

Romane.

. 3, STABILIREA MODULUI DE ARE ARHITECTURAL -

URBANISTICA, CATEGORII DE INTERVENTIE, REGLEMENTARI

3.1. FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.2.)

3.1.1. Activitati de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.

- a) Activitati / constructii cu destinatie de comert, expunere si depozitare de
materiale (materie prima, subproduse, etc) si produse nepoluante, fara conditii severe de
depozitare;

- b) Activitati si constructii cu destinatie de comert, expunere si depozitare de
utilaje agricole;

‘ - ¢) Activitati / constructii de prestari servicii (sediu birouri, pavilion
administrativ) complementare activitatilor de comert, expunere si depozitare expuse la
punctutele a) si b) de mai sus;

- d) Activitati / constructii cu destinatie de paza si protectie complementare
activitatilor de comert, expundere si depozitare:

3.1.2. Activitati conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.

- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin sau se vor
opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);

- b) Construire imprejmuire definitiva sau provizorie perimetrala a terenului
studiat, inclusiv separari intre zonele functionale din aceasi parcela;

- €) Amenajare de spatii verzi si plantate:

- d) Amenajare de alei carosabile si spatii de parcare;

- €) Amenajare acces stradal auto si pietonal;

- f) Amenajare de retele si echipamente edilitare;

3.2. Descrierea solutiei de organizare arhitectural - urbanistica

Criteriile principale de organizare arhitectural - urbanistica a zonei au fost
urmatoarele:

- asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru noua investitie:

- asigurarea accesului auto si pietonal;

- completarea infrastructurii tehnico edilitare.

Constructia propusa va fi realizata din materiale moderne ce corespund
normelor tehnice in vigoare din punct de vedere al rezistentei, stabilitatii, sigurantei la foc,
sanatatii populatiei, termoizolatiei, etc..

Infrastructura cladirii va fi alcatuita din fundatii din beton armat monolit.

Suprastructura va fi alcatuita din cadre de beton armat sau structura metalica.
Peretii vor fi realizati din zidarie de caramida cu goluri verticale sau din pereti termoizolanti
sandwich.



Planseele vor fi realizate din beton armat cu grosimea de 15 cm sau din
confectii metalice. Acoperisurile vor fi de tip sarpanta sau terase necirculabile, iar apele
meteorice ale acestora vor fi dirijate spre sol prin jgheaburi si burlane.

| Peretii vor fi tratati la exterior cu tencuiala decorativa sau vor veni deja finisati
in cazul peretilor din panouri termoizolante sandwich.

' Tamplaria exterioara va fi din PVC armat sau dur-aluminiu, sau metalica, cu
geam termoizolant sau dupa caz vor fi si usi pline fara geamuri (doar acolo unde solutia
arhitecturala satisface necesitatea luminii naturale prin ferestre, iar usile nu mai necesita si

ele a avea geam).

3.3. Organizarea circulatiei

3.3.1. - Cai de comunicatie; profiluri transversale si solutii;

transport in comun
Principala cale de comunicatie in zona o reprezinta Drumul National DN2-E85

cu care terenul se invecineaza pe latura de Vest.

Profilul transversal al drumului existent la aceasta data este constituit din
platforma de rulare de cca 15.44m latime marginit de acostament si rigole pe ambele parti.

Starea carosabilului in ambele strazi este buna.

Accesul in terenul studiat se va realiza de pe latura de sud-vest din drumul
national DN2-E85, asa cu reiese si din plansa U2-Reglementari.

Reglementari tehnice avute in vedere sunt urmatoarele:

- prevederile Regulamentuiui General de Urbanism, respectiv asigurarea
compatibilitatii functiunilor, orientarea fata de punctele cardinale, amplasaréa in interiorul
parcelei, proprietatea publica asupra retelelor edilitare, aspectul exterior al constructiei,
spatii verzi si plantate, imprejmuiri.

- Norme tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor si a pomilor
in loc. urbane (aprobate cu Ordin M.T. nr. 47/1 988)

- Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in loc. urbane
(aprobate cu Ordin M.T. nr. 48/1988)

- Drumuri : - STAS 10009/90 - Niveluri de zgomot urban

- STAS 4032/2 -92- Tehnica traficului rutier

- STAS 10144/1-90- Strazi profiluri transversale

- STAS 10144/2-92- Strazi - trotuare

- STAS 10144/3-92- Strazi - prescriptii de proiectare

- STAS 10144/4-95- Strazi - Elemente geometrice

- STAS 10144/5-95- Amenajarea intersectiilor de strazi.

3.3.2. - Parcaje
Parcarile se vor realiza in afara domeniului public. Sunt prevazute 9 locuri de

parcare pentru investitia propusa de realizat, conform H.G. 525/1 998, anexei 5 - alin. 12.
Cele 5 locuri de parcare aflate la intrare in incinta vor fi folosite pentru clienti iar pentru
angajati se propune amenajarea a altor 4 locuri de parcare aflate in partea vestica a
parcelei de teren studiate.

3.3.3. - Sistematizare verticala

In zona studiata, terenul este aproximativ plan iar cotele carosabilului din
strada invecinata, respectiv cota drumul national DN2-E85 care este situata putin mai sus
Cu aproximativ 0.40m fata de zona propusa de amenajat a terenului care a generat PUZ.

Masurile si lucrarile pe care le propunem vor trebui sa asigure:

- declivitati acceptabile pentru accesul la constructii;

- scurgerea apelor de suprafata de pe suprafetele impermeabile (cu
rezolvarea scurgerilor catre rigolele din incinta si apoi catre cele stradale).
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3.4. Zonificarea teritoriului: bilant teritorial

' Bilantul teritorial a situatiei existente si al situatiei propuse din punct de vedere
al ocuparii teritoriului este prezentat in continuare.

BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR

ZONE FUNCTIONALE

ZONE TERENURI
PROPRIETATI PRIVATE /
LOCUINTE INDIVIDUALE

. SUPRAFATA

EXISTENT

12248.10mp

 di

‘ RAF‘.ATA

10333.10mp

PROCENT
din suprafata

L EEL

3.83%

ZONE TERENURI SI
CLADIRI UTILIZATE DE
SOCIETATI COMERCIALE

1335.04mp

0.49%

3250.04mp

1.20%

ZONE TERENURI
ARABILE IN DOMENIU
PRIVAT

237523.58mp

87.97%

237525.59mp

87.97%

ZONE CIRCULATIE
FEROVIARA - DOMENIU
CAILE FERATE ROMANE

2549.03mp

0.94%

2549.03mp

0.94%

ZONE SPATII VERZI -
DOMENIU CAILE FERATE
ROMANE

6132.94mp

2.27%

6132.94mp

2.27%

ZONE CIRCULATIE
CAROSABILA

7329.78mp

2.71%

7375.16mp

2.73%

ZONE SPATII VERZI
DOMENIUL PUBLIC

1856.85mp

0.70%

1856.85mp

0.70%

ZONE ACOSTAMENT

_CAROSABIL CU RIGOLE

TOTAL ZONA STUDIATA

ZONE FUNCTIONALE

SUPRAFATA

1024.67mp

| 270000.00mp

Rl Y
. 100.00%

BILANT TERITORIAL IN PARCELA CARE A GENERAT P.U.Z.

CEXISTENT

mp

PROCENT

% din suprafata

fotala

— ]
. 270000.00mp

0.36%

PROPUS

SUPRAFATA
mp

PROCENT

% din suprafata

tolala

TEREN ARABIL

EXTRAVILAN 6948.00mp 61.05% 6948.00mp 61.05%
TEREN ARABIL

INTRAVILAN 4432.00mp 38.95% 2517.00mp 22.12%
HALA P+1E- MAGAZIN

DESFACERE CU ZONA DE 0.00mp 0.00% 436.80mp 3.84%
DEPOZITARE

ALEI CAROSABILE 0.00mp 0.00% 653.90mp 5.74%
ALEI PIETONALE 0.00mp 0.00% 85.44mp 0.75%
SPATII VERZI AMENAJATE 0.00mp 0.00% 738.86mp 6.50%

TOTAL TERENCAREA = [ 7»
GENERATPUZ 113800

| 138000mp
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3.5. Regimul de inaltime
Terenul in suprafata masurata de 11380.00mp, (din acte 11.600 mp) este

situat pe teritoriul administrativ al Municipiului Adjud, este inpartit in 3 loturi de teren, loturile
de teren din intravilan sunt cel din vest in suprafata de S=1915.00mp si cel din est in
suprafata de S=2517.00mp, mai exista si o fasie de teren aflata in extravilan pozitionata
intre cele doua loturi de intravilan, iar aceasta este in suprafata de 6948.00mp. Terenul
studiat se afla in teritoriul administrativ al Municipiului Adjud, T122, P549, CF 53644 cu
terenurile din intravilan in UTRS, conform PUG aprobat cu Hotararea Consiliului Local
Adjud nr.24/2005 a carui valabilitate a fost prelungita prin Hotararea Consiliului Local Adjud
nr. 4812016.
Destinatia zonei stabilita prin P.U.G. este pentru terenurile din intravilan de
locuinte si functiuni complementare, Ia care pentru fasia de teren de langa DN2-E85 se
doreste reglementare cu zona de comert si spatii de depozitare. Pentru fasia de teren din
extravilan aflata la centru si restul de teren intravilan aflat langa CFR, acestea sunt si vor
ramane cu activitati agricole, eliberarea autorizatiei de construire pentru fasia studiata fiind
conditionata de intocmirea si aprobarea unei documentatii de urbanism, P.U.Z..

Indicatorii urbanistici propusi sunt adaptati zonelor cu functiuni mixte: P.O.T.
max. 30%; C.U.T. max. 1,05. Regimul de inaltime maxim existent in zona este de P, P+M si
P+1E. Regimul de inaltime maxim propus va fi P+1E cu posibilitatea si a regimurilor de
inaltime parter si P+M.

Inaltimea maxima admisibila la cornisa va fi - H.maxim = 8.00 m.

Inaltimea maxima admisibila la coama va fi - H.maxim = 11.00 m.

In conformitate cu HOTARARE nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, art 24 precizeaza: “Autorizarea executarii

constructilor este permisa numai daca:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelei, vor fi conform Codului civil;
b) distantele minime necesare pentru interventiilor in caz de incendiu, vor fi

stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

3.6. Regimul de aliniere al constructiilor
Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al constructiei
au fost urmatoarele:

- regimul de inaltime al constructiilor propuse si distantele fata de vecinatati:

- profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie;

- efecte compozitionale.

Limita edificabila si retragerile fata de DN2-E85 precum si retragerile fata de
CFR, pentru noua constructie propusa de realizat, marcate in plansa U2-Reglementari,
indica limitele maxime admisibile de construire fata de toate cele 4 laturi ale terenului care a
generat PUZ.

Distantele intre cladirile existente si cea propusa de realizat in acest moment
este destul de mare pentru a nu fi necesar un studiu de insorire, dar daca pana la
aprobarea actualei documentatii de urbanism se vor realiza intre timp si alte constructii
invecinate, constructia noastra va fi amplasata conform normelor de insorire in vigoare.

Amplasarea constructiei pe terenul care a generat P.U.Z. se va face cu
respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii.

Din punct de vedere al normelor P.S.1. se vor respecta distantele de siguranta
intre cladiri, conform Normativului P 118/1998. Solutia propusa va avea in vedere
prevederile normativelor actuale cu privire la forma si dimensiunile constructiilor, a cailor de
comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a necesarului de parcaje, etc.

3.7. Modul de utilizare a terenului
Pentru caracterizarea modului de utilizare al terenurilor care au generat
P.U.Z,, se stabilesc valori maxime privind procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) si
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- considerat.

cbeﬁcientul de utilizare a acestuia (C.U.T.) pentru toate zonele si subzonele teritoriului

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) exprima raportul dintre suprafata

~ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) exprima raportul dintre suprafata

desfasurata a cladirii si suprafata terenului considerat. _ B o
Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor si regimul

de inaltime.
" Indicatori urbanistici propusi:

- P.O.T. maxim 30,00%;
- C.U.T. maxim 1.05;

3.8. Echiparea edilitara

A. Alimentarea cu apa

In prezent terenul pe care urmeaza sa se realizeze investitia din prezenta
documentatie de urbanism, nu este racordat la reteaua de apa stradala.

Sistemul de alimentare cu apa propus pentru terenul care a generat P.U.Z. va
consta in extinderea retelei stradale de alimentare cu apa si bransament la aceasta.
Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer.

Avizul de principiu la faza P.U.Z. nu autorizeaza executia lucrarilor de
investitii. In fazele urmatoare de dupa aprobarea documentatiei de urbanism, se va obtine
avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate detaliile de executie
necesare constructorului.

B. Canalizarea apelor uzate menajer

Apele uzate menajer, ce vor rezulta de la obiectivul propus, vor fi dirijate
printr-o retea de canalizare locala, care va deversa mai departe la un bazin vindanjabil
etans, propus de montat in incinta studiata, la vest de cladirea propusa de realizat.

C.Alimentarea cu energie electrica

Energia electrica necesara pentru obiectivul popus de realizat se va solutiona
prin bransament la reteaua existenta in zona drumului national DN2-E85, unde se va monta
un post de transformare. Aceasta lucrare va fi aprobata la urmatoarea faza de proiectare,
unde se va obtine avizul tehnic de racordare al beneficiarului retelei.

D. Incalzirea spatiilor interioare

Agentul termic va putea fi asigurat prin intermediul unei centrale termice cu
gazeificare, care va folosi combustibil solid (peleti) sau va putea fi asigurat prin intermediul
unei centrale electrice.

3.9. Imprejmuirea
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile R.G.U. Prin
detaliere, se pot urmari cateva reguii:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0.60 m, iar cea superioara pana la 2.00 m. imprejmuirile pot fi
dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20 m din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta in aceasta
situatie pentru a nu limita vizibilitatea trecatorilor catre incinta studiata, asadar forma de
imprejmuire spre DN2-E85 va fi realizata dintr-un gard cu materliale care ofera o
transparenta crescuta. Celelalte laturi alei portiunii de teren propus de amenajat in
suprafata de $=1915.00mp din intravilan vor avea laturi de gard similar cu cel stradal.




Restul de teren pe care nu se doreste a se amenaja nimic nu se propune realizarea
gardului de imprejmuire in acest moment, acesta se poate ingradi si el dar nu cu elemente
definitive care necesita autorizatie de construire.

" 4. Surse de poluanti
Ilgiena aerului
- Datorita ventilatiei naturale realizata prin ochiurile mobile ale ferestrelor,

concentratia dioxidului de carbon provenit din respiratie nu va depasi 0,01 % din volum.
- In cadrul cladirii propuse, nu se vor folosi materiale de constructii care sa

degajeze formaldehide. De asemenea, nu se vor folosi materiale care au in compozitie
azbest.

Obiectivul studiat nu va crea factori de poluare ai aerului din punct de vedere
al centralelor termice, aceasteaa avand un consum si un risc de poluare echilibrat, care se
incadreaza in limitele normale de exploatare admise prin lege.

Ventilarea spatiilor
Toate spatiile vor fi ventilate natural organizat, dimensionarea ochiurilor

mobile facandu-se astfel incat sa fie asigurate 3 schimburi pe ora, viteza curentilor de aer
nedepasind 0,3 m/s.

lgiena apei
Apa potabila va fi asigurata in sistem centralizat prin racordarea la reteaua

stradala.
-Canalizarea se va rezolva in sistem local la un bazin vidanjabil ecologic.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice amplasate intr-un loc
special amenajat pe terenul studiat. Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de catre

societatea de salubritate specializata, pe baza unor contracte de servicii incheiat intre

beneficiar si societatea respectiva.

lluminatul natural
Incaperile cladirii proiectate vor beneficia de iluminat natural.
Inaltimea parapetilor ferestrelor va fi variabil, iar distanta de la tavan la partea

superioara a ferestrelor va fi de aproximativ 50 cm.
lluminatul artificial
In cadrul spatiilor rezultate se va asigura un iluminat conform normelor
actuale.
' Izolatia termica, hidrofuga si economia de energie

Protectia termica necesara pe timp friguros a elementelor de inchidere
asigura in toate cazurile temperaturi pe suprafata elementului mai mari decat temperatura

punctului de roua.

Protectia impotriva zgomotului

Izolarea acustica a unitatilor functionale impotriva zgomotului din spatiile
adiacente se asigura prin elemente de constructie. Astfel, peretii, planseele si pardoselile
vor asigura indici de izolare la zgomot aerian si de impact superioare valorilor de 51 dB

(atenuare) si de 60 dB (impact).
Valorile pentru durata de reverberatie Tm in domeniul de frecventa 125 - 4000

Hz se incadreaza in intervalul valorilor admisibile prevazute in STAS 6156.

Protectia impotriva radiatiilor

Nu e cazul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Noua investitie propusa de realizat nu va afecta fauna si flora terestra din
zona studiata (atat imprejurimile zonei cat si restul localitatii). ‘
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Lucrari de reconstructie ecologica
Prin lucrarile prevazute din documentatia studiata pentru terenul care a

generat P.U.Z., nu va fi afectat cadrul natural.
Lucrarile de amenajare propuse: constructie, platforme carosabile si
pietonale, spatii verzi, etc., vor aduce terenul studiat, printr-o exploatare normala, in limitele

admise privind protectia mediului.

- Gospodarirea subtantelor toxice pe amplasament
Nu e cazul.

Prevederi pentru monitorizarea mediului
Nu este cazul pentru acest tip de functiuni.

5. CONCLUZI - . .
' Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE HALA PENTRU
MAGAZIN DESFACERE SI DEPOZITARE, situat in Municipiul Adjud, T122, P649, judetul
Vrancea s-a facut in baza prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea executarii
constructiei si unele masuri pentru realizarea spatiului comercial, a Ordinului MLPAT Nr.
91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, a “Hotararii pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism’, adica H.G.R. 525-96, precum si a Legii 33/1994 privind expropierea pentru
cauza de utilitate publica.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul aferent devin, odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se

elibereaza certificatele de urbanism si autorizatii de construire.
In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si restrictiilor
impuse au fost efectuate analize aprofundate cu privire la:
- incadrarea in Planul Urbanistic General;
- circulatie si echipare edilitara;
- tipul de proprietate a terenurilor.
In concluzie, consideram ca solutia propusa ofera un maxim de eficienta
privind ocuparea terenului, exploatarea parcelelei, orientarea optima a constructiei ce va fi
realizata precum si organizarea optima a circulatiei in zona.

Intocmit,
Arh. Nedelcu Cosmii
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z - PENTRU CONSTRUIRE HALA PENTRU MAGAZIN DESFACERE S
DEPOZITARE

DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:
1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare

a constructiei propuse de pe terenul reglementat prin P.U.Z..
1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu caracter de

reglementare.
1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii

constructiei propuse de pe terenul care face obiectul prezentului proiect.
1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin Planuri Urbanistice Zonal, se

modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal.

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmatoarele
acte normative:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru stabilirea
obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente si HCL 345/2019 privind aprobarea normarii numarului
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Adjud.;

- - Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in
2015;

- - Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997,

- Legea privind proprietatea publica si regimul Juridic al acesteia nr. 213/1998;

- Codul Civil;

- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si

recomadarilor privind mediul de viata al populatiei;



- Indicativ G.M.- 007 / 2000, ordin pentru aprobarea reglemetarii tehnice - ghid

privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism.
- Planul Urbanistic General al Municipiului Adjud.

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii

obiectivelor sale. . .
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de urbanism

- permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE:

3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor din municipiul Adjud.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri pentru
zona studiata, pentru terenuri care fac parte din intravilanul municipiul Adjud - UTR 6,
subzona reglementata pentru locuinte si functiuni complementare.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind urmatoarele
categorii de interventii:

- reglementare la subzona reglementata pentru locuinte si functiuni complementare
pentru incinta in suprafata de 11380.00mp, reglementata cu zona de comert si zona de
depozitare.

Zona studiata are suprafata de 270000.00 mp, interventiile urbanistice in zona se
refera la realizarea accesului carosabil din DN2-E85, dar si la realizarea racordurilor si
bransamentelor la retelele edilitare existente in zona.

Terenul ce face obiectul P.U.Z.-ului este situat in intravilanul si extravilanul
teritoriului administrativ al Municipiul Adjud, T122, P649, judetul Vrancea. Beneficiarul
doreste a reglementa doar partea de teren aflata in intravilan, nedorind sa ocupe cu noua
investitie si terenul din extravilan. De aceea studiul se va face pentru tot terenul detinut, dar
propunerea de amenajare si dorinta de a schimba destinatia de folosinta a terenului va fi
doar pentru partea de teren din intravilan care este in suprafata de S=1915.00mp, restul de
teren in suprafata de S=6948.00mp aflat in extravilan si terenul in suprafata de
S=2517.00mp aflat in intravilan vor ramane cu destinatiile de teren neschimbate.

Terenul in suprafata masurata de 11380.00mp, (din acte 11.600 mp) este situat pe
teritoriul administrativ al Municipiului Adjud, este inpartit in 3 loturi de teren, loturile
de teren din intravilan sunt cel din vest in suprafata de S=1915.00mp si cel din est in
suprafata de S=2517.00mp, mai exista si o fasie de teren aflata in extravilan pozitionata
intre cele doua loturi de intravilan, iar aceasta este in suprafata de 6948.00mp. Terenul
studiat se afla in teritoriul administrativ al Municipiului Adjud, T122, P549, CF 53644
cu terenurile din intravilan in UTR6, conform PUG aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Adjud nr.24/2005 a carui valabilitate a fost prelungita prin Hotararea Consiliului
Local Adjud nr. 4812016.

Terenul este proprietatea sotilor Avram Victor Claudiu si Avram Alina Carmen
conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. 53644, care a fost emis in
baza Contractului de vanzare autentificat sub nr. 3947/11.12.2019.

Tererenul nu figureaza in zona cu interdictie de construire, nu este grevat de
sarcini sau servituti si nu se afla in zona de protectie a vreo unui monument istoric;
terenul intravilan de la strada Teiului se afla in zona de protectie a caii ferate, dar
investitia nu se va extinde pana acolo si de aceea chiar daca exista interdictii pe acea




zona, acestea nu afecteaza sub nici o forma partea opusa a terenului care face studiul
investitiei propuse de realizat.

Folosinta actuala a terenului este de teren destinat locuintelor si functiunilor
complementare si agricol situat in intravilanul si extravilanul Municipiului Adjud.

Circulatia si accesul se asigura din strada Republicii, respectiv Drumul National
DN2-E85 si drumul de exploatare existent in zona, dar in prezenta documentatie de
urbanism vom face referire doar la zona care se propune a isi schimba destinatia si
anume lotul in suprafata de S=1915.00mp cu deschidere la strada Republicii, respectiv
Drumul National DN2-E85.

Zona studiata are in dotare retea de apa si energie electrica.

Conform certificatului de urbanism, actuala destinatie a zonei stabilita prin PUG
este pentru terenul din intravilan de teren destinat locuintelor si functiunilor
complementare, iar schimbarea acestei destinatii fiind conditionata de intocmirea si
aprobarea unei documentatii de urbanism, PUZ.

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TEREN URILOR,
EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:
4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In zona studiata, in imediata invecinatate mai spre sud, se afla o alta activitate
comerciala similara activitatii si cateva locuinte individuale.

Solutia arhitecturala propusa va avea ca scop ca investitia sa aduca un plus zonei si
sa fie in armonie cu vecinatile acesteia.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC:

5.1. Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice. '

Se vor lua masuri de siguranta pentru retelele edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 122/01.04.2020 emis de catre adjud.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor
maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si completata,
autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.G. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin
P.U.D., iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime
admise, P.0.T., C.U.T. si retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin
P.U.Z., aprobat de catre Consiliul Judetean Vrancea, conform legislatiei in
vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona
este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T.
arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin




utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si

plantate. .
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totalul
ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiecare
zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela,

P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDITH DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR:

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (conform R.G.U.).
Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje,
garaje, etc.) se va face conform R.G.U.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
conform R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia cladirii, linia gardului, a

lotului).
Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste fronturile

construite ale cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil (2.00m pe
laturile cu goluri — 0.60m pe laturile fara goluri), precum si asigurarea distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..

6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor
de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism. Iar pentru determinarea distanetlor minime
intre cladiri se vor realiza studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare prin care
autoritatile competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

SELOR OBLIGATORII.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURARIEA ACCE
DRUMURI SI ACCESE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai
daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.Z..




8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI ST A
CONSTRUCTHLOR. CARACTERISTICILE PARCELLEL

8.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor din R.G.U..

8.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (conform
R.G.U)).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile
pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificatibile din punct
de vedere functional, compozitional - urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor
dominante compozitionale etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau
PU.Z.

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin
folosirea de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI STIMPREJMUIRI:

9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane
- P132-93.

9.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii
de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform
RG.U.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele de protectie
si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si de
dotari.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone verzi
de protectie.

9.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile din R.G.U.
Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0,60 m, iar cea superioara pana la 2,00 m. Imprejmuirile pot fi
dublate cu garduri vii.
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- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.
- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea

elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).
Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul

proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor

legale.
Terenul care a generat PUZ va avea doar o portiune de teren care va fi imprejmuita,

in rest nu se doreste realizarea imprejmuirii.
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta in aceasta situatie

pentru a nu limita vizibilitatea trecatorilor catre incinta, iar celelalte 3 laturi ale fasiei de
teren cu noi reglementari se va realiza gard perimetral.

10. PRESCRIPTH SPECITICE DE CONSTRUIBILITATE

-LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALL:

10.1. GENERALITATL
10.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:
Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul tehnic

incinta beneficiarului satisface suprafata necesara pentru buna functionare a noii activitati
propuse de realizat. _

10.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:

Destinatia zonei stabilita prin P.U.G. este pentru terenurile din intravilan de locuinte
si functiuni complementare, la care pentru fasia de teren de langa DN2-E85 se doreste
reglementare cu zona de comert si spatii de depozitare. Pentru fasia de teren din extravilan
aflata la centru si restul de teren intravilan aflat langa CFR, acestea sunt si vor ramane cu
activitati agricole, eliberarea autorizatiei de construire pentru fasia studiata fiind
conditionata de intocmirea si aprobarea unei documentatii de urbanism, P.U.Z..

10.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
* cai de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
» constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

» zone verzi de protectie.

10.2. UTTLIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI

10.2.1. FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA

DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.)
10.2.1.1. Activitati de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.

- a) Activitati / constructii cu destinatie de comert, expunere si depozitare de
materiale (materie prima, subproduse, etc) si produse nepoluante, fara conditii severe de
depozitare;

- b) Activitati si constructii cu destinatie de comert, expunere si depozitare de
utilaje agricole;

- ¢) Activitati / constructii de prestari servicii (sediu birouri, pavilion
administrativ) complementare activitatilor de comert, expunere si depozitare expuse la
punctutele a) si b) de mai sus;




O

O

- d) Activitati / constructii cu destinatie de paza si protectie complementare
activitatilor de comert, expundere si depozitare;

10.2.1.2. Activitati conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.

- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de Sprijin sau se vor
opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);

- b) Construire imprejmuire definitiva sau provizorie perimetrala a terenului
studiat, inclusiv separari intre zonele functionale din aceasi parcela;

- ¢) Amenajare de spatii verzi si plantate;

- d) Amenajare de alei carosabile si spatii de parcare;

- €) Amenajare acces stradal auto si pietonal;

- f) Amenajare de retele si echipamente edilitare;

10.2.2. FUNCTIUNI PERMISE, CU CONDITII:
* constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare

conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva;

* rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

* respectarea regimului de aliniere stabilit;

* Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fondului
special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si instalatiilor
industriale art. 1 si 2.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a
retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare.

10.2.3. FUNCTIUNI INTERZISE:
* constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru

zona respectiva prin P.U.Z.;
* realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza trafic intens;
* activitati poluante, productie industriala.

10.2.4. CAILE DE COMUNICATIE
Principala cale de comunicatie in zona o reprezinta Drumul National DN2-E85 cu

care terenul se invecineaza pe latura de Vest.
Profilul transversal al drumului existent la aceasta data este constituit din platforma
de rulare de cca 15.44m latime marginit de acostament si rigole pe ambele parti.

10.2.5. ZONA DE SIGURANTA SI PROTECTIE FEROVIARA

In scoput desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii
evenimentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranta zona de protectie a
infrastructurii feroviare publice.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasii de teren, in limita

de 20.00m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate.
Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurtie limitrofe,

situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum

100.00m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice
forma, asigurarea functionarii acesteia.



Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

Efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a
traficului feroviar.

Distanta de la zona de 100.00m fata de CFR pana la lotul de intravilan care are
asupra lui noua investitie propusa de realizat este de 403.50ml.

10.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR:

10.3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure o

insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

10.3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor de
specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate
mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor constructii
sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza desfasurarea

traficului rutier sau pietonal.

10.3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea noii constructiei este fata de aliniamentul drumului national DN2-ESS5 si

fata de limitele de proprietate ale terenului care a generat P.U.Z., aceste date se regasesc in
plansa 2 - Reglementari.

10.3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor
fi conform Cod Civil.

Constructia nou propusa va respecta distantele minime obligatorii impuse de
Ordinul Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

Terenul care generat PUZ nu figureaza in zona cu interdictie de construire, nu este
grevate de sarcini sau servituti si nu se afla in zona de protectie a unui monument istoric.

Terenul este traversat de o retea electrica LEA 0.4 kV (partea de extravilan care nu
va avea lucrari propuse asupra lui, care se afla intre cele doua suvite de teren din intravilan)
si se afla in zona de protectie a caii ferate (lotul de teren de intravilan aflat spre vest care nu

va avea lucrari propuse asupra lui).
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10.3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI SI A

CONSTRUCTIILOR INTRE ELE:
Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a

permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala, insorire, salubritate si securitate.
Distanta minima obligatorie intre corpuri va fi H/2 (jumatate din inaltimea la cornisa

constructiei celei mai inalte), dar nu mai putin de 3.00 m.

10.3.6. ACCESE CAROSABILE:

Se va asigura accesul din drumul public in incinta.

Caracteristicile accesului carosabil trebuie sa permita accesul autospecialelor in caz
de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.50m latime si 4.20m
inaltime;

Trebuie sa se asigure o circulatie fluenta pentru toti participantii la trafic.

10.3.7. CONDTII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:
In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.
In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia propusa,

beneficiarul se va racorda la utilitatile din zona.

10.3.8. P.O.T. SI C.U.T.:
* procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;
* P.O.T. maxim 30.00%;

* C.U.T. maxim 1.05;
* indicii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica cu avizul elaboratoruluj

proiectului tehnic al investitiei.

10.3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE,
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE:

Parcarile se vor realiza in afara domeniului public. Sunt prevazute 9 locuri de
parcare pentru investitia propusa de realizat, conform H.G. 525/ 1998, anexei 5 - alin. 12.
Cele 5 locuri de parcare aflate la intrare in incinta vor fi folosite pentru clienti iar pentru
angajati se propune amenajarea a altor 4 locuri de parcare aflate in partea vestica a parcelei
de teren studiate.

Pentru constructia propusa se va prevedea spatii verzi conform anexei 6 a H.G.R. nr.
525/1996 , pentru aprobarea Regulamentului Local de Urbanism.

S. spatii verzi propuse = 10203.86mp (89.66%), suprafata in care intra atat
zonele verzi amenajate sau neamenajate din intravilan cat si cele din extravilan.

10.3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

Regimul de inaltime maxim existent in zona este de P, P+M si P+1E.

Regimul de inaltime maxim propus va fi P+1E cu posibilitatea si a regimurilor
de inaltime parter si P+M.

Inaltimea maxima admisibila la cornisa va fi - H.maxim = 8.00 m.

Inaltimea maxima admisibila la coama va fi - H.maxim = 11.00 m.

10.3.11. IMPREJMUIRI:

Fiecare zona studiata in P.U.Z. poate fi imprejmuita in vederea protejarii.
Imprejmuirile, pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protectie a incintei, sunt de
interes public, datorita calitatii de participare la crearea ambiantei. Se poate opta pentru
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imprejmuiri opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si separarea unor zone
functionale, pe laturile laterale si posterioare ale incintei, iar la aliniament, pentru a
delimita domeniul public de proprietate se poate opta pentru o imprejmuire transparenta.
Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace.
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta in aceasta situatie
pentru a nu limita vizibilitatea trecatorilor catre noua investitie propusa.

11. CONCLUZII:
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie.

Certificatul de urbanism ce se va elibera va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizarii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul
corelarii si a mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit,
Arh. Cosmin Nedelcu
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