ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL ADJUD
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA Nr. .22.1%
Din .29 .09 2023

Privind aprobarea PUZ — ,,CONSTRUIRE CHERHANA SI RESTAURANT”

Consiliul local al Municipiului Adjud, intrunit in gedinta ordinars,

Avéand in vedere:

v’ Referatul nr. 6314/49854/ (RU)49855 din 04.08.2022 al Biroului Autorizare, Arhitectur3,
Urbanism si Cadastru ;

v' Expunerea de motive a Primarului Municipiului Adjud ;

v/ Raportul de specialitate nr. 63 14/49857/(RU)49858 din  04.08.2022 al Biroului
Autorizare, Arhitecturs, Urbanism si Cadastru;

v’ Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului i turism,
agricultura a Consiliului Local al Municipiului Adjud;

v Ordinul nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii;

v Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism;

v" Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

v’ Prevederile art.7 din Legea privind transparenta decizional in administratia publica nr.
52/2003, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,

v’ Dispozitiile art. 13 lit. c), art. 47, art. 56 alin. (4), (6) - (7) din Legea nr. 350/2001, cu
modificarile si completirile ulterioare — privind amenajarea teritoriului si urbanismul

in baza dispozitiilor art.129 alin.(2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art.139 alin.(3) lit.e si art. 243

alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile §i completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1. a) Se aprobi Plan Urbanistic Zonal - »CONSTRUIRE CHERHANA SI
RESTAURANT?, ca urmare a solicitirii SC BEST PONDS BUCHAREST SRL.

b) Se aproba atragerea in intravilan a terenuluj ce a generat PUZ-ul, in suprafata

totald de 41.218 mp, situat in T 67 P 452, nscris in CF nr.55333 (dezmembrat in CF nr.58336 si

CF nr.58337)

Art.2. Perioada de valabilitate a prezentului PUZ se intinde pani la data urmitoarei
actualizari a PUG — ului UAT Adjud.

Art.3. Cheltuielile pentru construirea retelelor de utilitdti si amenajarea ciilor de acces vor
fi suportate de beneficiarii PUZ.

Art.4. Prezenta hotirare va fi comunicati de citre Serviciul Administratiei Publice Locale
Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru exercitarea controlului de legalitate, iar




persoanelor interesate de catre Biroul Autorizare, Arhitectura,

Urbanism si Cadastru din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Adjud.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul General al %unicjtiului Adjud,
Citilin MARCI Jr. Andra Conabhon dimrc snr
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Cabinet Presedinte

Bd.Dimitrie Cantemir nr.1, 620098, Focsani, Vrancea, Romania
Tel. 40.237.616800 ; 40.0237.213057 ; Fax 40.0237.212228

e-mail :contact@cjvrancea.ro
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Ca urmare a cererii adresats de S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L., CUI 39604762, ocu

domiciliul/sediul in mun. Adjud, jud. Vrancea, strada Teiului, nr.3, sectorul .....,cod postal telefonffax ............. , &
mail .............. reprezentatd de domnul Birli Carmen cu domiciliul/sediul in jud. Vrancea, mun. Adjud, strada
Nicolae Balcescu, nr. 18, sectorul ..... .cod postal telefonffax ............. , e-mail ........... , inregistrata la Consiliul

Judetean Vrancea cu nr. 11786/08.06.2022,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile gi

completérile ulterioare, se emite urmatorul:

Nr. d?nv 56~&;_’ 2022

pentru Planul Urbanistic Zonal
pentru - PUZ - CONSTRUIRE CHERHANA $1 RESTAURANT
generat de imobilul teren situat in judetul Vrancea, extravilanul municipiului Adjud,
T 67, P 452, C.F. 58336, 58337, Nr. Cadastral 58336, 58337

Initiator: $.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L.,

Proiectant: 8.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturs RUR: arh. Cosmin Ciprian T. Nedelcu

La data analizarii, documentatia a fost insofits de urmatoarele acorduri/avize/studii:
*  33/20.05.2021-Aviz Oportunitate Consiliul Judetean Vrancea

¢ 06.2021- Raportul informarii si consultarii publicului

¢ 4/07.03.2022- Decizie APM Vrancea

* 264/24.08.2021- ANIF Vrancea

o 513/24.09.2021- MADR

s 200057/08.09.2021- Aviz de principiu- DEE Romania SA- Sucursala Focsani

e 12205/08.09.2021- Agentia Nationala pentru Resurse Minerale

* 8674/02.09.2021 - MADR - Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura

* 9065/12.07.2021- DSP Vrancea

* 283/23.08.2021- Studiu OSPA

* 875/2022- OCPI- Proces verbal de receptie

* 417557/06.08.2021- I.S.U. Vrancea

* DT-558/04.02.2022- M.Ap.N.

* 194209/15.07.2021 - S.R.].

o 562981/18.10.2021- M.A.L.

e 22/02.02.2022- AN Apele Romane

® 283/23.08.2021- Studiu Geotehnic

e 12666/19.08.2021- DSVSA Vrancea

* 28/27.10.2021- Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

o Dovada RUR

Amplasare suprafata zona studiat in P.U.Z.:
- terenul in suprafata masurata de 41.218,00 mp este amplasat in extravilanul teritoriului administrativ al mun.

Adjud si este delimitat la NORD - drum exploatare agricola, la EST — teren proprietate privata cu destinatie agricola,
la SUD- drum exploatare agricola, la VEST — teren proprietate privata cu destinatie agricola.
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Prevederi urbanistice:

Prevederi urbanistice Exista prevederi in Propuse in
P.U.G. PUZ -R.L.U.
Regim de construire Nereglementat Constructii cu regim de inaltime partee si izolate
Functiuni Teren arabil in Activititi de bazi :
extravilanul teritoriului -Activitati/constructii cu destinatie de
administrativ comert,alimentatie publica in regim de restaurant si bar ;

-Activitati/constructii de prestari servicii
complementare activitatilor de comert, alimentatie public
in regim derestaurant si bar ;

-Activitati/constructii cu destinatie de paza si

protectie complementare activitatilor de comert,
alimentatie publica in regim derestaurant si bar ;
-Activitati/constructii cu destinatia de spatii

anexe, dormitoare de serviciu, vestiare, grupuri sanitare
pentru personalul angajat, complementare activitatilor de
comert, alimentatie publica in regim de restaurant si bar;
Activitati conexe : sistematizare verticala, terasamente,
construire imprejmuire definitiva sau provizorie,
amenajare spaltii verzi si plantate, alei carosabile i spatii
parcare, amenajare accses stradal auto si pietonal,
amenajare retele ti echipamente edilitare.

Utilizari permise, cu conditji :

-constructile si amenajarile care indeplinesc conditiile de
realizare $i functionare conform acord mediu si sunt
compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva.

-rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico-edilitare ;
-respectarea regimului de aliniere stabilit ;

-respectarea zonei de protectie, conform normelor ;
-respectarea Ordinului nr.119/2014 si O.U.G. nr. 96/1999
pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor,
echipamentelor si instalatiilor industriale.

Utilizéri interzise :

-constructii si amenajari incompatibile cu functiunea
dominanta pentru zona respectiva, stabilits prin PUZ ;
-realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si
care genereaza trafic intens ;

-activitati poluante, productie industrial.

Hmax Nereglementat Parter , Hcornis&= 4,50m

POTmax Nereglementat Procent de ocupare a terenului - maxim 30%

CUT max Nereglementat Coeficient de utilizare a terenului - maxim 1,05
Retragere minima fata de Conform PUG Conform RLU- retrageri rezultate din taluzarea malurilor

aliniament
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Amplasarea cladirilor fata
de limitele laterale si
posterioare ale parcelei

W
Conform PUG

Conform Codului Civil Cap.lil — privind limitele juridice ale
dreptului de proprietate privats

Amplasarea constructiilor
unele faga de altele pe
aceeasi parceld

Conform PUG

Distanta minima obligatorie intre corpuri va fi de
H/2(jumétate din inaltimea la cornisa a constructiei celei
mai inalte) dar nu mai putin de 3,00m.

Circulatia si accese

in zond sunt prezente
drumuri de exploatare

Accesul se va face din drumul de exploatare existent, cu
amenajarile specifice si in conformitate cu legislatia in
vigoare.

Parcaje, spatii verzi,
imprejmuire

Nereglementat

Se va realiza o platforma de parcare cu un numar maxim
de 92 locuri. Suprafats spatii verzi propuse=
21.259.46mp(51,57%), Nu se recomanda construirea la
aliniament a imprejmuirii opace.

Echipare tehnico-edilitara

Zona studiatd nu este
echipata edilitar (apa
potabila, canalizare,
electricitate, gaze

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in
principal din consum menajer pentru viitorii proprietari si
pentru igienizarea spatiilor.

Canalizarea apelor menajere se va realiza printr-un bazin

betonat etans vidanjabil, amplasat pe proprietate.
Alimentarea cu apa- put forat, iar pe viitor dacd se va
extinde retaua de apa potabild a localitatii se va trece la
brangament la retea existenta.
Electricitate- se va extinde reteaua de energie electrica si
se va realiza bransament pentru obiectivul propus.
In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de 14.07.2022 se avizeaza
favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementéari anexata i vizata spre neschimbare.
P.U.Z. a fost avizat cu majoritate de voturi.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Cenrtificatului de Urbanism nr.

75/28.04.2020 emis de Consiliul Judetean Vrancea.

naturale, telefonie)

PRESEDINTELE ARHITECT $EF,
CONSILIULUI JUDETEAN VRANCEA Oana-Elena PAVEL
Citalin TOMA

Intocmit,
Tatiana Pgtorac

Achitat taxa de: 100 lei, conf. O.P. nr. 11/11.03.2022
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data de .............
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S.C. GLOBAL PROIECT SR.L.

PRROITC TART GIENLIRAL AN CHONS TR SR

LUCRARE:
' ' ELABORARE P.U.Z. PENTRU "CONSTRUIRE
CHERHANA S| RESTAURANT"

AMPLASAMENT:
Municipiul Adjud, tarla T67, parcela P452 NR.

C.F. 55333 (dezmembrat in 58336 si 58337),
judetul Vrancea

BENEFICIAR:
—=EICIAR:!
S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L.




S.C. GLOBAL PROIECT srL
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PAGINA DE TITLU

; *Denumirea lucrarii : ELABORARE P.U.Z. PENTRU
rale CHERHANA SI RESTAURANT"

"CONSTRUIRE

*Amplasament : Municipiul Adjud, tarla T67, parcela P452

NR. C.F. 55333 (dezmembrat in 58336 si
58337), judetul Vrancea

*Beneficiar : S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L.

*Proiectant :S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

FOCSANI
Proiect nr.634/2020 (faza P.U.Z2.)

LISTA DE RESPONSABILITATI

*Director  : Arh. Cosmin
*Sef proiect : Arh. Cosminy

*Arhitectura : Arh. Cosmin ,
Saulea Cosmj

i
“Instalatii :  Sing. Lenuta Constands




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL JUDETEAN
Cabinet Presedinte

Bd.Dimitrie Cantemir nr.1, 620098, Focsani, Vrancea, Roménia
Tel. 40.237.616800 ; 40.0237.213057 ; Fax 40.0237.212228

e-mail :contact@gjvrancea.ro
www.cjvrancea.ro

Nr. 6378din £P.0O¥. 2080

N D i 3P O 2000
Tn scopul:

l'frDNSTRUlRE CHERHANA $i RESTAURANT

Ca urmare a Cererii adresate de S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L., cu sediuldomiciliul Tn judetul
Vrancea, municipiul/comuna Adjud, sat ..., strada Teiulul nr. 3, camera 1, bloc ..., sc. ..., €t. ..., ap. ..., cod
postal 625100, Tnregistraté la nr. 6378 din 30.03.2020, pentru imobilul - teren silsau constructii , situat Tn judeful
Vrancea, Municipiul Adjud, T67, P452, strada ... nr. ..., bloc ..., sc. ..., et. ..., ap. ..., cod postal 625100, sau

identificat prin, plan de Incadrare in teritoriu, anexat,
In temeiul regtementérilor Documentatiei de urbanism faza PUG aprobata prin Hotararea Consiliului Local

Adjud nr. 27/1998 §i Documentatiei de urbanism nr. 34/2004, faza Actualizare PUG aprobats prin Hotérarea
Consiliului Local Adjud nr.24/2005 a carui valabilitate a fost prelungité prin Hotirarea Consiliului Local Adjud nr.

48/2016,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul in suprafata de 41.217 mp (méasurat3 41.218 mp) este situat In extravilanul

Municipiului Adjud, T67, P452, CF 55333, conform PUG aprobat cu Hotirarea Consiliului Local Adjud

nr.24/2005 a cérul valabilitate a fost prelungitd cu Hotérérea Consiliului Local Adjud nr. 48/2016;
s - Terenul este proprietatea S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L conform Extrasului de

~warte Funciara pentru informare 55333 In baza Contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.

787/ 06.08.2018 la BIN ,ACTUM" Bucuresti;
- Terenul fiind situat Th extravilan nu este prins in UTR - urile PUG Adjud, nu figureaza in

zona cu interdictie de construire, nu este grevat de sarcini sau servitufi, nu se afld in zona protejata ori in
zonda de protectie a unui monument istoric.

2. REGIMUL ECONOMIC ,
Folosinta actuala - teren arabil situat in extravilanul Municipiului Adjud; pe teren a fost

infiinfat partial un iaz piscicol;
- Destinatia zonei stabilitd prin PUG - teren agricol extravilan;

- Terenul se va supune regimului fiscal i de impozitare legiferat.
3. REGIMUL TEHNIC
- Circulatia si accesul se asigura pe drumul de exploatare existent in zona;
.= Ainierea terenului si constructiilor — la drumul de exploatare;

- ‘Conform art. 92, aliniatul (2) din Legea nr. 18 din1991 a fondului funciar, cu modificarile
- §i -completérile - ulterioare, .pe -terenurile .agricole . situate In_ extravilanul. localitétilor_se..pot.amplasa. . .

constructii care deservesc activitatile agricole;
- Se interzice autorizarea constructillor care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare

depégeste limitele admisibile;
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- Aspectul exterior al constructilor — constructille nu vor putea s& contravina functiunii
acestora neputédndu - se autoriza constructii care prin aspect §i volumetrie intré ™ contradictie cu
aspectul general al zonei. : .

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A PUG $i RLU

- Schimbarea funciunil zonei, regimul de construire , accese, néiltimea maximé admisa, coeficientul de
utllizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea faf4 de aliniament i distantele
faté de limitele laterale i posterioare ale parcelei se vor putea face numai dupé intocmirea i aprobarea unei
documentatii de urbanism - Pian Urbanistic Zonal; '

. Coeficientl urbanistici maximi P.O.T. max, C.U.T.max - conform H.G. nr. 525/1996 privind
Regulamentul general de urbanism §i Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul;

. PUZ - ul se va elabora in baza avizului de oportunitate, conform art.32 alin.(2),(3) si (4) din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare, care va contine
gl obligatille ce revin investitorului cu privire la consultarea publicului, reglementdri obligatorii sau dotari de
Interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor gi va fi insofit de urmétoarele avize gi

acorduri: .
Agentia pentru Protectia Mediulul Vrancea
8.C. ELECTRICA §.A. Vrancea
inspectoratul pentru Situatii de Urgenti Vrancea
Administratia Bazinald de Ap# Siret Baciu .
Directia Agricolii Judeteani Vrancea
MADR

MAI
MAPN
AN.RM.

Oficiul de Cadastru $i Publicitate imoblilars Vrancea

Studiu OSPA
Agentia Nationali de Imbunitiini Funciare Vrancea

Agentia Nationala pentru Pescult $i Acvacuitura C e G

L]

[ ]

.

[ ]

L ]

L

L

*

L ]

* SRI
L}

L]

[ ]

L]

» Directia de Siniitate Publick Vrancea

¢ Directia Sanitark Veterinark gi Siguranfa Alimentelor Vrancea

o Studiu geotehnic

¢ DovadaR.UR.

* Raport informare publici Municipiut Adjud

¢ Comisia tehnici de urbanism gl amenajarea teritoriulul - C.J. Vrancea

- Aprobarea PUZ se condifioneazi de parcurgerea procedurii de informare si consultare a publicului
conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltrii Regionale §i Turismului pentru aprobarea
Metodologiel de informare §i consuitare a publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoridlui §i de urbanism, precum i a Regulamentulul Jocal de implicare a publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism $i amenajarea teritoriului.
- Vor fi respectate cerinjele din Avizul de oportunitate, precum $i cele ce vor rezulta din procesul de

consultare si informare a publicului.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat fn scopul declarat pentru:

ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE CHERHANA §$I RESTAURANT IN MUNICIPIUL ADJUD,
JUDETUL VRANCEA ,

“CERTIFICATUL DE URBANISM
NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI!

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii compatente pentru protectia mediului, respectiv Agentiel pentru
Protectia Mediului, Focgani, str. Dinicu Golescu nr. 2, Vrancea.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificat prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Conslliulul sl
ivind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
legéturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivel
85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz
Incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private In lista proiectelor supuse evaluarii impactului

asupra mediului.
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In aplicarea prevederilor Directivei Conslliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfégoard dupa emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executril

lucrérilor de constructii ia autoritatea administratiel publice competente. .
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents

pentru protectia mediului stabllegte mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizéiril optiunilor publicului gi al
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condifii;

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la Agentia pentru
Protectia Mediului Vrancea in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii necesitaii evaluarii efectelor
acesteia asupra mediului. In uma evaluarii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritagii
competente pentru protectia mediului

In situatia In care Agentia pentru Proteclia Mediului Vrancea stabilegte necesitatea evaluérii efectelor
investifiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritilii administrafiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii kicrérilor de constructii

In situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediulul, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritsfii administratiei publice competente

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele

documente:
a) certificatul de urbaniam;
b) dovada titlulul asupra Imobilulul, teren gi/sau constructii, sau, dup caz, extrasul de plan cadastral actualizat la

» i gl extrasul de carte funclaré de informare actualizat la zi, In cazul In care legea nu dispune alifel (copie

* legalizata);
¢) documentatia tehnicé - D.T., dupd caz:
{JbTaAcC. [] D.T.AD. (] bToE

d) avizele gl acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea ia incendiu (] protecia civils [] sanatatea populatiel

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
PLAN URBANISTIC ZONAL

e) actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
- Documentele de plats ale urmatoarelor taxe (copie):

------------------------------------------------------------------------------

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 Juni de la data emiterii.

PRESEDINTELE SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

CONSILIULUI JUDETEAN VRANGERE=:. RALUGA DAN

ARHITECT SEF
Tntocmit
nspector

Mariana Sévescu

Achitat taxa de: 416,00 lel - conform Chitan{e//OP nr. 2/02.04.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogté la data de ...............




In conformitate cu prevederile Legil nr.50/1991 privind autorizarea exeéut&rll lucrérilor de
constructli, republicats, cu modificirile ¢l completirile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de péna la data de

Dup# aceasta daté, o noud prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul Grmand
si obfind, in conditiile legii, un ait certificat de urbanism,

PRESEDINTELE

SECRETAR GENERAL AL JUDETULU|
CONSILIULUI JUDETEAN VRANCEA '

ARHITECT $EF
Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de : lei conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.

T o A A S s s
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ROMANIA
Judetul Vrancea
Consiliul Judetean

Aprobat,
Presedintele Consiliului Judetean
Cétalin TOMA -

Ca urmare a cererii adresats de S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L., reprezentati
de Birla Carmen, cu sediul in jud. Vrancea, mun. Adjud, strada Nicolae Balcescu,
nr.19, sectorul ..... , cod postal telefonffax ................. , e-mail L. ,

inregistraté la Consiliul Judetean Vrancea sub nr. 5927/29.03.2021
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i

urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, se emite :

szg DE OPORTUNITATE
Nr. .. 0..... dinel. .08, 2

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru :

P.U.Z. - CONSTRUIRE CHERHANA $! RESTAURANT

Generat de imobilul: teren in suprafata de 41.218 mp, situat pe teritoriul administrativ
al mun. Adjud, T 67, P 452, C.F 58336, 58337, nr. cadastral 58336, 58337 proprietatea

S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L, cu respectarea urmitoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin P.U.Z.:
Teritoriul care face obiectul zonei de studiu P.U.Z este delimitat la nord- drum in

exploatare agricold, la est- teren proprietate privatd cu destinatie agricola, la sud - drum in
exploatare agricold, la vest - teren proprietate privata cu destinatie agricold.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
Folosinta actuala a terenului este - teren arabil situat in extravilanul mun. Adjud; pe
teren a fost infiintat partial un iaz piscicol.
Terenul studiat are o suprafata de 656.000 mp. Pe terenul S.C. BEST PONDS
BUCHAREST S.R.L se doreste construire cherhana si restaurant.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime)
P.O.T. — maxim 30%, C.U.T. - maxim 1,05;
Inaltime maxima - parter, inaltime la stragina cladire =4,5m;
Regimul de aliniere si retrageri minime obligatorii — conform HG nr. 525/1996 si
conform Cod Civil fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, Ordinului MS nr.

119/2014 .
Amplasarea in parcela- conform R.G.U..

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor :
Terenul nu beneficiaza de nicio echipare tehnico-edilitara.




5. Capacititile de transport admise.
Circulatia si accesul se asigura pe drumul de exploatare existent in zona, cu

amenajarile specifice si in conformitate cu legislatia in vigoare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru

P.U.L
Documentatia se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare privind

metodologia de elaborare §i continutul cadru al planului urbanistic zonal si in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului i urbanismului, modificata
s§i completata, cu privire la zona functionald, regim de indifime, POT, CUT, reglementari
obligatorii sau dotari de interes public necesare §i va fi insofit de urmatoarele avize si

acorduri:

Agentia Nationala pentru Pujxtectia Mediului >
S.C. Electrica S.A Vrancea
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Vrance
Administratia Bazinala de Apéa Siret BacéuS
- K~ Directia Agricold Judefeana Vrancea o _
" ¢ MADR & ..
MAI
MAPN
AN.R.M.
SRl J
Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard \

.
L]
[ ]
*
[ ]
*
¢ Studiu OSPA \ .
« Agentia Nationala de Imbunatétiri Funciare Vrancea )
.
*
.
[ 4
.
[ ]
®

ad

e ¢ o o

Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura

D.S.P.
Directia Sanitarad Veterinara si de Siguranta Alimentelor Vrancea
Studiu geotehnic )

Dovada R.U.R.
Raport informare publica mun. Adjud -
Comisia tehnicé de urbanism gi amenajarea teritoriului C.J. Vrancea.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului
- a fost parcursa etapa | de informare si consultare in faza de initiere a P.U.Z. fara

observatii din partea publicului ;
- se va parcurge etapa a ll-a de informare si consultare a publicului, conform

Regulamentului de consultare a publicului, aprobat de catre Primaria mun. Adjud,

parcurgand urmatoarele activitati :
- publicarea pe propria pagina de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul

$i perioada, locul §i orarul in care se pot consulta documentele si transmit observatii la
sediul autoritatii publice competente pentru aprobarea PUZ in termen de maximum 25 de

zile calendaristice de la data anuntului;
- notificarea proprietarifor ale céror proprietafi ar putea fi direct afectate de

propunerile PUZ;




O

- punerea la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente
propunerilor PUZ, inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic,

precum gi certificatul de urbanism si avizul de initiere;
- afigarea anuntului la sediul propriu si in alte locuri special amenajate, pe panouri

rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice din Metodologie -
MODEL PANOU 2, amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 75 din 28.04.2020 emis de Consiliul Judetfean Vrancea.

ARHITECT SEF

SECRETARIAT TEHNIC :

Verificat
Arh. Irina Tataranu
Intocmit,
Inspector
Angela Qcheselu

Achitat taxa de 100 lei, conform OP nr. 7/29.03.2021
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .................




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Tel.: 0237/641008
Fax: 0237/641 912

C.F. 4350491
vat@primariaadjud.ro
www.adjud.ro
Nr. 1632 din 1 martie 2021 Avizat,
Primar,

Ec. Nechifor Flarid .

RAPORT

DE INFORMARE sI CONSULTARE A PUBLICULUI
privind intentia de elaborare Plan Urbanistic Zonal - "CONSTRUIRE CHERHANA Sl
‘ RESTAURANT

In conformitate Cu prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701
din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
la elaborarea say revizuirea planurilor de amenajare a teri i si

- Certificat de urbanism nr, 75 din 28.aprilie 2020';

- Proces verbal de afisare nr. 1632 din 3 februarie 2021;
Etapa | ~ Implicarea publicului in etapa pregétitoare ~ S-a intocmit Anunt public privind intentia

de elaborare Plan Urbanistic Zonal - ” CONSTRU}RE CHERHANA Si RESTAURANT" nr.

1632/3.02.2021, care a fost afisat Ia sediul Primériei Municipiului Adj
Primariei Municipiului Adjud la adresa: www.adjud.ro in data de 3.02.2021.

ini care au fost notificati de intentia de elaborare a Planului

Urbanistic Zonai - CONSTRUIRE CHERHANA Si RESTAURANT”, urmand sa se primeascs

confirmdrile de primire.
Investitorul impreuna cu proiectantul $i cu persoana responsabild cu informarea $i consultarea

publicului din cadrul Compartimentului Autorizare, Arhitectura, Urbanism a| Primériei Municipiului

Adjud vor intocmi Calendarul de informare $i consultare a publicului in privinta elaborarii

Planului Urbanistic Zona| » CONSTRUIRE CHERHANA §I RESTAURANT” in celelalte etape din

Procesului de elaborare say revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriujui:

- etapa de documentare $i elaborare a studiilor de fundamentare;

- etapa elaborsrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

- elaborarea Propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor $i care se supune

procedurii de transparen;é decizionala.
In pericada rezervata primirij observatiilor, comentariilor sau semnaldrilor publicului, respectiv,

4 februarie ~ 28 februarie 2021 nu au fost trénsmise observatii sau rezerve, exprimate de public,

privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zona] - » CONSTRUIRE CHERHANA Si RESTAUFy‘
it

Birou Autorizare, Arhite¢ urad, Urbanism
Sing. Mirea Mirrea




JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2, Judeful Vrancea, Cod 625100, Email: uat@primariaadjud.ro,

Digitally signed Avizat,
Date: 28.02.2022 11:47:18 (GMT+02:00) Primar
Reason: Inreg. cu nr. 6314/1 3610/(RU)13608 - 28.02.2022 ) . L’
CN=Primaria Municipiului Adjud Ec. Nechifor Florin

conectx

Digitally signed by / Semnat digital de:

— FLORIN NECHIFOR

28\:;';0& 11:43:39 (GMT+02:00)
RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI - etapa a II-a propuneri
preliminare

privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal ” CONSTRUIRE CHERHANA $I RESTAURANT,,

in conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale §i Turismului nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriunlui $i urbanism.

Initiatori : S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L.

Amplasament : Municipiul Adjud, extravilan, judeful Vrancea, T 67, P 452, CF 55333;

Proiectant : SC GLOBAL PROIECT SRL cu sediul in b-dul Unirii, or. 49, municipiul Focsani, judeful
Vrancea,

Documentele eliberate de Primiria Municipiului Adjud si Consiliul Judetean Vrancea sunt:

= Cenificat de urbanism nr. 75 din 28 aprilie 2020;

-~ Aviz de oportunitate nr. 33 din 20 mai 2021 ;

= Procesului verbal de afisare nr. 1632 din 03 februarie 2021;

= Rapornului de informare si consultare a publicului asupra intentiei de elaborare PUZ — etapa I, nr. 1632 din
01 Martie 2021;

= Procesului verbal de afigare, privind propunerile preliminare de elaborare PUZ nr. 9251 /16 iunie 2021;

Investitorii, conform prevederilor legale, au afisat anunful propunerile preliminare P.U.Z. prin amplasarea
pe un panouri rezistente la intemperii a intentiei de elaborare P.U.Z, inr-un loc cu vizibilitate pe teritoriul zonei
studiate conform Anexei model panou 1 din Ordinul nr. 2701 din 10 decembrie 2010 .

Investitorii privafi, conform prevederilor legale, a afisat anunful privind consultarea asupra propunerilor
preliminare P.U.Z., prin amplasarea pe panouri rezistente la intemperii in locuri cu vizibilitate pe teritoriul zonei
studiate conform Anexei model panou 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010.

Anunqul privind consultarea asupra propunerilor preliminare P. U. Z. ,, CONSTRUIRE CHERHANA
$I RESTAURANT” care a fost_aﬂs.aua_aﬁzigmlmm;iﬁgj_mnm_g_pubhcat pe pagina de intemet a

] Epuse ediul primariej sau prin post3, fax iaad

in perioada rezervati primirii observatiilor comentariilor sau semnalirilor publicului, nu au fost transmise
ii exprimate de public, anexate la prezentul raport, privind proiectul ,, Plan Urbanistic Zonal —

” CONSTRUIRE CHERHANA $1 RESTAURANT”, inifiatori: S.C. BEST PONDS BUCHAREST
S.R.L..

observal

Birou, Autorizare, Arhitecturd, Urbanism
asist.drd.arh. Alexandru Iftimie

Digitally signed by / Semnat digital de:
ALEXANDRU IONUT IFTIMIE
3ex. Intocmit
26.02.2022 08:30:17 (GMT+02:00)

Telefon; 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F. 4350491




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA

DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE

Nr.4/07.03.2022

Ca urmare a notificarii adresate de SC BEST PONDS BUCHAREST SRL cu sediul in Adjud,
str. Teiului nr. 3, jud. Vrancea, privind PUZ ~ Construire cherhana si restaurant , propus a fi
amplasat in extravilanul municipiului Adjud, T67, P452, CF 55333, jud. Vrancea , inregistrat la
Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea cu nr. 8695/18.08.2021,

in baza:

A * Hotararea de Guvern nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului,

Apelor si Padurilor;

* Hotardrii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale

- pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cy
modificiri prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

(2“-

avand In vedere consultarea autoritdfilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 10.02.2022 - etapa de incadrare,

in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
cvaludrii de mediu pentru planuri si programe, art. 5, alin, (3), pct. ¢) si a anexa nr. | — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului,

(]

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
Agentia pentru Protectia Mediuluj Vrancea decide:

PLANUL URBANISTIC ZONAL — Construire cherhana §i restaurant , propus a fi amplasat in
extravilanul municipiului Adjud, T67, P452, CF 55333, Jud. Vrancea, titular SC BEST PONDS

BUCHAREST SRL cu sediul in Adjud, str. Teiului nr. 3, jud. Vrancea, nu necesiti evaluare de
mediu §i se va supune adoptirii firi aviz de mediu.

1. Caracteristicile planului:
ajgradul in care planul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitdfi viitoare fie in

ceea ce priveste amplasamentul, nature, mirimea si conditiile de Junctionare, fie in
privinta alocérii resurselor:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCE/
Focsani, Strada Dinicu Golescu nr. 2, Cod 620106
E-mail: office@apmvn.an: m.ro; Tel. 0237.21 7542,0237.218.812; Fax. 02

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) .




Terenul care a generat PUZ este in proprietatea a S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L
conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. 55333, care a fost emis in baza contractului
de vanzare cumparare autentificat sub nr. 787 din 06.08.2018 la BIN ,,ACTUM" Bucuresti.

Terenul fiind situat in extravilanul orasului nu este prins in UTR-urile din PUG Adjud.

Terenul nu figureaza in zona cu interdictie de construire, nu este grevat de sarcini sau servituti si
nu se afla in zona protejata ori in zona de protectie a unui monument istoric,

Terenul care a generat PUZ este impartit in doua loturi de teren. Aceste doua loturi au o diferenta
de nivel a partii interioare a terenului fata de marginile acestora si fata de terenurile laterale invecinate,
la 0 adancime de aproximativ 13.60m (adancime variabila cu mici diferente de nivel de Ia o zona la
alta). Deoarece exista aceasta diferenta de nivel intre partea interioara a terenului si marginile acestuia
se propune ca retragerile si aliniamentele de construit pe acest teren, sa fie realizate luand in calcul
zonele taluzate, drumul de acces si chiar si zona lacului artificial care si el va avea o zona de protectie
a malului care nu va permite construirea catre acea zona.

Din terenurile studiate doar cel in suprafata de 7540.00mp (lot1, nr. cad. 58336) va fi amenajat
pentru activitatea propusa, celalalt in suprafata de 33678.00mp (lot2, nr. cad. 58337) va avea doar
malurile regularizate, retaluzate pe care sc vor monta dale de beton armat si posibile plantatii pentru a
nu permite alunecari de teren si distrugerea malurilor, iar in rest acest teren va ramane cu destinatie
agricola si nu se vor propune nici un fel de constructii. Aceste date se por regasi si in plansa U2 -
"Reglementari". :

Terenul studiat in prezentul proiect este in suprafata de 41218.00 mp si este situat in extravilanul
Municipiului Adjud, T67, P452, CF 55333 (dezmembrat in 58336 si 58337). Folosinta actuala a
terenului este de teren agricol.

In cadrul terenului care a generat P.U.Z., in acest moment se afla deja un lac artificial, iar in rest
terenul este ocupat de o alee de pamant care face legatura cu drumul in exploatare agricola de la nord,

iar restul de teren este considerat zona verde.

Principalele elemente ale temei program sunt:
- construirea si amenajarea unei investitii cu destinatia de cherhana si restaurant, cladire restaurant

parter, alei carosabile si pietonale de incinta, spatii verzi, drum de acces in incinta studiata, taluzari si

regularizari ale malurilor interioare din incinta studiata si garduri de imprejmuire;
- rezolvarea utilitatilor prin racordare la reteaua de electricitate daca aceasta lucrare este posibila, daca
nu crearea unei retele racordate la panouri fotovoltaice, realizarea de put forat pentru consumul de apa

menajer si montarea unui bazin vidanjabil pentru reteaua locala de canalizare.

BILANT TERITORIAL IN PARCELA CARE A GENERAT P.U.Z.

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Procent | Procent
Suprafata | % din Suprafata | % din
mp suprafata [ mp suprafata
totala totala
Spatii verzi neamenajate 31912.00 | 77.42% | 0.00 0.00%
Aleea neamenajata din pamant 476.60 1.16% | 0.00 0.00%
Lac artificial 8829.40 21.42% | 8829.40 21,42%
Cherhana si restaurant 0.00 0.00% | 200.00 0,49%
Teren taluzat, protejat cu dale din beton 0.00 0.00% | 5984.43 14,52%
armat
Alei carosabile 0.00 0.00% | 3807.56 9,24%

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
Focsani, Strada Dinicu Golescu nr. 2, Cod 620106

E-mail: office@apmvn.anpm.ro; Tel. 0237.217542;0237.218.812; Fax. 0237.239584

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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Alei pietonale 0.00 0.00 |1137.15 2,76% |
Spatii verzi 0.00 0.00 [21259.46 | 51,57% )
TOTAL teren care a generat PUZ 41218.00 100% 100%
41218.00

Configuratiile functionale si volumetrice ale noii constructii cu destinatia de cherhana, restaurant sunt:

- Suprafata construita = 200.00 mp;

- Suprafata construit desfasurata = 200.00 mp;
- Regim de inaltime: P;

- Inaltime cladire: H. la streasina = 4.50m

Regimul de inaltime
Regimul de inaltime maxim existent in zona nu poate fi considerat deoarece nu exista nici o alta

constructie in raza investitiei propuse, care ar putea reglementa inaltimea maxima si pentru terenul care
genereaza PUZ. Regimul de inaltime propus pentru contructia din incinta studiata va fi Parter.

Circulatii si accese
Toate loturile aflate in zona studiata au acces la unul dintre drumurile in exploatare agricola cu care
acestea se invecineaza.

Pentru rezolvarea caii de acces

PUZ.
Se va si propune latirea acestui drum, din dreptul terenului care a generat PUZ pana la intersectia din

Spre nord-est, renuntant la o parte din terenul beneficiarului. De aici din intersectia de la nord-est
(adiacenta ternului care genereaza PUZ), circulatia auto va fi dirijata pe un alt drum in exploatare
agricola, care duce spre nord si se intersecteaza cu un alt tronson de drum care face legatura mai
departe ori cu Drumul National DN 1A ori cu Drumul Judetean DJ119,

Accesul pe proprietate se va face printr-o alee auto cu dublu sens, in panta, cu inclinatie de maxim
10%: ,

Tot pe aici se va crea si un trotuar in trepte si podeste de odihna, trotuar adiacent drumului.

La baza acestei alei se Propune realizarea unei parcari auto care are un circuit de circulatie cu dublu
Sens care inconjoara noua parcare propusa de amenajat.

Profilul transversal al drumului Ia aceasta data este constituit din platforma de rulare de cca 7.13 m
latime marginit de acostament pe ambele parti si de mal taluzat in terenul care a generat PUZ, diferenta

de nivel fiind aproximativ de 13.60m.

se va alege drumul aflat pe latura nordica a terenului care a generat

Parcaje

Pe terenul care genereaza PUZ, mai exact pe lotul 1, se va amplasa o platforma de parcare cu un
Dumar maxim de 92 locuri de parcare, din care 4 locuri vor fi pentru personalul angajat, iar restul de
88 de locuri de parcare vor fi pentru clienti.

nevoie de extindere de retea si realizare de bransament, sau se poate opta pentru panouri fotovoltaice
daca extinderea de retea prezinta dificultati de a fi realizata,

> Alimentare cu apa
Sursa de apa o va reprezenta un foraj cu adancimea de de 45 m si un debit estimat Jo 1 1 < 1/~

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCE4
Focsani, Strada Dinicu Golescu nr. 2, Cod 620106

E-mail: ofﬁcega)agmvn.angm.ro; Tel. 0237.217542:0237.21 8.812; Fax. 02
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulii (UE) 2
, . |
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De la foraj printr-o conducta de aductiune din PEHD si L = 130 m, apa va ajunge intr-un rezervor de
inmagazinare din PVC alimentar cu V = 3 me. Pentru asigurarea calitatii apei de consum potabil, s-a
propus un sistem individual de tartare compus din pompa dozatoare, debitmetruw/apometru cu
generator de impulsuri si rezervor de stocare solutie hipoclorit de sodiu 1001,

Din rezervorul de inmagazinare apa va fi pompata in reteaua de distributie si la consumatori prin
intermediul unei pompe in sistem hidrofor cu vas de expansiune V = 100l

i
> Evacuarea apelor uzate

Evacuarea apelor uzate menajere — prin retea de conducte PVC cu L = 70 m, catre un bazin etans

vidanjabil cu V = 40 mc.

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor- colectate prin jgheaburi si olane iar de aici dirijate catre
spatiile verzi din incinta.

Apele pluviale de pe suprafetele betonate ale taluzurilor vor fi preluate de rigole betonata deschise,
prefabricate, amplasate la baza taluzurilor, in lungime de cca 120 m si vor fi dirijate gravitational spre
1az.

Apele pluviale de pe platforme si parcari vor fi preluate de retele de canalizare (in lungime de
250+125 m), trecute printr-un separator de hidrocarburi ( cu V = 50001) si evacuate intr-un bazin de

retentie ( V = 25 mc).
Dupa decantarea si preepurarea apelor pluviale, acestea vor fi folosite la irigarea spatiilor verzi.

'fmprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile R.G.U.

Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:
- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea inferioara plina de max

0,.60 m, iar cea superioara pana la 2.00 m. Imprejmuirile pot fi dublate cu garduri vii.
- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20 m din materiale corespunzatoare sau

elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.
- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier

urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

b) gradul in care planul influenfeazi alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreazd sau care derivi din ele: reglementirile stabilite prin prezentul PUZ vor fi obligatorii
pentru documentatia de autorizare pentru imobilele cuprinse in planul propus.

¢) relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltérii durabile:

- Sursa de apa o va reprezenta un foraj cu adancimea de de 45 m si un debit estimat la 1-1,5 Is.

- Energia electrica pentru obiectiv se va solutiona prin extindere de retea si bransament, care vor fi
realizate cu avizul tehnic de racordare al beneficiarului retelei.

- Agentul termic va fi asigurat prin intermediul unei centrale termice cu gazeificare, montate la
interiorul cladirii propuse, care va folosi, combustibil solid (peleti) sau va fi o centrale electrica.
~-Degeurile menajere si valorificabile se vor colecta in europubele amplasate pe spatiu special

amenajat i vor fi preluate de operatorul local de servicii de salubritate.

d) problemele de mediu relevante pentru plan:- nu este cazul

Spatiile verzi vor reprezenta un total de 51, 57 % din suprafata totala a terenului.

Amplasamentul planului se afla in vecinatatea ariilor natural protejate ROSPA0071 si RSCI0162
Lunca Siretului Inferior.

¢) relevanfa planului pentru implementarea legislafiei nationale §i comunitare de mediu:
Prevederile planului rispund cerintelor Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind degeurile.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Solutia recomandat prin plan
nu introduce efecte negative suplimentare asupra solului, subsolului, aerului, apei, microclimatului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
Focsani, Strada Dinicu Golescu nr. 2, Cod 620106
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faunei sau peisajului. Implementarea planului ny produce efecte

apelor de suprafati, vegetatiei,
std riscul ca in perioada de executie a modificarilor si apari efecte

negative asupra mediului, dar exi

negative.
b) natura cumulativi a efectelor: nu se identifici manifestarea de efecte cumulative prin

implementarea planului, avind in vedere specificul zonei si caracteristicile planului propus.

€) natura transfrontiers a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu
- 8¢ varespecta adresa D.S.P. Vrancea nr. 9065/12.07.202 1.

e) mdrimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd §si marimea Populatiei potenfial
afectate): - teren situat in extravilanul municipiului Adjud.

Vecinatati si distantele fata de limitele de proprietate si cladirile din terenurile invecinate:

— La Nord - Drum in exploatare agricola, urmat de terenuri proprietati private cu destinatie agricola.
Distanta de la cladirea propusa de realizat pana la limita de proprietate de pe aceasta latura va fi de
29.67m, iar limita de edificabil de pe aceasta latura va fi de 22.00m;
— La Est - Teren proprietate privata cu destinatie agricola. Distanta de la cladirea propusa de realizat
pana la limita de proprietate de pe aceasta latura (limita lotului nr. 2) va fi de 81.88m, respectiv
18.76m pana la lacul artificial, pana la limita lotului nr 1 a terenului studiat va fi de 2.50, iar limita de

(de exemplu, datoritg accidentelor):

— La Vest - Teren proprietate privata cu destinatie agricola. Distanta de Ja cladirea propusa pana la
limita de proprietate a lotului nr.l va fi de 62.37m Limita de edificabil de pe aceasta latura va §
variabila, un minim de 18.00m iar in Jurul piciorului rampei auto si pietonale se va mari la 33.00m,
P valoarea gi vulnerabilitatea arealulyui posibil a fi afectat, date de-

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

Obligatiile titularului:- titularul planului are urmitoarele obligatii:
® De arespecta legislatia de mediu in vigoare.
® De a urmiri ca prevederile PUZ-ului s3 fie cuprinse in PUG-u] localitatii.
¢ De a respecta conditiile previzute in Certificatul de urbanism nr, 75/28.04.2020 emis de
Consiliul Judetean Vrancea, a Avizului de oportunitate nr. 33/20.05.2021 emis de Consiliul
Judetean Vrancea » @ adresei nr. 9065/12.07.202] emisa de DSP Vrancea, a avizulyj nr.
513/24.09.2021 emis de Ministerul Agriculturij si Dezvoltarii Rurale, adresei nr.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
Focsani, Strada Dinicu Golescu nr. 2, Cod 620106
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284/24.08.2021 cmis de A.N.LF. — Filiala de Imbunatatiri Funciare Vrancea , a adresei nr.
417557/06.08.2021 emisa de 1.S.U. ,, Anghel Saligny " al jud. Vrancea, a avizului de
gospodarire a apelor nr. 22/02.02.2022 emis de A.B.A. Siret, a avizului nr. 28/27.10.2021 emis

de ANN.A.N.P - Serviciul Teritorial Vrancea.
se vor respecta conditiile din avizul nr. 28/27.10.2021 emis de A.N.AN.P — Serviciul

Teritorial Vrancea , respectiv:
v' respectarea misurilor de diminuare a impactului propuse in memoriului de

prezentare din documentatie;

v'  gestionarea deseurilor tehnologice si a celor menajere se va realiza conform
legislatiei in vigoare - Ordonanta de Urgen{a a Guvernului nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor:

v planul se va implementa in conformitate cu documentafia prezentata §i cu respectarea
conditiilor impuse prin actele de reglementare emise de cétre autoritatile competente:

v’ beneficiarul are obligatia de a respecta cu strictete legislatia de mediu in vigoare si in
special prevederile OUG 57/2007 privind regimul ariilor natural protejate, conservarea
habitatelor natural, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
v" beneficiarul are obligatia si mentini curatd suprafaja pe care lucreazi si din
vecindlatea acesteia. fard depozitarea materialelor de orice fel in afara sectorului pe care

este autorizat sé lucreze;
V' beneficiarul va permite accesul reprezentangilor administratorului ariilor naturale

- protejate, imputernicifi cu legitimafii sau delegatie de serviciu pe suprafafa

amplasamentului; =
v" se vor respecta prevederile Planului de management si ale Regulamentului ariei
naturale protejate ROSPA0071 Lunca Siretului Inferior si al ariilor naturale protejate

cu care se suprapune, aprobat prin Ordinul MMAP nr. 949/2016;
V' prezentul aviz este emis pentru ,PUZ-Construire cherhana §i restaurant”, pentru

realizarea si implementarea proiectului aferent se va solicita emiterea unui nou aviz,

dupi finalizarea prezentei proceduri;

De a respecta prevederile H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata in 2001, cu modificirile si completarile ulterioare.

De a lua mésuri pentru gestionarea deseurilor. astfel: deseurile menajere vor fi colectate in
europubele (cu colectare selectivi) amplasate in spatii special amenajate, cu asigurarea
accesului mijloacelor de transport pentru ridicare §i evacuate periodic de ciitre un operator de
servicii de salubritate autorizat; deseurile rezultate din activitatile medicale si valorificabile vor
fi colectate selectiv §i valorificate prin operatori specializati autorizafi. '
De a supune procedurii de adoptare planul mai sus mentionat (inregistrat la A.P.M. Vrancea cu
ar. 8695/18.08.2021) precum si orice modificare a acestuia, dupé caz, numai in forma avizata
de autoritatea competenta pentru protectia mediului, in conformitate cu prevederile art. 26 din
H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe.

De a notifica Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea in cazul in care intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii de incadrare, sau se modifici conditiile care au
stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii.

De a inainta Ja A.P.M. Vrancea documentatia intocmiti in conformitate cu prevederile Legii nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, in
vederea analizarii investifiei propuse cu parcurgerea etapelor procedurale stipulate in ordinul

mentionat.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
Focsani, Strada Dinicu Golescu nr. 2, Cod 620106
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Informarea i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu
Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
-publicarea in ziarul ,, Ziarul de Vrancea™ in editiile din 12.08.2021 si din 17.08.2021.

-publicarea in ziarul ,, Ziarul de Vrancea” in editia din 18.02.2022 si pe site-ul Agentiei pentru
Protectia Mediului Vrancea incepand cu data de 21.02.2022 a deciziei privind etapa de incadrare

pentru PUZ.
Nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea publicului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completirile ulterioare.

Direct
Valentin l‘
Sef $erviciu_A.1}.A.€ . Sef Serviciu CFM.,
AMawilamn AFAXNTX ¥1 X Vasile JA%(B)&
Intocmit,

Marilena Mandilz

Radu Mihai Sand

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VRANCEA
Focsani, Strada Dinicu Golescu nr. 2, Cod 620106
E-mail: office@apmvn.an m.ro; Tel. 0237.217542;0237.218.812; Fax. 0237.239
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/5.
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Ref. : Aviz ANIF, pentru elaborare P.U.Z.

in urma analizarii documentatiei depusa de d-voastri si inregistratd la ANIF - Filiala de fmbunété;iri
Funciare Vrancea, Adresa: str. Brailei, nr.121bis, Jjud. Vrancea, tel: 0237 213977, fax: 0237 212790,
cu nr. 280 din 18.08.2021. in vederea obtinerii Avizului ANIF, pentru  obiectivul de investigie:
»CONSTRUIRE CHERHANA $I RESTAURANT” pentru suprafata 7540 mp din teritoriul administrativ
al municipiului Adjud, Jjudeful Vrancea, se constats urmatoarele:

Terenul propus pentru elaborarea PUZ, face parte din categoria de folosinta arabil, se afla
in extravilanul municipiului Adjud, judeful Vrancea, in tarlaua T — 67, parcela P - 452, numérul cadastral
55333 dezmembrat din CF. 58336 si CF. 58337. .

Va comunicam ca Pe suprafata respectivd nu se afld Jucrari de imbunatatiri funciare.

Prezentul Aviz ANIJF este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile i amplasamentele
prezentate in proiectul nr. 634/2020, proiectant Arh. Cosmin NEDELCU orice modificare de solutie say
amplasament ducand la anularea prezentului aviz i obligativitatea solicitirij unui nou aviz,

Cu stima,

Ing. Eugen Vasile POPA
Director

S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L.
Municipiul Adjud, str. Teiului nr. 3, camera 1, jud. Vrancea.
Reprezentanti de Carmen BIRLA.




MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARII RURALE

—————

DIRECTIA PENTRU AGRICUL TR !

AViz JUDETEANA VRANCEA :
i FOCSANG, St REPUBLICH Nr &

B o 00,00, 50 |

Nr.5/3 din 2% O, :\?D-.-ﬁ/, !M

“1.0n temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cy modificarile si completérile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii §i dezvoltirii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 6062/02.09.2021, inregistratd la Ministerul Agriculturii i Dezvoltirii
Rurale cu nr. 293318/08.09.2021

In baza urmitoareior documente:

2.Certificatul de urbanism nr. 75/28.04.2020 emis de Consiliul Judetean Vrancea, judetul Vrancea;
3.Studiul urbanistic puz $i regulamentul local urbanistic aferent PUZ;
4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 175/16.06.2021 intocmit de oficiul de studij pedologice si

agrochimice Vrancea;
5.Avizul tehnic nr. 284/24.08.2021 pentry amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Directia pentru Agriculturs Judeteand Vrancea;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr, 6098/31.08.2021, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agriculturg Judeteani Vrancea;

7.Nota de calcul nr. 6062/31.08.2021 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a

terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteana Vrancea;

In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, n vederea
realizarii obiectivului de investitii: ‘construire Cherhana si restaurant”, de citre beneficiarul SC
BEST PONDS BUCHAREST SRL, in suprafati de 7. 540,00 mp, inscrisd in CF nr. 58336, tarla 67, parcela
452, numér cadastral 58336, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a Ill a, teren liber de
constructii, situats in extravilanul Municipiului Adjud, judeful Vrancea. '

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AvizZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
Suprafata de 7.540,00 mp, inscrisd in CF nr. 58336, tarla 67, parcela 452, numér cadastral 58336,
categoria de folosint4 arabil, clasa de calitate a Il! a, teren liber de constructii, situata in extravilanul

Municipiului Adjud, judetul Vrancea.

Prezentul act administrativ seé poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si gomm

Bulevardut Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti )
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La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificérile §i completérile ulterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si cutturile din zona
limitrof, altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiate ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele

asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile §i recomandirile previzute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 75/28.04.2020 emis de Consiliul Judetean Vrancea, judetul Vrancea,

-« care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
mésuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de

productie i prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul §i proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, daci aceasta se realizeazi pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2. Prezentul aviz Tsi inceteazd aplicabilitatea la data la care autorititile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotérérii de aprobare a introducerif terenului i» intravitan

Direct:

Bulevardut Carot 1, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti :
Tel.: «4 021 307 24 01,
secretariat.difff@madr.ro;www.madr.ro ) Pagina 2 din 2
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AVIZ DE PRINCIPIU
pentru
PUZ - construire cherhana si restaurant, in municipiul Adjud, T 67, P 452, jud. Vrancea

Beneficiar: SC Best Ponds Bucharest SRL, prin Birla Carmen
Pentru realizarea acestui obiectiv (C.U. nr. 75/28.04.2020), recomandim s3 se aibi in vedere

- urmatoarele:

- In functie de puterea finala solicitata, in vederea alimentarii cu energie electricd a viitorului loc de

consum, va fi necesara realizarea unui racord electric de medie tensiune si @ unui post de transformare
20/0,4 kV sau a unui drcuit de joasa tensiune din cel mai apropiat post de transformare al DEER —
C Sucursala Focsani. Lucririle necesare se stabilesc in baza unui studiu de fezabilitate, cuprinzand si calculul
valorii unei investitii eficiente, care va fi suportats de citre operatorul de distributie concesionar. Trebuie sa

aveti in vedere alocarea suprafetelor de teren necesare pentru amplasarea instalatiilor de alimentare cu

energie electric.
- Este obligatorie respectarea zonelor de protectie si siguranta ale instalatiilor electrice, conform

Legii Energiei Electrice nr.123/2012 si a normativelor tehnice in vigoare,

- Pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului este obligatoriu s3 solicitati avizul de
amplasament din partea DEER — Sucursala Focsani; _ '

- Terenul pe care sunt instalatii electrice este proprietatea statului (art. 44 pct. 4, din Legea
Energiei Electrice nr.123/2012), iar eventualele cheltuieli pentru modificarea instalaiilor electrice say
pentru eliberarea amplasamentului vor fi suportate de dvs., in conformitate cy Legea Energiei Electrice nr.

123/2012. -

chestionar energetic.
Prezenta constituie avizul nostru la aceasts fazd, si numai in conditiile de mai sus.

Director Sucursala Focsani,
ing. Petrici IONITA

Exempiar 1
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AGENTIA NATIONALA PENTRU RESURSE MINERALE

CABINET PRESEDINTE
l’\‘ a{;r-au, T

i
Societatea BEST PONDS BUCHAREST SRL ! 0 8 SEP. 2021

Adjud, str. Str. Teiului nr.3, cam.1, jud. Vrancea
Proiectant: Societatea Global Proiect SRL
Email proiectant: globalproiect@yahoo.com

Referitor la solicitarea inregistrata la ANRM sub nr. 11 740/03.06.2021, de a emite avizul
pentru ,,PUZ - Construire cherhana §i restaurant in municipiul Adjud, T67, P452, jud. Vrancea”,
beneficiar Societatea BEST PONDS BUCHAREST SRL, pentru care a fost emis Certificatut de urbanism

nr. 75/28.04.2020, vi comunicim urmatoarele:

- in conformitate cu prevederile art. 3, lit.f) din H.G. 1419/18.11.2009 privind organizarea
si functionarea Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale (ANRM), institutia noastra are atributii
privind ,avizarea amplasamentelor pentru obiectivele civile si industriale, de utilitate publica, a
planurilor sau a schitelor de sistematizare, precum si a lucrarilor ingineresti, sub aspectul
influentei acestora asupra posibilitatilor de cercetare si de valorificare a substantelor minerale
utile si asupra protectiei zacamintelor”:

- pentru persoanele fizice §i juridice, ANRM avizeaza numai amplasamentele pentru
obiectivele civile si industriale si doar pentru Unitatile Administratiy Teritoriale avizeazi planurile
sau schitele de sistematizare, daci sunt solicitate;

- conform bazei de date a ANRM, pe terenul pentru care se solicitd PUZ, avand suprafata de
41 217 mp (masuratd 41 218 mp) , CF 55333, nu sunt inregistrate resurse/rezerve de substante
minerale utile, nu sunt emise licente si nu sunt instituite/avizate de A.N.R.M. perimetre de

protectie hidrogeologica;
In consecinta, nu este necesar sd va avizam Planul Urbanistic Zonal, a cirui elaborare este

in sarcina unitatilor administrativ-teritoriale.
Prezenta adresa nu tine loc de aviz de investitii, permis de exploatare, licent3 de explorare

sau licenta de exploatare.

Cu deosebita stima,

PRESEDINTE
DANIEL GRIGOROIU - NOROCEL

Botevacdu Dacia nr.59.010407. sector 1 Bucurest:. Romama
Tel: <40213132204, Fax: +40213170780. contact«an:m.gav.ro
Vv’W.Ha’?‘-!.fD ‘
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Catre: SC Global Proiect SRL
Domnului Arh. Nedelcu Cosmin
Str. 1 Decembrie, nr. 17, ap. 2, mun. Focsani, jud. Vrancea

e-mail: globalproiect@yahoo.com

Referitor: aviz construire cherhana si restaurant

Stimate domn,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, inregistrata la Agentia Nationald pentru

. Pescuit si Acvaculturi cu nr. 8674/30.08.2021, va comunicim:

1. Conform prevederilor Art. 45 din OUG nr. 23/2008 privind pescuitul si
acvacultura, aprobati-cu modificdri si completiri de Legea nr. 317/2009, cu modificirile
si completirile ulterioare, “(1) In cadrul Agentiei Nationale pentru Pescuit si Acvaculturd.

- e constituie Registrul unitdtitor de acvaculturd, cu caracter administrativ, care va

cuprinde toate capacitdtile de preductie.
(2)0Orice modificare privind schimbarea proprietarului sau a administratorului, precum si

modificdrile privind capacitatea. de productie si speciile cultivate trebuie comunicate
Agentiei Nafionale pentru Pescuit si Acvaculturd, in vederea reactualizdrii Registrului
unitdtilor de acvaculturd si eliberdrii unei noi licente de acvaculturd, dupd caz.

(3)Unitdtile de productie din acvaculturd sunt inscrise in Registrul unitdtilor de
acvaculturd si primesc licentd de acvaculturd, eliberaté de Agentia Nationald pentru

- Pescuit si Acvaculturd.

(4)Inscrierea in Registrul unitdtilor de acvaculturd si eliberarea licentei de acvaculturg
se realizeazd in conditiile stabilite de Ministerul Agriculturii $i Dezvoltdrii Rurale,
aprobate prin ordin al ministrului agriculturii si dezvoltdrii rurale, la propunerea
Agentiei Nationale pentru Pescuit si Acvaculturd.”

2. Conform prevederilor Art. 2 din Ordinul MADR nr. 332 din 24 mai 2008 privind
inscrierea unititilor de productie din acvaculturi in Registrul unititilor de acvaculturi si
eliberarea licentei de acvaculturs “Pentru inscrierea in Registrul unitdtilor de
acvaculturd si pentru eliberarea licentei de acvaculturd, solici tantii trebuie sd depund la
[ilialele teritoriale ale Agentiei urmdtoarele documente:

a)cerere-tip, conform anexei nr. 1;

b)fisa unitétii de productie din acvaculturd, conform anexei nr. 2;

<)contract de concesionare/arendare/asociere si alte documente prin care se atestd
proprietatea/administrarea in vederea desfdsurdrii activitatii de acvacul turd;

d)schita si planul de incadrare in zond ale unitdtii de acvaculturd;

e)copie a actului de identitate al proprietarului/ administratorului si/sau copie a
Statutului societdtii comerciale care administreazd unitatea de productie, din care sé
reiasd cd are acvacultura in obiectul de activitate;

f)copie a certificatului de inregistrare fiscald;

Agentia National pentru Pescutt st Acvaculturd

$tr. SF. Vineri, nr.29, Sector 3, Bucuresti, Clidirea Bectro Center
Telefon: 0374.466.139 . 140 Fax; 0374.466.138

WWW,anpa.ro
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g)copie a autorizatiei de mediu, pentru punctul de lucru pentru care se solicitd licenta

de acvaculturd;
h)copie a autorizatiei de gospoddrire a apelor, pentru punctul de lucru pentru care se

salicitd licenfa de acvaculturd;
i)inregistrare sanitar-veterinard;
J)certificat constatator cu declararea punctului de lucru emis de oficiul registrului

comertului;
k)acordul detindtorului legal al lacului de acumulare, din care sd rezulte cd poate

desfdsura activitdti de acvaculturd.”

Fata de cele prezentate, avind in vedere ca emiterea avizului/acordului mentionat la

pct. 4 din Certificatul de Urbanism nr. 75/28.04.2020, nu este de competenta ANPA, va
informam ca, desfasurarea activitatii de acvacultura se realizeaza cu respectarea

prevederilor legale in vigoare privind pescuitul si acvacultura, astfel ca, pentru
_‘inscrierea in Registrul unitatilor de acvacultura a unitatii de productie “iaz piscicol” si

eliberarea licentei de acvacultura, SC Best Ponds Bucharest SRL, va depune la ANPA -
- Serviciul Regional Moldova, documentatia mentionata la pct. 2 din prezenta adresa.

- Cu stima,

Presedinte

Marian LIXAND@

Agentia Kational pentru Pescuit §i Acvaculturd

Str., St. Vineri, nr.29, Sector 3, Bucuresti, Cladirea Bectro Center
Telefon: 0374.466.139 - 140 Fax: 0374.466.138

WWW.anpa.ro




WIS TIERIZ, SATIATATH
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA VRANCEA
Compartiment "Evaluarea factorilor de risc din mediul de viatd si munca"

FOCS$ANI - Bulevardul Gérii nr. 14 Cod pogtal 620083 Jud. Vrancea
® Tel +40.237.225979 FAX :+40.237.227235

Nr.?ggj/.:(?f’%zozx

CATRE,

SC BEST PONDS BUCHAREST SRL

Adjud, str. Teiului, nr. 3

In atentia d-nei administrator, BIRLA CARMEN

, Referitor la solicitarea asistentei de specialitate de sanitate publica inregistraii la
D.S.P. Vrancea sub nr.300/05.07.2021, pentru faza PUZ «CONSTRUIRE CHERHANA

SI RESTAURANT» , in municipiul Adjud, tarla T67, parcela P452, judetul Vrancea
va comunicdm urmétoarele:

» legislatia specifics, respectiv. Ord. MS nr. 1030/2002, cu modificirile §i

completdrile ullerioare. nu prevede acordarea "Notificarii" pentru PUZ ,
Notificarea se va acorda in etapa premergitoare construirii, cu urmatoarele

conditii: - respectarea prevederilor :
“- art. 18, alin.1, lit.a), b), c), d) din Ord. M.S. 1030/2009, cu modificarile si completari-

‘le ulterioare ;
- Ord. M..S nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare :
- Ord. M.S nr. 976/1998 ; H.G nr. 924/2005 ;

- H.G nr. 355/2007, privind supravegherea sanatatii lucratorilor ;
- Ord. M.S nr. 1225/2003, privind aprobarea metodologiei si certificarea instruirii profesi-

onale a personalului privind insusirea notiunilor fundamentale de igiena.

Cu deosebita consideratie .

+ Or. ORAGUNK ComnET:

K SPRC adndlats popich
[5) ,ﬂmanaggm
.. el mmaad i
Director executiy, - Medic coordoniﬁ,
Dr.Citilin Bmé{i‘ e Dr. Cornelis Drilouni

Red. /dact a




MINISTERUL AGRICULTURH $1 DEZVOLTARII RURALE

OFICIUL DE STUDH PEDOLOGICE $1 AGROCHIMICE VRANCEA o‘m
Strada Republicii Nr. 5, Focsani Vs .

Telefon: 0237226 465; E-mail: espavn@yahoo.com: Cod postal: 620075

OFICIUL DE STUDH |
“IDOLogGlCE §1{ AGROCHIMICE
VRANCEA

NR. 243, oaTa 2328820

I STUDIU AGROPEDOLOGIC —clasa de calitate - necesars avizului
prealabil privind PUZ - (Construire CHERHANA S§I RESTAURANT) a
terenului din T 67, in suprafati de 7540 m.p.

Localitatea: Adjud, Judetul: Vrancea

BENEFICIAR: SC BEST PONDS BUCHAREST SRL - Adjud,

O

Director, ‘ intocmit,
Ec. Matei Adrjan - ' Ing. Borosu Ionel

-202]-
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Cap. 1
- INTRODUCERE

Prezentul studiu pedologic este realizat la cererea SC BEST PONDS
BUCHAREST SRL - Adjud, str Teiului, nr 3, judeul Vrancea.

Lucrarea are ca scop cunoagterea complexa a resurselor de sol locale, stabilirea,
delimitarea §i inventarierea unititilor de sol in vederea stabilirii clasei de calitate,
necesard avizului prealabil pentru terenul (conform tab 1), necesari: Construire —
CHERHANA S$1 RESTAURANT.

Terenul are categoria de folosinti arabil, conform carte funciari nr 55333 sia
certificatului de urbanism nr 75 din 28.04.2020, eliberat de Consiliul judetean Vrancea.

Terenul se afla localizat in Municipiul Adjud, judeful Vrancea, conform tab 1 i
a schitelor anexate:

Tab 1
Nr. |Localitate Denumire obiectiv uprafata [Nrcarte | Nr | Nr
crt. (mp) funciari | tarla | parceld
Construire - CHERHANA SI 7540 (55333 |67 (452 |
1 _|Adjud |RESTAURANT 1
Total suprafati cartati 7540

Interpretarea datelor, caracterizarea i bonitarea terenurilor agricole au fost
executate in conformitate cu: - Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor si cu
Metodologia de lucru elaborats de Institutul de Cercetiri pentru Pedologie i

Agrochimie Bucuresti.

Cap Il
CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

1. Relieful
Teritoriul orasului Adjud are un relief plan, cu cracteristici de campie fluviatil3,

cu o altitudine maxima de 80 m si minima de 20 m. zona in care se incadreazi si
terenul cartat. Terenul cartat este plan cu ugoare grinduri i crovuri, cu o panti generala
de 2-5 %.

2. Litologia depozitelor de suprafati (geologice)
Teritoriul administrativ Adjud este situat in zona cu structurd geologici

monoclinald, apartinind platformei Moldovenesti. Stratele de roci sunt paralele intre
ele si inclinate pe directia NV-SE.

Se remarca depozitele loessoide ce apar deasupra stratelor de petrisuri §i nisipuri
fluviatile. '
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Zona mai joasd a teritoriului este caracterizata de depozite aluviale cu textri
lutonisipoasa- nisipoasa la suprafata terenului urmata de pietriguri fluviatile cu grosimi

de peste 2 m.

3. Hidrografia si hidrologia
Apele de suprafata fac parte din sistemul hidrografic al Siretului.
Raul Siret are un caracter permanent de apa, cu un debit multianual al Siretului

de 110m’ /sec.
Apele subterane se gasesc la adincimea de 3-10 m.

4. Clima
Clima este caracteristica silvostepei, fiind cuprinsi intre izotermele medii anuale

de 9-10,5°C.
Pentru aprecierea conditiilor climatice am folosit date furnizate de statia

meteorologica Adjud.
- temperaturile medii multianuale au valor de 9,6°C
- precipitatiile medii multianuale au valor de 585 mm ;
Temperatura maxima se inregistreaza in luna iulie 21,1°C (medie lunara) iar cea
minima in luna ianuarie —4°C cu amplitudinea medie anuala de 25,4°C.
Anual se inregistreazi cca 33 zile de iarnd, 112 de inghet, 100 zile de vari $l 23
zile troplcale Numdirul zilelor de bruma3 este in jur de 17, cele mai tarzii in luna mai iar

cele mai timpurii in septembrie.
Precipitatiile maxime se inregistreazi in lunile mai, iunie, iulie de 74mm/luni iar

cele minime in lunile de iarnd (ianuarie, februarie) de 25-30mm/luni. Grosimea
stratului de zépada este de cca 20cm.
Vinturile cu cea mai mare intensitate si viteza bat din directia nord, nord-vest.
Zona pedoclimatici este I L-SA- 30/8si anume :
I= zona climatica - calduroasi/secetoasi
L= categoria de relief - relief de lunca (ses aluvial)
SA= solurile dominante - aluviosoluri
- 30/8=nr arealului si districtului

Cap. 11
o SOLURI
In urma cartéirii terenurilor de pe teritoriul Municipiului Adjud (tab 1) au fost
identificate urmétoarele unitafi teritoriale de sol (US):
In urma cartarii terenurilor de pe teritoriul oras Adjud (tab 1) au fost identificate

urmatoarele unitéti teritoriale de sol (US):

US 1 = Aluviosol molic mezoprundic - semiprofund- lutos slab scheletic/nisipolutos

moderat scheletic- dezvoltat pe depozite fluviatile grosiere necarbonatice- arabil.

| Caracterizarea US- urilor se regseste in figa unitiii teritoriale de sol.




O

UNITATEA TERITORIALA DE SOL (US) NR 1

Formula: AS mo, qq - d3-LLq1/UGq2-Tf g/NI-A,
Denumire: Aluviosol molic mezoprundic - semiprofund- lutos slab scheletic/ nisipolutos

moderat scheletic- dezvoltat pe depozite fluviatile grosiere necarbonatice- arabil.

Suprafata US = 7540 mp. Tarla 67 P 452; Profil nr 1

Judetul: Vrancea Localitatea : orag Adjud,

Conditii naturale in care apare :

Relief — luncs; microrelief — suprafata plani cu grinduri §i crovuri; Panta: 2-3 %;
Material parental/subiacent: luturi nisipoase/ depozite fluviatile grosiere(pietrisuri
fluviatile).

Adancimea apei freatice: 5-10 m

Neuniformitatea terenului: slaba

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice
Profilul solului este de tipul: Apql-Amql-ACq2- Cq2-R
Orizontul Apql =0-21 cm, de culoare brun inchis, reavdn, moderat compact,

moderat cimentat, textura lutoasi, structurd distrusa, slab scheletic.

Orizontul Amql = 21-48 cm, de culoare brun inchisa, reavin, moderat compact,
moderat cimentat, textura lutoasi, structura poliedricd subangularaid slab dezvoltats,
moderat plastic, moderat adeziv, slab scheletic.

Orizontul ACq2 = 48-60 c¢cm, de culoare bruni, reavin, texturd lutonisipoasi,
structurd poliedrici subangulard slab dezvoltatd, slab plastic, slab adeziv, moderat
compact, moderat cimentat, moderat scheletic.

Orizontul Cq2 = 60-70 cm, de culoare bruni, reavin, texturd nisipolutoasa, slab
plastic, slab adeziv, slab compact, moderat cimentat, moderat scheletic.

Orizontul R = apare la peste 70 cm adéncime - strat de pietris de peste 90 %
Fizice

Densitatea aparenta este mijlocie (1,54 g/cm3 ), slab compact

Textura la suprafata este lutoasa (27 % argila),iar pe profil este nisipolutoasa (10
% argila)

Continutul de schelet este slab (5-7 %) la suprafata si moderat pe profil (22-25 %)

Volum edafic util mijlociu ( 55 %)

Chimice
Reactia solului este puternic acidad in Ap (pH 4,83), iar pe profil este moderat
acidd (pH 5,38)

Rezerva de humus este micé (91 t/ha)

Continutul de humus este foarte mic (0,92-1,33 %)

Continutul de fosfor este bun (peste 70 ppn)

Continutul de potasiu este slab (80-100 ppm)

Alte caracteristici Drenaj global bun.
Cap IV ‘



BONITAREA TERENURILOR

Prin bonitarea terenurilor agricole se intelege operatiunea complexa de cunoastere
aprofundati a conditiilor de crestere si rodire a plantelor §i de determinare a gradului de
favorabilitate a acestor conditii pentru fiecare cultur si folosinti in parte.

Exprimarea favorabilitatii terenului pentru diferite plante se face prin note de
bonitare in conditii naturale.

In vederea aprecierii capacititii de productie a terenurilor s-au analizat conditiile
de relief, de clima, de hidrologie precum si insusirile fizico-chimice ale solurilor.

Toti acesti factori participa la calculul notelor de bonitare sub forma indicatorilor

de bonitare,
Functie de valoarea notelor (exprimate in puncte) terenurile se grupeazi in

urmatoarele clase de calitate :

- clasa a I-a corespunde intervalului 100-81 puncte — terenuri foarte bune

- clasa a Il-a corespunde intervalului 80-61 puncte — terenuri bune

- clasa a I11-a corespunde intervalului 60-41 puncte — terenuri mijlocii

- clasa a IV-a corespunde intervalului 40-21 puncte — terenuri slabe

- clasa a V-a corespunde intervalului 20-0 puncte — terenuri foarte slabe pentru culturile
de camp, vii sau livezi.

Notele de bonitare si clasele de calitate au o semnificatie ecologica pentru fiecare
cultura, in sensul unei favorabilitati diferentiate si a posibilitafii obtinerii de recolte cu
nivele diferite.

In urma bonitérii terenurilor din perimetrul studiat (T 67; P 452 au rezultat
urmatoarele note i clase de calitate in conditii naturale pentru folosin{a arabil (tab 2).

tab. 2
Nr | Nr| Nr Nr | Suprafafa Formula de bonitare Clasa de| Nota de
U.S. | tarla | parceli| C.F. mp calitate | bonitare
1/01 | 67 | 452 | 55333 7540  [Tmys; Pms;s; Cyz; RH op; Q7,05 111 55
VEUge3; pHsg
Total suprafati cartati 7540

Semnificatia simbolurilor din formula de bonitare :
-Tm 9,5 = temperaturi medie anuala (valori corectate) - ridicate
- Pm 525 = precipitatii medii anuale (valori corectate) — submijlocii
-C42 = textura solului la suprafata sau primii 20 cm— lutoasa
- Q07,0 =adancimea apei freatice — mare
-RH 90 =rezerva de humus — mica
- VEU 063= volum edafic util - mijlociu
- pH 5,6 = reactia solului — moderat acida

in concluzie :
Pentru suprafata cartata de 7540 mp. din T 67, P 452; dim Municipiul Adjud,

judetul Vrancea, clasa de calitate este a Ill-a cu o noti de bonitare dc 42 puncte -

terenuri de calitate mijlocie pentru categoria de folosinta — arabil. B
Este necesari in scopul realizirii PUZ: Construire CHERHANA $T RACTIND ANT,
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'}5 Oficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliars VRANCEA
-4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Adjud

AT Adresa BCPI: Localitate: Adjud , Adresa:Str. Copacesti, Nr. 24, Cod postal: 625100, Tel: 0237643543

LN .
TURLICITAYS IMOATES 430

'PROCES VERBAL DE RECEPTIE 875 / 2022

Intocmit astazi, 30/05/2022, privind cererea 12326 din 23/05/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ....... .

1. Beneficiar: BEST PONDS BUCHAREST SRL

2. Executant: Patrascu Ovidiu

3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara VRANCEA conform avizuluj de incepere a lucrarilor:

umar act _Pata act _Jiip act mitent
5 E8.04.2020 }act administrativ C) VRANCEA

374 23.05.2022 Fnscris sub semnatura privata Patrascu Ovidiu
374 PAD 23.05.2022 Fnscris sub semnatura privata Patrascu Ovidiu
OP 59609700 [23.05.2022 Fnscris sub semnatura privata [Patrascu Ovidiu

Asa cum sunt atasate ia cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 875 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC"-CONSTRUIRE CHERHANA SI RESTAURANT'-uat ADJUD, judetul Vrancea. -"FAZA -
ELABORARE PUZ ."-documentatia este intocmita in format analogic scara 1:500 si digital in sistem de
proiectie Stereografica 1970 cu determinarea coordonatelor X,y,z .Suprafata supusa receptiei este de
41218 mp , este situata pe UAT ADJUD ,extravilan ,tarla 67 .parcela 452 cu categoria de folosinta
arabilAceasta imobil este inscris in Cartea Funciara 55333 care in urma dezmembrarii au rezultat doua
imobile cu CF 58336 si CF 58337 . Lucrarea este intocmita conform Normelor tehnice in vigoare .

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

58337 vertizare Receptia 1661884: imobilul TR-659-1 se suprapune cu terenul 58337 din
tratul permanent!

%8336 lAvertizare Receptia 1661884: imobilul TR-659-1 Se suprapune cu terenul 58336 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admis3

. Lucica Osulysones
inspector Chilian S5
LUCICA CHILIAN N e

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA . Exemplar nr. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr: 417557
- INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din: 06.08.2021
wAnghel Saligny” AL JUDETULUI VRANCEA

CATRE,
S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L.
Str. Teilor, nr. 3, cam. I, mun. Adjud

La solicitarea dumneavoastra privind avizarea/autorizarea obiectivului: »PUZ —
CONSTRUIRE CHERHANA $I RESTAURANT?, situat in Judeful Vrancea, mun.
Adjud, T 67, P 452, vd comunicim ci la faza P.U.Z. acesta nu se supune
avizirii/autorizarii pe linie de securitate |a incendiu si protectie civil,

- La amplasarea in parceli se va tine cont de prevederile normativului de siguranfi
la foc a constructiilor - indicativ — P118 $i STAS 10144/3-91 - elemente geometrice
ale strazilor. | ' )

Dupi aprobarea fazei P.U.Z., obiectivul se avizeazi/autorizeazi conform
H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii i amenajiri care
S¢ supun avizérii gi/sau autorizirii privind securitatea Ia incendiu, ijar
documentatia se va intocmi conform O.M.A.L. 129/2016 pentru aprobarea

Normelor metodologice de avizare §i autorizare privind securitatea la incendiu $i

protectie civili.

1/1

str. Dornisoarei, nr. 10, Focsani, Telefon: 0237/61 1212 — Fax: 0237 625701, www.isujvn.ro-emait: office@isujvn.ro
Datele cu caracter personal sunt prelucrate si prolejate in conformitate cu prevederile Regulamentului U.E. nr. 679/2015
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ROMANIA Exemplarul nr. £,

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apérarii
Nr. DT- (038
©4.02.2022
Bucuresgti

Catre,
S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

AVIZ nr. DT-558

La Certificatul de Urbanism nr. 75 din 28.04.2020;
In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile i completarile ulterioare
si a Ordinului Comun al M.LPAT, MI, SRL si MApN. nr
M.30/02.11.1995, Statul Major al Apardrii avizeaza favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul in suprafatd de 41.217,00 mp, situat in
extravilanul municipiului Adjud, T67, P452, judetul Vrancea, in vederea
realizrii obiectivului ,,Construire cherhana si restaurant”, conform
documentatiel de wurbanism trimise. Beneficiar: S.C. BEST PONDS

BUCHAREST S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului si a zonelor
tunctionale prevazute in documentatie; - »

- neafectarea, sub nicio formi, a activitatilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului

Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit si raspunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Apardrii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnic3
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeazi a se realiza in zona
studiatd, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare §i a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
Investitii §i de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile i

completdrile ulterioare.

SEFUL UNITATITMILITARE 02515,,.D” BUCURESTI
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Ex. nr. __

Nr. 194.209 din 15.07.2021

Catre
S.C. GLOBAL PROIECT SR.L.

- Focsani, str. 1 Decembrie 1918 nr. 17,ap.2,
cod postal 620124, judeful Vrancea -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
183.092 din 02.07.2021, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investifiei "Cherhana si restaurant”, in amplasamentul din municipiul ADJUD, tarlaua
67, parcela 452, C.F. nr. 55333, judetul VRANCEA, beneficiar S.C. BEST PONDS
BUCHAREST S.R.L., v& comunicim c3 in baza prevederilor Ordinului comun al
ministrului Lucrarilor Publice i Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului
Serviciului Roman de Informatii §i ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art.
56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu

modificarile si completérile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de

dumneavoastra.
Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehmce

Prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.
Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 75 din

28.04.2020, emis de Consiliul Judetean Vrancea.

Cu stima,

SEFUL

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr. 14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sriro
NECLASIFICAT

1711




MINISTERUL AFACE]}ILOR INTEI}NE NESECRET
Nr.: 562.981

Bucuregti, Eforie 3, Sectorul 5
Data: 18.10.2021

Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro

Cdtre

'S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

Municipiul Focsgani, str. 1 Decembrie 1918 nr. 17, ap. 2, judetul Vrancea

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrs referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,,Construire cherhana si restaurant”, cu amplasament in extravilanul municipiului
Adjud, T 67, P 452, CF nr./nr.cad. 58337, 58336, judeful Vrancea, beneficiar: S.C. BEST
PONDS BUCHAREST S.R.L., vi comunicim avizul favorabil in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 §i precizérile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului
Lucrdrilor Publice §si Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apdrarii Nationale, Serviciului
Romén de Informatii si Ministerului A facerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr..75 din 28.04.2020 si in
baza Avizului de Oportunitate nr. 33 din 20, 05.2021, emise de Consiliul Judetean Vrancea, si

este valabil numai insotit de plansa Reglementdri vizat de noi spre neschimbare.
Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului §i solugiile tehnice de realizare

prevazute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la nivelul obiectivelor.
instalatiilor sau sistemelor de comunicatii ale M.A L. avizul se considera automat suspendat
pand cind se vor lua masurile necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora;
contravaloarea lucrdrilor de remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de
intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontiera; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra,
cat si raspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

~ (p) DIRECTOR GENERAL
() DIRECTOR GFARR A L8 ik

dr. ing. PELIGRAD ION" %)/

AEERCRENRS SRR
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ADMINISTRAIA NATIONALA —

APELE ROMANE"

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SIRET

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 22 din 02.02.2022
Privind proiectul: "PUZ - construire cherhana si restaurant”
municipiul Adjud, T67, P452, judetul Vrancea”

1.DATE GENERALE
Titular de aviz/Beneficlar: S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L., Adresa: str. Teiului nr.
3, cam. 1, mun. Adjud, jud. Vrancea, cod fiscal 39604762, nr. Reg. Comert J39/4/2020
Adresa de inaintare a documentatiei: 16/1 0.12.2021, inregistratd la Sistemul de
Gospoddrire a Apelor Vrancea cu nr. 5656/14.12.2021 gi Ia Administratia Bazinala de Apa
Siret cu nr. 23922/17.12.2021
Proiectant general: S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. Focgani
Proiectant de specialitate: S.C. HIDRO CAD S.R.L. Focsani
Localizare: Bazinul hidrografic Siret, cod cadastral X11.1.000.00.00.0.; corp apa: RORwW12-
1-_Ba:

Judetean Vrancea, terenul Pe care urmeaza si se realizeze investita se afld in extravilanul
municipiulul Adjud, T67 P452, nr. cadastral 58336, Iot 1 si este proprietatea S.C. BEST
PONDS BUCHAREST S.R.L. Terenul,-in suprafal3 totala de 41217 mp, a fost dezmembrat
in dould loturi, cu suprafala de 7540 mp, respectiv 33678 mp, conform Actulul de
dezmembrare autentificat de notar public Apetri Gabriela sub nr. 1213/22.06.2020.
Suprafafa terenului care facs obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este de 7540 mp.
Accesul se va realiza din drumul de exploatare existent in zona in nordul parcelei.
Terenul se invecineaza pe toate laturile cu terenuri agricole.

2. NECESITATEA S OP RTUNITATEA INVESTITIEL:

Planu! Urbanistic Zonal a fost inifiat cu scopul schimbarii functiunii terenului in vederea
construirii unui restaurant cu specific pescéiresc, c3i de acces, parciri si spati verzi
amenajate. Intrucét pe amplasament exists un iaz piscicol, prin propunerea de restaurant nu
Se genereazi incompatibilitati functionale cu utilizarile existente. .

. Inafaréide reglementarea functiunii, prin prezentul PUZ maj sunt stabliite:
- = Inalimea maxima admiss;

C,‘ - Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si procentul de ocupare a terenului (POT);
-‘ Hetrag.:rea cladiritor fat3 de aliniament §i distantels fats de limitsle laterals si posterioare
ale parcelei;
- Organizarea architectural — urbanistics;
- Modul de utilizare al terenului;
- Dezvoltarea infrastructurii edilitare;

Statutul juridic.

)

. 3. Elemente de coordonare dec rare: L
- In conformitate cu prevederile normativului P100/1/2013 amplasamentul studiat se
incadreaza in urmatoarele caracteristici seismice:
- accelerafia terenului 83=04g;
- perioada de colt Tc= 1,0 sec

- Adancimea minimi de inghet este de 0,8 - 09 m, conform STAS 6054-77.

et s = g

sir. Cuza Voda, nr. 1, Cod Postal 600274, Bacau, jud Bacau Cod Fiscal RO1B264854/06.01 2006
Tel: +4 0234 541 846 | Dispacerat: +4 0234 $15 466 338308263/25,11.2014
Fax: +4 0234 510 050 +4 0234 515 787 Cod IBAN: ROB9 TREZ 0615 0220 1X01 3928

Email: dispocer & das.rowater.ro
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- - Adancimea nivelului hidrostatic este de circa 9-10 m, fala de cota terenului natural din jurul

amplasamentului.
- Clasa de importanta conform STAS 4273/83; IV

4. ACTE PREZENTATE:
iliul Judetean Vrancea.

- Certificat de urbanism nr. 75/28.04.2020 eliberat de Cons

- Aviz de oportunitate nr. 33/20.05.2021 pentru elaborarea Planulul Urbanistic Zonal,
eliberat de Consiliul Judetean Vrancea.

- _Act de dezmembrare Autentificat cu incheierea de autentificare nr. 1213/22.06.2020, de
cétre BIN Apetrii Gabriela.

- ‘Adresa nr. 15386/28.09.2021 emisa de CUP SA Focsani, in care se mentioneaza ca in
20n3 nu existé refele de alimentare cu ap& si canalizare.

- Adresa ANIF nr. 284/24.08.2021 (valabil 12 luni), care prevede ca pe terenul propus
pentru elaborare PUZ nu se afl3 lucrar de imbunatatiri funciare, emis de ANIF - Filiala
Teritorials de Imbunatairi Funciare Vrancea.

- Regulament local de urbanism, elaborat de SC GLOBAL PROIECT SRL.

- Publicarea in presa locals, conform Ordinului 1044/2005 al Ministrului Mediului si
Gospodaririi Apelor, in ziarul ,Monitorul de Vrancea", numerele din data de 8 si 13

‘decembrie 2021.
- Informare publica afisats si inregistrata la sediul Primariei municipiului Adjud cu nr.

42804/4693 din data de 06.12.2021

Urmare solicitarii $i documentatiei tehnice inaintate cu adresa nr. 16/10.12.2021,
Inregistrats Ia Sistemul de Gospodérire a Apelor Vrancea cu nr. 5656/14.12.2021 si la
Administratia Bazinals de Apé Siret cu nr. 23922/17.12.2021, a constatdrilor ficute Ia
verificarea pe teren cuprinse in Procesul Verbal de constatare nr. 1/18.01.2022,

In termelul prevederilor Legii Apelor nr, 107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare,
a Ordonantef de Urgen{d a Guvemului nr. 73/2005 privind infiinfarea Administrafiel Nafionale
"Apele Roméne” aprobatd prin Legea nr. 400/2005 §i -al Ordinului Ministrului Apelor si
Pdadurilor nr. 828/2019, privind aprobarea Procedurii §i competentelor de emitere, modificare
§i retragere a avizului de gospodérire a apelor, inclusiv procedura de evaluare g impactului

~-asupra corpurilor de apd, a Nommaiivului de confinut al documentaliei tehnice supuse
avizéril, precum gi a Confinutului-cadru al Sludiului de evaluare a impactului asupra

corpurilor de apé, se emite:

' AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Privind proiectul: "PUZ - construire cherhana sl rest
municipiul Adjud, T67, P452, judetul Vrancea"

5. DESCRIEREA LUCRARILOR PROIECTATE:

In incinta obiectivului se va realiza un restaurant cu specific pescéresc, cu regim de
indltime parter inalt, conform regimului de indlfime predominant prevazut si reglementat prin
Regulamentul local de urbanism, 96 locuri de parcare, alei carosabile §i pietonale de acces.

Accesul se va realiza din drumul de explotare din nordul parcelei. Acesta va fi largit si
modernizat, asiguréndu-se I4fimea de 7,13 m si panta de 10%. Spre vest, drumul se continus
cca 2,1 km si face legatura cu DJ 119J. Accesul pietonal se va face pe un trotuar in trepte si
podete de odihné, prevazut cu parapet de protectie.
, Diferenta de nivel Intre terenurile inconjurdtoare si cel studiat prin PUZ este de 8-9 m,
fapt ce necesitd asigurarea taluzurilor prin pereere cu dale din beton pe tot perimetrul
terenurilor din loturile 1 si 2,

La proiectare, executie si exploatare vor fi respectate masurile stabilite prin Studiul
geotehnic intocmit de catre S.C. PANGEOCOM PROIECTE S.R.L. Focsgani,

Paglna 2 din 4
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Bilant teritorial !
Zone functional Existent Propus
one flnctionate S{mp) %din total S(mp) %din total

Taluzuri betonate 0,00 0,00 189529 25,13
Suprafata construita 0,00 0,00 200,00 2,66
Alei piefonale 0,00 0,00 1137,15 15,09
Spatii verzi 0,00 0,00 500,00 6,63
Alei carosabile si parcari 0,00 0,00 3807,56 50,49

Total zona studiata 0,00 0,00 7540,00 100 ]

i POT =30% | CUT=105

6. ECHIPARE EDILITARA

6.1. Alimentarea cu apa
Sursa de apé o va reprezenta un foraj cu adéncimea de 45 m i un debit estimat la 1 -
1,5Vs. .
~ Inslalatii de aductiune si inmagazinare:
De Ia foraj, printr-o conduct3 de aductiune din PEHD Dn 32 mm siL =130 m, apa va

-ajunge intr-un rezervor de inmagazinare din PVC alimentar cu V = 3 mc, pozitionat in

interiorul clidirii din spatiul tehnic. Acest rezervor de inmagazinare / compensare are si rolul
unui bazin de reaclie destinat stocarii apei brute clorinate pentru definitivarea reactiilor
chimice dintre clor i poluantii din apa (T min = 30 min).

Instalatii d re:

Pentru asigurarea calitatii apei de consum potabil, s-a propus un sistem individual de

‘tratare compus din pomp3 dozatoare, debitmetru/apomelru cu generator de impulsuri si
rezervor de stocare solufie hipoclorit de sodiy 100 |, montat pe refeava de aductiune

nstalatii de utie:

Din rezervorul de inmagazinare apa va fi pompata in reteaua de distributie si la
consumatori prin intermediul uneij pompe in sistem hidrofor cu vas de expansiune V= 1001,
Qref max = 100 Vmin, H ref max = 60 mcA., Reteaua de distributie va fi din PEHD si PPR Dn
32,25,20 mm cu lungimea de 40 m. )

‘6.2, Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la refeaua de alimentare cu
energie electricd existent in zona.

6.3. Evacuarea apelor uzate

a_apelo te_menajers se va face printr-o refea de conducte din PVC Dn

v
-110-160 mm, in lunpime totald de 70 m, catre un bazin etans vidanjabil cu V = 40 mo. Pe

traseul conductei de canalizare din incint3, la schimbarile de directie si intersectii, vor fi
prevézute camine de vizitare / decantare. Bazinul va fi vidanjat periodic de catre - -
specializats, pe baz3 de contract.
luvial 8 risul clddirilor vor fi colectate prin jgheaburi gi
aici vor fi dirijate citre spatiile verzi din incinta.
 Apele pluviale de pe su rafetele betonate ale taluzurilor vor fi preiuat
betonate deschise, prefabricate, cu dimensiunile de 0,60 x 0,20 m, amplas:
taluzurilor, in lungime de circa 120 m §i vor fi dirijate gravitational spre iaz.
ele pluviale de tforme si parcari vor fi preluate de refele de canaliz
printr-un separator de hidrocarburi si evacuate intr-un bazin de retentie. Caracteristicile
acestora sunt urmétoarele:
- Reteaua de canalizare ape pluviale de pe platforma betonata si parcérile din incints,
. realizata din rigole betonate carosabile cu dimensiunile 0,15 x 0,20 m, in lungime de
250 m si conducte din PVC KG Dn 200 mm in lungime de 125 m.
- Separator de nisip/substante extractibile §i hidrocarburi din poliesteri armati cu fibra de
sticl&, cu V=150001{L =2,8 m $i @ = 1,6 m) sl debit intrare Qg = 25 Vs, prevézut cu
o0 conducté by-pass din PVC Dn 110 mm.
- Bazin acumulare ape piuviale cu V = 25 mc. Dupd decantarea si prepurarea apelor
pluviale, acestea vor fi folosite la irigarea spatiilor verzi.
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6.4. Gestionarea degeurilor:
De la folosinta vor rezulta deseuri menajere care vor fi colectate in saci si pubele din

PVC care vor fi transportate de operator specializat, pe bazi de contract, la depozitul de
deseuri menajere a municipiului Adjud.

Deseurile provenite. din ambalaje (PEY-uri, cartoane, hértie, deze de aluminiu, metal,
sticla etc) vor fi colectate pe categoril si valorificate prin societali specializate, pe bazi de

contract.

7. ALTE CONDITH NECESARE P PARCURSUL EXECUTIEI LUCRARILOR:
- Prezentul aviz de gospodérire a apelor poate fi utilizat doar in vederea aprobarii
PUZ-ului. )
- Dupd obtinerea avizului de gospodirire a apelor — faza PUZ, pentru realizarea
Propriu-zisé a investitiei se va obfine avizul de gospodirire a apelor in baza unej
documentatii tehnice intocmits conform Ordinulul 828/2019 al Ministrului Apelor sl
Padurilor, de un prolectant certificat de M.A.P. La documentatia tehnica va fi
obligatoriu atasat Studiul hidrogeologic pentru forajul de alimentare cu api,
intocmit de proiectant certificat de M.A.P. si Referatul de expertiza hidrogeologicd
emis de INHGA Bucuregti.
= Dacd parametrii sau solutiile tehnice avizate in prezentul aviz de gospoddérire a apelor
se modifics, se va solicita, conform Ordinului nr. 828/2019 al Ministrulul Apelor $i
Pidurilor, un nou aviz de gospodarire a apelor.
- Nu sunt permise evacuiri de deseuri §i ape uzate heepurate in apele de suprafats,
subterane sau terenurile adiacente.
' Beneficiarul si proiectantul sunt direct raspunzatori de datele inscrise in documentatia
tehnica care a stat la baza obineril prezentulul aviz.
Avizul de gospodarire a apelor isi pierde valabilitatea dupd 24 de luni de la data
emiterii acestula daca in aceasts pericads nu a fost aprobat PUZ-ul,
Se poate emite un nou aviz de gospodarire a apelor numai daca se respecta integral
Prevederile documentatiei pentru care s-a emis avizul initial. Solicitarea de emitere a unui
nou aviz de gospodirire a apelor va fi insofits de o cople a documentatiei vizats spre

neschimbare.
Avizul de gospodirire a apelor este un aviz conform, nerespectarea prevederilor

acestuia se sanctioneazd conform Legii Apelor nr.107/1996 ¢u modificirile gi

completirile ulterioare.
Un exemplar din documentatie, stampilats §i semnatd spre neschimbare, se

transmite solicitantului impreuna cu un exemplar din aviz.
Documentatia a fost analizats §i avizatd in sedinfa Consiliului Tehnico- Economic a

Administrafiei Bazinale de Apa Sirat dify date de 27.01.2022.

p. Director,
Ing. Irina LUCAVETCHL

Sef Serviciu Avize, Autorizatii
ing. Vasilica IGNA™ -

Intocmit,
qu. vlqiaa CANCEL
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Studiu geotehnic -Construire cherhana si restaurant in municipiul Adjud, judetul Vrancea

SC PANGEOCOM PROIECTE SRL

PANGEO D PROIETE Strada Fulger, nr. § /7 Telefon 0760 289 279

y Focgani, Judeul Vrancea 0726 497 422
Iinglnertie gradmanuman@gmaxlcom

Geotehnlicd si Civija

Ny s?

STUDIU
GEOTEHNIC

Construire cherhana si restaurant in municipiul Adjud, judetul Vrancea
Beneficiar :

S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L.
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MEMORIU GEOTEHNIC

privind caracteristicile geotehnice ale terenului pentru proiect :
Construire cherhana si restaurant, in municipiul Adjud, judetul Vrancea

Cap. 1. DATE GENERALE
1.1.DENUMIREA SI SCOPUL LUCRARII

La solicitarea SC BEST PONDS BUCHAREST SRL, S.C. PANGEOCOM SRL
Focsani, a efectuat documentatia geotehnica, in vederea precizirii  conditiilor geotehnice, a
stabilirii litologiei §i naturii terenului, necesare pentru proiect: Construire cherhana si

)

restaurant, in municipiul Adjud, judetul Vrancea.

Prezentul studiu , are ca scop:

> Determinarea tipului, stirii si proprietétilor fizico-mecanice ale straturilor din cuprinsul
zonei active , pentru amplasamentul situat la adresa mentionati;

Semnalarea unor conditii specifice ale terenului din amplasament;

Aspecte privind stabilitatea zonei ;

Precizarea parametrilor de seismicitate si a addncimii de inghef a zonei in discutie;
Recomandiri privind proiectarea, executia §i exploatarea constructiei condifionate de
caracteristicile terenului de fundare.

VV Vv vy

Studiul a fost elaborat in conformitate cu tema de studii geotehnice pusi la dispozitie de
catre beneficiar, pe baza observatiilor de ansamblu asupra terenului din amplasament prin
executarea de foraje geotehnice care a investigat terenul, a cartirilor de detaliu, a prospectiunilor
de teren §i a analizelor de laborator.

1.2. Documente de referingi

Evaluarea a fost efectuats si documentatia a fost realizati in concordanti cu ceeace a
fost programat.
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Au fost respectate prescriptiile de proiectare si legislafia in vigoare la data intocmirii

acestuia dupi cum urmeaza:

> Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-2014.
> Cod de proiectare seismici - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P

100-1/2013 .
» Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafat3 indicativ NP 112/2014.
> Standarde
Nr. Indicativ Denumire

crt

1. SR EN 1997-1:2004

Eurocod 7: Proiectarea geotehniciPartea 1-
Reguli generale

2. SR EN 1997-1:2004/NB:2007

Eurocod 7: Proiectarea geotehnics. Partea
1: Reguli generale. Anexa nationala

3. SR EN 1997-1:2004/AC:2009

Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1:
Reguli generale

4. SR EN 1997-2:2007

Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2:
Investigarea si incercarea terenului

5 SR EN 1997-2:2007/NB:2009

Eurocod 7: Proiectarea geotehnici. Partea
2: Investigarea i incercarea terenului. Anexa
nationala

6. SR EN 1997-2/AC:2010

Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2;
Investigarea i incercarea terenului

7. SR EN ISO 22475-1:2007

Investigatii si incercari geotehnice. Metode de
prelevare si mésuriri ale apei subterane.
Partea 1: Principii tehnice pentru executie

8. SR CEN ISO/TS 22475-2:2009

Investigatii si incercari geotehnice. Metode de
prelevare si misuriri ale apei subterane.
Partea 2:Criterii de calificare pentru firme si
personal

9. SR CEN ISO/TS 22475-3:2009

Investigatii si incercari geotehnice. Metode de
prelevare si mésuriri ale apei subterane. Partea 3:
Evaluarea conformitatii firmelor s; personalului
de catre o terta parte

10. STAS 1242/3 - 87

Teren de fundare. Cercetarea prin

sondaje deschise

11. STAS 1242/4 - 85 Teren de fundare. Cercetiri geotehnice
prin foraje executate in pimanturi

12. SR EN ISO 14688-1:2004 Cercetdri §i incerciri geotehnice.

Identificarea si clasificarea pamaénturilor.
Partea 1: Identificare si descriere
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13. SR EN ISO 14688-2:2005 Cercetdri §i incerciri geotehnice. Identificarea i
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii
pentru o clasificare

14. SR EN ISO 14688- 2:2005/C91:2007 | Cercetiri si incercari geotehnice. Identificarea gi
clasificarea pimanturilor. Partea 2: Principii
pentru o clasificare

15. SR EN ISO 22476-2:2006 Cercetari si incercéri geotehnice. Incercari pe
teren. Partea 2: Incercare de penetrare dinamici

16. SR EN ISO 22476- 2:2006/A1:2012 | Cercetdiri si incerciri geotehnice. Incerciri pe
teren. Partea 2: Incercare de penetrare dinamica

SR EN ISO 22476-3:2006 Cercetiri si incerciiri geotehnice. Incerciri pe
17. ’ teren. Partea 3: Incercare de penetrare standard

SR EN ISO 22476- 3:2006/A1:2012 | Cercetari si incerciri geotehnice. Incerciri pe
18. teren. Partea 3: fncercare de penetrare standard

Cap.2 Date privind terenul din amplasament

2.1. Date geografice
Terenul investigat, se afl in zona estica a orasului Adjud.

Municipiul Adjud se afla in partea de nord-est a judetului, pe malul drept al Siretului, la
virsarea Trotusului in acesta. Este traversat de soseaua nafionala DN2-E85, care

leagi Focsaniul de Baciu. La Adjud, din acest drum se ramifica soseaua Jjudeteana DJ205H, care

o leagi spre vest de Paunesti, Movilita si Panciu. Langa Domnesti-Térg, tot din DN2 se ramifica
soseaua judeteand DJ119C, care duce spre vest i nord la Ruginesti si mai departe in judetul

Bacéu la Urechesti (unde se termina in DN1 1A).8

Prin orasul Adjud trece si calea ferati Marésesti-Adjud-Bacau, pe care este deserviti de stafiile

Pufesti §i Domnesti-Targ si calea ferata Adjud - Comanesti- Miercurea Ciuc.

Coordonate: 45°59'59"N 27°12'13"E

2.2.Documentatie

Pg. 5




Studiu geotehnic -Construire cherhana si restaurant in municipiul Adjud, judetul Vrancea

Beneficiarul a pus la dispozitie urmatoarele documente:

¢ Planul de situatie si certificatul de urbanism.

2.3 Date geomorfologice si geologice generale
Din punct de vedere geologic, amplasamentul investitiei, este format din depozite de

suprafata de varsta cuaternara si anume nisipuri, pietrisuri, argile, nisipuri argiloase, loessuri si
depozite loessoide. Zona cercetata este formata din depozite aluvionare fine caracteristice

Holocenului Superior, cu o grosime de 2300 m.

Zona judetului Vrancea aparfine platformei Moesice, alcituiti din dous etaje structurale:
unul inferior ce corespunde fundamentului cristalin si unul superior ce corespunde cuverturii
sedimentare. Sisturile cristaline, impreuni cu o parte din invelisul lor sedimentar sunt stripunse de
roci eruptive in cea mai mare parte acide (porfire) si de roci bazice. Fundamentul de sisturi
cristaline este de varsti mai veche decat Ordovicianul, probabil Precambrian. Cuvertura

sedimentara din Platforma Moesica incepe cu Silurianul si se termind cu Cuaternarul.

v R
e

Prin lacune cu caracter regional, sedimentele s-au separat in mai multe cicluri de ée&;;’%raente
dupi erele geologice in care s-au depus de la Ordovician - Carbonifer pand la Cuaternar. Partea
bazala a Cuaternarului este reprezentati de pietriuri, nisipuri si lentile argiloase, rezultat al
depunerii materialului transportat de vastele conuri de dejectie din zona carpatica de curburi. Peste
acestea este suprapus relieful caracteristic depozitelor fostelor albii respectiv pietrisuri si nisipuri
cu grosimi cuprinse intre 3 si 7 m in zona de cmpie. Dupa migrarea albiilor, aceste sedimente au

fost acoperite de depozite loessoide de natura deluviala-proluviala cu grosimi cuprinse intre 2 i 8
m.

Cele mai vechi_formatiuni geologice care apar in zona , sunt cele neogene §i cuaternare.
Formatiunile neogene prezente in zon3 sunt cele apartinind tortonianului §i se dezvolts pe o
adancime de 40-80 m i este reprezentat prin gresii, marne, calcare anhidrit cu Spiralis peste care
sunt agezate transgresiv formatiunile sarmatianului care depisesc ca grosime 1200 m §i sunt

reprezentate prin calcare, marne, gresii calcaroase, marne nisipoase, nisipuri.

In continuarea stratigraficd aceste formatiuni sunt acoperite de faciesuri reprezentand pliocenul,
respectiv pliocenul inferior care este foarte bine dezvoltat la marginea colinelor subcarpatice si
este reprezentat prin stratele de Candesti ce afloreazi pe viile afluente ale Siretuluj (Trotug,
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ZabrauNi) forméand o serie de 400-500 m grosime de pietrisuri cu elemente cuprinse intre 2-20 cm
foarte rar cimentate, depuse in bancuri groase separate prin strate subtiri de nisipuri grosiere cu
suvite de argili. Pleistocenul mediu este reprezentat prin depozitele terasei vechi ce se dezvolti pe
malul drept al rdului Siret, ale cirui depozite sunt alcituite din bolovaniguri, pietriguri §i nisipuri
cu grosime de 5-20 cm. tinind seama de raporturile geologice constatate in bazinul mijlociu si
inferior al viii Siret, depozitele terasei vechi sunt atribuite pirtii superioare a pleistocenului mediu.
Holocenul inferior este reprezentat prin depozitele aluvionare ale terasei inferioare (joase)
respectiv prin pietriguri cu nisipuri .

Holocenului superior i s-au atribuit aluviunile recente din Lunca Siretului si albia majori care

sunt reprezentate de nisipuri cu pietriguri.

Geomorfologic, , amplasamentul face parte din subunitatea morfologica Campia
Siretului Inferior.Se remarci prin exces de umiditate, prin zone mligtinoase, inundafii, prin
tendina continui a rurilor ce vin din cAmpia piemontani de a-gi schimba cursul, de a aluviona
sub formi de divagare.
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2.4.Consideratii hidrografice si hidrogeologice

C:} Municipiul Adjud este stribatut pe partea de est de raul Siret una dintre principalele ape
curgitoare ale judefului Vrancea si din partea de est a tarii. Raul Siret primeste afluengi mai
importanti pe dreapta raul Trotus, raul Putna, raul Milcov, raul Ramna. Pe sténga, are ca afluent
raul Barlad, care se vars3 in Raul Siret la sud de orasul Tecuci. De asemenea pe hotarul de sud al

municipiullui Adjud curge raul Trotus.

Harta hidrologica a judetului Vrancea
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2.5 Date seismice

Parametrii seismici ai zonei, stabiliti conform Normativului P100-1 - 2013 au
urmatoarele valori :

¢ acceleratia maxima a terenuluj pentru proiectare ag = 0,40 g ;

¢ perioada de control ( de colt) a spectrului de raspuns Tc = 1,00 s

pg. 3
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2.6 Date climatice generale
Situat pe cele trei mari trepte de relief ale tarii, jud. Vrancea apartine in proportie de cca.
40% sectorului cu clima continental-moderata ( tinutul climatic al muntilor ) si in proportie de
cca. 60 % sectorului cu clima continentala ( tinutul climatic al Subcarpatilor si tinutului climatic
al Cimpiei Romane ). Regimul climatic general se diferentiaza substantial in functie de altitudinea
reliefului. Sectorului cu clima de munte ii sunt caracteristice verile racoroase, cu precipitatii destul
de bogate si ienile friguroase, cu strat de zapada stabil si de lunga durata.In sectorul cu clima
continental verile sunt foarte calde si uscate, iar iernile reci, punctuate, din cand in cand cu viscole
puternice, dar si cu interval, dar si cu interval de incalzire care determina topirea stratului de
zapada. O caracteristica importanta a regimului climatic o constituie prezenta vanturilor de tip fohn
{avorizate de faptul ca versantii estici ai M. Vrancei sunt adapostiti fata de vanturile de V.
Radiatia solara globala - este cuprinsa intre valori de peste 120,0 kcal/cm?2 an in
lunca joasa de la confluenta Putnei si Ramnicului cu Siretul si valori sub 110,0 kcal/cm2 an pe

culmile cele mai inalte ale muntilor din judet,
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culmile cele mai inalte ale muntilor din judet.

Circulatia generala a atmosferei se caracterizeaza prin frecvente mari ale advectiilor de
aer temperat-oceanic din V si NV care ajunge puternic transformat si ale advectiilor de aer

temperat-continental din sectorul estic care poseda in semestrul rece insusiri termice proprii
aerului arctic. La acestea se adauga patrunderile mai putin frecvente ale aerului tropical din
sector sudic si prin rare invazii ale aerului artctic din N .

Stratul de zapada difera difera atit ca durata, cit si ca grosime in functie de altitudinea
reliefului. Vinturile se dirijeaza in functie de relief, fapt pentru care difera mult de la un loc la
altul. La Focsani se pun in evidenta pradominarea vinturilor din N, NV, si S. Pe culmile
montane inalte predominante sunt vinturile din V, NV si cele din E. Frecventa medie anuala a
calmului este mare in zona cercetata .( Focsani 25, 0%). Vitezele medii anuale pe cele opt
directii cardinale si intercardinale variaza intre 2,0 si 4, 0 m/s la Focsani si intre 5,6 si 10,1 m/s
pe culmile montane.

O caracteristica importanta a regimului climatic o constituie prezenta vanturilor, de tip

fohn.
Regimul temperaturilor:
- temperatura medie anuala: +10,4°
- temperatura maxima absoluta: +40,5°C
- temperatura minima absoluta: -25,0°C

- temperatura medie in luna ianuarie: -3,0°C
- temperatura medie in luna iulie; +22,2°C

Amplitudinea rezultata din: cumularea valorilor extreme, precum si a mediilor lunare ale
temperaturii acrului reflecta caracterul continentalismuluj accentuat al climatului zonei.

e Adancimea maxima de inghet: 0,80 - 0,90m
® Regimul precipitatiilor: prezinta variatii importante de la un loc la altul atat
datorita altitudinii reliefului, cat si expozitiei versantilor
Cantitatile medii anuale sunt »in general, cu atat mai mari cu cat creste
altitudinea. '
pg. 12
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Astfel ele totalizeaza 503.8 mm la Focsani s pe 1200 mm pe culmile muntoase.

Precipitatiile atmosferice prezinta variatii importante de la un loc la altul. Cantitatile
medii anuale sunt cu atit mai mari cu cit creste altitudinea. Astfel, ele totalizeaza 504 mm la

Focsani, 512 mm la Panciu si 1200 mm pe culmile montane.
2.7.Caracteristici climatice

Din punct de vedere tehnic, raionarea climatica a teritoriului national, incadreaza

amplasamentele studiate in urmatoarele zone:
Adiincimea de inghe¢

Adéncimea maximi de inghef conform STAS 6054/77, este considerati 0,80- 0,90 m -
de la cota terenului natural sau amenajat.

Conform Normativului P100/2013 amplasamentul se afli in zona cu perioada de colf Tc =
1,0 sec si valoarea de varfa acceleratiei a; = 0,40 g cu IMR = 225 anj si 20% probabilitate de
depisire in 50 ani,

Valoarea caracteristici a fncireirii de zipadi pe sol so,k = 2,0 kN/m2, conform
Codului de Proiectare : Evaluarea actiunii zipezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-3/2012.

Presiunea de referinfi dinamics a vantului , mediati pe 10 minute gb = 0,6 kPa conform
"Cod de proiectare. Evaluarea acfiunii véntului asupra constructiilor ", indicativ CR 1-1-4/2012
avand 50 de ani interval mediu de recurents .
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pg. 15




Studiu geotehnic -Construire cherhana si restaurant in municipiul Adjud, judetul Vrancea

Din observatiile din teren, rezulti ci zona nu prezintd fenomene fizico-geologice
distructive care si-i pericliteze stabilitatea. Constructiile din zoni s-au comportat bine in timp,
nefiind semnalate degradiri care si poata fi puse pe seama terenului de fundare.

2.9, Incadrarea in zone de risc natural
In conformitate cu Legea nr.575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a V a, zone de risc natural, amplasamentul se incadreaza in urmétoarele zone de
risc:
¢ ZonaIX de intensitate seismici pe scara MSK , cu o perioada de revenire de cca.50 ani;

* Elementele hidrologice si geomorfologice identificate pe amplasament, nu descriu
pentru suprafata de teren investigati, un risc de inundare a zonei ca urmare a revirsarii
Cj} unui curs de api si/ sau a scurgerilor masive de pe torenti. Din punct de vedere al riscului
la inundatii, arealul analizat apartine zonei cu o cantitate maximi de precipitatii cizuta
in 24 de ore, estimati a fi cuprinsi in intervalul (100+150)mm.

¢  Zona municipiului Adjud, se incadreazi din punct de vedere al riscului de aluneciri de

teren, in zona fara risc.

* Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de
instabilitate. Prin urmare, elementele de geomorfologie observate si analizate pe teren,
conferd zonei investigate, un caracter stabil din punct de vedere geodinamic fir a se
impune necesitatea efectuirii unor analize de stabilitate detaliate.

Q

pg. 16




Studiu geotehnic -Construire cherhana si restaurant in municipiul Adjud, Jjudetul Vrancea

ea s
piaey
[N

- -

BT e

g e
e

= aemiren

- .

° =/

[ e

SN AMAG LK ES LMTE fhath
P o unes casus 2enen

[

==

- acererres e
AR RLL o

T SR AT
Fovaeay

Planul de Amenjare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural: Alunecén
de teren

s aen bt
R e e
e S Az i
fri-hes

Planul de Amenjare a Teritoriului National — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural:
Tipul alunecdrilor de teren

pg. 17

iE




O

Studiu geotehnic -Construire cherhana si restaurant in municipiul Adjud, judetul Vrancea

1otide

CINTTATLS WaEIA L
e FRRLL-TAE HURIE AN it Joy
nreROiTa i 0
4 ki S noas
22w
T wrieaw
[ cwene

BEOATASim BTONTE FREI0E
LA R e

B I

Brtaes vapnrsatesens
PSSt daitaiatin

R\

BN AEARE, S ) Bt t
LW RN X BCTE O

T e n
L

- Planul de Amenjare a Teritoriului Nationa! - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural: Cantitatea
maxima de precipitafii czuts in 24 de ore.

HCRAL A

LaTa et we e e

LA e A e
Pty

pe. 18




Studiu geotehnic ~Construire cherhana si restaurant in municipiul Adjud, judetul Vrancea

Planul de Amenjare a Teritoriului Nafional — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural: Tipuri de
inundatii

PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE PRIVIND TERENUL DE
FUNDARE

3.1 Prezentarea lucrarilor din teren efectuate
Investigarea terenului de fundare s-a efectuat in conformitate cu prevederile normativului
NP074/2014, respectiv SR EN 1997-2: 2007/NB : 2009/ AC :2010 si au constat in

* Documentare tehnici, urmats de recunoasterea amplasamentului;
¢ Documentare si analizi de specialitate privind conditiile geologice, structurale,
geotehnice, hidrologice, seismice si climatice specifice zonei unde este situat
amplasamentul;
® Investigatii pe teren, constand in executia de foraje geotehnice pentru :
- identificarea litologiei §1 stratificatiei terenului din amplasament;
- determinarea nivelului de aparitie si stabilizare a apei subteraney
- recoltarea de egantioane netulburate si tulburate pentru incercirile in laborator pentru
determinarea parametrilor geotehnici si fundamentarea concluzilor.

Lucrarile de cercetare geotehnici a terenului din amplasament au constat in executia unui
foraj (F 1, ) cu adincimea de -3,00 m cu instalatie de foraj mecanici CobraProj-Atlas Copco prin
avansare percutantd in sistem uscat cu @ 80mm sj 1000 mm lungime fereastra de prelevare si o
incercire de penetrare dinamica cu con.

3.2.Morfologie:
v’ Suprafafa terenului este plani si orizontala, cu stabilitatea generala si locali asigurats;
v" Terenul este pe deplin stabil (nu prezinta Ia suprafata niciunul din semnele specifice
fenomenelor fizico-geologice active precum alunecari de teren, eroziuni, prabusiri etc.),

care sa puna in pericol stabilitatea investitiei.

3.3. Prospectiuni si caracteristici geotehnice
Pe probele reprezentative de pamént s-au executat urmatoarele analize sj incercari in
laboratorul geotehnic:
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© Analize granulometrice
¢ Limite de plasticitate
¢ Umiditati, greutati volumice, porozitati, grade de umiditate

3.4 Apa subterana

Cercetirile din zona arati prezenta a doud complexe acvifere distincte §i anume complexul
acvifer de suprafati (cca. 20 — 60 m adéncime) si complexul acvifer de adancime (100 - 200 m
adincime). Stratele acvifere sunt cantonate in pietrisuri §i nisipuri holocene (acviferul freatic) si
bolovanisuri in masa nisipoasi (stratele de Céandegti). Aceste doui complexuri acvifere sunt
separate de un strat argilos impermeabil, de min. 20 m grosime. Directia generala de curgere a
curentului acvifer este de la nord-vest cétre sud-est, cu panta medie de 0,8 — 1,00 %0.

Debitele pot ajunge usor la 30 Vsec si permeabilitifi de 17 - 39 m/zi (cu o medie de 27
m/zi.
4. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

4.1 Incadrarea lucrarii in categoria geotehnica
Conform NORMATIVULUI NP074/2014( privind Principiile, exigentele si metodele
cercetarii geotehnice a terenului de fundare ) perimetrul cercetat se incadreaza astfel:

Terenuri bune
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i ; Moderat 5 lﬂp'mcte

Riscul geotehnic e : moderat, deci terenul din perimetrul cercetat poate fi incadrat jn
categoria geotehnica = 2 (fara riscuri anormale sau conditii de teren sau de solicitare

neobisnuita).
4.2. Stratificatia terenului

Investigarea geotehnici a inceput cu un foraj cu sonda manuala.

Forajul FI :
-0,00~ 0,40 m ~ balast:

0,40 — 1,00 m - argild prafoasa, vinetie, Plastic virtoasd, cu Dietris;

~1L,00- 2,20m- argila prafoasa, vinetie, DPlastic vértoasa;
-2,10 - 2,60 m—argzla marnoasa, vinetie, plastic vartoasa;
- 2,60 — 3,00 m — marna vanata, tare.

4.2.1.Caracterizare geotehnici a pimanturilor pe baza incercirii de penetrare dinamics
ugoari cu con §i prezentarea parametrilor rezultagi.

in completarea forajelor geotehnice s-au executat " in-sity” incercari de penetrare
dinamic ugoari, cu ajutorul penetrometru dinamic ugor-DPL Rammsonde. Incercarea de
penetrare dinamic3 foloseste un con cu unghi la vérf de 90° si cu masa berbecului de 10 kg, farj
prelevare de probe. Incercarea constd in pitrunderea in teren, prin batere, a unei tubulaturi
prevézutd cu con, inregistrandu-se numdrul necesar de lovitur pentru pitrunderea acesteia (in
conditii standard) pe echidistante de 10 cm.Rezultatele incercirilor ay fost notate, in
conformitate cu SR EN ISO 22476-2:2006. Plecand de la valorile N10 (DPL) s-au determinat
valorile Ry, Ry, n,e, I, Ma.3, E. S-au determinat rezistenta la penetrare dinamici §i rezistenta
staticd pe con, pe baza numdrului de lovituri la inaintarea conului pe o adancime de 10 cm,
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In sondajul DPL,;, executat pe intervalul 1,50-3,00 m, , s-a delimitat un complex coeziv,
caracterizat de valorii medii ale Nyode 15-21 lovituri, care corespund unor valori ale rezistentei

dinamice Rd de 30,45 + 42,63 daN/cm2.
Pentru obfinerea parametrilor geotehnici specifici pimanturilor investigate prin penetrare
s-a efectuat transformarea valorilor rezistentei dinamice ( Rd) in rezistenta statica pe con ( Rp),
apoi determindndu-se prin calcule valori ale unor parametri fizico-mecanici :
* Indicile de consistents (Ic) cu valori de 0,89, valori care caracterizeazi piménturi plastic
vértoase
* Porozitatea (n) are valori 42,13

* Modulul edometric M2-3 ( Eoed) are valori de
* 121,8+ 170,52 daN/cm? Din aceste date, in functie de modulul edometric M2-3,

paménturile stribétute prin penetrare dinamica sunt pamanturi cu compresibilitate medie.
4.4.Teren de fundare, adincimea §i sistemul de fundare recomandate

Pentru stratul de pamént, interceptat in forajul F1, care se constituie in strat de fundare
directi sunt date caracteristicile fizice si mecanice, conform SR EN 1997:1-2004 si NP
122/2010, dupi cum urmeaza;

Strat -Argila prafoasa, vinetie, cu plasticate mare, plastic virtoasi

NR. DENUMIRE Simbol | UM VALORI
CRT
1 Granulozitate Argili A % 42,40
Praf P % 34,15
Nisip N % 23,45
2 Umiditate in stare naturals W % 20,52
3 Limita inferioari de plasticitate Wp % 17,97
4 Limita superioars de plasticitate Wi % 52,26
5 Indice de plasticitate Ip % 24,29
6 Indice de consistenti Ic - 0,98
7 Greutate volumica naturala Y kN/m3 | 2827
8 Greutate volumici stare uscati vd kN/m3 | 15,80
9 Porozitate n % 40,10
10 Indicile porilor e - 0,70
11 Grad de saturatie Sr - 0,53
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12 Tasare specifici €p200 % 2,25
13 Coeziune( UU) Cu kPa 46,1
14 Unghi de frecare interna (ou) ¢u ° 11,8
15 Modul edometric M2-3 kPa 12180 + 17052

Piméanturile din amplasament

v Argile prafoase -, se caracterizeazii ca pamanturi coezive, fine cu plasticitate mare (Ip
>20%, ¢ < 1,0 si Ic>0,75 ), textura omogena, consistente in domeniul plastic vartos,
compresibilitate medie, impermeabile si cu o viteza a ascensiunii capilare foarte redusa.

v Terenul din amplasament este plan si cvasiorizontal Cu o stratificatie uniform orizontali
alciituits din pamanturi argiloase, plastic vértoase,

v" Terenul de fundare, reprezentat de aceste argile, ce prezinta o stratificatie orizontali
practic uniform3a din punct de vedere al indicilor geotehnici, poate fi apreciat (

v' (Tabel A1.1-NP 074: 2014 ) ca fiind un teren bun de fundare,

5. CONCLUZII
> Prin tema de proiectare primita, beneficiarul Preconizeazi construirea unui restaurant sia

unei cherhanale, in municipiul Adjud, judetul Vrancea
> Constructia se incadreaza in clasa a lll de importanta » conform Codului de proiectare
CR0-2012, respectiv P100:2013 .

» Amplasamentul se afl3 in zona cu adancimi de inghet de 0.80- 0,90 m — de la cota

terenului natural say amenajat conform STAS 6054/77.

> Suprafata terenului este relativ plani si orizontals, cu stabilitatea generala si locala
asigurata;

» Conform Normativului P100/2013 amplasamentul se aflx in zona cu perioada de colt a
spectrului de raspuns Te = 1,0 sec si valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului
pentru proiectare ag = 0,40 g cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depégire in 50 ani.

» Valoarea caracteristics a incarcarii de zapada pe sol so, k = 2,0 kN/m2, conform
Codului de Proiectare : Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-
3/2012.
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» Presiunea de referinta dinamica a vantului , mediatd pe 10 minute qb = 0,6 kPa conform
"Cod de proiectare.Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor ", indicativ CR 1-1-
4/2012 avand 50 de ani interval mediu de recurent .

> Riscul geotehnic e : moderat, deci amplasamentul poa ¢ fi incadrat in categoria

geotehnica 2 (fari riscuri anormale sau conditii de teren sau de solicitare neobisnuitd).

> Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate,
Prin urmare, elementele de geomorfologie observate si analizate pe teren, conferi
zonei investigate, un caracter stabil din punct de vedere geodinamic .

5.1.Categoriile de teren in care se executa lucririle de sapiturs
fn conformitate cu prevederile din “ Indicatorul de Norme de Deviz pentru Lucrari de

Terasamente Ts-1981”, pamanturile in care se vor efectua siipaturi se incadreaza astfel:

O
FNr Denumirea Proprietlif | Categoria terenului, dupi modul de comportare Greutatea | Afinarea
. paménturilor | i coezive mediein | dupa
crt Manual Mecanizat situ executarea
Cu lopata, | Excavator | Buldozer Moto- | [kg/m3] soip Aturii
Cazma cu lingura Autogreder, sceper [%]
Tarndcop | sau gredercu | oy rotor
ranga echipament | tractor
de draglina
1 | Umpluturi slab mijlociu I 1 Il 1400- 14-16%
eterogene coeziv 1600
2 | Argild coeziune | tare I | i | 1800- 24-30%
prifoas3 mijlocie 2000
3 | Praf nisipos slab mijlociu I 1 1 1700- 14-28%
_argilos coeziv 1850
4 | Nisip grosier necoeziv | usor I i i 1600- 8-17%
J%}‘ 1850
3. Nisip slab mijlociu I i I 1700- 14-22%
Cu pietrig coeziv 1900
6 | Argild foarte foarte tare I o I 1800- 24-30%
coeziv 2000
7. | Argila prafoasi | Coeziune mijlociu I I 1 1800- 24-30%
nisipoass mijlocie 1900
6. RECOMANDARI

Recomandrile prezentate in acest proiect se bazeazi pe:
* Informatiile cunoscute despre investitia propusa;
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* Rezultatele obtinute din forajele executate;
¢ Experienta pe care am obtinut-o din proiectele similare.

» Incadrarea pamanturilor interceptate, conform clasificarii din STAS 1243, este la tipul de
pamént PS. Zona studiati face parte din tipul climacteric 11, iar regimul hidrologic conform
prevederilor STAS 1709/2-90 este 1, corespunzitor condifiilor hidrologice favorabile.

> Litologic in subteranul zonei sunt prezente formatiuni cuaternare, cu o structurs incrucigati
(specifici conurilor de dejectie), reprezentate prin depozite fine (argile prafoase, argile
nisipoase, nisipuri priifoase) local cu contractilitate medie si intercalatii grosiere (pietriguri,
nisipuri). De asemenea, existi aproape pe intreaga suprafati a municipiului un strat vegetal
fosil ingropat (lut negru).

Piménturile din amplasament

v"  Argile prafoase , se caracterizeazi ca pamaénturi ce posedi coeziune, fine cu plasticitate
mare (Ip >20%, e < 1,0 5i Ic>0,75 ), textura omogend, impermeabile, prezint o ascensiune
capilari redusi, sunt sensibile la inghet-dezghet si prezinta umflari sau contractii mici la
variatii de umiditate, compresibilitate medie.

In sondajul DPL,, executat pe intervalul 1,00-3,00 m, s-a delimitat un complex coeziv,
caracterizat de valorii medii ale Njode 15-21 lovituri, care corespund unor valori ale rezistentei

dinamice Rd de 30,45 + 42,63 daN/cm?.

Pentru obtinerea parametrilor geotehnici specifici paménturilor investigate prin penetrare
s-a efectuat transformarea valorilor rezistenfei dinamice ( Rd) in rezistenta statici pe con ( Rp),
apoi determinéindu-se prin calcule valori ale unor parametri fizico-mecanici :

* Indicile de consistenti ( Ic) cu valori de 0,98, valori care caracterizeazs pimanturi plastic
vértoase

* Porozitatea (n) are valori 40,10

* Modulul edometric M2-3 ( Eoed) are valori de

* 121,8+ 170,52 daN/em? Din aceste date, in functie de modulul edometric M2-3,

pimanturile strabitute prin penetrare dinamica sunt paménturi cu compresibilitate medie.-

= Calculul terenului de fundare -
> in cazul fundiirii directe pentru B=1,00 m 5i Df=1,00m

pg. 25




Studiu geotehnic -Construire cherhana si restaurant in municipiul Adjud, judetul Vrancea

Nr. Naturi teren Presiunea conventionala
Crt. de calcul de baza
(Df=1,00m si I=1,00 m)
[kPa]
1 Argild prafoasa, vinetie cu plasticitate mare, plastic 220
vartoas3
2 | Argila marnoasa, vinetie, plastic vartoasa; 245
3 | Marna vanata, tare 400

> Coeficientul de pat pentru B=1,00m

Litologie Indice de Ks (kN/m3). Coeficientul
consisten{i/Grad de contractie
de indesare transversal(

Poisson) 9s

Argild prafoasa, vinetie cu plasticitate 0,98 24,360 + 34104 | 0,42

mare, plastic virtoasi

O

Pentru alte latimi ale talpii ( B+#) sau alte addncimi de fundare presiunea se calculeazi cu relatia
Peony = Poony +Cp +Cp (kPT)
in care:
Poonv = valoarea de bazi a presiunii conventionale pe teren (kPa);
CB - corectie de latime (kPa);
CD - corectie de adincime (kPa)
Corectia presiunii conventionale de bazi in raport cu ldtimea este
e PentruB< 5m —
Cg = 0,05 - Peony ( B-1), pentru nisipurile préfoase §i piménturile coezive
¢ Pentru B>5m-
Cs = 0,2 Poonv pentru nisipuri prafoase si piménturi coezive

Corecyia in raport cu adéncimea se determini cu relatiile:

® PentruDf <2m  Cp=Poo—22 [kPa]

e Pentru Df>2m :
Cp=2,5 y(Df — 2)-pt pimanturi necoezive, cu exceptie nisip prifos;
Cp=2,0 ¥(Df — 2)-nisipuri prifoase si piminturi coezive cu
plasticitate redusi si mijlocie;
Cp=1,5 y(Df — 2)- pt pimanturi coezive cu plasticitate mare i foarte
mare

pg. 26




Studiu geotehnic -Construire cherhana si restaurant in municipiul Adjud, judetul Vrancea

Df = adancimea de fundare in metri
¥ = greutatea volumici ponderati a straturilor din cuprinsul adincimii de fundare.
v La calculul terenului de Jundare pe baza presiunilor convenfionale trebuie sd se respecte

conditiile:
SOLICITARE | CENTRICA EXCENTRICA EXCENTRICA
DUPA O | DUPA DOUA
Presiune DIRECTIE DIRECTII
efectivi calcu-
latd la gruparea
P ef san G.F <1 P cony 1,2 P conv 1,4 Pconv
Permax e $1,2 Peony <1,4 Peomy < 1,6 Peony
In care

Per - presiunea efectiva medie .verticald, pe talpa fundatiei provenitd din
incércarile de calcul din gruparea fundamental, respectiv gruparea speciala,
Permax = presiunea efectiva maxima, pe talpa fundatiei provenita din incircirile
de calcul din gruparea fundamental, respectiv gruparea speciali,

Peonv = presiunea conventionali de calcul.

» Se recomandi fundarea direct, pe aceleasi formatiuni, pentru eliminarea tasdrilor
diferentiate, , obligatoriu sub adéncimea de inghet ( -0,80-0,90 m, conform STAS
6054/77) prin depigirea acesteia cu 1020 cm .

> Sistemul de fundare va fi adecvat structurii adoptate §i regimului de inilfime a constructiei,
respectiv fundatii izolate din beton armat cu grinzi de fundare longitudinale §i transversale
pentru asigurarea rigidizarii spatiale a constructiei/ fundatii continue sau solufia radier
general din beton armat.

> Daci se considera necesari fundarea la adancimi diferite se vor respecta prevederile din
normativul NP112/2014.

> Adoptarea solufiei finale, se va face in baza unui calcul tehnic-economic §i se va alege
solufia cea mai avantajoasi.

v’ Aplicarea de hidroizolatii la fundatiile cladirii. Hidroizolatia se dispune sub zidul cladirii,
dupi ce in prealabil soclul a fost nivelat cu mortar de ciment.Sub placa suport a pardoselii
se prevede un strat de rupere a capilaritifii( din nisip sau pietris) a cirui cotd inferioars nu
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va depiégsi linia hidroizolatiei de sub perete. Este necesar a se prevedea o hidroizolatle
verticali la perete, care se racordeazi cu hidroizolatia orizontali dispusi sub perete si sub

nivelul plangeului de peste parter.Fafa exterioard a peretelui poate fi protejati

cu o

 hidroizolatie vopsiti( pe bazi de bitum), previzuti cu un start de protectie.. De asemenea,
rostul de la trotuar se va umple cu mastic de bitum, iar sub trotuar se prevede o umpluturi

filtranti care s3 permit respirajia piméntului din zona clidirilor.

v' Ultimii 10 cm ai sipaturii se vor realiza in ziua turnérii betonului de egalizare
fundatii, pentru ca terenul si nu fie alterat de precipitatii, insolatii sau inghet.

v Umpluturile de lingd fundatii vor fi realizate in straturi de 10-15 cm la umiditatea

de sub

optimi

de compactare.Compactarea fiecirui strat trebuie adus la un grad minim de compactare de

97-98%.in umpluturi este interzis incorporarea de materiale vegetale sau organice.

v’ Sapaturile se vor lisa deschise timp foarte scurt, iar pamantul rezultat din sdpédturd se va

depozita la minim 1, 00m de marginea sipaturii.

v" Toate lucririle ce fin de siparea fundatiilor, turnarea talpilor si elevatiilor se vor executa

firé intrerupere i intr-un timp cét mai scurt posibil.

v" Terenul se va amenaja astfel incét si se evite formarea contrapantelor si a posibilititii

stagnarii apei pe amplasament.

v" Executia pavajelor perimetrale etange si a unui sistem suprateran de evacuare a apelor
meteorice compatibile( burlane, jgheaburi, streagine, etc) , cu descircare la distanti

considerabili fafi de constructie.

v’ Se vor construi trotuare etanse din beton de jur-imprejurul cladirii; acestea vor avea

latimea de minimum 1,0 m si o inclinare spre exterior de 3 %;
v’ Evitarea stagniirii apei in jurul constructilori, pe perioada exploatarii.

A

Se vor respecta de asemenea si prevederile referitoare la normele de protectia muncii in

vigoare §i in mod deosebit cele din Normele Generale de Protectia Muncii, aprobate cu
Ordinul MMSS nr.508/2002 si Ordinul MSF 933/2002,Legea 319/2006,HG 1425/2006.

Proiectantul din specialitatea geo va fi solicitat pentru :
v’ efectuarea investigatiilor suplimentare;
v in cazul modificirii unora dintre solutiile sau tehnologiile aferente de executie
recomandate prin studiul geotehnic;
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v’ in cazul aparifiei unor neconcordante intre situatia din teren §i cea descrisé in prezentul
_ referat;

v' la fazele determinante precizate de proiectant pentru controlul calitétii lucririlor.
SC PANGEOCOM PROIECTE SRL

Intocmit,
Geoteh.Pantea Nicolae _
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DIRECTIA SANITARA VETERINARA
$1 PENTRU SIGURANTA ALIMENTELOR
VRANCEA

SERVICIUL CATAGRAFIE, AUTORIZARE, INREGISTRARE $I EVIDENTA INFORMATIZATA

Nr. 12666/ 19.08.2021

CATRE,

SC BEST PONDS BUCHAREST SRL
Mun. Adjud, Str. Teiului, Nr.3, Camera 1, Judetul Vrancea

J39/4/2020, CUI:39604762

Urmare a adresei dvs. si a documentatiei anexate acesteia, inregistratd la DSVSA Vrancea cu
nr. 12631/18.08.2021, a fost intocmitd Nota de constatare nr. 12665 /19.08.2021 si vd comunicdm c3
proiectul “CONSTRUIRE CHERHANA SI RESTAURANT” in Adjud, T. 67, P.452, CF 55333, in aceastd

fazd, de aprobare PUZ, nu face obiectul autorizdrii/inregistrarii/avizarii sanitare veterinare.

DIRECTOR Exscunv,é Sef Servicviu C.ALLE.L,
Dr.MIHAI CRISTINEL Dr. Teadof PO

Pagina 1 din 1 E]%Eﬁ

Adresa: Focsani, str.Brailei, nr.121 bis,Cod.Postal 620112, Telefon:0237/215561, - W

02377206779 Fax: 0237/236566 Emf!z’

E-mail; office-vrancea@ansvsa.ro, Website: www.vrancea.dsvsa.ro
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MININEERUL MEDIGLHIL
APETOR S PADURITOR

SANAN?

Agenits Natonala pentru A Naturale Protejote

Agentia Nationali pentru Arij Naturale Protejate
Serviciul Teritorial Vrancea

Nr. 751/ST VN/27.10.2021

Catre: S.C. BEST PONDS S.R.L.

in atentia: Doamnei Carmen BIRLA - Administrator

Spre stiinti: S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. Focsani
Referitor la: Solicitare aviz pentru planul . .PUZ-Construire cherhana si restaurant”, propus a fi

amplasat in extravilanul municipiului Adjud, T 67, P 452, CF 55333, jud. Vrancea

Stimata doamna,

ROSC10162 Lunca Siretului Inferior,

Cu stim3,

Sediul ANANP: Piata Valter Maracineanu, nr. 1-3, etaj 1. camera 59, sector 1, Bucuresti, cod postai 030167,
tel. +40213058390, fax. +40213058399, e-mail: ananp@ananp.gov.fo; mtp:[lww.ananp.gov.m
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Siretului Inferior

MINISTERU Miniun g,
APLLOR ST PADURILOR

Nr. 28 Data: 27.10.2021 7

‘Ca urmare a solicitarii din partea S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L. prin imputernicit
S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L., cu sediul social in municipiul Adjud, str. Teiului, nr. 3, judeful
Vrancea, inregistrati la Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate — Serviciul Teritorial
Vrancea cu nr. 707/ST VN/11.10.2021 si a completarilor inregistrate cu nr. 735/ST VN/20.10.2021,
de emitere a avizului previzut la art. 28 si/ sau 28 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice,
aprobatd cu modificari si completdri prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completirile
ulterioare, pentra planul »PUZ-Construire cherhana §i restaurant”, propus a fi implementat in
vecindtatea ariilor naturale protejate ROSPA0071 Lunca Siretului Inferior $1 ROSCI0162 Lunca

si
Ix| in urma verificarii amplasamentului planului (Proces verbal nr. 745/ST VN/26. 10.2021);

' x| in urma analizzrii documentelor transmise de titular in cadrul procedurii de emitere a avizuluj de

mediu;

x| in urma corelarii prevederilor activitatii cu cele ale Planuluj de management i ale Regulamentului

ariei naturale protejate ROSPA0071 Lunca Siretului Inferior si al ariilor naturale protejate cu care se
suprapune, aprobat prin Ordinul MMAP nr. 949/2016,

Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate — Serviciul Teritorial Vrancea, in
calitate de autoritate responsabild/administrator desemnat al ariilor naturale protejate ROSPA0071

Lunca Siretului Inferior si ROSCI0162 Lunca Siretului Inferior

emite:

|x| avizul favorabil pentru planul ,,PUZ-Construire cherhana §i restaurant”
Prezentul aviz se elibereaza:

|x] cu ummatoarele conditii:

1. respectarea masurilor de diminuare a impactului propuse in memoriului de prezentare din

documentatie;
2. gestionarea deseurilor tehnologice si a celor menajere se va realiza conform legislatiei in

vigoare - Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 92/202] privind regimul deseurilor;

AGENTIA NATIONALA PENTRU ARIl NATURALE PROTEJATE R
Sediu} Serviciului Teritorial Vrancea: str. Republicii, nr. 7, etaj 4. camera 404, mun. Focsani, jud. Vrancea, cod postal 620018,
tel. +40371471967, fax. +40372003364. e-mail: vn.ananp@ananp.gov.ro
Sediul ANANP: Piata Valter Maracineanu, nr.1-3, etaj 1, camera 58, sector 1, Bucuresti, cod postal 030167,
tel. +40213058390, fax. +40213058399, e-mail: ananp@ananp.gov.rp; hitp//www.ananp.gov.ro
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NUNISTEREA N DIULLL Agentia Nogerald pertru Ack Natuzae Profete
APELOR ST PADURILOR

Serviciul Teritorial Vrancea

3. planul se va implementa in conformitate cu documentafia prezentata si cu respectarea
- conditiilor impuse prin actele de reglementare emise de citre autorititile competente;

4. beneficiarul are obligatia de a respecta cu strictete legislatia de mediu in vigoare si in
special prevederile OUG 57/2007 privind regimul ariilor natural protejate, conservarea
habitatelor natural, a florei si faunei silbatice, cu modificarile si completdrile ulterioare;

5. beneficiarul are obligatia s mentina curati suprafafa pe care lucreazi si din vecinitatea
acesteia, fard depozitarea materialelor de orice fel in afara sectorului pe care este autorizat
sd lucreze:

6. beneficiarul va permite accesul reprezentantilor administratorului ariilor naturale
protejate, imputerniciti cu legitimatii sau delegatie de serviciu pe suprafata
amplasamentului;

7. se vor respecta prevederile Planului de management i ale Regulamentului ariei naturale
protejate ROSPA0071 Lunca Siretului Inferior si al ariilor naturale protejate cu care se
suprapune, aprobat prin Ordinul MMAP nr. 949/2016;

8. prezentul aviz este emis pentru . PUZ-Construire cherhana §i restaurant™, pentru realizarea
§i implementarea proiectului aferent se va solicita emiterea unui nou aviz, dupi finalizarea

prezentei proceduri;

Motivele care au stat la baza deciziei de emitere a avizului favorabil cu conditii sunt

urmatoarele:

L

Implementarea planului nu va avea un impact negativ semnificativ asupra obiectivelor de
conservare din ariile naturale protejate ROSPA0071 Lunca Siretului Inferior si
ROSCI0162 Lunca Siretului Inferior, daca vor fi respectate masurile de limitare a
impactului asupra mediului prevazute in memoriul de prezentare §i in prezentul aviz.

Avizul este valabil numai insotit de documentatia care a stat la baza emiterii sale.
Avizul este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a planului, daci nu

intervin modificéri ale acestuia.

Nerespectarea conditiilor impuse constituie contraventie si se sanctioneazi conform

prevederilor legale in vigoare.

T T T AGENTIA NATIONALA PENTRU ARIT NATURALE PROTEJATE ~~~

‘Prezentul aviz confine 2 pagini si a fost emis in 2 exemplare,

Sediul Serviciului Teritorial Vrancea: str. Republicii, nr. 7, etaj 4, camera 404. mun Focsani, jud. Vrancea, cod postal 620018,

tel. +40371471867, fax. +40372003364. e-mail: vn.ananp@ananp.gov.ro

Sediul ANANP: Piata Valter Maracineanu, nr.1-3, etaj 1, camera 59, sector 1, Bucuresti, cod postal 030167,

tel +40213058380, fax, +4021 3058399, e-mail ananp@ananp.gov.ro; http:/vww.ananp.gov.ro
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COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE SA F OCSANI
OPERATOR REGIONAL AL SERVICIILOR DE APA $I CANALIZARE
JUDETUL VRANCEA
Sucursala Api-Canal Adjud

Nr. 15386/28.09.2021 | 12

CATRE,
BEST PONDS BUCHAREST SRL

, Referitor la adresa dumneavoastra nr. 9109/17.09.202] prin care ne solicitati punctul de vedere

: Cbrivind existenta sau posibilitatea realizarii retelelor de alimentare cu apa si evacuare ape uzate a
obiectivului PUZ - “CONSTRUIRE CHERHANA SI RESTAURANT” amplasat in Municipiul Adjud,
T67, P452, avand ca beneficiar societatea BEST PONDS BUCHAREST SRL, cu sediul in municipiul
Adjud, str. Teiului, nr. 3, Jjudetul Vrancea, inregistrata la ONRC Vrancea sub numarul J39/4/2020, CUI
39604762, la retelele Municipiului Adjud, judetul Vrancea, va comunicam urmatoarele:

In zona amplasamentului pentru care solicitati punctul de vedere nu exista retea publica de

alimentare cu apa (cea mai apropiata de amplasament este la circa 1200 m pe DJ 119J), iar cu
privire la preluarea apelor uzate mena jere nu exista retea publica de canalizare in zona
amplasamentului. Atasat acestei adrese va inaintam o plansa cu retelele existente in zona .

Aceasta adresa nu constituie aviz pentru bransarea la reteaua publica de apa si racordarea
la reteaua publica de canalizare.

Pentru emiterea avizelor de bransare la reteua publica de apa si racordarea la reteua publica de
canalizare a obiectivului mai sus mentionat este nevoie de urmatoarele documente care se vor depunde la

VGSC CUP SA Sucursala Adjud in 3 exemplare:

Cerere tip;
- Proiect tehnic intocmit de un proiectant autorizat care sa contina memoriu tehnic, plan de

incadrare in zona, plan de situatie;
- Certificat de urbanism.

Sef Sucursalﬁx@f%diud Intocmit,

ing. Stanggysteran

COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE SA Focsani - Sucursala Apa-Canal Adjud
str. Republici ur. 141, Adjnd; Tel: +40 237 640 271, +40 732 667 818
e-mait secreranau@ o) Lro: cod fiscal: RO 1443170, or. Reg Com. J739/364/1998
RO49BRDES00SVO19) 7674000 - BRD Focsani; ROSSBTRLO4O0I202A65129XX - Banca Transilvania; RO4TREZ6915069XXX000901 - Trezoreria Focseni
Politica de confidentialitate 8 CUP SA Focsani, butp:s.www eupfocsani o/politica.d e-confidentialimate himi
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Digitally signed

JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str. Stadionului nr. 2, Judetul Vrancea, Cod 625100, Email: uat@primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641812, Website: adjud.ro, C.F. 4350491

Date: 19.04.2022 14:55:14 (GMT+03:00)
Reason: Inreg. cu nr. 6314/26869/(RU)26916 - 19 04,2022

CN=Primaria Mumcnpiulul Adjud

conectxe

ACORD
de amplasare si acces la drum

Urmare a cererii adresate de catre S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L. prin imputernicit

Carmen Birld, Tnregistratd la Primaria municipiului Adjud cu nr.6314/26869/(R11)577 din
19.04.2022,

In conformitate cu art.1 alin.171 din cuprinsul Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii, actualizats, cu modificirile si completdrile ulterioare, emite urmatorul
ACORD cu privire la executarea lucrdriior "PUZ - CONSTRUIRE CHERHANA Sl

RESTAURANT".

. CONDITII| GENERALE
v Beneficiarul lucrdrii rispunde direct de orice accident de munci sau de circulatie

mtémplat in timpul si din cauza executiei lucr&rilor.

v In timpul executiei lucrarilor se interzice depozitarea pe platforma drumurilor de exploatare
DE 325, DE 420 a oriciror materiale, utilaje, unelte, pAmant, etc.

v In cazul in care prin construirea, modernizarea, modificarea, intretinerea, repararea sau
exploatarea drumurilor publice sau prin lucririle si masurile de siguranta circulatiei se
impune demolarea, mutarea sau modificarea lucrarilor autorizate a se executa in zona
drumurilor de exploatare DE 325, DE 420, beneficiarul constructiei este obligat sa
execute lucrdri in conditiile prevazute de lege pe cheltuiala sa, fira nicio despagubire.

v Acest acord nu dé dreptul beneficiarului s& ocupe abuziv terenuri ce nu Ti apartin si care fi
sunt necesare pentru realizarea accesului, parcérii sau organizarea executiei lucrérilor.

il. CONDITH SPECIALE

v Sevor obfine avizele cerute prin Certificatul de Urbanism nr. 75/28.04.2020 emis pentru

lucrarea solicitata.
v" Lucrérile se vor executa in conformitate cu normativele in vigoare.

~ Lucrarile de executie se vor realiza tinand cont de urmétoarele:

v Lucrarea va fi semnalizata corespunzitor:
¥ Executantul are obligatia refacerii elementelor afectate in urma executdrii lucrérilor, pe

propria cheltuiala;

v Executantul are obligatia reducerii drumului la forma initiald in maxim 48 ore de la

terminarea lucrarilor;
v’ Sunt interzise:
a) Curatarea sau spalarea vehiculelor de pamant, de materiale sau de alte substante;

aceasta se va realiza inainte de a patrunde pe drum, prin grija beneficiarului lucrarii;
b) Scurgerea lubrefiantilor, a unor produse inflamabile, toxice sau de alti naturg;
c) Ocuparea, prin depozitare, a drumurilor, a sanjurilor si zonelor de siguran{a a drumului
' precum $| afectarea starii de curéjenie a acestora;




JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA

MUNICIPIUL ADJUD

Str, Stadionul nr, 2, Judefu! Vrancea, Cod 625100, Email: uat@primariaadjud.ro, Telefon: 0237641908, Fax: 0237641912, Website: adjud.ro, C.F, 4350491

v' Refacerea drumurilor se va executa de citre constructorul SC BEST POND BUCHAREST

SRL.

v In cazul in care drumul va fi afectat de lucririle ce se vor efectua, executantul se obligi
sé-l aducd la starea initial3 pe cheltuiala sa.

v Nerespectare conditiilor impuse in prezentul acord, atrage dupd sine anularea lui i
sanctionarea in conformitate cu legislatia in vigoare.

v’ Solicitantul are obligatia de a anunta emitentul prezentului.acord cu privire la
- Inceperea executiei lucrarilor (cu 5 zile inainte de inceperea efectiva a lucrarilor )
- Finalizarea lucrdrilor ( dupa aducerea terenului la starea initiala ).

UAT MUNICIPIUL ADJUD
PRIMAR,
FLORIN NECHIFOR

Digitally signed by / Semnat digital de:
o FLORIN NECHIFOR

Emitent

-18.04.2022 14:52:08 (GMT+03:00)

Tntocmit,
Mihaela GROBNICU

Digitally signed by / Semnat digital de:
MIHAELA GROBNICU

Intocmit

19.04.2022 14:27:10 (GMT+03:00)

tonectxe




DURLICAT

carea prezentului act

ACT OE DEZMEMBRARE

Subscrisa, BEST PONDS BUCHAREST S.R.L., cu sediul social in Bd. Corneliul
Coposu nr.6-8, etaj 8, modulul M19, sector 3, Bucuresti, Tnregistrata la Registrul
Comertului sub nr. J40/9870/2018, CUI 39604762, in calitate de proprietar, prin
administrator, BIRLA CARMEN, CNP 1630618390011, domiciliat in mun. Adjud, str.
Nicolae Balcescu, nr. 19, jud. Vrancea, am solicitat notarului public redactarea, editarea si
autentificarea urmatorului act de dezmembrare....................o....oooo

Subscrisa, BEST PONDS BUCHAREST S.R.L, prin administrator, BIRLA
CARMEN, in calitate de proprietar al imobilului compus din suprafata de 41.218 mp,
rezultata la masuratori, in act sunt 41.217 mp teren arabil extravilan, situat in extravilanul
mun. Adjud, jud. Vrancea, T. 67, p. 452, cu vecinii: la N- drum, la E- Best Ponds

Bucharest S.R.L, la S- drum, la V- Dragomir Maria, cu nr. cadastral 55333, inscris in

cartea funciara nr. 55333 a localitatii Adjud, jud. Vrancea si pentru o mai buna

~ administrare a acestuia, am hotarat dezmembrarea, dupa cum urmeaza...............o........

Lotul I: - imobilul compus din suprafata de 7.540 mp teren arabil extravilan, situat
in extravilanul mun. Adjud, jud. Vrancea, T. 67, p. 452, cu vecinii : la N- drum, la E- lotul
I, la 8- lotul Il, la V- Dragomir Maria, cu nr. cadastral 58336......ciiiiie e

Lotul li: - imobilul compus din din suprafata de 33.678 mp teren arabil extravilan,
situat in extravilanul mun. Adjud, jud. Vrancea, T. 67, p. 452, cu vecinii : la N- lotul |, la E-
Best Ponds Bucharest S.R.L, la S- drum, la V- Dragomir Maria si lotul |, cu nr. cadastral
OB337... e

Terenul descris mai sus a fost dobandit prin_cumparare, conform Contractului de
vanzare-cumparare autentificat sub nr. 787/06.08.2018 de notar public, David Catalina
din mun. Bucuresti....................... e e e et e ee e ee e e e e oo

Imobilul de mai sus, stapanit in mod util ca proprietar nu a fost scos din circuitul
civil, nu a trecut in proprietatea publica in baza vreunui act normativ fiind in mod legal si
continuu in proprietatea si posesia mea de la data dobandirii si pana in prezent, nu este
sechestrat, nu este grevat de sarcini, nu face obiectul vreunui litigiu, dupa cum rezulta si
din Extrasul de Carte Funciara, eliberat de Biroul de Carte Funciara Adjud, jud. Vrancea,

" cunr. 11237/17.06.2020.... ...

Taxele si impozitele sunt achitate la zi, conform Certificatului de atestare fiscala,
eliberat de Primaria Adjud, jud. VIanCea...............cooowvwvevooommmmeooeooo
Procedura de inscriere in Cartea Funciara a prezentul act de dezmembrare, in
favoarea proprietarului, la O.C.P.I. Vrancea- Biroul de Carte Funciara Adjud se va face la
cererea notarului public, in conformitate cu prevederile art. 56 din L.7/1996 - Legea

cadastrului si publicitatii imobiliare, modificata si completata.......................... L
Declar ca, am citit personal prezentul inscris ce corespunde vointei mele,
neviciata, iar afirmatiile facute in prezentul act sunt conforme cu adevarul, dupa care l-am

semnat...... b et e e st e s ba b s eeren e s snenennn s




Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Apetrii Gabriela din Adjud, intr-un
exemplar original care se pastreaza la arhiva biroului notarial si patru duplicate din care

unul s-a inmanat partilor, doua se depun la biroul de carte funciara, iar unul se pastreaza
la arhiva biroului notarial

T ettt it et tanta ot tat et it st reva st estantrasteararenasarananane

PROPRIETAR,

BEST PONDS BUCHARESTS.R.L,
prin administrator,

- 85 BIRLA CARMEN,

Autentificarea urmeaza pe pagina a treia
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ROMANIA e
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DINROMANIA 199522020
. BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL uN"pR

APETRII GABRIELA
Licenta de functionare or. 72/2772/28.02.2018

< 9, ~
&
Adresa: mun Adjud, str. V. Alecsandri, bl. 49, sc 2, QWXY
J

N

’.

i

ap 24- parter, jud. Vrancea
Tel: / Fax: 0237641084
Email: apetriigabriela@yahoo.com
Cod ANSPDCP 8390

1

INCHEIERE DE AVTENTIFICARE NR 1213
Anul 2020, funa iunie, ziua 22

in fata mea, APETRII GABRIELA, Notar Public, cod operator date personale

8390, la sediul biroului din Adjud, s-a prezentat:
_ BIRLA CARMEN, CNP 1630618390011, domiciliat in mun. Adjud, str. Nicola
Balcescu, nr. 19, jud. Vrancea, identificat cu Cl, seria VN, nr. 734290, eliberata d
SPCLEP Adjud/11.06.2019, administrator la BEST PONDS BUCHAREST S.RL, in
calitate de proprietar, care dupa citirea actului, a declarat ca a inteles continutul, ca
cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentuiui inscris Sl
a semnat unicul exemplar precum, si cele anexe. !
In temeiul art. 12, lit. b din Legea nr. 36/1995- legea notarilor publici, modificata ?'i
completata i

“SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS".

S$-a perceput onorariul de S35 e, inclusiv TVA, cu bff2020.

Tarif OPCI |{4(ei . :

S-a aplicat timbru sec pe fiecare exemplar al inscrisului.

T

W

NOTAR, PUBLIC
SSAPETRII GABRIELA

Prezentul dupflicat s-a intocmit in patru exempla Apetni Gabriela, notar public,
astazi data autentificani actului, si are aceeast forta probanta\ca originalul si constituie tith
executoniu in conditiile legii.

~

Notar publ
Apetrii Gab;

Red PC

Document care contine date cu caracter personal, protejate de preve

rins
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~PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULLI _ ANEXA NR16 )
CU PROPUNEREA DE .DEZLIPIRE | |
" " Scara.1:2000 L
Nr.cadastral | Suprafata masurata " Adresa mobilull -~ |
- 55333 41218 mp _Extravilan mun. Adjud, T 67, P 452 i
]CarfeaF‘unciara nr, 56333 | “uaT f Adj(;d'i'~ j
‘ shssng

L

515400
TABEL DE MISCARE PARCELARA PENTRU DEZLIPIRE IMOBIL
Situatia actuaia : ) Situatia viltoare
(inainte de alipire} i . (dupa alipire)
cadastral | o |Sqiegos, | Desgrieren cadasira | SUprat® | Categora pg
55333 41218 A Arabil 7540 A Asabll-lot 1
33678 A Arabil 1ol 2

£,

3
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PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE A IMOBILULUT ANEXANR.1.35 |

. Scara 1:2000
Nr. cadastral Suprafata masurata _ “Adresa Imobilului “: !
58336 7540'mp Extravilan Mun, Adjud, T 67, P 452 !
[cartea Funciara or] { VAT | Adud
% g
Drum
e g 19,40 7
"s',:- 17.70. 18,001 34,00
o
£
=
& .
£ .
stss0 | g - sts600]
S
o
Lot 2
g | g
. A Date ta teren
ooora Supralata
parnsla o “fop] Mentuni
452 A 7540 Terenu ssia net
Total - 7540
B. Dite referitoare I cti
Lot [ o Suprata consinsts a s |
i /N
. [ W/ —
nasurata a imobllului = 7%omp
inact = 41218mp
ssuratorilor la teren, mmqgmruwuummnmmms ]
mink . )
pondenta acesteiz .| INSpector
realitatea din teren |
int:
itrascu

€

12020
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1.35
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“$cara 1:2000
Nr. cadastral | Suprafata masurata Adresa imobilufui . i
EQan 33678 mp ExtravilanMun. Adjud; T67, P 452 ;
TOTIT - - T
|Cartea Funciara nr] [ 0AT | Adpa_ — |
& -
E §l Lot 1
87,65 2
"’!'}ll
N |
55 1 |
Lﬂ—ﬂ , ‘ 3 Sise00)
Lot ¢ .
13,2812 5 o
= &
k3
H
)
3
&
&
3
= E:
H o ,
= [
o™
5
3
qQ
515400 _{
: 1 | -
e 17.70 ?% . .
. 2 prum
£ g
A. Date fa teren :
mde | Swpmima :
pegé!a Calegoria de UKHP ) W ;
452 A 33678 Tetenul este ;
: i
: i
“Total 33678
B. Date referi ia
2 sal
ot | ° Suprlets onL Mensuni
(
i
[ B T
. i
t imobliului = . 33678 mp :
41218mp ‘
:;;1;1, Gonﬁmmgt?d;meawmmzadacahmms
weia | Inspector :
i
i
|-




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA Nr.cerere . 13372

.4 | !

. » Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud |....Zwa . 03 !

i | lana” 08 ]
|

- Anul 3022
JANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
| PENTRU INFORMARE ﬁﬁm
' ' Carte Funciars Nr. 58337 Adjud I'll lll'

A. Partea |I. Descrierea imobilulul
“TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Vrancea

g:t r. cada?hlc Nr{ Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 58337 33.678

B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

11794 / 23/06/2020
Act Notarial nr. 1213, din 22/06/2020 emis de Apetrii Gabriela;
Se Infiinteaza cartea funciara 58337 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |58337/Adjud, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 55333 inscris in_cartea funciara 55333;
Act Notarial nr. 787, din 06/08/2018 emis de David Catalina:

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1

1) BEST PONDS BUCHAREST SRL, CIF:39604762
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55333/Adjud, inscrisa prin incheierea nr. 19072 din 07/08/2018;

13540/ 17/07/2020
Act Administrativ nr. 433, din 25/09/2013 emis de MINISTERUL AGRICULTURII S| DEZVOLTARI RURALE; Act

Administrativ nr. 37, din 21/02/2020 emlis de CONSILIUL JUDETEAN VRANCEA; Act Administrativ nr. 3, din

19/02/2014 emis de MINISTERUL AGRICULTURII S| DEZVOLTARII RURALE:

g4 |actulizare informatii tehnice imobil cu privire la schimbarea categoriei Al
de folosinta din arabil in ape statatoare-iaz piscicol

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 58337 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
58337 33.678

- *Suprafata este determinats in planul de prolectie Stereo 70,
DETALII LINIARE iMOBIL

O

Date referitoare la teren

C fod (f::lt:s%ﬁ;i; i Su(p:;;;ta Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
‘ ctualizeaza categoria de folosinta)
 satieare | V0| 33678 | & 452 T [ e ctegors g Toesnta
piscicol,
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 11.137
2 3 86.347
3 4 54.419
4 5 28.123
5 6 185.049
6 7 7.692
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Carte Funciara Nr. 58337 Comuna/Orag/Municipiu: Adjud

Punct Punct Lungime segment
inceput sférgit o (m)
7 8 17.7
8 9 6.5
9 10 19.0
10 11 224
11 12 30.1
12 13 8.601
13 14 30.0
14 15 19.401
15 16 255.397
L 16 1 87.647
= { ungl mentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

seg
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizics a
documentului, faré semnaturé olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generdrii,
03/06/2022, 15:38
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Nr.cerere | 13373 |
Ziua ; 03
|

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA

P |
. ' 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Adjud
’ LAt 773022 ]

e
ANCEL EXTRAS DE CARTE Ml;l!{lélClARA Cod veriicars
~ et it

ORI T AT N R 1A )
Carte Funciaré Nr. 58336 Adjud

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Vrancea
grr;: r. t‘:::.ﬁ:'c Nr1 Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 58336 7.540
B. Partea Il. Proprietari si acte
O Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
11794 / 23/06/2020
Act Notarial nr. 1213, din 22/06/2020 emis de Apetrii Gabriela;
Se infiinteaza cartea funciara 58336 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |58336/Adjud, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 55333 inscris _in cartea funciara 55333;
Act Notarial nr. 787, din 06/08/2018 emis de David Catalina;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

B2 cota actuala 1/1
1) BEST PONDS BUCHAREST SRL, CIF:39604762
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 55333/Adjud, inscrisa prin incheierea nr. 19072 din 07/08/2018;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 58336 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58336 7.540
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
[ |
/ 56905 f 36779 |
f j |
S —
12 . n R
15 4 13 S
58336
58337
2
/
/ 3
/{
)
]
Date referitoare la teren
Cat i N
ot f°|:sg;3?; viian Su?:;)a fa Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 7.540 67 452 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sférsit o (m)
1 2 28.123
2 3 54.419
3 4 86.347
4 5 11.137
5 6 87.647
6 7 4.0
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Carte Funciard Nr. 58336 Comuna/Oras/Municipiu: Adjud

Punct Punct Lungime segment

inceput sférgit = (m)
7 8 19.398

8 9 38.604

9 10 30.099

10 11 22.4

11 12 19.0

12 13 6.501

13 14 17.699

14 15 7.702

15 1 85.852

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

%= Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mid decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuil extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generéril,
03/06/2022, 15:38
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o

(4 TECTAR G E A A TN N T [y
FOC§ANI—EO§ANIA
. ‘B-DUL UNIRII,NR. a9
TELJ/FAX +40 237 232 777

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

" Denumirea lucrarii 8 Plan urbanistic zonal (P.U.Z)
’ PENTRU CONSTRUIRE CHERHANA SI RESTAURANT

W Municipiul Adjud, tarla T67, parcela P452 NR. C.F. 55333,

o judetul Vrancea

M S.C. BEST PONDS BUCHAREST S.R.L.

§ S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani
{ 2021

" Proiectant general

ata elaborarii

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism constituie
cadrul legislativ pentru stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a
localitatilor, pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente si HCL privind aprobarea

PUZ, in acest moment, se afla doar o zona adanca fata de imprejmuiri, care la baza ei, spre
Partea centrala se afla un lac artificial (iaz piscicol), iar legatura din zona adancita a
terenului fata de imprejmuire se face prin intermediul unei poteci neamenajate de pamant
aflata pe latura nord-vestica a terenului. Prin prezenta documentatie se propune realizarea
de amenajari ale terenului cy cale de acces atat auto cat si pietonala, alei si spatii de

baza unei documentatii de urbanism.
Principalele elemente ale temei program sunt:
- Construirea si amenajarea unei investitii cu destinatia de cherhana si
restaurant, cladire restaurant parter, alei carosabile si pietonale de incinta, spatii verzi,



drum de acces in incinta studiata, taluzari si regularizari ale malurilor interioare din incinta

studiata si garduri de imprejmuire; .
- rezolvarea utilitatilor prin racordare la reteaua de electricitate daca aceasta

lucrare este posibila, daca nu crearea unei retele racordate la panouri fotovoltaice, o
realizarea de put forat pentru consumul de apa menajer si montarea unui bazin vidanjabil

. pentru reteaua locala de canalizare.

1.2. Surse de documentare -
In vederea intocmirii planului urbanistic de zona s-a studiat "Planul Urbanistic

General al municipiului Adjud”, Regulamentul de urbanism aferent acestuia, ridicarea

topografica a zonei precum si caracterul urban al zonelor adiacente.
v Totodata, s-au studiat posibilitatile de racordare la retelele edilitare.

1.3. Obiectul! lucrarii
' Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) reprezinta documentatia prin care se asigura

conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a unuia sau mai
multor obiective, pe o parcela, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile
imediate.
P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata si se elaboreaza
pentru aprofundarea prevederilor din Planul Urbanistic General, corelate cu conditionarile

din Certificatul de Urbanism.
Planul Urbanistic Zonal se intocmeste conform Certificatului de Urbanism nr.

75 din 28.04.2020 emis de catre Consiliul Judetean Vrancea.

Terenul ce face obiectul P.U.Z.-ului este situat in extravilanul Municipiului
Adjud, T67, P452, CF 55333, conform PUG aprobat cu Hotararea Consiliului Local Adjud
Nnr.24/2005 a carui valabilitate a fost prelungita cu Hotararea Consiliului Local Adjud nr.

48/2016.

' Terenul care a generat PUZ este in proprietatea a S.C. BEST PONDS
BUCHAREST S.R.L conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. 55333, care
a fost emis in baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 787 din
06.08.2018 la BIN ,ACTUM" Bucuresti. Terenul fiind situat in extravilanul orasului nu este
prinse in UTR-urile din PUG Adjud. Terenul nu figureaza in zona cu interdictie de
construire, nu este grevat de sarcini sau servituti si nu se afla in zona protejata ori in zona
de protectie a unui monument istoric.

Terenul care a generat PUZ este impartit in doua loturi de teren. Aceste doua
loturi au o diferenta de nivel a partii interioare a terenului fata de marginile acestora si fata
de terenurile laterale invecinate, la 0 adancime de aproximativ 13.60m (adancime variabila

aliniamentele de construit pe acest teren, sa fie realizate luand in calcul zonele taluzate,
drumul de acces si chiar si zona lacului artificial care si el va avea o zona de protectie a
malului care nu va permite construirea catre acea zona. Din terenurile studiate doar cel in
suprafata de 7540.00mp (lot1, nr. cad. 58336) va fi amenajat pentru activitatea propusa,
celalalt in suprafata de 33678.00mp (lot2, nr. cad. 58337) va avea doar malurile
regularizate, retaluzate pe care se vor monta dale de beton armat sj posibile plantatii pentru

Prevederile din acest regulament vor fi preluate in cadrul regulamentului

aferent Planului Urbanistic General al municipiului Adjud, care vor deveni odata cu
atia locala.

aprobarea lor, acte de autoritate pentru administr.
1.4. Cadrul legal
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, Hotararea

Guvernului Romaniei nr. 525/1 996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism



constituie cadrul legislativ pentru stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare
a localitatilor, pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente si HCL privind aprobarea
normarii numarului minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Adjud;
- - Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1 996 republicata in 2015;
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1 995;
- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.

43/1997;
' - Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998:

- Codul Civil;
- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;
- - Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001;

, - Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si
recomadarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Indicativ G.M.- 007 / 2000, ordin pentru aprobarea reglemetarii tehnice - ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Adjud.

2.1. Evolutia zonei
' Zona studiata este predominant agricola, traversata de drumuri in exploatare

agricola, cu acces spre partea din nord a zonei spre Adjudu Vechi, Pe partea de vest se
afla Caile Ferate Romane Magistrala CF 500 (Bucuresti-Ploiesti-Vicsani) si Drumul National
DN2-E85, cai de circulatie auto si feroviare care fac legatura cu restul tarii.

In aproprierea zonei studiata, in ultimii ani s-au aprobat alte 3 documentatii de
urbanism P.U.Z., una dintre ele pe numele Duta, alta pe numele Metcon si o alta pe numele
Avadani si Momanu, toate aceste terenuri reglementate prin documentatii de urbanism
P.U.Z. au acces direct la DN2-E85 si sunt situate la peste 1.5km de zona propusa de
reglementat in prezenta documentatie de urbanism zonala.

Terenul supus studiului in documentatia de urbanism se afia in partea de

nord-est a Municipiului Adjud.

Terenul studiat este agricol situat in extravilanul localitatii, zona fara U.T.R.-uri
a Municipiului Adjud.

La cererea beneficiarului se propune realizarea unei documentatii de
urbanism P.U.Z. prin care sa se propuna reglementari care sa atraga in intravilan suprafata
de teren de S=7540.00mp, portiune de teren care se doreste a se transforma din teren
agricol in teren curti constructii destinat comertului, alimentatiei publice in regim de
restaurant si bar si dotari conexe si complementare ale acestei investitii (cherhana si
restaurant). Prin noile reglementari se vor asigura conditiile de amplasare, dimensionare,
conformare a noii investitii pentru functiunea propusa, functiune care va fi corelata cu restul
zonei studiate.

agricola de pe latura de est a terenului care face legatura mai departe, undeva pe la nord si
nord-vest cu Drumul National DN11A si cu Drumul Judetean DJ1 19J, drumuri care fac
legatura atat cu zona cat si cu celelalte localitati invecinate.

2.2. Incadrarea in localitate
Terenul studiat in prezentul proiect este in suprafata de 41218.00 mp si este situat in

extravilanul Municipiului Adjud, T67, P452, CF 55333 (dezmembrat in 58336 si 58337).
Folosinta actuala a terenului este de teren agricol.
Destinatia zonei stabilita prin PUG este zona agricola extravilan, iar eliberarea
autorizatiei de construire fiind conditionata de intocmirea si aprobarea unei documentatii de
urbanism, P.U.Z.. '



Vecinatati si distantele fata de limitele de proprietate si cladirile din

terenurile invecinate:
-~ La Nord = Drum in exploatare agricola, urmat de terenuri

proprietati private cu destinatie agricola. Distanta de Ia cladirea propusa de realizat pana la
limita de proprietate de Pe aceasta latura va fi de 29.67m, iar limita de edificabil de pe

aceasta latura va fi de 22.00m;
— La Est - Teren proprietate privata cu destinatie

-agricola. Distanta de Ia cladirea propusa de realizat pana la limita de proprietate de pe

" - La Sud - Drum in exploatare agricola. Distanta de Ia
cladirea propusa de realizat pana la limita de proprietate de pe aceasta latura (limita lotului
nr. 2) va fi de 203.51m, respectiv 54.94m pana Ia lacuyl artificial, pana la limita lotului nr 1 a
terenului studiat va fi de 48.16, iar limita de edificabil de pe aceasta latura va fi de 2.00m
fata de limita lotului nr. 1 a terenului studiat, iar fata de limita de proprietate a lotulu; 2 vom
avea distante variabile Cuprinse intre 156.25m si 174.60m;

- La Vest - Teren proprietate privata cu destinatie
agricola. Distanta de I3 cladirea propusa pana la limita de proprietate a lotului nr.1 va fide
62.37m Limita de edificabil de pe aceasta latura va fi variabila, un minim de 18.00m iar in
jurul piciorului rampei auto si pietonale se va mari la 33.00m.

Distantele sunt conform plansei U2 - Reglementari.

Suprafata totala de teren a zonei studiate este in suprafata de 656000.00mp,
si este impartita in mai multe zone : zone destinate terenurilor arabile din domeniy privat in

2.2.2. Caile de comunicatie
Toate loturile aflate in Zona studiata au acces la unyl dintre drumurile in exploatare

agricola cu care acestea se invecineaza. Pentry terenul care genereaza PUZ se va
propune a se folosi doar o singura ruta pentru g accede din terenul care a generat PUZ

Accesul pe proprietate se va face printr-o alee auto cy dublu sens, in panta, cu
inclinatie de maxim 10%. Tot pe aici se va crea si un trotuar in trepte si podeste de odihna,

trotuar adiacent drumului. La baza acestei alei se propune realizarea unej parcari auto care
are un circuit de circulatie Cu dublu sens care inconjoara noua parcare propusa de

amenajat.




exploatare agricola de Ia nord, iar restul de teren este considerat Zona verde. Aceste date
Se€ regasesc si in plansa U1 - Situatia existenta.

In zona studiata se afla doar loturi de teren cu destinatie arabila marginite de
drumuri in exploatare agricola cu latimi variabile. Pe alocuri se mai afla si zone verzi din

domeniul public.

2.2.4. Echiparea tehnico - edilitara
' In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia
propusa, beneficiarul va trebui sa foreze un put forat pentru a putea avea apa curenta si in
acelasi timp va trebui sa monteze si un bazin vidanjabil etans care sa fie racordat la o retea
- de canalizare locala. Pentry electricitate va fi nevoie de extindere de retea si realizare de
bransament, sau se poate opta pentru panouri fotovoltaice daca extinderea de retea

prezinta dificultati de a fi realizata.

2.2.5, Disfunctionalitati
" Zona studiata nu prezinta disfunctionalitati majore care sa impiedice

realizarea unej astfel de investitii. Insuficientele retelelor de utilitati vor fi rezolvate prin
finantarea acestora de catre beneficiar prin crearea de retele de utilitati locale acolo unde
acestea nu pot fi extinse sau prin extinderi de retele acolo unde se poate.

2.2.6. Necesitati si optiuni

Dorinta unanima a autoritatilor locale si a populatiei orasului, precum si
punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire Ia organizarea zonei, sunt:

- imbunatatirea aspectului arhitectural al zonei;

- mentinerea ca functiune principala in zona adiacenta pe cea de zona de
activitati agricole nepoluante, balta pescareasca facand parte tot din aceasi categorie cu
activitatile existente din Zona, iar restaurantul cu cherhana fiind activitate complementara a
acesteia;

- adaptarea sistematizarii verticale la pozitionarea particulara a unor imobile;

- terenul studiat nu figureaza in zona cu interdictie de construire, nu este
grevate de sarcini sau servituti si ny se afla in zona de protectie a unui monument istoric.

3. STABILIREA MODULUI D’EbGANi’ZARE’AH;TEqI AL - URBANISTICA,
CATEGORII DE INTERVENTIE, REGLEMENTARI . »

SE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA
RBANISM ZONALA (P.U.Z.)

3.1.1. Activitati de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.

- @) Activitati / constructii cu destinatie de comert, alimentatie publica in regim
de restaurant sj bar:

- b) Activitati / constructii de prestari servicii (sediu birouri, pavilion
administrativ) complementare activitatilor de comert, alimentatie publica in regim de
restaurant si bar;

- C) Activitati / constructii cu destinatie de paza si protectie complementare
activitatilor de coment, alimentatie publica in regim de restaurant si bar:

- d) Activitati / constructii cu destinatia de spatii anexe, dormitoare de serviciu,
vestiare, grupuri sanitare pentru personalul angajat, complementare activitatilor de comen,
alimentatie publica in regim de restaurant si bar;

3.1.2. Activitati conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.

- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare say coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se Vor crea ziduri de sprijin sau se vor
opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);




- b) Construire imprejmuire definitiva sau provizorie perimetrala a terenului
studiat, inclusiv separari intre zonele functionale din aceasi parcela; ‘
' - ¢) Amenajare de spatii verzi si plantate;

- d) Amenajare de alei carosabile si spatii de parcare;

- €) Amenajare acces stradal auto si pietonal;

- f) Amenajare de retele si echipamente edilitare;

3.2. Descrierea solutiei de organizare arhitectural - urbanistica
' Criteriile principale de organizare arhitectural - urbanistica a zonei au fost

urmatoarele: .
- asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru construire

restaurant cu cherhana:;
' - asigurarea accesului auto si pietonal;

- realizarea infrastructurii tehnico edilitare.

Constructia propusa va fi realizata din materiale moderne ce corespund
normelor tehnice in vigoare din punct de vedere al rezistentei, stabilitatii, sigurantei la foc,
sanatatii populatiei, termoizolatiei, etc..

Infrastructura cladirii va fi alcatuita din radier general, sau fundatii izolate din
beton armat monolit cu grinzi de lagatura sau fundatii din beton armat de tip piloni de
ancorare (solutia va fi aleasa la faza de DTAC cand se va studia care solutie este potrivita).

: Suprastructura va fi alcatuita din cadre de beton ammat sau structura metalica.

Peretii vor fi realizati din zidarie de caramida cu goluri verticale sau din pereti
termoizolanti sandwich.

‘ Placa de la parter va fi realizata din beton armat. ,

Acoperisul va fi de tip sarpanta sau terase necirculabile, iar apele meteoricg ™ “«*
ale acestora vor fi dirijate spre sol prin jgheaburi si burlane.

' Peretii vor fi tratati la exterior cu tencuiala decorativa sau vor veni deja finisati
in cazul peretilor din panouri termoizolante sandwich.

Tamplaria exterioara va fi din PVC armat sau dur-aluminiu cu geam

termoizolant.

3.3. Organizarea circulatiei

3.3.1. - Cai de comunicatie; profiluri transversale si solutii de transport in comun :
Toate loturile aflate in zona studiata au acces la unul dintre drumurile in
exploatare agricola cu care acestea se invecineaza. Pentru terenul care genereaza PUZ se

alege drumul aflat pe latura nordica a terenului care a generat PUZ. Se va si propune
latirea acestui drum, din dreptul terenului care a generat PUZ pana la intersectia din spre
nord-est, renuntant la o parte din terenul beneficiarului. De aici din intersectia de la nord-est
(adiacenta ternului care genereaza PUZ), circulatia auto va fi dirijata pe un alt drum in
exploatare agricola, care duce spre nord si se intersecteaza cu un alt tronson de drum care
face legatura mai departe ori cu Drumul National DN11A ori cu Drumul Judetean DJ119.

Accesul pe proprietate se va face printr-o alee auto cu dublu sens, in panta,
cu inclinatie de maxim 10%. Tot pe aici se va crea si un trotuar in trepte si podeste de
odihna, trotuar adiacent drumului. La baza acestei alei se propune realizarea unei parcari
auto care are un circuit de circulatie cu dublu sens care inconjoara noua parcare propusa
de amenajat.

Profilul transversal al drumului la aceasta data este constituit din platforma de
rulare de cca 7.13 m latime marginit de acostament pe ambele parti si de mal taluzat in
terenul care a generat PUZ, diferenta de nivel fiind aproximativ de 13.60m. Date care

reiese si din plansa U2 - Reglementari.
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Reglementari tehnice avute in vedere sunt urmatoarele:
- prevederile Regulamentului General de Urbanism, respectiv asigurarea

“compatibilitatii functiunilor, orientarea fata de punctele cardinale, amplasarea in interiorul

parcelei, proprietatea publica asupra retelelor edilitare, aspectul exterior al constructiei,
spatii verzi si plantate, imprejmuiri.
- Norme tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor si a pomilor
in loc. urbane (aprobate cu Ordin M.T. nr. 47/1988)
- Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in loc, urbane
(aprobate cu Ordin M.T. nr. 48/1988)
- drumuri : - STAS 10009/90 - Niveluri de zgomot urban
' ’ - STAS 4032/2 -92- Tehnica traficului rutier
- STAS 10144/1-90- Strazi profiluri transversale
- STAS 10144/2-92- Strazi - trotuare
- STAS 10144/3-92- Strazi - prescriptii de proiectare
- STAS 10144/4-95- Strazi - Elemente geometrice
- STAS 10144/5-95- Amenajarea intersectiilor de strazi

3.3.2. - Parcaje
Pe terenul care genereaza PUZ, mai exact pe lotul 1, se va amplasa o

platforma de parcare cu un numar maxim de 92 locuri de parcare, din care 4 locuri vor fi
pentru personalul angajat, iar restul de 88 de locuri de parcare vor fi pentru clienti.

3.3.3. - Sistematizare verticala
Zona studiata este aproximativ plana iar cotele carosabile ale cailor de

circulatie sunt aproximativ aceleasi Cu proprietatile invecinate, doar terenul care a generat
PUZ este adancit la 0 adancime medie de 13.60m. Terenul care a generat PUZ are malutile
taluzate care vor necesita regularizati pentru a le face cat mai drepte fata de limitele de

e vor mai planta si arbori si arbusti tot cu rol de sustinere a malurilor.

Masurile si lucrarile pe care le propunem vor trebui sa asigure:

- declivitati acceptabile pentru accesul la activitatea propusa de realizat;

- Scurgerea apelor de suprafata de pe suprafetele impermeabile (cu
rezolvarea scurgerilor catre rigolele din incinta, apoi catre un separator de hidrocarburi si
apoi catre bazinul vidanjabil).

3.4. Zonificarea teritoriului - bilant teritorial
Bilantul teritorial a situatiei existente si al situatiei
al ocuparii teritoriului este prezentat in continuare.

BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR

propuse din punct de vedere

SUPRATERANE
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3.5. Regimul de inaltime
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Indicatorii urbanistici propusi sunt ada
si servicii de interes general): P.O.T. max. 30%: C
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U.T. max. 1,05. Regimul de inaltime

raza incestitiei propuse, care ar putea reglementa inaltimea maxima si pentru terenul care

genereaza PUZ. Regimul de inaltime propus pent

Parter.

ru contructiia din incinta studiata va fi




Configuratiile functionale si volumetrice ale noii constructii cu destinatia de

cherhana, restaurant sunt:
- Suprafata construita = 200.00 mp;
- Suprafata construit desfasurata = 200.00 mp;

- Regim de inaltime: P:
- Inaltime cladire: H. la streasina = 4.50 m

In conformitate cu HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, art 24 precizeaza: “Autorizarea executarii

constructiilor este permisa daca se respecta: _
' a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, sa

fie conform Codului civil:
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri.

3.6. Regimul de aliniere al constructiilor
Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al constructiei

au fost urmatoarele:

- regimul de inaltime al constructiei propuse si distantele fata de vecinatati;

- profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie;

- efecte compozitionale.

Limita edificabila marcata in plansa U2 - Reglementari, indica limita maxima
admisibila de construire.

Amplasarea constructiei pe terenul care a generat P.U.Z. se va face cu
respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii,

Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta

in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si dimensiunile constructiilor,
a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a necesarului de parcaje,

etc.
3.7. Modul de utilizare a terenului
Pentru caracterizarea modului de utilizare al terenurilor care ay generat

P.U.Z., se stabilesc valori maxime privind procentul de Ocupare a terenului (P.0.T.) si
coeficientul de utilizare a acestuia (C.U.T.) pentru toate zonele si subzonele teritoriului

considerat.
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) exprima raportul dintre suprafata

ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat.
' Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) exprima raportul dintre Suprafata

desfasurata a cladirii si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor si regimul
de inaltime,

Indici propusi:

- P.O.T. maxim 30,00%;

- C.U.T. maxim 1 .05;

3.8. Echiparea edilitara
A. Alimentarea cu apa:

In prezent terenul Pe care urmeaza sa se realizeze noua investitie nu exista
nici un fel de retele edilitare. Pentru aducerea unei surse de ape pe terenul studiat se poate
opta pentru extinderea retelei, dar deoarece aceasta ar putea fi imposibil de realizat
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4. SURSE DE POLUANTI S| PROTEGT]

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum
menajer.

Cu apa care va cuprinde toate detaliile de executie necesare constructorului.
B. Apele uzate menajer:
Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza printr-o retea de incinta, catre

un bazin vidanjabil etans.

C. Colectarea apelor pluviale:
Colectare apelor pluviale de pe acoperisul cladirilor se va face prin jgheaburi

si burlane, care mai departe vor dirijate catre spatiile verzi din incinta.
Colectarea apelor pluviale de. Pe suprafetele propuse de betonat ale malurilor

taluzate din prezent, se va face cu ajutorul unor rigole betonata deschise, prefabricate,

amplasate la baza taluzurilor, care vor dirija gravitational apele pluviale spre iazul existent

de pe terenul care a generat PUZ.
Colectarea apelor pluviale de pe platformele betonate si de pe parcari se va

face prin preluarea acestora Cu retele de canalizare de incinta, care vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi si apoi evacuate intr-un bazin de retentie. Dupa decantarea si
Préépurarea acestor ape pluviale. acestea vor fi folosite Ia irigarea spatillor verzi

D. Energia electrica
Pentru electricitate va fi nevoie de extindere de retea si realizarea unui

bransament, sau se poate opta pentru panouri fotovoltaice daca extinderea de retea

prezinta dificultati tehnice de a fi realizata.
E. Agentul termic va fi asigurat prin intermediul unei centrale termice cu

gazeificare, montate la interiorul cladirii propuse, care va folosi, combustibil solid (peleti)
sau va fi o centrale electrica. Este de mentionat ca noua investitie va functiona mai muit pe
perioada calda a anului si doar in anumite perioade, deoarece balta cu pesti care este
adiacenta va avea un cicly de viata cu doar cateva perioade de pescuit, in rest se va axa

pe cresterea in mod natural al pestilor care o populeaza.
3.9. Imprejmuirea

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile R.G.U.
Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea

inferioara plina de max 0,.60 m, iar cea superioara pana la 2.00 m. Imprejmuirile pot fi

dublate cu garduri vii.
- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20 m din

materiale corespunzatoare say elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.
- Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).
Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectul proiectelor de Specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse

aprobarilor legale.
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta in aceasta

situatie pentru a nu limita vizibilitatea trecatorilor.

Igiena aerului
- Datorita ventilatiei naturale realizata prin ochiurile mobile ale ferestrelor,

concentratia dioxidului de carbon provenit din respiratie nu va depasi 0,01 % din volum,
- In cadrul cladirii Propuse, nu se vor folosi materiale de constructii care sa

degajeze formaldehide. De asemenea, nu se vor folosi materiale care au in compozitie
azbest. ‘ . _ . :
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Obiectivul studiat nu va constitui factor de poluare a aerului din punct de
vedere al centralelor termice, aceasta avand un consum echilibrat si in limitele normale de

exploatare admise prin lege (in cazul centralei pe peleti).

Ventilarea spatiilor N

Toate spatiile vor fi ventilate natural organizat, dimensionarea ochiurilor
mobile facandu-se astfel incat sa fie asigurate 3 schimburi pe ora, viteza curentilor de aer
nedepasind 0,3 m/s.

Igiena apei

Apa potabila va fi asigurata in sistem centralizat prin racordarea la reteaua
localitatii sau la putul forat propus de realizat in propria incinta. ‘

Canalizarea se va rezolva in sistem centralizat prin racordarea la un bazin

vidanjabil.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice, amplasate pe o
platforma betonata, amenajata in aproprierea cladirii propuse de realizat. Pubelele vor fi
ridicate si golite periodic de catre societatea de salubritate specializata, pe baza unoi
contract de servicii incheiat intre beneficiar si societatea respectiva.

Huminatul
lluminatul natural

Incaperile cladirii studiate vor beneficia de iluminat natural.

Inaltimea parapetilor ferestrelor va fi variabila, iar distanta de la tavan la

partea superioara a ferestrelor va fi de aproximativ 0.50m.

lluminatul artificial
In cadrul spatiilor functionale se va asigura un iluminat conform normelor de

proiectare aflate in vigoare.
izolatia termica, hidrofuga si economia de energie
Protectia termica necesara pe timp friguros a elementelor de inchidere
asigura in toate cazurile temperaturi pe suprafata elementului maij mari decat temperatura
punctului de roua.

Protectia impotriva zgomotului

Izolarea acustica a unitatilor functionale impotriva zgomotului din spatiile
adiacente se asigura prin elemente de constructie. Astfel, peretii, planseele si pardoselile
vor asigura indici de izolare la zgomot aerian si de impact superioare valorilor de 51 dB

(atenuare) si de 60 dB (impact).
Valorile pentru durata de reverberatie Tm in domeniul de frecventa 125 - 4000

Hz se incadreaza in intervalul valorilor admisibile prevazute in STAS 6156.

Protectia impotriva radiatiilor

Nu e cazul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Noua investitie propusa de realizat nu va afectate fauna sj flora terestra din
zona (atat imprejurimile cat si localitatea).

Lucrari de reconstructie ecologica

Prin lucrarile prevazute din documentatia studiata pentru terenul care a
generat P.U.Z., nu va fi afectat cadrul natural.

Lucrarile de amenajare propuse: constructie, platforme carosabile si
pietonale, spatii verzi, refacere si regularizare a malurilor perimetrale, etc., vor aduce
terenul studiate, printr-o exploatare normala, in limitele admise privind protectia mediului.

Gospodarirea subtantelor toxice pe amplasament
Nu e cazul. ’
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Prevederi pentru monitorizarea mediului
Nu este cazul pentru acest tip de functiuni.

5. CONCILUZII i i E L e e
Elaborarea Planului Urbanistic Zon I pentru CONS IRE CHERHANA S|

RESTAURANT, pe teren situat in Municipiul Adjud, tarla T67, parcela P452 NR. C.F.

155333, judetul Vrancea s-a facut in baza prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea

documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, a “Hotararii pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism , adica H.G.R. 525-96, precum si a Legii 33/1994

~ privind expropierea pentru cauza de utilitate publica.
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul aferent devin, odata cu

aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de urbanism si autorizatii de construire.
In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si restrictiilor
impuse au fost efectuate analize aprofundate cu privire la:
' - incadrarea in Planul Urbanistic General;
- circulatie si echipare edilitara:
- tipul de proprietate a terenurilor.
In concluzie, consideram ca solutia propusa ofera un maxim de eficienta
privind ocuparea terenului, exploatarea parcelelei, orientarea optima a constructiei ce va fi
realizata precum si organizarea optima a circulatiei in zona.

Intocmit,
Arh. Nedelcu Cosmin
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DISPOZITII GENERALLE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.7Z.:
’ 1.1. Prezentul regulament este o documentatie cy caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare
a constructiilor de pe terenul reglementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4, Prezentul regulament poate fi modificat prin Planuri Urbanistice Zonal, se
modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal.

- 2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmatoarele
acte normative;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru stabilirea
obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente si HCL privind aprobarea normarii numarului minim de
locuri de parcare pentru constructiile noj din Municipiul Adjud.;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in
2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr, 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997,

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

- Codul Civil;

- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea privind amenajarea teritoriului sj urbanismului nr. 350/2001;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1 19/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si
recomadarilor privind mediul de viata al populatiei; '
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- Indicativ G.M.- 007 / 2000, ordin pentru aprobarea reglemetarii tehnice - ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism.
- Planul Urbanistic General al Municipiului Adjud.

Planul Urbanistic General are caracter de reglementa
urbanistice a unei zone apartinatoare a unei localitati si cupi
necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorita
- permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea te
constructiilor din zona studiata.

- DOMENIUL DE APLICARE:
3.1. La realizarea constructiei se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea

terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care statueaza -

direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor din administrarea municipiului Adjud.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri pentru
zona studiata, terenuri din extravilanul municipiului Adjud fara U.T.R.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind urmatoarele
categorii de interventii:

- reglementare la subzona reglementata pentru activitati agricole pentru incinta in
suprafata de 41218.00mp dar din care doar lotul 1 rezultat din dezmembrare, in suprafata
de 7540.00mp va fi reglementat pentru a putea fi amenajat cu noua investitie, iar restul de
teren, numit lotul 2 in suprafata de 33 678.00mp care deja contine lacul artificial va ramane
cu destinatie arabila si nu va suferi modificari.

Zona studiata are suprafata de 656000.00 mp, interventiile urbanistice in zona se
refera la realizarea accesului carosabil in drumul colector care mai departe va face legatura
undeva mai la nord cu drumul national DN11A si cu drumul judetean DJ119.

Terenurile care au generat PUZ sunt in proprietatea a S.C. BEST PONDS
BUCHAREST S.R.L conform Extrasuluj de Carte Funciara pentru informare nr. 55333,
care a fost emis in baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 787 din
06.08.2018 la BIN ,,ACTUM" Bucuresti.

Terenurile fiind situate in extravilanul orasului nu sunt prinse in UTR-urile din PUG
Adjud. Terenurile nu figureaza in zona cu interdictie de construire, nu sunt grevat de
sarcini sau servituti si nu se afla in zona protejata ori in zona de protectie a unui monument
istoric.

Folosinta actuala a terenurilor care au generat PUZ este de terenuri arabile din
extravilanul Municipiului Adjud.
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4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR,
EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:
REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfe] incat sa nu deranjeze vecinatatile. Se
vor lua in calcul noi taluzari si stabilizari de maluri pentru a oferi o siguranta crescuta a
persoanelor aflate acolo, prin incercarea de prevenire a alunecarilor de maluri. Noua
sistematizare verticala va fi realizata conform unei documentatii de specialitate in etapele
de dupa PUZ.

In zona studiata, in imediata invecinatate nu se afla nici o alta activitate, terenul se
invecineaza doar cu terenuri cu destinatie arabila.




Solutia arhitecturala este indicata a fi amenajata doar in zona predominante agricole
si in aproprierea unor ape curgatoare. Se va urmari ca prin investitia propusa, zonei
studiate sa i se aduca un plus, iar elemetele arhitecturale propuse sa fie in armonie cu

natura si cu vecinatile acesteia.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA

APARAREA INTERESULUI PUBLIC:
- 5.1. Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform

Certificatului de Urbanism nr. 75/28.04.2020 emis de catre Consiliul Judetean Vrancea.
5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor
maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse
P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de construire,
functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si retragerii
cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de catre
Consiliul Judetean Vrancea, conform legislatiei in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona
este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T.
arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin
utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totalul
ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiecare
zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela,
P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara. '

0. CONDITII DE AMPLASARE SI CON FORMARIE A CONSTRUCTIILOR:

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
de orientare fata de punctele cardinale din R.G.U..
Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucra
garaje, etc.) se va face conform R.G.U.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in condj
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certiticatul de urjanism,
conform R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a
lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste fronturile

construite ale cladirilor.
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6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil (2.00m pe
laturile cu goluri — 0.60m pe laturile fara goluri), precum si asigurarea distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..

6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor
de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism. Iar pentru determinarea distanetlor minime
intre cladiri se vor realiza studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare prin care
autoritatile competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORILI.
DRUMURI S1 ACCESE:
' Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numaj
daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile

urbanistice P.U.Z..

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIHLOR. CA RACTERISTICILE PARCELLI:

8.1, Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor din R.G.U..

8.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sauP.U.Z.

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu maj mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (conform
R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie s; zona care le include, constructiile
pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie Justificatibile din punct
de vedere functional, compozitional - urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza critex
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspt
dominante compozitionale etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiil
PU.Z.

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa nuia uaca aspectul exteridr nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural a] cladirilor prin
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folosirea de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCALJ E, SPATI
VERZI SHIMPREJMUIRI: ‘
9.1 Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane
- P132-93.

9.2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearij

de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform

R.G.U..
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea

obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele de protectie
si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore Ia fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si de
dotari,

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone verzi
de protectie.

9.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile din R.G.U.
Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0,60 m, iar cea superioara pana la 2,00 m. Imprejmuirile pot fi
dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

- 8¢ pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor
legale.

Portiunea de teren propusa de amenajat se afla la o adancime medie de 13.60m fata
de terenurile invecinate. Deoarece exista o diferenta den
terenul care genereaza P.U.Z. se va acorda o atentie spor.
malurile rezultate, lucrari care vor fi executate doar confc
specialitate. Perimetral de Jur imprejurul terenului, chiar
amenajat se vor regulariza si stabiliza malurile.

10. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILIE

-LANIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNC’]’!O.\"A LI:

10.1. GENERALITATI.
10.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:
Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul tehnic

incinta beneficiarului satisface suprafata necesara.
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10.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI: _
Destinatia zonei stabilita prin P.U.G. este de activitati agricole, eliberarea )
autorizatiei de construire fiind conditionata de intocmirea si aprobarea unei documentatii

de urbanism, P.U.Z..

10.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
* cai de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
* constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

* zone verzi de protectie.

10.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI
s sLansa X L UONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI

10.2.1. FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA

DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z)
10.2.1.1. Activitati de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.

- @) Activitati / constructii cu destinatie de comert, alimentatie publica in
regim de restaurant si bar;

- b) Activitati / constructii de prestari servicii (sediu birouri, pavilion
administrativ) complementare activitatilor de comert, alimentatie publica in regim de
restaurant si bar;

- ©) Activitati / constructii cu destinatie de paza si protectie complementare
activitatilor de comert, alimentatie publica in regim de restaurant si bar;

- d) Activitati / constructii cu destinatia de spatii anexe, dormitoare de
serviciu, vestiare, grupuri sanitare pentru personalul angajat, complementare activitatilor
de comert, alimentatie publica in regim de restaurant s; bar;

10.2.1.2. Activitati conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z,

- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin, taluzari
ale malurilor, sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in
vigoare);

- b) Construire imprejmuire definitiva sau proy
studiat, inclusiv separari intre zonele functionale din aceasi-

- €) Amenajare de spatii verz; si plantate;

- d) Amenajare de alei carosabile sj spatii de pz

- €) Amenajare acces stradal auto s pietonal;

- f) Amenajare de retele si echipamente edilitar

10.2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITII: |

* constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva;

* rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

* respectarea regimului de aliniere stabilit; ’

* Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fonduluj

H

special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si instalatiilor

industriale art. 1 si 2.
Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a

retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare.
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10.2.3. UTILIZARI INTERZISE: . B
* constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru

zona respectiva prin P.U.Z.; o .
* realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza trafic intens;

* activitati poluante, productie industriala.

10.2.4. CAILE DE COMUNICATIE
Toate loturile aflate in zona studiata au acces la unul dintre drumurile in exploatare

agricola cu care acestea se invecineaza. Pentru terenul care genereaza PUZ se va propune a
se folosi doar o singura ruta pentru a accede din terenul care a generat PUZ spre restul
zonei studiate si imprejurimile acesteia. Pentru rezolvarea caii de acces se va alege drumul
aflat pe latura nordica a terenului care a generat PUZ. Se va si propune latirea acestui
drum, din dreptul terenului care a generat PUZ pana la intersectia din spre nord-est,
renuntant la o parte din terenul beneficiarului. De aici din intersectia de la nord-est
(adiacenta ternului care genereaza PUZ), circulatia auto va fi dirijata pe un alt drum in
exploatare agricola, care duce spre nord si se intersecteaza cu un alt tronson de drum care
face legatura mai departe ori cu Drumul National DN11A ori cu Drumul Judetean DJ119.

Accesul pe proprietate se va face printr-o alee auto cu dublu sens, in panta, cu
inclinatie de maxim 10%. Tot pe aici se va crea si un trotuar in trepte si podeste de odihna,
trotuar adiacent drumului. La baza acestei alei se propune realizarea unei parcari auto care
are un circuit de circulatie cu dublu sens care inconjoara noua parcare propusa de amenajat.

Profilul transversal al drumului la aceasta data este constituit din platforma de rulare
de cca 7.13 m latime marginit de acostament pe ambele parti si de mal faluzat in terenul
care a generat PUZ, diferenta de nivel fiind aproximativ de 13.60m.

10.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMADE 4
P ———————— T e XA = LT CA\S 8 S S s AN VRN @
CONSTRUCTIILOR:

10.3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARL
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate i
insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de jarna.

10.3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUF
In zona de protectie a drumurilor publice se pot aul.. ... c..oe voron uu sau
amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor de

specialitate.
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate

mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor constructi
Sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza desfasurarea
traficului rutier sau pietonal.

10.3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea constructiilor este propusa fata de retragerile rezultate fata de malurile

taluzate si fata de limitele de proprietate ale terenului studiat, care a generat P.U.Z., aceste
date se regasesc in plansa 2 - Reglementari.

10.3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor

fi conform Cod Civil,
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Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul
Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 1 19/2014.

Terenurile studiate nu figureaza in zona cu interdictie de construire, nu sunt grevate
de sarcini sau servituti si nu se afla in zona de protectie a unui monument istoric.

10.3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI STA
CONSTRUCTIILOR INTRE ELE;:

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala, insorire, salubritate si securitate.

Distanta minima obligatorie intre corpuri va fi H/2 (jumatate din inaltimea la cornisa
constructiei celei mai inalte), cladiri aflate pe terenuri invecinate, dar nu mai putin de

3.00m.

10.3.6. ACCESE CAROSABILE:

Se va asigura accesul din drumul public in incinta.

Caracteristicile accesului carosabil trebuie sa permita accesul autospecialelor in caz
de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.50m latime si 4.20m
inaltime;

Trebuie sa se asigure o circulatie fluenta pentru toti p;

10.3.7. CONDTII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILIT:

In functie de specificul activitatii se vor stabilj paramg

In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilit
beneficiarul va avea la dispozitie urmatoarele solutii:

A. Alimentarea cu apa:

In prezent terenul pe care urmeaza sa se realizeze noua investitie nu exista hici un
fel de retele edilitare. Pentru aducerea unei surse de ape pe terenul studiat se poate opta
pentru extinderea retelei, dar deoarece aceasta ar putea fi imposibil de realizat momentan
doar din banii beneficiarului deoarece distanta de parcurs a extinderii de retea, ar fi destul
de mare, se ia in calcul un put forat care va rezolva toate nevoile de apa curenta necesare
desfasurarii activitatilor propuse.

Consumul de apa din cadrul obiectivuluj va consta in principal din consum menajer.

Daca pe viitor se va putea extinde reteaua de apa potabila a localitatii, atunci se va
trece de la solutia aleasa acum si anume put forat la bransament la reteaua localitatii.
Mentionam ca avizul de principiu la faza P.U.Z. nu autorizeaza executia lucrarilor de
investitii. In fazele urmatoare de proiectare se va obtine avizul definitiv cu solutia
alimentarii cu apa care va cuprinde toate detaliile de executie necesare constructorului.

B. Apele uzate menajer:

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza printr-o retea de incinta, catre un
bazin vidanjabil etans.

C. Colectarea apelor pluviale:

Colectare apelor pluviale de pe acoperisul cladirilor se va face prin jgheaburi si
burlane, care mai departe vor dirijate catre spatiile verzi din incinta

Colectarea apelor pluviale de pe suprafetele propuse de betonat ale malurilor
taluzate din prezent, se va face cu ajutorul unor rigole betonata deschise, prefabricate,
amplasate la baza taluzurilor, care vor dirija gravitational apele pluviale spre iazul existent
de pe terenul care a generat PUZ.

Colectarea apelor pluviale de pe platformele betonate si de pe parcari se va face prin
preluarea acestora cu retele de canalizare de incinta, care vor fi trecute printr-un separator
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de hidrocarburi si apoi evacuate intr-un bazin de retentie. Dupa decantarea si preepurarea
acestor ape pluviale. acestea vor fi folosite la irigarea spatillor verzi

D. Energia electrica
Pentru electricitate va fi nevoie de extindere de retea si realizarea unui bransament, sau se
poate opta pentru panouri fotovoltaice daca extinderea de retea prezinta dificultati tehnice
de a fi realizata.

E. Agentul termic va fi asigurat prin intermediul unei centrale termice cu
gazeificare, montate la interiorul cladirii propuse, care va folosi, combustibil solid (peleti)
sau va fi o centrale electrica. Este de mentionat ca noua investitie va functiona mai mult pe
perioada calda a anului si doar in anumite perioade, deoarece balta cu pesti care este
adiacenta va avea un ciclu de viata cu doar cateva perioade de pescuit, in rest se va axa pe

cresterea in mod natural al pestilor care o populeaza.

10.3.8. P.O.T. SI C.U.T.:
* procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin PU.Z,;
* P.O.T. maxim 30.00%;
* C.U.T. maxim 1.05;
* indicii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica cu avizul elaboratorului

proiectului tehnic al investitiei.

10.3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE,

SPATII VERZI, IMPREJMUIRE:;:

Parcarile se vor realiza in afara:domeniului public. Sunt prevazute locuri de parcare
pentru toate zonele propuse de realizat, conform H.G. 525/ 1998, anexei 5 - alin. 12.

Pe terenul care genereaza PUZ, se va amplasa o platforma de parcare cu un numar
maxim de 92 locuri de parcare, din care 4 locuri vor fi pentru personalul aneaiat. iar rectnl
de 88 de locuri de parcare vor fi pentru clienti.

Pentru toate constructiile propuse se vor prevede
H.G.R. nr. 525/1996 , pentru aprobarea Regulamentuluy

S. spatii verzi propuse = 21259.46mp (51.57%

10.3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

Cladirea cu destinatia de cherhana si restaura__, .. .. .. . guupuc mwanume
parter si va avea H streasina = 4.50 m. ’

Se pot realiza subsol sau demisol numaij in conditiile in care studiul geotehnic o
permite. Dar deoarece locatia unde se propune a se amenaja noua investitie este la o
adancime destul de mare, ar trebui de evitat realizarea de constructii subterane deoarece
panza freatica este aproape. Mai multe detalii vor fi oferite in studiul geotehnic.

10.3.11. IMPREJMUIRI:
Terenul care a generat P.U.Z. poate fi imprejmuit in vederea protejarii.

Imprejmuirile, pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protectie a incintei, sunt de
interes public, datorita calitatii de participare la crearea ambiantei. Se poate opta pentru
imprejmuiri opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor s Separarea unor zone
functionale, pe laturile laterale si posterioare ale incintei, iar la aliniament, pentru a
delimita domeniul public de proprietate se poate opta pentru o imprejmuire transparenta.

Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu limita
vizibilitatea terenul care a generat PUZ.




O

- Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie.
Certificatul de urbanism ce se va elibera pentru construirea si amenajarea

investitiilor propuse va cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de

Urbanism.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma

avizarii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul
corelarii si a mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit,
Arh. Cosmin Nedelcy
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ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism,
protectia mediului §i turism, agriculturd

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotirire privind aprobarea PUZ — ,~CONSTRUIRE CHERHANA §I
RESTAURANT”

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism, agricultura,
intruniti in sedintd in data de . 0J. 2oL pentru a analiza proiectul de hotérare
initiat, a constatat:

Proiectul de hotirare este avizat de Secretarul general al Municipiului Adjud.

in conformitate cu prevederile din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, comisia propune adoptarea in
forma prezentata. e

Avand in vedere ci proiectul de hotarire este intocmit cu respectarea prevedenlor legale,
comisia avizeazi favorabil proiectul de hotarére cu H.....voturi ¢ ‘pentru’, .2, .voturi “contra”,
..... £). voturi “abtinere”.

Alte comentarii: ...... UL s/““/?é' ..................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

PRESEDINTELE COMISIEI, SECRETARUL COMISIEIL
Consilier Gheorghe MATEI Consilier Camelia PETREA






