ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr.2!
din 30 martie 2017

La proiectul de hotiirare privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a
terenului in suprafati de 1139 mp, situat in municipiul Adjud, zona Moara lui Dobos -
S.C. VRANCART S.A., T 70, P 438/1 » ce apartine domeniului privat al municipiului
Adjud

Consiliul Local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinari;

- Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud privind aprobarea
vanzarii prin licitatie publici a terenului in suprafata de 1139 mp, situat in municipiul Adjud, T 70
P 438/1, ce apartine domeniului privat al municipiului Adjud si Raportul de specialitate al
Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond Locativ, Monitorizare
Utilitati Publice si Institutii Publice Subordonate;

- Luénd act de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Adjud
pentru administrarea domeniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism, protectia
mediului si turism, agricultur;

- Conform art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionali in administratia
publici, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Considerand dispozitiile Codului civil privind vanzarea prevazute in Cap.l, Titlul IX;

- In conformitate cu art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare si cuart.13 alin.1 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii,republicat, cu modificirile si completarile ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit."c", alin.(5) lit."b", art.45 alin.(3), art.47, art.115
alin.(1) 1lit."b", art.117 lit."a", ale art.121 alin.(1) si (2), art.123 alin.(1) si (2) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini al licitatiei publice conform
anexelor 1si 2 ce fac parte integrant3 din prezenta hotéarare.

Art.2. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd deschisa a imobilului teren inscris in CF
56852, situat in municipiul Adjud, T 70 P 438/ 1, in suprafatd de 1139 mp, proprietatea privata a
municipiului Adjud.

Art.3. Pretul minim de vanzare al terenului de la care porneste licitatia pentru suprafata de
1139 mp este de 9,86 €/mp, adica 45 lei/mp, calculati la cursul B.N.R din data de 22.03.2017 de
4,5631 lei/ €. Valoarea totald minimi de la care porneste licitatia este de 11230,54 €, respectiv de
51246 lei si a fost stabilit prin raportul de evaluare intocmit de evaluator extern, membru titular
ANEVAR. Pretul se va calcula la cursul valutar din ziua platii.

Art.4. Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autentica la Biroul notarului
public, taxele aferente urmand a fi suportate de cumparitor.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud pentru semnarea actelor a dreptului de
proprietate.

Art.5. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform legilor Fondului
funciar.



Art.6. In evidentele patrimoniului privat al municipiului Adjud se va opera corespunzator
vénzarea terenului in suprafata de 1139 mp, situat in municipiul Adjud, T 70 P 438/1, inscris in
CF 56852.

Art.7. Prezenta hotarére va fi comunicati Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de citre Serviciul
Administratie Publici Locala.

CONTRASEMNEAZA




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Anexa nr. 1 la HCL nr.5' din 30 martie 2017

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea vénzirii prin licitatie publici a imobilului teren in suprafati de
1139 mp, situat in municipiul Adjud, zona Moara lui Dobos — S.C. VRANCART S.A., T 70
P 438/1, judetul Vrancea

1.Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art.123, alin. (1), din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd local
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Adjud,
hotéréaste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului.

2.Scopul elaboririi studiului de oportunitate
Prezentare generala

Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeaza municipiului Adjud stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care sa atragi si investifii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea
salariilor, a vnzarilor.

Priméria municipiului Adjud impreuni cu Consiliul Local intentioneaza sa vanda terenul
in suprafatd de 1139 mp, cu categoria de folosinta arabil prin organizarea unei proceduri de licitatie
publica. Prin vanzarea terenului, Primaria municipiului Adjud urmdreste ca investitia care se va
realiza de cétre adjudecatarul licitatiei publice si fie in deplind concordanta cu strategia de
dezvoltare economico-sociald, si se schimbe aspectul imobilului si a zonei in ansamblu.

3.Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
Elemente juridice

-Denumirea si categoria din care face parte:

Imobilul in suprafata de 1139 mp este situat in municipiul Adjud, Zona Moara lui Dobos
—S.C. VRANCART S.A., T 70 P 438/1, jud. Vrancea si apartine domeniului privat al municipiului
Adjud.

-Persoana juridica care il administreazi:

Terenul care se propune a fi vandut se afli in administrarea directi a Consiliului Local al
municipiului Adjud.

-Sarcini de care este grevat: terenul este liber de sarcini.

Elemente tehnice

Imobilul compus din teren in suprafata de 1139 mp este situat in intravilanul municipiului
Adjud, Zona Moara lui Dobos — S.C. VRANCART S.A., T 70 P 438/1.



-Adresa: municipiul Adjud, Zona Moara lui Dobos — S.C. VRANCART S.A., T 70 P 438/1,
jud. Vrancea.

-Vecinatati:

- Est — Proprietate privata ; S.C. VRANCART S.A.

- Vest —Proprietate privati

- Sud — S.C. VRANCART S.A.

- Nord — Proprietate privati

-Plan de situatie: planul de situatie al terenului care se scoate la licitatie in vederea vanzirii
este anexat la prezentul studiu de oportunitate.

-Date si conditii urbanistice:

Imobilul este situat in municipiul Adjud.

Functiunea dominanta — terenuri arabile.

-Activitatile - Terenul poate fi valorificat pentru activititi precum: activititi de comert si
prestéri servicii,turism etc.

Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile
necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

-Dotarea cu utilititi: Terenul este amplasat la reteaua de utilitati, in zon3 existand retea de
energie electrica, apa-canal, gaze.

Elemente economice

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica vanzarea

terenului sunt:

- valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unei extinderi economice solide a
municipiului Adjud.

- dezvoltarea investitiilor locale prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create;

- atragerea de alte investitii in zona,cresterea gradului de confort al zonei prin cresterea

gradului urbanistic;

- atragerea la bugetul local al municipiului Adjud de venituri;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunititii
locale.

4.Investitii necesare

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate, este necesari
asigurarea si ducerea la indeplinire de citre adjudecatar a urmatoarelor masuri, care vor fi realizate
in mod cumulativ:

- Crearea de locuri de munci;

- Durata de executie a obiectivului va fi de 24 luni de la data eliberirii actelor de
autoritate, interval in care solicitantul este obligat si inceapa lucrarile, care poate fi
prelungit cu maximum 12 luni, la cererea adjudecatorului, conform Legii nr.50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor in constructii, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 36 luni de la semnarea
contractului de vanzare-cumpdrare cu privire la teren.

S.Pretul de pornire si date referitoare la procedura de vanzare

Pretul minim al vénzarii de la care porneste licitatia este de 51246 lei, propus si insusit de
Consiliul Local al muncipiului Adjud §i se plateste conform reglementrilor fiscale in vigoare la
data efectudrii operatiunii.

6.Modalitatea de organizare a licitatiei :

Tipul de licitatie va fi licitatie public inchisa.




Date referitoare la procedura de vinzare:

-licitatia se va organiza si desfasura dupa confirmarea legalitatii Hotdrarii Consiliului Local
de citre Institutia Prefectului Judetului Vrancea;

- garantia de participare ce va fi depusa in vederea participarii la licitatie va fi de 2562 lei,
adicd 5% din pretul de pornire la licitatie stabilit prin raportul de evaluare, conform
Regulamentului de vanzare aprobat;

- la sedinta de licitatie publicd vor participa numai ofertantii care au fost preselectati pe
baza indeplinirii prevederilor din caietul de sarcini si din documentatia de elaborare si prezentare
a ofertei.

- Cumpiratorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare -cumpadrare;

- Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenului vor fi suportate
de cumpdritor, potrivit prevederilor legale in vigoare.

intocmit,
Ing. Grobnicu Mihaela
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Anexa nr. 2 la HCL nr§i din 30 martie 2017

CAIET DE SARCINI

Privind aprobarea vinzarea prin licitatie publicii a imobilului teren in suprafata de
1139 mp, situat in municipiul Adjud, Zona Moara lui Dobos — S.C. VRANCART S.A.,
T 70 P 438/1, judetul Vrancea

Cap. 1. Obiectul vanzirii

L.L. Imobilul care urmeaza a fi vandut este teren in suprafati de 1139 mp, este situat in
intravilanul municipiului Adjud, Zona Moara lui Dobos — S.C. VRANCART S.A., T 70 P 438/1,
judetul Vrancea, iar pretul de vénzare este propus si insusit de Consiliul Local al muncipiului
Adjud.

Cap. I1. Motivatia vanzarii

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazi vanzarea
terenului sunt urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local;

- prevederile art. 36 alin.5 lit. “b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 123 alin. (1) din Legea nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare privind administratia publica locala: "Consiliile locale si consiliile
judetene hotérasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau judetean,
dupad caz, si fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate
ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor bunuri ori la vinzarea bunurilor
ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean, in conditiile legii. Vanzarea,
concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie public, organizati in conditiile Legii nr. 215/2001
privind administratia publica locald, conform art.123 alin. (2)".

Cap. I11. Elemente de pret

3.1. Pretul minim al vanzarii de la care pleaci licitatia este de 51246 lei , propus si insusit
de Consiliul Local al muncipiului Adjud.

3.2. Garantia de participare la licitatie este de 2562 lei, adicd 5% din valoarea totali a
terenului licitat, calculata la pretul de pornire si va fi depusa de ofertant la data inscrierii la licitatie,
conform art.25 alin.(2) din Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice
pentru vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile-terenuri si constructii, apartinand
domeniului privat al municipiului Adjud aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al municipiului
Adjud nr.86/25.06.2015.



3.3. Pentru ofertantii care nu au adjudecat bunul imobil pentru care s-au inscris, garantia
de participare va fi restituitd in termen de 60 de zile de la data licitatiei, in baza unei cereri
formulate in scris.

3.4. Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se scade din valoarea totald a
bunului imobil adjudecat, aceasta reprezentind prima ratd pentru achizifia bunului, urmand ca
diferenta de valoare sa fie achitati la data semnirii contractului.

3.5. In cazul in care adjudecatarul nu achitd intreaga contravaloare a bunului imobil in
termenul prevazut la pet. 3.4., ofertantul care a licitat ultimul pre{ inaintea celui la care s-a
adjudecat, poate cumpira terenul respectiv la pretul licitat in termen de 15 zile de la expirarea
termenului de platd pentru ofertantul declarat adjudecatar initial.

Cap. IV. Conditii de mediu

Cumparatorul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in

domeniul protectiei mediului.

Cap. V. Obligatiile partilor

5.1.Vénzatorul are urmitoarele obligatii;

a.- S predea cumpdératorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare/primire.
b.- Vanzatorul are obligatia de a nu tulbura pe cumparitor in exercifiul drepturilor rezultate in
urma incheierii contractului de vanzare-cumpirare (s garanteze apararea Impotriva oricirei
evictiuni totale sau partiale potrivit art.1672 din Legea nr.287/2009 - Codul civil).

¢. - De asemenea, vanzatorul garanteazi pe cumpdritor ci bunul vandut nu este sechestrat,
scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

d.- Vanzatorulnu raspunde de viciile aparente.

5.2.Cumpdratorul are urmatoarele obligatii:

a. - achitarea integrald a debitelor pe care le are fata de bugetul local din localitatea de
domiciliu pentru persoane fizice respectiv localitatea sediului social pentru persoane juridice;
b. - cumpdritorul se obligd si achite pretul terenului, precum si cheltuielile vanzarii
(cheltuielile propriu-zise ale actului, taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial,
intocmirea documentatiei cadastrale, deschiderea carfii funciare §i obtinerea extrasului de
carte funciara ).

c.- sd achite integral debitele pe care le are fata de bugetul local pénd la incheierea contractului
de vanzare-cumpdrare si cele care decurg dupa incheierea contractului de vanzare-cumpdrare.

Cap.VI. Dispozitii finale

6.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumpdrare.
6.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare-cumparare.

Contractul de vanzare — cumpirare se va incheia numai dupa finalizarea intocmirii cartii funciare.

6.3. Contravaloarea caietului de sarcini si taxa de participare la licitatie inclusiv toate

documentele necesare licitaiei in suma de 100 lei, se vor achita la casieria Primiriei municipiului

6.4. Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii contractului de

vénzare - cumpdrare in forma autentica. Partile se vor prezenta dupa adjudecare si dupa finalizarea
cartii funciare la un birou notarial pentru incheierea in forma autentica a contractuluj de vénzare-
cumparare.

6.5. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, copii dupa chitantele

care atestd achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare la licitatie.

Nu pot participa la licitafie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
- au debite fatd de bugetul de stat si Primaria municipiului Adjud.



- sunt in litigii cu Consiliul Local al municipiului Adjud;

- au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul Local
al municipiului Adjud.

6.6. Daca din diferite motive licitatia se amana sau se anuleaza, decizia de amanare sau
anulare nu poate fi atacati de ofertanti.

In acest caz ofertantilor li se va fnapoia in termen de cinci zile garantia de participare la
licitatiesi contravaloarea documentatiei de licitatie, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Priméria municipiului Adjud.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerainsusite
de catre ofertant.

Cap.VIL. Instructiuni pentru ofertanti

Licitatia se va desfiisura in data de la sediul Primariei municipiului Adjud.

inscrierea la licitatie se va face in perioada intre orele 8.30 si 16.00 la
sediul Primériei municipiului Adjud.

in vederea participdrii la licitatie ofertantul trebuie sa plateasca:

- garantia de participare la licitatie, in suma de 2562 lei, adica 5% din valoarea total a
bunului calculatd la pretul de pornire, la casieria Primariei municipiului Adjud, conform
Regulamentului de vanzare aprobat;

- contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei si a taxei de participare la licitatie
este de 100 lei, suma ce se va achita la casieria Primiriei municipiului Adjud.

Preful minim al vanzarii de la care pleaca licitatia este de 51246 lei pentru imobilul compus
din teren in suprafatd de 1139 mp, insusit de catre Consiliul local al municipiului Adjud.

Ofertantii vor anexa la cererea tip copii xerox dupa cum urmeazi:

Pentru persoane juridice

- copii xerox dupa chitantele care atesti plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie si a garantiei depuse ori copii ale ordinelor de plata justificative;

- act constitutiv al societatii (statut/ contract), certificat de inregistrare fiscala, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului:

- copie dupa CI administrator/asociat

- certificat privind achitarea impozitelor si taxelor locale;

Pentru persoanele fizice

- actul de identitate;

- copie xerox dupa chitantele care atesti plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie §i a garantiei depuse;

- actul autentic de reprezentare (procurd), in cazul in care ofertele sunt depuse de
Imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal;

- certificat fiscal prin care si se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de Primaria
municipiului Adjud.

Certificatul doveditor va fi eliberat de Primiria municipiului Adjud si va fi depus in forma
originala.

Cererile tip de participare la licitatie vor fi procurate de cétre ofertanti la sediul Primiriei
Adjud.

Cap.VIIIL. Desfisurarea licitatiei

Procedura de licitatie cuprinde urmitoarele etape:

7.1. Se verifica existenta actelor solicitate si a actelor doveditoare de plati a garantiei, a
caietului de sarcini §i a documentatiei pentru licitatie, precum si a taxei de participare;

7.2. Se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de identitate/
adeverinte;

7.3. Se face deschiderea plicurilor cu ofertele;



7.4. Bunul imobil teren si constructii se adjudeci acelui ofertant care a ficut cea mai mare
oferta;

7.5. Pe durata sedintei de licitaie, participantii nu au permisiunea de a parasi sala, in caz
contrar vor fi descalificati;

7.6. Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de
adjudecare, in doua exemplare;

7.7. Partile se vor prezenta dupa adjudecare si dupa finalizarea cartii funciare la un Birou
Notarial, in vederea incheierii contractului in forma autentica, pe baza procesului-verbal de
adjudecare si a caietului de sarcini.

in cazul in care, la data si ora anuntatd pentru desfdgurarea licitatiei, nu sunt prezenti
participantii inscrisi, se asteaptd o ora dupi care licitatia se amani pentru o perioada de 10 zile.
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intocmit Coordongtor S.A.D.P.P.,
Ing. Grobnicu Mihaela Ec. Dahija Costica
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Jr. SibiSan Andra/Genoveva




