ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. /2§
din 24.08.2017

Privind modificarea Hotirarii Consiliului Local nr.152 din 27.10.2016
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip ANL

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinari la convocarea
Primarului:

- Examindnd Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud care a initiat
proiectul de hotérare si Raportul de specialitate al Serviciului administrare Patrimoniu public
$i privat, cu privire la modificarea Hotirarea Consiliului Local nr.152 din 27.10.2016 privind
aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL ;

- Luénd act de avizul Comisiei administrarea domeniuluj public si privat, amenajarea
teritoriului, urbanism, protectia mediului si turism, agriculturd a Consiliului local al
municipiului Adjud;

- Véazénd Hotardrea Consiliului Local nr.152/2016 privind aprobarea Regulamentului
privind organizarea si desfisurarea licitatiilor publice pentru vinzarea prin licitaie publici a
bunurilor imobile — terenuri si constructii, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud,;

- Conform dispozitiilor Ordinului nr.3776 din 25.07.2017 pentru stabilirea valorii de
inlocuire pe metru pitrat, pentru anul 2017, in vederea vanzirii locuintelor pentru tineri, a Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicati cu modificirile
si completarile ulterioare, ale Hotararii nr.962/2001 privind normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, art.14 din Ordinul ministrului economiei si finantelor nr.3471/2008 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
aflate In patrimoniul institutiilor;

- In baza prevederilor art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publici, republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- In temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit. ¢), alin. 5 lit.b), respectiv art.45 alin.(3),
art.47, art 117 lit.a), si art.123 alin.(3) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se modifica Hotirarea Consiliului Local nr.152 din 27.10.2016 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL, previzut la anexa nr.1 din prezenta
hotérare in sensul modificarii art.10 alin(3) care prevede valoarea de inlocuire pe metru patrat,
pentru anul 2017, la suma de 1600,20 lei pe mp inclusiv TVA.



Art.2 Celelalte prevederi ale Hotirarij Consiliului Local nr.152/27.10.2016 riman

neschimbate.

Art.3 Prezenta hotirare va fi comunicata Institutiei Prefectuluj Jjudetului Vrancea prin
grija Serviciului Administratie Publica Locala si va fi dusi la indeplinire de catre Serviciul
Administrare Domeniul Public si Privat, Cadastru, Fond Locativ, Monitorizare Utilitati
Publice si Institutii Publice Subordonate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier Secretarul municipiul i Adjud,

Nechifor uq/:
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Anexanr.l laH.C.L. nr.

Regulament de vinzare a locuintelor tip ANL
Cap.I.- DISPOZITII GENERALE

Art.1 - Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a

procedurii privind vanzarea locuintelor construite prin AN.L. aflate in proprietatea privati a
Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Adjud.

Art.2 - Prezentului regulament i sunt aplicabile urmatoarele prevederi legale in domeniu:

Legea nr. 152/1998 —privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicat,
cu modificérile si completarile ulterioare;
Hotararea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;
Hotérarea Guvernului nr.521/2016 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirarea Guvernului
nr.962/2001.
Ordinul nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, republicat;
Legea nr.227/2007 pentru aprobarea OUG nr.99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului.

Art.3 - In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea

semnificatie :

- Locuinte construite prin A.N.L. — locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate
in conditiile Legii nr. 152/1998 —privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, care fac obiectul proprietatii private
a statului si sunt administrate de autoritdtile administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate (art.8 alin.2 din Legea nr.
152/1998);

- Solicitant — persoana fizica, titularul contractului de inchiriere si/sau persoana in
beneficiul cédreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii (art.8 alin.4 din Legea
nr.152/1998);

- Amortizare (A)_— valoarea calculati in conformitate cu prevederile art.10 din Legea
nr.152/1998 republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare si prevederile art.14 din



Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate
in patrimoniul institutiilor publice , aprobate prin Ordinul ministrului economiei si
finanatelor nr.3471/2008, de la data punerii in functiune a locuintei ANL pana Ia
momentul vanzarii acesteia, iar perioada de amortizare este calculata conform anexei 16
din HG 962/2001;

Data punerii in functiune- a locuintelor ANL - este data incheierii Protocolului de
Predare-Primire intre Consiliul Local al municipiului Adjud si Agentia Nationala pentru
Locuinte.

Comision (C) - venit la bugetul local al municipiului Adjud, reprezentand 1% din
valoarea de vanzare a locuintei , suma ce se include, impreuni cu valoarea de vanzare a
locuintei in pretul de vanzare al acesteia ( art.10 alin.2 lit.d din Legea 152/1998);
Valoarea de inlocuire (Vi) - valoarea medie ponderata pe metru patrat, calculata pe baza
valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de
catre ANL cu antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre
valoarea medie ponderati pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior
si valoarea medie ponderata pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul
anterior si valoarea medie ponderatd pe metru patrat contractati la momentul inceperii
lucrarilor acestor locuinte (art.10 alin.2 lit. d din Legea 152/1998 ). Valoarea se stabileste
anual prin Ordin al ministrului dezvoltiri; regionale si turismului;

Valoarea de vénzare al locuintei (Vv) - valoarea de inlocuire pe metru patrat,
multiplicatd cu suprafata construita efectiv, inclusiv cotele indivize (casa scarii, spatiu
tehnic-centralele termice), diminuatid cu amortizarea calculata de la data punerii in
functiune a locuintei pand la data vanzirii acesteia (art.10 alin.2 lit.d din Legea
nr.152/1998);

Pretul de vanzare al locuintei (Pv) - La valoarea de vanzare calculata conform pct.7 se
adaugd comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei (art.10 alin.2 lit.d din Legea
nr. 152/1998);

- Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o doband3 care
acopera dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doua
puncte procentuale, aceastd dobandi fiind aplicabila la valoarea rimasi de achitat(art.10
alin.2 indice 1 din Lg 158/ 1998).

Venitul familiei

- Venitul mediu pe membru de familie 1la data vanzdrii, al titularuluj contractului de
inchiriere, care s nu depédseasca 100% salariul mediu brut pe economie pentru plata
integrala a pretului de vanzare (art.10 alin.2 lit.g din Legea nr. 152/1998);

-Venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei la
data véanzirii care depéseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 80%, dar nu maj
mult de 100% pentru plata ratelor in maxim 15 ani;

- Venitul mediu pe membru de familie a] titularului contractului de inchiriere a locuintei la
data vanzarii depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult
de 80% pentru plata ratelor in maxim 20 de ani ;

-Venitul mediu pe membru de familie a] titularului contractului de inchiriere a locuintei la
data vanzirii nu depdseste 50% salariul mediu brut pe economi pentru plata ratelor in
maxim 25 de ani (art.19 indice 2 alin.11 punctele a-c din HG nr.644/2014) ;



® Locuinti - constructie fari teren.

CAP.IL
PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN AN.L.

Art.4 - Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art.8 alin.3 din Legea nr. 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Art.5 - Locuintele ANL se pot vinde titularilor contractelor de finchiriere si/sau citre
persoanele in beneficiul cirora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea
acestora.

Art.6 - Vanzarea acestor locuinte se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.
85/1992, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, privind vanzarea de locuinte si
spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat coroborate cu preverile Legii nr.152/1998 si ale Hotararii Guvernului
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998.

Art.7 - Vénzarea locuintelor construite prin ANL se realizeazi la solicitarea persoanelor
mentionate la art.5 dupa expirarea a minim 1 an de inchiriere neintrerupts citre acelasi titular
si/sau cétre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca
véanzarea s fie conditionata de varsta solicitantului.

Art.8 - Vanzarea mentionata va face obiectu] Contractului de vanzare-cumpdrare conform
modelului-cadru prevazut in Anexa nr.1 la prezentul regulament.

Art.9 - Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.8 alin.(3)
din Legea nr. 152/1998 republicatd, se vand solicitantilor care indeplinesc la data formularii
cererii de cumpdrare, conform anexei nr. 2 la prezentul regulament, urmitoarele conditii:

- contractul de inchiriere si fie valabil la data depunerii cererii de cumpirare si la
data vanzarii;

- titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o
singuri dati de cumpirarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- solicitantul si nu figureze cu debite fata de bugetul local(cheltuieli de intretinere,
chirie);

- titularul contractului de inchiriere precum si membrii familiei acestuia- sot/sotie/
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia sa nu detini locuinti in proprietate
inclusiv casi de vacanti, cu exceptia cotelor pirti dintr-o locuintii dobindite in conditiile
legii, dacii acestea nu depiseste suprafata utila minimali/persoani de 37 mp, prevazuti de
Legea 114/1996- Legea Locuintei, republicatii cu modificirile si completirile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere precum si membrii familiei acestuia- sot/sotie/
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia si nu detinid la data incheieri
contractului de vinzare-cumpirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003



privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte propeietate personali,
republicatid cu modificirile si completirile ulterioare;

- venitul mediu brut pe membru de familie, la data vanzirii, al titularului
contractului de inchiriere si nu depaseascid cu 100% salariul mediu brut pe economie
pentru plata intergali a pretului ;

- venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei la data vanzirii care depiseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 80%,
dar nu mai mult de 100% pentru plata ratelor in maxim 15 ani;

- venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei la data vanzarii depiseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 50%, dar
nu mai mult de 80% pentru plata ratelor in maxim 20 de ani s

- venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei la data vanzirii nu depiseste cu 50% salariul mediu brut pe economie pentru
plata ratelor in maxim 25 de ani

(2) Actele necesare pentru cumpararea locuintei construite prin ANL sunt cele prevazute

in anexa nr.3 la prezentul regulament.

Art.10 - Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi de citre autoritatile administratiei
publice locale si reprezintd valoarea de inlocuire pe metru pitrat, multiplicatd cu suprafata
construita efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuatd cu amortizarea calculata de la data punerii
in functiune a locuintei pana la data vanzirii acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie
ponderatd pe metru patrat, calculats pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in
conditiile legii, in cursul anului anterior de catre ANL cu antreprenorii, care se majoreaza cu un
coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru patrat a locuintelor puse
in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderata pe metru patrat contractati la momentul
inceperii lucririlor acestor locuinte.

(2) Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculate se stabileste anual, pana la data
de 31 ijulie a anului urmator prin Ordin al ministrului dezvoltarii regionale si turismului ce
urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficila al Romaniei , Partea I.

(3) Valoarea de inlocuire pe metru patrat incepand cu 25 julie 2017 este de 1.600,20
lei/mp inclusiv T.V.A., conform Ordinului nr.3776/25.07.2017 si este valabili péna la data
publicarii in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, a urmatorului ordin,

(4) In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in
pretul locuintelor, in functie de cotele parti aferente fiecarei locuinte. Centralele termice riméan
in administrarea Consiliului Local al municpiului Adjud pani la vanzarea a jumatate plus unu din
numarul locuintelor pe care le deservesc.

Valoarea de vénzare a locuintei se determini dupa formula

V.vanzare a locuintei=V.inlocuire/mp/an X S construiti efectiv—Amortizare

unde :
- Suprafata construiti efectiv = Suprafata construita a locuintei(Scl)+Cota parte
indiviza(Cpi)
- Cota parte indivizi (%) = Suprafata utila a apartamentului /suma total3 a

Suprafetelor utile a tuturor apartamentelor x 100
- Amortizarea (A) = cota de amortizare (CA)x valoarea de intrare a locuintei



- Cota de amortizare (CA) =100/durata normali de functionare
(5) Pretul de vanzare a locuintei se compune din valoarea de vanzare a locuintei la care se
adaugd un commision de 1% din aceasta, acesta determinandu-se dupa formula:
P.v = V.vinzare + 1% comision

(6) Pretul de vanzare al locuintei se achita integral la data incheierii contractului de
vénzare cumpdrare din sursele proprii ale solicitantului si/sau din credite contractate de acesta de
la institutii financiare autorizate.

Art.11 - Locuintele ANL nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna in cartea
funciara concomitent cu inscrierea dreptului de proprietate in conditile legii.

Art.12 - Prin exceptie, de la prevederile art.]2 locuintele pot face obiectul unor garantii
reale imobiliare, construite in favoarea insitutiilor de credit, care finanteaza achizitia acestor
locuinte, institutii definite conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.99/2006, actualizata,
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd prin Legea nr.227/2007, cu
modificarile si completirile ulterioare. Institutiile de credit, mentionate mai sus, vor putea
valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani prevazut la art. | 2, pe calea executirii
silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre

proprietarii imobilului.

Art.13 - Institutile de credit, sau dupa caz, statul romén prin organele competente, vor
putea valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului de 5(cinci) ani, pe calea executarii
silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre
proprietarii locuintelor.

CAP.III ACHIZITIONAREA LOCUIN TELOR CU PLATA iN RATE

Art.14 - in cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare, plata avansului de
minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare
in forma autentificata.

(1) Diferenta pretului de vanzare se va achita in rate lunare egale esalonate pe o perioada
de 15,20 sau 25 de ani in functie de veniturile solicitantului la data vanzarii.

(2) Ratele lunare cuprind o dobandi care acoperd dobanda de referinta a Bancii Nationale
a Romaniei la care se adauga doud(2) puncte procentuale. Dobanda este aplicabild la valoarea
ramasa de achitat. Ratele se vor achita pana in ultima zi lucratoare a fiecirei luni calendaristice.
Dobanda de referinti este cea valabils la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si
raméne neschimbati pe intreaga durati a contractului.”

(3) Nivelul majoririi de intarziere pentru neplata ratelor este de 2% din cuantumul
obligatiilor neachitate in termen, calculats pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu
ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(4) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadi de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile administraiei publice locale in care



sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vénzare cu plata in rate
lunare depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente,
insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste
cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati
corespunzator.

(5) Suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrali a valorii de vanzare;

(6) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plata a ratelor
lunare, in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de
drept, fara nicio alta formalitate, titularul contractuluj fiind considerat de drept in intarziere si
avand obligatia de a preda locuinta la data notificat;

(7) Posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv
dobanda, péana la data achitirii integrale;

(8) In cazul rezilierii contractuluj in temeiul alin.(6), titularul contractuluj este decazut din

dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L.

4 In cazul neachitarii a trei rate rate consecutive , contractul de vﬁnzare-cumpérare se
considera reziliat de drept, fard nicio alti formalitate, titularul contractului fiind considerat de
drept in intérziere si avand olj gatia de a preda locuinta la data notificata, fiind decdzut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate.

Art.15 - Transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrali a
valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege. Péni la achitarea
valorii de véanzare integrale locuintele de tip ANL riman in administrarea autoritatilor locale unde
sunt amplasate.

Art.16 - Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor, care prin
natura lor, nu se pot folosi decat in comun.

Art.17 - Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei parti din teren de —%, pe durata
existentei constructie;.

CAP.IV. DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art.18 - Consiliul Local al Municipiului Adjud are obligatia sa initieze procedurile legale
privitoare la infiintarea asociatiiei de proprietari, dupd vénzarea citre chiriasii ANL a trei(3)
unitati locative.

Art.19 - Sumele obtinute din vanzirea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv finantarii
constructiei de locuinte.



Art.20 - Sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL se incaseazi de catre
véanzator, apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte in vederea finantérii
programului de locuinte pentru tineri.

Art.21 - Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de véanzare a locuintelor
ANL se incaseazi si se constituie venituri la bugetul local al Municipiului Adjud.

Art.22 - Directia economici din cadrul Primariei municipiului Adjud va comunica lunar
pana la data de 15 ale lunii in curs pentru luna anterioara Agentiei Nationale pentru Locuinte,
situatia privind sumele incasate/virate reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor ANL
conducerii, in vederea evidentelor previzute de Legea nr. 152/1998, republicati cu modificarile si
completérile ulterioare.

Art.23 - Contractele de vanzare-cumpdrare precum si orice alte acte incheiate cu
incélcarea dispozitiilor legale sunt lovite de nulitate absoluti.

Art.24 - Depistarea acestor cazuri si sesizarea instantelor Judecatoresti pentru constatarea
nulitatii si restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija Intititutiei Prefectulu.

Art.25 - Prezentul Regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Contrasemneazi
Secretar
Jr. Sibisan Anflra Genoveva

Consilier,
Nechifor ¥ r





