ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. ....7..
din 27 iulie 2017

La proiectul de hotiarare privind aprobarea vanzirii prin licitatie publicad a 87 loturi
teren situate in municipiul Adjud, sat Adjudu - Vechi, T 44 P 217/2,217/3,217/4,216%, ce

apartin domeniului privat al municipiului Adjud in vederea construirii de locuinte

Consiliul local al municipiului Adjud, judetul Vrancea, intrunit in sedin{d ordinara prin
convocarea de citre Primarul municipiului Adjud:

- Examinédnd Expunerea de motive la proiectul de hotirare cu privire la aprobarea vanzarii
prin licitatie publica a 87 loturi teren, situate in municipiul Adjud, sat Adjudu Vechi, ce
apartin domeniului privat al municipiului Adjud, in vederea construirii de locuinte ;

- Tinand seama de Raportul de specialitate al Serviciului Administrare Domeniul Public si
Privat, Cadastru si Monitorizare Utilitati Publice privind situatia juridica a terenului ce face
obiectul proiectului de hotarare initiat;

- Luand act de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului local pentru administrarea
patrimoniului public si privat, amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si
turism, agriculturd al municipiului Adjud;

- Conform art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicé, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- - Considerand dispozitiile Codului civil privind vanzarea prevazute in Cap.I, Titlul IX;

- - In conformitate cu art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare si cu art.13 alin.1 din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- - In temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit."c", alin.(5) lit."b", art.45 alin.(3), art.47, art.115
alin.(1) lit."b", art.117 lit."a", ale art.121 alin.(1) si (2), art.123 alin.(1) si (2) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini al licitatiei publice conform
anexelor 1si 2 ce fac parte integranta din prezenta hotéarare.

Art.2. Se aproba vanzarea prin licitatie publicad deschisd a 87 loturi de teren, situate in
municipiul Adjud, sat Adjudu Vechi, T 44 P 217/2,217/3,217/4,216%, ce apartin domeniului privat
al municipiului Adjud, in vederea construirii de locuinte.

Art.3. Pretul minim de vanzare a terenurilor de la care porneste licitatia este de 7 €/mp,
stabilit prin raportul de evaluare intocmit de evaluator membru titular ANEVAR. Pretul se va
calcula in lei la cursul B.N.R din ziua platii.



Art.4. Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in forma autenticd la Biroul notarului
public, taxele aferente urmand a fi suportate de cumparator.

Se imputerniceste Primarul municipiului Adjud pentru semnarea actelor a dreptului de
proprietate.

Art.5. Prezentele terenuri nu fac obiectul cererilor de retrocedare conform legilor Fondului
funciar.

Art.6. In evidentele patrimoniului privat al municipiului Adjud se va opera corespunzitor
vAanzarea acestor terenuri.

Art.7. Prezenta hotarare va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Vrancea pentru
exercitarea controlului de legalitate si tuturor persoanelor interesate de catre Serviciul Administratie
Publicéd Locala.
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Anexanr.l la
Hotararea nr./{ 7/ 2017

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A 87 LOTURI DE TEREN,
SITUATE IN ADJUD, SAT ADJUDU - VECHI,
T44 P217/2,217/3,217/4,216%,
CE APARTIN DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI ADJUD,
iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE



1. Dispozitii generale

Prezentul studiu de oportunitate a fost elaborat in baza Legii nr.50/1991 privind executarea
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare si a Legii nr.
215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie vindut

Terenurile care urmeaza a fi vandute il constituie cele 87 loturi ce fac parte din domeniul
privat al municipiului Adjud, situate in sat Adjudu — Vechi si care au facut obiectul unui studiu de
Plan Urbanistic Zonal — “Atragere in intravilan, lotizare in vederea construirii de locuinte si
functiuni complementare, amenajare panouri fotovoltaice in Municipiul Adjud, localitate
componentd Adjudu Vechi 7, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 193/29.12.2015.

Terenurile sunt libere, nu sunt grevate de sarcini, iar amplasamentul acestora permite
edificarea constructiilor pentru locuinte.

3. Motivele de ordin economic, financiar si social care justificd vinzarea

Pana in prezent terenurile descrise nu au fost materializate in nici un fel de cétre Consiliul
Local al municipiului Adjud.

Avand In vedere ca:

- neexploatarea acestor bunuri nu a dus la realizarea unor venituri la bugetul local;

- exista necesitatea dezvoltdrii zonei respective, in sensul construirii de locuinte noi;

- este necesara realizarea acestor venituri in vederea efectudrii de alte obiective de prioritate i
importantd pentru consiliul local,

se considerd cd se impune vinzarea acestor terenuri la pretul pietei.

Din punct de vedere al mediului, zona nu se incadreaza in vreuna din ariile naturale protejate
si se preteaza oricirei destinatii, astfel incat nu se impun reglementdri sau avize speciale, cu exceptia
celor obisnuite.

4. Nivelul minim al pretului de vinzare

Avand in vedere raportul de evaluare intocmit de evaluator din care rezulta ca pretul pietei ( de
vanzare ) pentru terenurile de mai sus este de 7 € / mp, acesta va fi in mod obligatoriu pretul minim,
respectiv pretul de pornire al licitatiei.

5. Modalitatea de vanzare
Vanzarea terenurilor se va face prin licitatie publicd inchisd, astfel incat orice persoana

interesata are dreptul de a depune oferta, calificarea ofertei facindu-se sub conditia indeplinirii
tuturor cerintelor previzute in caietul de sarcini.



Licitatia se va organiza si desfasura dupa confirmarea legalitatii Hotararii Consiliului Local de
catre Institutia Prefectului Judetului Vrancea.

Garantia de participare ce va fi depusa in vederea participdrii la licitatie va fi de 5% din
valoarea lotului pentru care se liciteaza, conform Regulamentului de vanzare aprobat.

La sedinta de licitatie publica vor participa numai ofertantii care au fost preselectati pe baza
indeplinirii prevederilor din caietul de sarcini si din documentatia de elaborare si prezentare a
ofertei.

Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea terenului vor fi suportate de
cumpdritor, potrivit prevederilor legale in vigoare.

Intocmit,
Ing. Grobnicu Mj

CONTRASEMNEAZA
Secretar,
Jr. Sibisan Andra Gefloveya

N

PRESEDINTE DE SEDINT
Consilier,
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

CAIET DE SARCINI

Anexanr.2 la
Hotararea nr. {2/ 2017

Pentru vanzarea prin licitatie publici a 87 loturi de teren, situate in municipiul Adjud,
sat Adjudu - Vechi, T44 P217/2,217/3,217/4,216%, ce aparfin domeniului privat al
municipiului Adjud, in vederea construirii de locuinte

Cap. 1. Obiectul vinzirii

1.1. Suprafetele de teren situate in municipiul Adjud, sat Adjudu — Vechi se vand pentru a da
posibilitatea cumpdratorilor de a-si realiza o locuintd proprietate personald, inclusiv anexe
gospodaresti (garaje, magazii).

1.2. Suprafetele de teren situate la adresa de mai sus apartin domeniului privat al
municipiului Adjud.

Cap. I1. Motivatia vanzarii

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea terenului
sunt urmétoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local;

- prevederile art. 36 alin.5 lit. “b” din Legea nr. 215/2001 privind administrafia publicd
locala republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;

- prevederile art. 123 alin. (1) din Legea nr. 215/2001, republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare privind administratia publica locald: "Consiliile locale si consiliile judetene
hotarasc ca bunurile ce apargin domeniului public sau privat, de interes local sau judetean, dupi caz,
sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, s& fie concesionate ori si fie
inchiriate. Acestea hotdrdsc cu privire la cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac
parte din domeniul privat, de interes local sau judetean, in conditiile legii. Vanzarea, concesionarea
si inchirierea se fac prin licitatie publicd, organizati in conditiile Legii nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, conform art.123 alin. (2)".



Cap. I11. Elemente de pret

3.1. Pretul minim al vinzarii de la care va porni licitatia este de 7 € / mp si a fost determinat
in baza raportului de evaluare intocmit de evaluator membru titular ANEVAR .

3.2. Garantia de participare la licitatie este de 5% din valoarea lotului licitat, calculatd la
pregul de pornire si va fi depusa de ofertant la data inscrierii la licitatie, conform art.25 alin.(2) din
Regulamentul privind organizarea si desfdsurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie
publicd a bunurilor imobile-terenuri si constructii, apartinind domeniului privat al municipiului
Adjud aprobat prin Hotéardrea Consiliului Local al municipiului Adjud nr.86/25.06.2015, modificata
prin Hotardrea Consiliului Local nr. 59/2017.

3.3. Pentru ofertantii care nu au adjudecat bunul imobil pentru care s-au inscris, garantia de
participare va fi restituita in termen de 60 de zile de la data licitafiei, in baza unei cereri formulate in
scris.

3.4. Pentru ofertantul castigitor, garantia de participare se scade din valoarea totala a bunului
imobil adjudecat, aceasta reprezentand prima ratd pentru achizifia bunului.

3.5. In cazul in care adjudecatarul nu achiti intreaga contravaloare a bunului imobil in
termenul prevazut la pct. 3.4., ofertantul care a licitat ultimul pref inaintea celui la care s-a
adjudecat, poate cumpdara terenul respectiv la pretul licitat in termen de 15 zile de la expirarea
termenului de platd pentru ofertantul declarat adjudecatar initial.

3.6. Cheltuielile ocazionate cu perfectarea Contractului de vanzare — cumpdrare, inclusiv
cele privind lucrérile cadastrale vor fi suportate de catre cumparator.

Cap. IV. Conditii de mediu

Cumpdratorul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

Cap. V. Caracteristicile investitiei

La intocmirea proiectului privind autorizatia de construire se vor respecta toate conditiile
impuse prin certificatul de urbanism ce se va emite de céatre Primaria municipiului Adjud.

Cap. V1. Obligatiile partilor

6.1. Vanzitorul are urmatoarele obligatii;

a.- Si predea cumparatorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare/primire.



b.- Vanzitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpdrator in exercitiul drepturilor rezultate in
urma incheierii contractului de vanzare-cumpdrare (sd garanteze apdrarea impotriva oricérei
evictiuni totale sau partiale potrivit art.1672 din Legea nr.287/2009 - Codul civil).

c. - De asemenea, vanzatorul garanteaza pe cumpdrator cd bunul vandut nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

d. — Vanziatorul nu riaspunde de viciile aparente.

6.2. Cumpiritorul are urmatoarele obligatii:

a. - achitarea integrald a debitelor pe care le are fata de bugetul local din localitatea de
domiciliu pentru persoane fizice respectiv localitatea sediului social pentru persoane juridice;
b. - cumpdratorul se obliga si achite pretul terenului, precum si cheltuielile vanzirii (cheltuielile
propriu-zise ale actului, taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial, intocmirea
documentatiei cadastrale, deschiderea cartii funciare si obtinerea extrasului de carte funciard ).
c.- sa achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local pana la incheierea contractului
de vanzare-cumpirare si cele care decurg dupa incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Cap.VIL Dispozitii finale
7.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.

7.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare-cumparare.
Contractul de vanzare — cumpdrare se va incheia numai dupa finalizarea intocmirii cartii funciare.

7.3. Contravaloarea caietului de sarcini si taxa de participare la licitatie inclusiv toate
documentele necesare licitatiei in suma de 100 lei, se vor achita la casieria Primariei municipiului
Adjud.

7.4. Transmiterea dreptului de proprietate opereazd in momentul incheierii contractului de
vanzare - cumpdrare in forma autenticd. Partile se vor prezenta dupd adjudecare si dupd finalizarea
cartii funciare la un birou notarial pentru incheierea in forma autentica a contractului de véanzare-
cumparare.

7.5. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, copii dupa chitantele
care atestd achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare la licitatie.

Nu pot participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

- au debite fata de bugetul de stat si Primaria municipiului Adjud.

- sunt in litigii cu Consiliul Local al municipiului Adjud;

- au fost adjudecatari ai unei licitaii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul Local
al municipiului Adjud.

7.6. Daca din diferite motive licitatia se amana sau se anuleazd, decizia de améanare sau
anulare nu poate fi atacatd de ofertanti.




In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de cinci zile garantia de participare la
licitatie si contravaloarea documentatiei de licitatie, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Priméria municipiului Adjud.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite
de catre ofertant.

Cap.VIIL Instructiuni pentru ofertanti
Licitatia se va desfasura in data de la sediul Primariei municipiului Adjud.

Inscrierea la licitatie se va face in perioada intre orele 8.30 si 16.00 la
sediul Primériei municipiului Adjud.

in vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa pliteasc:

- garantia de participare la licitatie este 5% din valoarea lotului licitat, calculati la pretul de
pornire, la casieria Primériei municipiului Adjud, conform Regulamentului de vinzare aprobat;

- contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei si a taxei de participare la licitatie este
de 100 lei, suma ce se va achita la casieria Primariei municipiului Adjud.

Pretul minim al vanzarii de la care pleaca licitatia este de 7 € / mp lei, conform raportului de
evaluare intocmit de evaluator membru titular ANEVAR.

Ofertantii vor anexa la cererea tip copii xerox dupa cum urmeaza:
Pentru persoane juridice

- copii xerox dupa chitantele care atestd plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie si a garantiei depuse ori copii ale ordinelor de plata justificative;

- act constitutiv al societatii (statut/ contract), certificat de inregistrare fiscala, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului:

- copie dupa Cl administrator/asociat

- certificat privind achitarea impozitelor si taxelor locale.

Pentru persoanele fizice

- actul de identitate;

- copie xerox dupa chitantele care atestd plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie si a garantiei depuse;

- actul autentic de reprezentare (procurd), in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal;

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul cd nu are datorii bugetare fa{d de Primdria
municipiului Adjud.




Certificatul doveditor va fi eliberat de Priméria municipiului Adjud si va fi depus in forma
originala.

Cererile tip de participare la licitatie vor fi procurate de cétre ofertanti la sediul Primdriei
Adjud.

Cap.IX. Desfasurarea licitatiei
Procedura de licitatie cuprinde urmétoarele etape:

9.1. Se verifica existenta actelor solicitate si a actelor doveditoare de platd a garantiei, a
caietului de sarcini si a documentatiei pentru licitatie, precum si a taxei de participare;

9.2. Se verificd identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de identitate/
adeverinte;

9.3. Se face deschiderea plicurilor cu ofertele;
9.4. Bunul imobil teren se adjudeci acelui ofertant care a facut cea mai mare oferta;

9.5. Pe durata sedintei de licitatie, participantii nu au permisiunea de a parasi sala, in caz
contrar vor fi descalificati;

9.6. Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de
adjudecare, in doud exemplare;

9.7. Partile se vor prezenta dupa adjudecare si dupa finalizarea cartii funciare la un Birou
Notarial, in vederea incheierii contractului in forma autenticd, pe baza procesului-verbal de
adjudecare si a caietului de sarcini.

In cazul in care, la data si ora anuntatd pentru desfisurarea licitatiei, nu sunt prezenti
participantii inscrigi, se asteaptd o ord dupa care licitatia se aména pentru o perioada de 10 zile.

;

intocmit{ Coordonator S/A.D.P.P.,
Ec. Dabijg Costica

PRESEDINTE DE SEDINT} Gl CONTRASEMNEAZA
Consilier, i Secreta
Vintild Danut Jr. Sibisan Andrg Gefloveva
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