ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. 2l

din 26 iunie 2014

Privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a terenului neproductiv in suprafati de
78500 mp, situat in extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia, T128/1 P706,

apartinind domeniului privat al municipialui Adjud.

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinara la convocarea
Primarului:

Examinand Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud, precum si raportul de
specialitate al Compartimentului Administrarea Patrimoniului Public si Privat al Primariei
Municipiului Adjud cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafatd
de 78500 mp, situat in extravilanul municipivlui Adjud, cartier Burcioaia, T128/1 P706,
apariindnd domeniului privat al municipiului Adjud,

~Luand act de avizul Comisiei administrarea domeniului public si privat, amenajarea
teritoriului, urbanism, protectia mediului §i turism, agriculturd a Consiliului local al municipiului
Adjud ;

—in baza prevederilor art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd cu modificarile i completérile ulterioare;

—Avand in vedere dispozitiile din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprictatea publicd
cu modificarile si completirile ulterioare;

~in temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit. ¢), alin. (5), lit. b), art.45 alin.(3), art.47,
art.117 lit.a) si art.123 alin. (3) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001 republicata

cu modificdrile si completirile ulterioare;
HOTARASTE:
Art.1. Se aproba vénzarea prin licitatie publicd a terenului neproductiv in suprafata de

78500 mp, situat in extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia, T128/1 P706, apartinind

domeniului privat al municipiului Adjud.



Chiriasul are un drept de preemtiune (ca privilegiu) asupra terenului in procedura de
vanzare, motivat de dispozifiile art.123 alin.(3) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicata cu modificérile si completarile ulterioare;

Art.2, Pretul de vénzare al terenului este propus si insusit de Consiliul Local al
Municipiului Adjud, respectiv de 3 lei /mp, valoarea totala fiind de 235500 lei.

Art.3. Contractul de vénzare cumpérare se va incheia in formd autenticd la Biroul
notarului public, taxele aferente urménd a fi suportate de cumparator. Se imputerniceste Primarul
municipiului Adjud pentru semnarea actelor de translare a dreptului de proprietate.

Art4. Prezentul teren nu face obiectul cererilor de retrocedare conform Legilor Fondului
Funciar.

Art.5. In evidentele patrimoniale se va opera corespunzitor vénzarea terenului in
suprafatd de 78500 mp, situat in extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia, T128/1
P706, apartindnd domeniului privat al municipiului Adjud.

Art.6, Prezenta hotarare se comunici :

— Institutiei Prefectului judetului Vrancea

— Primarului municipiului Adjud

~ Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat, Cadastru, Fond Locativ si
Monitorizare Utilitati Publice st Unitati Subordonate al Primériei municipiuiui Adjud

— Compartimentului juridic al aparatului de specialitate al Primarului

— Directiei Economice a aparatului propriu de specialitate al Primarului

— Tuturor persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretarul municipiului Adjud,

Dlacon%reh / Jr. Sibisan Andra Genoveva
’Mﬁ!%




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Anexa nr. 1 la HCL nrd {din 26 iunie 2014

STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind aprobarea vinzarii prin licitatie publici a unui teren extravilan apartinind

domeniului privat al Municipiului Adjud,situat in cartier Burcioaia, T128/1 P706.

1.Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art.123, alin. (1), din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locala -
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Adjud,

hotaraste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului.

2.Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Prezentare generala

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazd municipiuiui Adjud stabilitate §i extindere econornici solida. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care sd atragd i investilii externe, ceea ce va avea un
impact pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create,
cresterea salariilor, a vanzarilor.

Priméria municipiului Adjud impreund cu Consiliul Local intentioneazid sa véanda
imobilului compus din teren in suprafatd de 78500,00 mp,situat in extravilanul municipiului
Adjud,cartier Burcioaia, T128/1 P706, prin organizarea unei proceduri de licitafie publici. Prin
vénzarea terenului Primaria municipiului Adjud urméreste ca investitia care se va realiza de citre
adjudecatarul licitatiei publice s fie in deplind concordantd cu strategia de dezvoltare
economico-sociala.

Astfel, prin organizarea procedurii licitatier publice se urmireste implementarea unui
obiectiv comercial cu impact economic si social asupra comunitétii, care sd cadreze in acelasi
timp cu specificul local. In continuare, scopul in care Primiria municipiului Adjud organizeazi
licitatia publica pentru vanzarea terenului este ca pe langa cresterea oferter de locuri de munci,

activitatea prestatd in cadrul unui astfel de obiectiv comercial s promoveze in municipiu



produsele specifice zonet, s3 creasca vanzirile de astfel de produse specifice printr-o exploatare
a acestora la capacitate maxima, dar in acelasi timp sd asigure o sustenabilitate si dezvoltare
durabild si s& influenteze in mod benefic atragerea de alte investitii si, nu in ultimul rind, sa

promoveze turismul in comuna si in zona.

3.Elemente juridice, tehnice st economice privind bunal imobil
Elemente juridice

-Denumirea si categoria din care face parte:

Imobil (teren) situat in municipiul Adjud,jud.Vrancea.
Imobilul care se propune pentru vanzare apartine domeniului privat al municipiului Adjud.

-Persoana juridici care 1l administreazi:

Imobilul care se propune a fi vandut se afld in administrarea directd a Consiliului Local al
municipiului Adjud.

-Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din

domeniul privat al municipiului Adjud.

-Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.

Elemente tehnice

Imobilul situat in extravilanul municipiului Adjud, este format din teren in suprafata totala
de 78500,00 mp, identificat cu T218/1 P706.

-Adresa: extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia,jud. Vrancea.

-Vecinatéti:

-la est- Raul Siret,

-la vest- pésune;

-la sud-pésune;

-la nord-pésune.

-Plan de situatie: planul de situatie al imobilului care se scoate la licitatie In vederea vanzani

este anexat la prezentul studiu de oportunitate.
-Activitétile - Terenul poate fi valorificat pentru activitifi extragere de agregate minerale.
Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile §i autorizatiile necesare,

prevazute de legislatia In vigoare.

Elemente economice

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica vanzarea;

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd vanzarca

terenului sunt:



- valorificarea resurselor existente in scopul realizérii unei extindeni economice solide a

municipiulut Adjud.

- dezvoltarea investitiillor locale prin cregterea ofertei de noi locuri de munci direct
create;

- activitatea prestatd in cadrul unui obiectiv comercial sd promoveze in municipiul
Adjud, produsele specifice zonei, sa creascd vanzarile de astfel de produse specifice
datoritd unei exploatdri a acestora la capacitate maximd in cadrul acestui obiectiv
comercial;

- asigurarea unel sustenabilita{i si a unei dezvoltari durabile;

- atragerea de alte investitii si, nu in ultimul rand, promovarea turismului in municipiu:

- atragerea la bugetul local al municipiului Adjud de venituri;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunitatii

locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

4.Investitii necesare

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate, este necesard
asigurarea §i ducerea la indeplinire de cétre adjudecatar a urmétoarelor mésuri, care vor fi
realizate in mod cumulativ:

- Crearea de locuri de munca;

- Durata de executie a obiectivului va fi de 24 luni de la data eliberérii autorizatiei
deconstruire, interval in care solicitantul este obligat s inceap lucririle, care poate fi
prelungitd conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii in forma actualizata, cu maxim 12 luni, la cererea adjudecatarului.

Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 36 luni de la semnarea

contractului de vinzare-cumpérare cu privire la teren.

5.Pretul de pornire si date referitoare la procedura de vanzare
Pretul minim al vanzarii de la care pleacd licitatia este de 3 lei/mp a fost propus si insusit
de Consiliul Local al Municipiului Adjud si se plateste conform reglementérilor fiscale in

vigoare la data efectudrii operatiunii.
6.Modalitatea de organizare a licitatiei : Tipul de licitatie va filicitatie publici inchisa.

Date referitoare la procedura de vinzare

-licitatia se va organiza si desfisura in termen maxim de 40 de zile de la confirmarca

legalitatii hotdrarii Consiliului Local al municipiului Adjud ;




-garantia de participare ce va fi depusa sau constituitd prin scrisoare de garanatie bancard
in vederea participdrii la licitafia publicd va fi in valoare de 10% din preful de pornire la
licitatie stabilit prin raportul de evaluare;

-la sedinta de licitatie publica vor participa numai ofertantii care au fost preselectai pe
baza indeplinirii prevederilor din caietul de sarcini i din documentatia de elaborare i
prezentare a ofertei;

-Cumpdratorul achitd preful integral la data incheierii contractului de véanzare -
cumparare;

-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea Terenului se vor suporta de

cumpdrator, potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRESEDINTE, CONTRASEMNEAZA:
Consilier Secretar al muncipiului Adjud,

jr.Sibisan Andra Genoveva
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

Anexa nr. 3 la HCL nr. gf Kin 26 funie 2014

CAIET DE SARCINI

Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren intravilan apartinind
domeniului privat al Municipiului Adjud,situat in extravilanul municipiului Adjud, cartier

Burcioaia, T128/1 P706.

Cap. 1. Obiectul vanzirii

1.1. Terenul care urmeaza a fi vandut are o suprafatd de 78500 m.p. este situat in extravilanul
municipiului Adjud,cartier Burcioaia, T128/1 P706, categorie de folosinii — neproductiv §i a
fost evaluat de comisia de evaluare raportul de evaluare urméand a fi aprobat odati cu aprobarea
vanzarii terenului si se identificd conform plangelor 1-plan de amplasare in zoni si 2-plan de
situafie anexanr. 2.

1.2. Terenul care face obiectul vinzirii se afla in proprietatea privatd a municipiului Adjud.
Cap. I1. Motivatia vanzarii

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar st social care motiveazi vénzarea
terenului sunt
urmatoarele:

-atragerea de venituri la bugetul local,

-prevederile art. 36 alin.5 litera “b” din Legea nr. 215/2001 republicati,cu modificarile si
completdrile ulterioare privind administratia publica locala;

-prevederile art. 123 alin. 1 si 2 din Legea nr. 215/2001, republicatd,cu modificarile si
completdrile ulterioare privind administratia publicad locald;"Consiliile locale si consiliile
judetene hotardsc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupi caz, si fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie
concesionate ori si fle Inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la cumpérarea unor bunuri ori la

vénzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean, in conditiile



legii.Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publicd, organizatd in conditiile

legii.”

Cap. 11L.Elemente de pret

3.1. Pretul minim al vinzarii de la care pleaca licitatia este de 3 lei/mp pentru terenul extravilan
propus si insusit de Consiliul Local al Municipiului Adjud.

3.2. Garantia de participare la licitatie este de 2 % (4710 lei) din valoarea totald a terenului
licitat, calculatd la preful de pornire si va fi depusi de ofertant la data inscrierii la licitatie.

3.3 Pentru ofertantii care nu au adjudecat terenul pentru care s-au inscris, garantia de participare
va fi restituiti in termen de 60 de zile de la data licitatiei in baza unei cereri formulate in scris.
3.4. Pentru ofertantul castigitor garantia de participare se scade din valoarea totald a terenlui
adjudecat, aceasta reprezentdnd prima ratd pentru achizifia bunului, urmand ca diferenta de
valoare sa fie achitati la data semndriii contractului.

3.5. in cazul in care adjudecatarul nu achiti intreaga contravaloare a terenului in termenul
prevazut la pct. 3.4., ofertantul care a licitat ultimul pret inaintea celui la care s-a adjudecat,
poate cumpira terenul respectiv la pretul licitat in termen de 15 zile de la expirarea termenului

de platd pentru ofertantul declarat adjudecatar initial.

Cap.IV. Conditii de mediu

Cumparitorul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in

domeniul protectiei mediului.

Cap. V . Obligatiile partilor

5.1.Vanzatorul are urmétoarele obligatii:

a.-Sa predea cumpdritorului bunul vindut pe baza unui proces verbal de predare/primire.
b.-Véanzitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpérator in exercitiul drepturilor rezultate in
urma incheierii contractului de vénzare-cumpdrare (s& garanteze apdrarea impotriva oricirei
evictiuni totale sau partiale potrivit art.1337 Cod civil).

¢. - De asemenea, vanzitorul garanteaza pe cumpéritor ca bunul vandut nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau  gajat.

d.- Vinzatorulnu raspunde de viciile aparente.

5.2.Cumpdritorul are urmatoarele obligatii:



a. -achitarea integrald a debitelor pe care le are fatd de bugetul local din localitatea de domiciliu
pentru persoane fizice respectiv localitatea sediului social pentru persoane juridice ;

b. - cumparitorul se obliga sa achite pretul terenului, precum si cheltuielile vanzarii (cheltuielile
propriu-zise ale actului, taxele de timbru si de autentificare - onorariul notarial, intocmirea
documentatiei cadastrale, deschiderea cértii funciare si obtinerea extrasului de carte funciara, ).
¢.- s4 achite integral debitele pe care le are fata de bugetul local panala incheierea contractului de

vanzare-cumpdrare si cele care decurg dupd incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Cap.VLDispozitii finale

6.1.Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vénzare -cumpérare.
6.2. Toate obligatille reciproce se vor concretiza in contractul de vénzare-cumpérare.
Contractul de vinzare — cumpdrare se va incheia numai dupa finalizarea intocmirii cirtii
funciare.

6.3. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra sumei de 100 lei.

6.4.0fertantii la licitatie vor achita taxa de participare la licitatie in suma de 300 lei
6.5. Transmiterea dreptului de proprietate opereazid n momentul incheierii contractului de
vanzare -cumpdrare in forma autenticd. Pértile se vor prezenta dupd adjudecare si dupa
finalizarea cértii funciare la un birou notarial pentru incheierea in formi autenticd a contractului
de vanzare-cumpdrare.

6.6.0fertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, copii dupi chitantele care
atestd achitarea documentatiei de licitatie, a taxei si a garantiei de participare la licitatie.
Nu pot participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
-au debite fatd de bugetul de stat si Primaria municipiului Adjud.

-sunt in litigii cu Consiliul Local al municipiului  Adjud,;

-au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul Local al
municipiului Adjud.

6.7. Daca din diferite motive licitatia se aména sau se anuleazi, decizia de aménare sau anulare
nu poate fi atacatd  de ofertanti.

In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de cinci zile garantia de participare la
licitatie si contravaloarea documentatiei de licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Primaria municipiului Adjud.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcimi se considera

insusite de catre ofertant.




Cap.ViLInstructiuni pentru ofertanti

Licitatia se va desfasura in data de la sediul Primariei municipiului Adjud.
Inscrierea la licitatie se va face in perioada intre orele 8.30 si 16.00
la sediul Primariei municipiului Adjud.

In vederea participirii la licitatie ofertantul trebuie sa plateascé:

-garantia de participare la licitatie, in suma de 1520 lei, reprezentind 2% din valoarea
totala terenului, calculati la pretul de pornire, la casieria Primariei municipiutui Adjud,.

-caietul de sarcini aferent licitatiei, inclusiv toate documentele necesare licitatiei in suma
de 100 lei, la casieria Primariet municipiului Adjud

-taxa de participare la licitatie in suma de 300 lei, la casieria Primariei municipiului
Adjud.

Pretul minim al vanzarii de la care pleacd licitatia este de 3 lei/mp pentru terenul
extravilan propus si insusit de Consiliul Local al Municipiului Adjud.

Ofertantii vor anexa la cererea tip copii xerox dupa cum urmeaza:

a.pentru persoane juridice

- copii xerox dupa chitantele care atesta plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie si a garantiei depuse ori copii ale ordinelor de plata justificative;

- act constitutiv al societtdii (statut/ contract), certificat de inregistrare fiscala, certificat
de inregistrare la Registrul Comertului, etc;

- ultimul bilant contabil vizat de D.G.R.F.P. si ultima balanta de verificare;

- certificat privind achitarea impozitelor si taxelor locale;

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ci nu are datorii bugetare fata de bugetul
consolidat al statului.Certificatele doveditoare vor fi eliberate de institutiile abilitate si vor fi
depuse in formi originala;

b) pentru persoancle fizice

- actul de identitate;

- copie xerox dupa chitantele care atestd plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitatie si a garantiei depuse;

- actul autentic de reprezentare (procura), in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal.

- certificat fiscal prin care s@ se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fatd de Primaria
municipiului Adjud.

Certificatul doveditor va fi eliberat de Primaria municipiului Adjud si va fi depus in



forma originali.
Cererile tip de participare Ia licitatic vor fi procurate de catre ofertanti la sediul Primariei

Adjud.

Cap. VI Desfasurarea licitatiei

Se incepe licitatia parcurgand urmatoarefe etape:
7.1.se verifed existenta actelor solicitate si a actefor doveditoare de plata a garantiet, a caietului
de sarcini si a documentatiei pentru licitatie, precum si a taxcei de participare:
7.2.s¢ verificd identitatea ofertantilor pe baza buletinulul de identitate/ cartii de identitate/
adeverinte;
7.3.se face deschiderea plicurilor cu ofertele;
7.4.erenul se adjudecd acelui ofertant care a facut cea mai mare oferta:
7.5, pe durata sedintei de licitaie participan{ii nu au permisiunea de a parasi sala, in caz contrar
vor 11 descalificati.
7.6.Comisia de organizare si destdsurare a licitatiel va incheia un proces-verbal de adjudecare, in
doud exemplare.
7.7.Partite se vor prezenta dupid adjudecarc si dupa finalizarea cartii funcitare la un Birou
Notarial, in vederea incheierii contractului in forma autenticd. pe baza procesului-verbal de
adjudecare si a caietului de sarcini.

In cazul in care, la data si ora anuntata pentru desfasurarea licttatiel, nu sunt prezenti

participantii Tnscrisi, se asteapta o ora dupa care licitatia se amana pentru o pericada de 10 zile.

Presedinte de sedinta, Contrasemneazi,
Consilier Secretarul municipiului Adjud

Consilier Diaconu Viorel jr.Sibisan Andra Genoveva




Primaria Adjud
ANEXANR ............ NR44I/%.66'Qsz’

la HCLNR... .
RAPORT
de evaluare pentru Teren extraviian cartier Burcioaia.

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARIL.

1.1. Identificarea clientului si a proprietarului imobilului evaluat.
Evaluarea imobilului fost solicitata de Consiliul Local si reprezentantii legali ai
Primariel municipiului Adjud, str. Stadionului nr.2, in calitate de proprietar.
1.2. Scopul evaluarii.
Prezenta evaluare are ca stop stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii.

1.3. Identificarea imobilului evaluat.
Terenul supus evaluérii apartine domeniului privat al municipiului Adjud, si este
situat in extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia.
Terenul evaluat are suprafata de: 78500
Amplasamentul este situat in zona extravilani cu urmatoarele vecinatati;
proprietate privata
proprietate privata
proprietate privata
proprietate privata
1.4. Ipoteze si conditii limitative.
Raportu! de evaluare ai proprietatii a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:
a) proprietatea este evaluata ca fiind libera de crice sarcini decarece nu
s-a specificat altfel.
b} fisa bunului mobil care face parte din documentatia cadastrala, cuprinde
datele referitoare ia dimensiuni si suprafete.
c) se considera ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator.
d) se admite ca proprietatea este conforma cu toate reglementariie si
restrictiile urbanistice
e} toate autorizatiile si certificatele de functionare sint reanoite pentru oricare
utilizare pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportuiui.
f) utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii si nu exista nici
servitute in afara celor descrise in raport.
Acest raport a fost elaborat in urmatoarele condifii general limitative:
a) orice estimare a valoriior din acest raport se aplic proprietélii considera-
te in intregime conform structurii prezentaté in raport si orice diviziune in
elemente sau drepturi partiale ar anula aceast’ evaluare.
b) imobilul a fost inspectat vizual de catre comisia de evaluare constituita prin
decizia primarufui nr.310 din 03.12.2008.
¢} previziunile sau exprimérile de exploatare continute in raport sant bazate
pe conditiile actuale ale pietii aceste previziuni se pot schimba in functie
de condititle viitoare,
1.5. Definirea valorii si data estimarii.
Datorita faptului ca imobilul este evaluat pentru a stabili valoarea
de piaté la un moment dat, tipul de valoare adecvat " valoare de pia3" este
stabilit in conditiile definitiei IVS 103 "Raportarea evaludrii" .
Valoarea de piaté este suma estimata pentru care o proprietate
va fi schimbaté la data evaludrii intre un cumpérator deschis si un vanzator
hotérat intr-o tranzactie cu pret determinat abiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare , in care partile implicate au actionat in cunostinta
de cauzd, prudent si fard constrangere.
Mentionez ca in orice raport de evaluare prin care se concreti-
Zeaza procesul de evaluare trebute datd definitia valorii de piata, daca
scopul evaluarii este estimarea acestui tip de evaluare.
Inspectia si data estimarii s-a facut |la data de 19.06.2014.
CAPITOLUL II - PREZENTAREA DATELOR.
2.1, Identificarea proprietatii - descriere juridica.
Prezentarea detaliata si determinarea valorilor tehnice de calcuta-
tie actualizate este facuta in capitolul -metode de evaluare-
Dreptul de proprietate asupra terenului din municipiul Adjud
este probat de Consilul Local al municiputui Adjud.
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Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este identificata juridic cu
urmatoarele acte:
a) Balanta de verificare si situatia mijloacelor fixe din evidenta contabila
a Primariei Adjud.
b) Contracte de inchiriere sau de concesiune.
2.2. Informatii despre zona.
Terenul supus evaluarii este teren arabil.
Echilibrul cerere-oferata :
a)piata in stagnare
b)cerere potentiald: in stagnare.
c)oferta potentiala : competitiva
Amplasamentul se situiaza in zona C de seismicitate asimilata
gradului VIi-VIIL.
Evolutionismul nu are cunostinte de existenta unor factori nocivi
semnificativi care poluiaza mediul, atmosfera , apele de suprafata sau
subterane.
CAPITOLUL III - ANALIZA DATELOR
3.1. Cea mai buna utilizare.
Cea mai buna utilizare este un concept de piata.
Aplicind acest concept se poate identifica utilizarea cea mai profitabils a
proprietatii, teren liber sau construit, {inand cont de cele patru teste:
- Permisivéd legal
- Fizic posibild
- Fezabild financiar
- Maxim productiva
3.2. Modul de abordare a valorii.
In procesul de evaluare sént cunoscute trei metode de abordare a valorii:
a) abordare prin cost
b) abordare prin comparatia vinzarilor
&) abordare prin capitalizarea veniturilor
3.3. Abordarea prin cost.
Avand in vedere ca amplasamentul este situat in zona extravilana a
municipiului Adjud pentru care cabinet notarial Munteanu apreciaza 2200 eurofha
iar agentia imobiliard Gospodaru apreciazd 1000 euro/ha,comisia ia in calcul preful de 2200 euro
per ha.
Pretul pentru 1 mp teren este de:

2200 ! 10000 0,22 euro/mp
Rezulta urmatoarele preturi pentru teren:
La data rapertului : 1 EUR = 44 lei.
Valoarea terenului in euro este:
78500 X 0,22 = 17270 euro.
Valoarea terenuiuiin lei este:
17270 X 4.4 = 75988 iei,

3.5. Rezultatele evaluarii ,concilierea rezultatelor.
Din concilierea celor doud metede de evaluare tinind cont
ca scopul evaluarii este vanzarea,comisia considera ca:

valoarea terenului este de: 75988 lei.
data raport: 18.06.2014
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