ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. %5
din 26 iunie 2014

Privind aprobarea finchirierii unui teren neproductiv in suprafatd de 9.050 mp,
situat in extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia, T123 P657 citre S.C.OMV

PETROM S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD

Consiliul local al municipiului Adjud, intrunit in sedinta ordinara;

- Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului municipiului Adjud care a initiat
proiectul de hotardre privind aprobarea inchirierii unui teren neproductiv in suprafati de 9.050
mp, situat in extravilanul municipiului Adjud,cartier Burcioaia, T123 P657, citre S.C.OMV
PETROM S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD, precum si raportul de specialitate al
Serviciului Administrarea Patrimoniului Public si Privat, Cadastru $i Monitorizare Utilitati
Publice din cadrul Primariei municipiului Adjud;

- Luénd act de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Adjud
pentru administrarea domeniului public si privat amenajarea teritoriului, urbanism, protectia
mediului si turism, agricultur;

-Conform art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administrafie,republicata,cu modificarile si completirile ulterioare;

-in conformitate cu prevederile Legii nr.213 din 17 noiembrie 1998privind bunurile
propritate publica, cu modificarile si completrile ulterioare;

-In temeiul prevederilor art.36 alin(2) lit.c,alin(5) lit.a,art.45 alin.(3),art.47,art.48 si
art.117 lit(a) din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locala republicata cu

modificarile si completarile ulterioare:
HOTARASTE:
Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate — Anexa nr.1 pentru inchirierea unui teren

neproductiv in suprafatd de 9.050 mp ocupat in prezent de amenajari specifice activitatii

desfasurate, situat in extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia, T123 P657 citre



S.C.OMV PETROM S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD in scopul amenajarii obiectivului—
Statie de tratare $i de comprimare a gazului Parc 4A Burcioaia, cladiri si instalatii anexe.

Art.2. Se aproba inchirierea unui teren neproductiv in suprafafd totala de 9050 mp in
scopul amenajarii obiectivului-Statie de tratare si de comprimare a gazului Parc 4A Burcioaia,
cladiri si instalatii anexe, situate in extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia,T123 P657
catre S.C.OMV PETROM S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD, conform schitelor —Anexa
nr.2 si a Caietului de sarcini — Anexa nr.3.

Art.3. Pretul inchirierii insusit de Consiliul local este de 3 RON/mp/an. Chiria anuali va
fi actualizata cu coeficientul de inflatie, comunicat oficial de INS. Termenul de inchiriere este de
5 ani, cu posibilitati de prelungire prin act aditional la contractual de inchiriere.

Art.4. Drepturile si obligatiile privind inchirierea terenului vor fi stabilite prin contractul
de inchiriere dintre parti.

Art. 5. Se desemneaza Primarul municipiului Adjud — ca prin aparatul de specialitate sa
asigure aducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Art. 6. Prezenta hotérare se va comunica tuturor persoanelor interesate si va fi folosita in
scopul obtinerii documentatiilor specifice executiei lucrarilor aprobate la art.1 al prezentei

hotérari i publicitatii imobiliare de catre Serviciul Administrare Patrimoniu Public si Privat,

Cadastru si Monitorizare Utilitati Publice.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, Secretar,

jr. Sibisan Andra Genoveva




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Anexanr.l la

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru aprobarea inchirierii unui teren in suprafati de 9.050 mp, situat in
extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia, T123 P657 citre S.C.OMV PETROM
S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD
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PREZENTARE GENERALA

Strategia de dezvoltare economico-sociala locald, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeazi municipiului stabilitate si extindere economica solidd. Dezvoltarea investitiilor locale
presupune crearea unui climat care sd atragd si investifii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct create, cresterea
salariilor, a vanzarilor.

Consiliul Local al municipiului Adjud inchiriaza terenul in suprafata de 9.050 mp, situat
in extravilanul municipiului Adjud,cartier Burcioaia, T123 P657 citre S.C.OMV PETROM S.A.
prin ASSET IX MOLDOVA SUD in scopul amenajirii obiectivului-Statie de tratare si de
comprimare a gazului Parc 4A Burcioaia,cladiri si instalatii anexe.

Inchirierea terenului are la baza traditia activititilor petroliere desfasurate 1in judetul
Vrancea si buna colaborare cu autorititile publice locale, in contextul respectirii tuturor
factorilor implicati In desfasurarea acestor activitati de catre S.C.OMV PETROM S.A.

Amplasarea obiectivului presupune o suprafata destul de mare de teren, astfel ¢ a fost

necesar inchirierea in zond a unor suprafete si de la alti detinatori de terenuri.

NECESITATEA SI OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
inchirierea terenului sunt:

-atragerea la bugetul Consiliului Local al municipiului Adjud de fonduri suplimentare
rezultate in urma administrarii optime de specialitate conform pretului previzut in contractul de
inchiriere;

-asigurarea unei locatii care si fie in afara zonei supuse inundatiilor de citre rurile

Trotus si Siret;

INVESTITII NECESARE

Caracteristicile proiectului:

Marimea proiectului:
Proiectul de investitii prevede tratarea gazelor naturale extrase din cAmpul Burcioaia

(prin intermediul celor 9 sonde in functiune din anul 1986 ).



Lucrarile propuse se vor realiza pe o suprafati totald de teren de 62247 mp.Din aceasti
suprafad 9.050 mp se inchiriazi de citre Primaria municipiului Adjud, iar pentru diferenta de
suprafatd S.C.OMV PETROM S.A ne informeazi ci au fost finalizate contractele de inchiriere
cu restul proprietarilor de terenuri pentru suprafetele propuse a fi ocupate cu amplasarea
obiectivului sus mentionat. Lucrarile constau din :

1.Construirea unei statii de tratare si de comprimare a gazului cu echipamentele auxiliare
avand ca principale echipamente urmitoarele :

- schimbator de caldura gaz / lichid ,

- preincélzitor ,

- separatoare de joasd/medie si inalta presiune ,

- compresor ,

- separatoare aspiratie/refulare compresor ,

- racitor refulare ,

- schimbatoare de cilduri gaz/gaz ,

- unitate de racire gaz ,

- separatoare de joasd temperaturd / gaz rezidual ,

- schimbator de cildurd TEG/TEG ,

- racitor TEG sarac ,

- filtre de particule solide / cdrbune ,

- incalzitor refierbator TEG ,

- coloand de regenerare TEG ,

- refierbator TEG ,

- compresor agent de ricire / gaz rezidual ,

- racitor refulare compresor gaz rezidual ,

- récitor agent de récire ,

- pompa export condensat ,

- incélzitor apa calda ,

- pompe apa calda / reziduala ,

- vase aspiratie pompe condensat / apa reziduala ,

2.Lucrari necesare organizarii de santier ( baracamente, grup sanitar, platforma

depozitare materiale, imprejmuire, etc. ),

NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Preful inchirierii insusit de Consiliul local este de 3 RON/mp/an. Suma totala va fi

actualizatd cu coeficientul de inflatie ce va fi comunicat oficial de INS. Termenul de inchiriere



Chiria se plateste anual , incepind cu data semnirii contractului de inchiriere.
Chiria obtinutd ca urmare a inchirierii terenurilor se face venit la bugetul Consiliului

Local al municipiului Adjud .

ACORDAREA INCHIRIERII

Domeniul privat al unitatilor administrativ teritoriale este alcatuit din bunurile mobile si
imobile care nu sunt afectate unui interes general si nici unui serviciu public si de aceea ele

raman supuse normelor de drept privat.
Inchirierea terenului in suprafatd de 9.050 mp, situat in extravilanul municipiului Adjud,

cartier Burcioaia, catre S.C.OMV PETROM S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD, se face

prin atribuire directa.

Contractul se incheie in forma scrisa, nefiind necesara perfectarea sa in forma autentica, in

fata notarului.

DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 5 ani incepand de la data semndrii contractului de inchiriere,cu

DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA LUCRARILOR

Durata maxima de realizare lucrérilor se stabileste la 12 luni.dupi obtinerea actelor

de autoritate de la Primaria municipiului Adjud.

PRESEDINTE,  /* U\ CONTRASEMNEAZA:
Consilier (S gy \ +) SECRETAR
Diaconu Vivgel . L jr. Sibisan Andra Genoveva
Sef seryiciu, intocmit,
ing.Ciula — MLqi%hexandru ing.Grobnicu Mihaela
30U/
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Anexa nr.3

la HCL nr.';.l.din 26 iunie 2014

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

CAIET DE SARCINI

Privind aprobarea inchirierii unui teren in suprafati de 9.050 mp, situat in
extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia, T123 P657 citre S.C.OMV PETROM
S.A. prin ASSET IX MOLDOVA SUD.

1.0biectul inchirierii:

Terenul in suprafatd de 9.050 mp care se inchiriaza catre S.C.OMV PETROM S.A. prin

ASSET IX MOLDOVA SUD este situat in extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia,
T123 P657 i apartine domeniului privat al municipiului Adjud.

Toate lucririle pe care S.C.OMV PETROM S.A intentioneaza si le facd in zona pentru
realizarea obiectivului Statie de tratare si de comprimare a gazului Parc 4A
Burcioaia,clidiri si instalatii anexe pe suprafata de teren inchiriatd si care fac obiectul unor
acte de autoritate, se vor face dupa obtinerea prealabild a tuturor avizelor si aprobirilor legale de
la cei in drept precum si a actelor de autoritate (Certificatul de urbanism si Autorizatie de
construire) eliberate de Compartimentul Arhitecturd, Urbanism si Amenajare din cadrul
Primariei municipiului Adjud.

Terenul sus mentionat apartine domeniului privat al municipiului Adjud.

2.Durata inchirierii:

2.1 Facilitatile gi utilitatile aferente sunt proiectate pentru un ciclu de viatd de 25 de ani
si, anual, instalatia va fi opritd pentru activitati de intretinere. Prin operatii de intretinere
corespunzatoare, durata de functionare a instalatiei poate fi prelungita.

2.2 Terenul in suprafata de 9.050 mp, situat in extravilanul municipiului Adjud, cartier
Burcioaia, T123 P657 se inchiriaza catre S.C.OMV PETROM S.A. prin ASSET IX MOLDOVA

SUD pe o perioada de 5 de ani, cu posibilitati de prelungire a termenului de inchiriere prin act

scris.



3.Caracteristicile investitiei.

3.1 La intocmirea proiectului pentru autorizatia de construire, se vor respecta toate
conditiile impuse prin certificatul de urbanism, avize si prin prezentul caiet de sarcini.

3.2 Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului Inconjuritor precum si a
dreptului de proprietate asupra proprietatilor invecinate.

In vederea prevenirii si minimizarii impactului vor fi implementate diverse tipuri de
monitorizare. Cele mai importante tipuri de monitorizare sunt:

- monitorizarea tehnologica,

- monitorizarea de mediu.

a.Monitorizarea tehnologica

Pe parcursul etapei de constructie a proiectului de investitie analizat, principala
responsabilitate pentru monitorizarea tehnologicd va reveni contractorilor lucrdrilor de
constructie, care va avea drept scop prevenirea §i minimizarea impactului potential asupra
mediului i social. Contractorii si subcontractorii trebuie:

-sd asigure verificarea periodica a starii tehnice a vehiculelor si utilajelor, precum si
conformarea acestora cu normele nationale;

-sa asigure livrarea materialelor de constructii numai din cariere autorizate;

-sd asigure supravegherea operatiilor de manevrare a substantelor periculoase si
monitorizarea spatiilor destinate acestei operatii;

-sd organizeze monitorizarea spatiilor de depozitare a deseurilor de pe amplasament in
conformitate cu cerintele de proiectare, inventarierea degeurilor generate si indepirtarea in timp
util a acestora in vederea reciclarii si/sau elimindrii de cétre operatori autorizati;

-sd se asigure cd toate activitdtile se desfasoard conform specificatiilor proiectului
detaliat.

S.C. OMV PETROM S.A. va realiza o evaluare periodicd a respectdirii de citre
contractorii si subcontractorii care executd lucrdri pe santierul de constructii a cerintelor
aplicabile de sanatate, securitate si de mediu.

In etapa de operare, impactul potential asupra mediului va fi redus prin operarea in
conditii de sigurantd a componentelor si a conductelor de transport. Toate operatiile asociate
functiondrii acestora vor fi monitorizate printr-un sistem SCADA. Acest sistem va permite
monitorizarea in timp real si comunicarea informatiilor monitorizate ciatre Centrul de comanda,
care va fi situat in cadrul Parcul 4A Burcioaia.

in cazul defectarii sau avarierii unui echipament, prin intermediul sistemului SCADA,
operatorii vor putea identifica rapid problema si vor actiona in mod corespunzitor, in vederea
minimizarii impactului potential asupra comunitatii, angajatilor si sigurantei amplasamentului,

precum si asupra mediului.



b. Monitorizarea de mediu

Este o componenti esentiala in fazele de implementare a Proiectului. Prin monitorizarea
parametrilor de mediu importanti se va asigura cd activitafile de constructie si operare se
desfagoard conform reglementarilor legale, autorizatiilor si bunelor practici din domeniu.
Aceasta va furniza date si informatii relevante, obtinute prin masuritori, observatii si evaluiri ale
caracteristicilor calitative ale componentelor de mediu, pentru identificarea si prevenirea in timp
util a impactului negativ, precum si pentru stabilirea eficientei masurilor de diminuare aplicate.
Rezultatele si informatiile obtinute pe parcursul programului de monitorizare vor fi raportate
conform reglementarilor legale.

Parametrii-cheie care vor fi monitorizati sunt:

-calitatea apei subterane;

-calitatea apelor uzate;

-calitatea aerului;

- nivelurile de zgomot.

3.3 La solutiile de asigurare a utilitatilor se vor obtine aprobirile legale de la cei in drept.
Lucrérile se suporti in totalitate de catre S.C.OMV PETROM S.A.

3.4 La sfarsitul etapei de operare, componentele obiectivului vor fi dezafectate in conditii
de sigurantd, iar conditiile de mediu existente inainte de dezvoltarea proiectului de investitie
analizat vor fi readuse la starea initiala.

3.5 Se vor sigura misurile necesare pentru eliminarea deseurilor implementate si se vor

lua masuri de reabilitare terenului §i aducerea in stare initiala.

4.Elemente de pret.

4.1 Pretul inchirierii insusit de Consiliul local este de 3 RON/mp/an.Suma totala va fi
actualizatd cu coeficientul de inflatie ce va fi comunicat oficial de INS. Termenul de inchiriere

Chiria se plateste anual , incepand cu data semnarii contractului de inchiriere.

Chiria obfinutd ca urmare a inchirierii terenurilor se face venit la bugetul Consiliului
Local al municipiului Adjud .

4.2. Modul de achitare a chiriei cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plati

se vor stabili prin Contractul de inchiriere.

5.Incetarea inchirierii.

5.1 Incetarea inchirierii prin expirarea duratei.

5.1.1. La termenul de incetare a inchirierii, S.C.OMV PETROM S.A. are obligatia de a

preda terenul liber de orice sarcini.



5.1.2. La expirarea termenului de incetarea a inchirierii, intre cele doua parti se va
intocmi un proces verbal de predare-primire a terenului.

5.2 Incetarea inchirierii pentru cazurile de interes public

5.2.1 Pentru cazurile de interes public, inchirierea poate inceta, cel care a inchiriat
asigurand despagubirea corespunzitoare valorii investitiei care trebuie sa fie prompta, adecvata
si efectiva. Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice emise de autoritatea executiva
a Administratiei publice locale , judetene sau prin Hotarari ale Guvernului.

5.2.2 Daca partile nu se inteleg asupra pretului despagubirii , urmeazi a se adresa
instantei de judecata sau arbitrare conveniti conform contractului.

5.3 Incetarea inchirierii prin retragere

5.3.1 Inchirierea se retrage si contractul se reziliazi in situatia in care chiriasul nu
respectd obligafiile asumate prin contract, constatarea facindu-se de organele de control
autorizate.

5.3.2 Inchirierea se retrage si in cazul in care chiriasul nu a inceput executia lucrarilor la
obiectivul de investitii in termen de 1 an de la data inchirierii.

5.3.3 Proprietarul terenului va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei
sale chiriasului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera de drept la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daca
concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

5.4.1.Chiriasul poate renunta la inchriere in cazul in care cauze obiective, justificate, fac
imposibild realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea in functiune, dupa verificarea
celor semnalate de proprietar de cétre o comisie formata din reprezentatii celor doud pirti.

5.4.2 Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ce priveste indeplinirea totali sau
partiala a obligatiilor ce le revin.

5.4.3 Aparifia i incetarea cazului de forfd majora se va comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile prin telex, fax sau telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea
constatdrii eventualelor evenimente de acest gen de catre organele competente, in prezenta
partilor.

5.4 Incetarea inchirierii prin renuntare

5.4.4 In caz de fortd majora, comunicati si constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor parfilor se decaleazid in consecintd cu perioada corespunzitoare acesteia, cu
mentiunea ci nici una din parti nu va pretinde despagubiri.

5.4.5 In cazul in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare
de 6 ori, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitirii in viitor a clauzei incluse in
contract. In cazul imposibilitatii de exploatare a bunului inchiriat, situatie verificata si constatata

de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau incetirii contractului.



6.Controlul
In conformitate cu Legea 15/1990, controlul general al respectarii de citre chirias a
caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin Contractul de inchiriere va fi asigurat de

organele abilitate de lege.

7.Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel aparute intre piartile contractante in cazul deruldrii contractului
inchiriere sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solugionarea lor, pirtile pot apela

si la arbitra;.

8.Dispozitii finale

8.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

8.2. Dupa inchiriere, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal, avizat si aprobat si a autorizatiei de construire emise de organele competente, in
conformitate cu prevederile Legii 50/1991 republicati.

8.3 Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
activititii privesc pe chirias.

8.4 Toate lucrarile privind racordarea la retele si obtinerea acordului de la detinatorii
acestora privesc pe chirias.

8.5 Chiriasul este obligat de a asigura pe perioada inchirierii continuitatea activitatii in
scopul céreia a fost inchiriat terenul.

8.6 Proprietarul terenului are dreptul ca, prin imputernicitii sfi, s3 urmareasci mersul
lucrarilor de constructii in vederea asigurérii calitatii si stabilitdtii constructiei si incadrarea in
termenele de punere in functiune stabilite prin actul de inchiriere.

8.7 Chiriasul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii efectuate din care se
scade c/v caietului de sarcini.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere.

Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare, se pun la dispozitia solicitantului

contra cost, pretul fiind de 100 lei.

CONTRASEMNEAZA:
SECRETAR

PRESEDINTE,

Consilier

jr. Sibisan Andra Genoveva

Sef serviciu, | | intocmit,




Primaria Adjud

ANEXANR..................
la HCL NRJ5/‘96 06 .20/4

RAPORT
de evaluare pentru Teren extravilan cartier Burcioaia.

CAPITOLUL I. PREMISELE EVALUARII.

1.1. Identificarea clientului si a proprietarului imobilului evaluat.
Evaluarea imobilului fost solicitata de Consiliul Local si reprezentantii legali ai
Primariei municipiului Adjud, str. Stadionului nr.2, in calitate de proprietar.
1.2. Scopul evaluarii.
Prezenta evaluare are ca stop stabilirea valorii de piata in vederea inchirierii.
1.3. Identificarea imobilului evaluat.
Terenul supus evaluérii apartine domeniului privat al municipiului Adjud, si este
situat in extravilanul municipiului Adjud, cartier Burcioaia.
Terenul evaluat are suprafata de: 9050
Amplasamentul este situat in zona extravilana cu urmatoarele vecinatati:
proprietate privata
proprietate privata
proprietate privata
proprietate privata
1.4. Ipoteze si conditii limitative.
Raportul de evaluare al proprietatii a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:
a) proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini deoarece nu
s-a specificat altfel.
b) fisa bunului mobil care face parte din documentatia cadastrala, cuprinde
datele referitoare la dimensiuni si suprafete.
¢) se considera ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator,
d) se admite ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si
restrictiile urbanistice
e) toate autorizatiile si certificatele de functionare sint reanoite pentru oricare
utilizare pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.
f) utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii si nu exista nici
servitute Tn afara celor descrise in raport.
Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii general limitative:
a) orice estimare a valorilor din acest raport se aplica proprietatii considera-
te in intregime conform structurii prezentata in raport si orice diviziune in
elemente sau drepturi partiale ar anula aceasts evaluare.
b) imobilul a fost inspectat vizual de catre comisia de evaluare constituita prin
decizia primarului nr.310 din 03.12.2009.
€) previziunile sau exprimarile de exploatare continute in raport sant bazate
pe conditile actuale ale pietii aceste previziuni se pot schimba in functie
de conditiile viitoare.
1.5. Definirea valorii si data estimarii.
Datorita faptului ca imobilul este evaluat pentru a stabili valoarea
de piata la un moment dat, tipul de valoare adecvat " valoare de piatd" este
stabilit in conditiile definitiei IVS 103 "Raportarea evaluarii" .
Valoarea de piaté este suma estimata pentru care o proprietate
va fi schimbaté la data evaluarii intre un cumparator deschis si un vanzator
hotaréat intr-o tranzactie cu pret determinat abiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare , in care partile implicate au actionat in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangere.
Mentionez ca in orice raport de evaluare prin care se concreti-
zeaza procesul de evaluare trebuie data definitia valorii de piata, daca
scopul evaluarii este estimarea acestui tip de evaluare.
Inspectia si data estimarii s-a facut la data de 19.06.2014. -
CAPITOLUL II - PREZENTAREA DATELOR.
2.1. Identificarea proprietatii - descriere juridica.
Prezentarea detaliata si determinarea valorilor tehnice de calcula-
tie actualizate este facuta in capitolul -metode de evaluare-
Dreptul de proprietate asupra terenului din municipiul Adjud
este probat de Consilul Local al municipului Adjud.
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Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este identificata juridic cu
urmatoarele acte:
a) Balanta de verificare si situatia mijloacelor fixe din evidenta contabil3
a Primariei Adjud.
b) Contracte de inchiriere sau de concesiune.
2.2. Informatii despre zona.
Terenul supus evaludrii este teren neproductiv in zona extravilang a cartierului
Burcioaia, cu coordonatele cadastrale T123, P957.
Echilibrul cerere-oferata :
a)piata in stagnare
b)cerere potentiala: in stagnare.
c)oferta potentiala : competitiva
Amplasamentul se situiaza in zona C de seismicitate asimilats
gradului VII-VIII,
Evolutionismul nu are cunostinte de existenta unor factori nocivi
semnificativi care poluiaza mediul, atmosfera , apele de suprafata sau
subterane.
CAPITOLUL III - ANALIZA DATELOR
3.1. Cea mai buna utilizare.
Cea mai buna utilizare este un concept de piata.
Aplicind acest concept se poate identifica utilizarea cea mai profitabil a
proprietatii, teren liber sau construit, tinand cont de cele patru teste:
- Permisiva legal
- Fizic posibila
- Fezabilad financiar
- Maxim productiva
3.2. Modul de abordare a valorii.
In procesul de evaluare sant cunoscute trei metode de abordare a valorii:
a) abordare prin cost
b) abordare prin comparatia vinzarilor
€) abordare prin capitalizarea veniturilor
3.3. Abordarea prin comparatia veniturilor.
Aceastad metoda se aplicid atunci cand sant elemente de comparatie.
Firma OMV Petrom exploateaza in zona Burcioaia terenuri vecine cu
terenul care face obiectul evaludrii §i care au aceleasi caracteristici.
1) Contractul de inchiriere nr. 1 din 2012 are ca pret de inchiriere
3 lei/mp anual.
2) Contractul de inchiriere nr.3 din 2014 are ca pret de inchiriere
3 lei/mp anual.
Inchirierea care urmeaza a se face pornind de la actuala evaluare
are ca beneficiar tot firma OMV Petrom.
Rezultd ca terenul care face obiectul evaluarii are ca pret de referinta
3 lei/mp anual.
Valoarea de inchiriere anuald a suprafetei totale este de:
9050 X 3 = 27150
3.4. Abordarea prin metoda capitalizérii veniturilor.
Aceasta metodd este folosita de evaluatori deoarece printr-un
ansamblu de procedee si formule matematice se poate analiza capacitatea
beneficiara a unei proprietati imobiliare de a transforma castigurile rentiere
viitoare in valori prezente.
Capitalizarea directa este o metoda de randament , in evaluare
prin care se transforma castigul estimat intr-un an intr-o estimare a valorii proprietatii.
Transformarea se face intr-o singura etapa, fie divizind venitul
estimat printr-o rata adecvata de capitalizare, fie multiplicand venitul respectiv
cu un factor corespunzator.
Capitalizarea directa se bazeaza pe venitul brut potential, venitul
brut efectiv, venitul net din operare, profitul net sau venitul generat de cladiri.
Se aplica urmatoarea formula:
V= Vne/Rc unde:
V = Valoare imobil
Vne=Venit net din capitalizare
Re = Rata de capitalizare
Rata de capitalizare este o rata a venitului pentru intrega propri-
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etate ce reflecta relatia dintre venitul net asteptat de exploatare pe un an si

pretul intregii proprietéti.
Considerand ca terenul se inchiriaza pe o perioada de 5 ani

§i ca chiria lunara este de 0,25 lei iar rata de capitalizare de 0,2% rezulta:

VBE = VBP -
5%

CH = VBE*15%
VNE = VBE-CH

CH =VBE-15%

VNE = VBE-CH
Indicator suprafata redeventa/ nr.luni valoare
mp lei/mp/luna

VBP 9050 0,25 12 27150
Pierderi posibile 27150 * 0,05 1358
VBE 27150 - 1358 25793
CH 25793 0,15 3869
VNE 25793 - 3869 21924
Rata capitalizare 20%
Valoare teren 21924 / 0,2 109618

unde:

VBP = Venit brut posibil
Pierderi = neplata sau plata cu intirziere
VBE Venit brut efectiv
CH = chelt.pt.intretinere,impozite,asigurari.

VNE = Venit net din exploatare

3.5. Rezultatele evaluirii ,concilierea rezultatelor.
Din concilierea celor dous metode de evaluare tinind cont
ca scopul evaludrii este inchirierea,comisia considers ca:

valoarea chiriei anuale este de: 27150 lei.

valoarea terenului este de: 109618 lei.

data raport: 01.07.2014
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