ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. 49
din JF martic 2014

Privind aprobarea inchirierii prin incredintare directii a terenului in suprafati de
47,90 mp, situat in municipiul Adjud str. Republicii ¥N, T 48, P 1915,
citre S.C. SOCAR PETROLEUM S.A. pentru semnalistici

Consiliul local al municipiului Adjud, Intrunit in sedinty ordinara:

-Avind in vedere Expunerea de motive a Primarulul municipiului Adjud care a initiat
proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii prin incredintare directi. citre SO Socar
Petroleum SA a terenului pentru semnalisticd in suprafatd  towld de 47.90 mp. situat in
intravilanul municipiului  Adjud,str.Republicii FN, precum si raportul de specialitate 2l
Servictului administrarea patrimoniului public si privat. cadastru si monitorizare utilitagi publice
din cadrul Primiriei municipiuiui Adjud;

- In conformitate cu autorizatia de construire nr. 108 -16.09.2013:

- In conformitate cu HCL 39 din 30.04.2013 privind aprobarca planuiui urbanistic
zonal — Construire statie Peco —Adjud;

-Ludnd act de avizul Comistei de specialitatc a Consilivlui Local al municipiului
Adjud pentru administrarea domeniului public si prival amenajarca teritoriului. urbanism.
protectia mediulut si turism, agricultura;

-Conform art.7 din Legea nr.52/2003.republicata privind wansparenta decizionali in
administratie:

-In temeiul prevederilor art.36 alin{2) lit.c.alin(5) Htaart4s alin(3).art.47.art.48 «i
art.117 lit(a) din Legea nr.215/2001 privind administeatia publici locali. republicatd. cu
modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobid Studiul de oportunitate-Anexa nr. 1 pentru inchirierea prin incredingare
directd citre SC Socar Petroleum SA a terenului pentru semnalistica in suprafatd  totald de
47,90 mp, situat in intravilanul municipialui Adjud.str. Republicii #N.

Art. 2. Se aprobi inchirierea prin incredinfare dircetd citre SC Socar Petroleum SAL a
terenului pentru semnalisticd in suprafaid de 47.90 mp. apartindnd domeniului public al
municipivlui Adjud, situat in str.Republicii FN. conform schitei  anexa nr. 2 si caictul de
sarcini - anexa nr. 3. care fac parte integranta din prezenta hotarire.

Art.3 Termenul de inchiriere este de 2 ani. cu posibilitati de prelungire prin act aditional
la contractul de Inchiriere.

Art4. Pretul minim al inchirierii insusit de Consiliul local din Raportul de evaluare
anexa 4 este de de la 99,71 lei/mp/an, suma totali anuald cste de 477611 leian. ce va
actualizatd cu coeficientul de inflajie comunicat oficial de INS.

Art.5.Drepturile si obligatiile privind inchirierea terenurilor vor 11 stabilite prin
contractul de fnchiriere dintre parti.

Art. 6. Se desemneaza Primarul municipiului Adjud — ca prin aparatu! de specialitate si
asigure aducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Art. 7. Prezenta hotéirire se va comunica de catre Senviciul Administrare Domeniu public
si privat tuturor persoapelor interesate Si va fi folositd in scopul obtinerii documentatiilor
specifice executiei luc " ﬂ prezentel hotardrs $1 publicitiatii imobitiare.
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

Anexanr.l la
Hotérirea nr.ff?.din 2ﬁ/r-lrzar:tie: 2014

------

STUDIU DE OPORTUNITATE

La proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii prin incredintare directi a
terenului in suprafatii de 47,90 mp, situat in municipiul Adjud str. Republicii FN, T 48,
P 1915, citre S.C. SOCAR PETROLEUM S$.A. pentru semnalistici.
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PREZENTAREA GENERALA

Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, este de consolidare a
resurselor existente, dar si de atragerea de noi resurse capabile sa imbunatateasca incasarile
la bugetul local.

NECESITATEA ST OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care Justifica
inchirierea terenului sunt:

-atragerea la bugetul Consiliului Local al municipiului Adjud de fonduri suplimentare
rezultate in urma administririi optime de specialitate conform pretului previzut in contractul de
inchiriere;

NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Pretul inchirierii insusit de Consiliul local este de 99,71 lei/mp/an, suma totala anuala
estede 4.776,11 lei si va fi actualizata cu coeficientul de inflatie comunicat oficial de INS.

Termenul de inchiriere este de 2 ani, cu posibilititi de prelungire prin act aditional la
contractual de inchiriere.

Chiria se pliteste anual , incepand cu data semnirii contractului de inchiriere.

Chiria obtinuti ca urmare a inchirierii terenurilor se face venit la bugetul Consilivlui

Local al municipiului Adjud .

ACORDAREA INCHIRIERII

Domeniul public al unititilor administrativ teritoriale este alcituit din bunurile mobile si
imobile de interes public si de aceea ele riman supuse normelor de drept public.

Inchirierea terenurilor in suprafatd fotald de 47,90 mp, situate in intravilanul municipiului
Adjud, str.Republicii FN, se face citre SC Socar Petroleum SA.

Inchirierea se face:

-~ In conformitate cu autorizatia de construire nr.108 /16.09.2013;
- In conformitate cu HCL 39 din 30.04.2013 privind aprobarea planului urbanistic
zonal - Construire statie Peco —Adjud;

DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 2 ani incepind de la data semndrii contractului de inchiriere,cu
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Anexg nr.3
la HCL neiZdin 27 martie 2014

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ADJUD

CAIET DE SARCINI

La proiectul de hotirire privind aprobarea fnchirierii prin Incredintare directi a
terenului in suprafati de 47,90 mp, situat in municipiul Adjud str. Republicii FN, T 48,
P 1915, citre S.C. SOCAR PETROLEUM S.A. pentru semnalistici.

1.Obiectul inchirierii:

Terenul pentru semnalisticd gi acces in  suprafafa  totald de 47,90 mp, care se
inchiriazd prin incredinfare directd, este situat in intravilanul municipiului Adjud, str.Republicii
FN i apartin domeniului public al municipiului Adjud.

Inchirierea se face:
- In conformitate cu autorizatia de construire nr.108 / 16.09.2013;
- In conformitate cu HCL 39 din 30.04.2013 privind aprobarea planului urbanistic

zonal - Construire statie Peco —Adjud;
Terenul sus mentionat apartine domeniului public al municipiului Adjud.

2.Durata inchirierii:

2.1, Terenul pentru parcare in suprafagd totald de 99,71 mp, situat in intravilanul
municipiului Adjud, str.Republicii FN, se inchiriazs prin incredintare directd, pe o perioads de 2

de ani, cu posibilitati de prelungire a termenului de tnchiriere prin act aditional.

3.Elemente de pret.
3.1, Pretul inchirierii insusit de Consiliul local este de 99,71 lei/mp/an,suma totald

anuald este de 4.776,11 lei.
Suma totald anuald va fi actualizati cu coeficientul de inflatie ce va fi comunicat oficial

de INS.
Termenul de inchiriere este de 2 ani, cu posibilititi de prelungire prin act aditional la

contractual de inchiriere.

Chiria se plateste lunar , incepind cu data semnérii contractului de inchiriere.

Chiria obfinutd ca urmare a inchirierii terenurilor se face venit la bugetul Consiliului
Local al municipiului Adjud .

3.2. Modul de achitare a chiriei cat i clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata
se vor stabili prin Contractul de inchiriere.

4.Incetarea inchirierii.
4.1 Incetarea inchirierii prin expirarea duratei,




4.1.1. La termenul de Incetare a inchirierii locatarul are obligatia de a preda terenul liber
de orice sarcini.

4.1.2. La Incetarea contractului de inchiriere, intre cele doui parti se va intocmi un proces
verbal de predare-primire a terenului.

4.2 Incetarea inchirierii pentru cazurile de interes public

4.2.1 Pentru cazurile de interes public, inchirierea poate inceta, cel care a inchiriat
asigurand despigubirea corespunzitoare a valorii chiriei care trebuie sa fie prompta, adecvati si
efectivd. Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice emise de autoritatea executiva a

Administratiei publice locale , judetene sau prin Hotdrari ale Guvernului,

4.2.2 Daca partile nu se inteleg asupra prefului despigubirii , urmeazi a se adresa
instantei de judecatd sau arbitrare convenitd conform contractului.

4.3 Incetarea inchirierii prin retragere

4.3.1 Inchiriereca se retrage si contractul se reziliazd in situatia in care chiriasul nu
respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea ficdndu-se de organele de control
autorizate.

4.3.3 Proprietarul terenului va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei
sale chiriagului cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera de drept la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daci
concesionarul nu Isi indeplineste obligatiile in acest interval.

4.4.1.Chiriagul poate renunta la inchriere In cazul in care cauze obiective, justificate, fac
imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupi punerea in functiune, dupd verificarea
celor semnalate de chirias de citre o comisie formatd din reprezentantii celor dou# parti.

4.4.2 Forfa majord exonereaza pirtile de raspunderi in ce priveste indeplinirea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin.

4.4.3 Aparitia §i incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile prin telex, fax sau telefon, urmat de o scrisoare recomandats, cu mentiunea
constatrii eventualelor evenimente de acest gen de cdtre organele competente, in prezenta
partilor.

6.Controlul

In conformitate cu Legea 15/1990 controlul general al respectarii de citre chirias a
caietului de sarcini §i a obligatiilor asumate prin Contractul de inchiriere va fi asigurat de
organele abilitate de lege.

7.Solutionarea litigiilor

Litigille de orice fel apdrute intre pirtile contractante in cazul deruldrii contractului
inchiriere sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor partile pot apela si
la arbitraj.

8.Dispozitii finale

8.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

8.2. Dupi inchiriere, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal, avizat si aprobat §i a autorizatiei de construire emise de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 50/1991 republicati.

8.3 Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
activitdfil privesc pe chirias.

8.4 Toate lucridrile privind racordarea la retele si obtinerea acordului de la detinitorii
acestora privesc pe chirias.

8.5 Chiriagul este obligat de a asigura pe perioada inchirierii continuitatea activititii in
scopul céreia a fost concesionat terenul.

8.6 Chiriasul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii efectuate din care se
scade ¢/v caietului de sarcini.

Toate obligatiile réciprote $€"ver concretiza in contractul de fnchiriere.

Caietul de sarcirg,.%éz;ﬁléiv-iéﬁﬁéj cumentele necesare se pun la dispozitia solicitantului
contra cost, pretul fiind de V00 Tei—
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Primaria Adjud

ANEXA NRé

o HOLNR.. 49 [ 2014

RAPORT '
de evaluare pentru Teren Peco Socar,

CAPITOLUL J. PREMISELE EVALUARII.

1.1. Identificarea clientuiui si a proprietarului imobilului evaluat.
Evaluarea a fost soficitata de Consiliul Local Adjud cu sediul in orasul
Adjud jud.Vrancea, proprietar este Primaria orasului Adjud.
1.2, Scopul evaluarii.

Prezenta evaluare are ca stop stabilirea valorli de piata in vederea inchirlerii.
1.3. Identificarea imobilului evaluat.

Terenul evaluat apartine domeniului public at municipiuiui Adjud, si este

situat in intravilanul municipiului Adjud, 1a intrarea dispre Bucuresti,partea stanga.

Terenul evaluat are suprafata de: 47,90 mp

Amplasameniu! este situat in zona intraviana cu urmatoarele vecinatati:

N -Llocuinte proprietate personala

V -Dacia Service Adjud

S - str.Paparetu,restaurant Adial

E -E-B5

1.4. Ipoteze si conditii limitative.
Raportul de evaluare al proprietatii a fost elaborat in urmatoarale ipoteze:
a) proprietatea este evaluata ca fiind libera de once sarcini deoarece nu
s-a speacificat aitfel,
b) fisa bunului mobil care face parte din documentatia cadastrala, cuprinde
datele referitoare la dimensiuni si suprafete.
¢} se considera ca proprietatea este in deptina concordanta cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediuf inconjurator.
¢) se admite ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si
restrictiile urbanistice
e) toate autorizatiile si certificatele de functionare sint reinoite pentru oricare
utilizare pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raporfului,
f) utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii $i nu exista nici
servitute in afara celor descrise in raport.
Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii general limitative:

a) orice estimare a valorifor din acest raport se aplica proprietatii considera-
te in intregime conform structurii prezentata in raport si once diviziune in
elemente sau drepturi partiale ar anula aceasta evaiuare.

b) imobilut a fost inspectat vizual de catre comisia de evaluare constituita prin
decizia primarului nr.310 din 03.12.2009.

c) previziunile sau exprimarile de exploatare continute in raport sint bazate
pe conditiile actuale ale pietii aceste previziuni se pot schimba in functie
de conditiile viitoare.

1.5. Definirea valorii si data estimarii,
Datorita faptului ca imobilul este evaluat pentru a stabili valoarea
de piata la un moment dat, tipul de valoare adecvat " valoare de piata” este
stabilit in conditlile definitiei IVS 103 "Raportarea evaluarii” .

Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate
va fi schimbata {a data evaluarii intre un cumparator deschis si un vinzator
hotarit intr-o tranzactie cu pret determinat abiectilv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare , in ¢care partite implicate au actionat in cunosti-
nta de cauza, prudent si fara constringere.

Mentionez ca in orice raport de evaluare prin care se concreti-
zeaza procesul de evaluare trebuie data definitia valorii de piata, daca
scopul evaluarii este estimarea acestui fip de evaluare.

Inspectia si data estimarii s-a facut la data de 12.02.2014.
CAPITOLUL X1 - PREZENTAREA DATELOR.
2.1. Identificarea proprietatii - descriere juridica.

Prezentarea detaliata si deteminarea valorilor tehnice de calcula-
tie actualizate este facuta in capitolul -metode de evaluare-

Dreptul de proprietate asupra terenuiui din municipiul Adjud

este probat de Consilul Local al municiPuiui Adjud.
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Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este identificata juridic cu
urmatoarele acte:
a) Balanta de verificare si situatia mijloacelor fixe din evidenta contabila
a Primariei Adjud.
b} Contracte de inchiriere sau de concesiune.
2.2, Informatii despre zona.
Nu exista practic o piata a chiriifor in zona.
Echilibrul cerere-oferata :
a} piata in stagnare
b} cerere potentiala: in stagnare.
c) oferta potentiala : competitiva
Amplasamentul se situiaza in zona C de seismicitate asimilata
graduiui V-V,
Evolutionismul nu are cunostinte de existenta unor factori nocivi
semnificativi care poluiaza mediul, atmosfera , apele de suprafata sau
subterane.
CAPITOLUL III - ANALIZA DATELOR
3.1. Cea mai buna utilizare.
Cea mai buna utilizare este un concept de piata.
Aplicind acest concept se poate identifica utilizarea cea mai profitabila a
proprietatil, teren liber sau construit, tinand cont de cele patru teste:
a) Permisiva legal
b) Fizic posibila
¢} Fezabita financiar
d} Maxim productiva
3.2, Modul de abordare a valorii.
In procesut de evaluare sint cunoscute trei metode de abordare a valorii:
a)abordare prin cost
b)abordare prin comparatia vinzarilor
c) abordare prin capitalizarea veniturilor
3.3. Abordarea prin cost.
informatiile pe care le detine comisia de evaluare pun in evidenta ca nu exista o
piata a chiriilor pentru terenuri, asa incat se va pleca in procesul de evaluare de
la contextul de vanzare alcatuit din pozifia economicd a zonei.
Avind in vedere ca amplasamentul este situat in zona de vad comercial maxim
respectiv Complexul OMV, Complexut Adial din Municipiul Adjud si de asemenea
firma Socar utilizeazd §i suprafete de teren pentru intrare $i fesire din incinta
PECO comisia considerd ca preful de referintd la vanzare este de 45 euro.
Rezulta urmatoarele preturi pentru teren:

La data raportului : 1 EUR = 4,4314 lef,
Valoarea terenului in euro este:
47.9 X 45 = 21585 euro.
Valoarea terenului in lei este;
2155,5 X 4,4314 = 9551,88 lei.

3.4. Abordarea prin metoda capitalizarii veniturilor.
Aceasta metoda este folosita de evaluatori deoarece printr-un
ansamblu de procedee si formule matematice se poate analiza capacitatea
beneficiara a unei proprietati imobillare de a transforma cistigurile rentiere
viitoare in valori prezente.
prin care se transforma cistigut estimat itr-un an intr-o estimare a valorii
proprietatii.
Transformarea se face intr-o singura etapa, fie divizind venitul
estimat printr-o rata adecvata de capitalizare, fie multiplicind venitul respac-
tiv cu un factor corespunzator.
Capitalizarea directa se bazeaza pe venitui brut potential venitul
brut efectiv, venitul net din operare, profitul net sau venitul generat de cladiri.
V= Vne/Re uncle:
V = Valoare imobii
Vne=Venit net din capitalizare
Rc = Rata de capitalizare
Rata de capitalizare este o rata a venitului pentru intrega propri-
etate ce reflecta relatia dintre venitul net asteptat de exploatare pe un an si
pretul intregii proprietati.
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Considerind ca terenu! se inchiriaza pe o pericada de 2 ani, si ca in aceasta perioada
valoarea terenului va trebui amortizata, se pleaca de la o chirie anuala/mp de:

98,71

9551,88 / 95,8 =
si ca chiria anuala este de 99,71 lei/mp/an iar rata de capitalizare de 40,5% an

VBE = VBP - 5%
CH = VBE-15%
VNE = VBE-CH

Indicator suprafata chiria/ nr.luni valoare

mp lei/mp/an 12

VBP 47,9 99,71 1 4776,11

Pierderl 4776,11 0,05 238,81

posibile

VBE 4776,11 - 238,81 4537,30

Ci 4537,30 * 0,15 680,60

VNE 4537,30 - 680,60 3856,71

Rata capital 0,405

Valoare teren 3856,71 ! 0,405 9522,74

unde:

VBP = Venit brut posibil
Pierderi = neplata sau plata cu intirziere
VBE Venit brut efectiv
CH= chelt.pt.intretinere,impozite, asigurari.
VNE = Venit net din exploatare

Rezuitatele evaluarii,concilierea rezultatelor.
Din concilierea celor doua metode de evaluare tinind cont
ca scopul evaluarii este inchirierea ,comisia considera ca valoarea terenului este

stabilita de metoda capitalizarii veniturifor si este de: 8.522,74 LEI,
Chiria anuala este de: 4.776,11 LEIL
data raport: 12.02.2014
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