ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ADJUD

HOTARAREA nr. }JO™>
din 31 .07.2014

Privind aprobarea concesiondrii prin incredinfare directd, a unui teren in suprafatd de 281 mp,
situat In Adjud, str. Copacesti, nr.36E, T25, P51, ce apartine domeniului privat al municipiului
Adjud in vederea construirii unei locuinte,numitilor Dinu Mircea si Cantaragiu Nadia;

Consiliul local al municipiului Adjud, judetul Vrancea, Intrunit in sedind ordinard prin
convocarea de citre Primarul municipiului Adjud:

- Examinand Expunerea de motive la proiectul de hotirdre cu privire la aprobarea
concesiondri prin incredintare directd numitilor Dinu Mircea si Cantaragiu Nadia a unui
teren in suprafatd de 281 mp, situat in Adjud, str.Copacesti, nr.39E, T25 | P51, ce
apartine domeniului privat al municipiului Adjud, in vederea construirii unei locuinte

- Tinédnd seama de Raportul de specialitate al Compartimentului Administrarea Patrimoniului
Public si Privat ca raport de specialitate In domeniul administratiei publice locale, privind
situatia juridicd a terenului ce face obiectul proiectului de hotérare initiat;

- Luind act de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului local pentru administrarea
patrimoniului public §i privat, amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului si
turism, agriculturd al municipiului Adjud;

- In temeiul Legii 52/2003 republicati, privind transparenta decizionala in administragie cu
modificdrile §i completdrile ulterioare;

- In conformitate cu prevederile Legii nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificarile $i completirile uiterioare;

- n temeiul prevederilor din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

- In baza prevederilor Ordonantei de urgentd nr. 54/2006, privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare si cele ale
Hotararii de Guvern nr. 168 / 2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/ 2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publici;

- In temeiul prevederilor art.36 alin (2) lit.”c”, alin. (5) lit. “b”, art.45 alin. (3), art.47, art.48
art.117 lit. “a” din Legea administrafiet publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu
modificarile i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate anexa nr.l pentru concesionarea prin incredintare
directd, a unui teren in suprafatd de 281 mp, situat in Adjud, str.Copicesi,nr.39E, T25, P51 ce



aparfine domeniului privat al municipiului Adjud, in vederea construirii unei locuinte,numitilor
Dinu Mircea si Cantaragiu Nadia

Art. 2. Se aproba concesionarea prin incredintare directd, a unui teren in suprafatd de 281
mp, situat in Adjud, str.Copicesti , nr.39 E , T25 , P51 ce apartine domeniului privat al municipiului
Adjud, in vederea construirii unei locuinte,numijilor Dinu Mircea si Cantaragiu Nadia, conform
schitei — anexa nr. 2 gi caletul de sarcini — anexa nr. 3, care fac parte integranti din prezenta
hotérére.

Art. 3. Termenul de concesionare pentru terenul prevdzut in prezenta hotérire este de 25
ani.

Art. 4. Redeventa minima a concesiunii a fost stabilitd prin Raportul de evaluare - anexa nr.
4 care face parte integrantd din prezenta hotérare, este de 910 ron/an. Suma rezultatd se va achita
in termen de 25 de ani, redeventa anuald se va actualiza cu coeficientul de inflatie comunicat
oficial de INS.

Art. 5. Terenul prevdzut in prezenta hotédrdre nu face obiectul cererilor de restituire in
natura..

Art. 6. Se desemneazd Primarul municipiului Adjud — ca prin aparatul de specialitate s
asigure aducerea la indeplinire a prezentei hotéréri.

Art. 7. Prezenta hotirdre se va comunica tuturor persoanelor interesate de cétre Serviciul
administrare patrimoniu public st privat, cadastru si monitorizare utilititi publice, si va fi folosita in
scopul obtinerii documentatiilor specifice executiei lucrarilor aprobate la art.1 al prezentei hotérari si

publicitatii imobiliare.
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA PRIN INCREDINTARE DIRECTA A
UNU LOT DE TEREN IN SUPRAFATA DE 281 MP SITUAT iN ADJUD
STR. COPACESTI,NR.39 E, T25 ,P 51 , APARTINAND DOMENIULUI
PRIVAT AL MUNICIPIULUI ADJUD
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1. PREZENTARE GENERALA
Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit in conformitate cu 0.U.G.nr.54/2006(privind

regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate public), cu modificarile si completarile
ulterioare, in conformitate cu prevederile Legii nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind bunurile




proprietate publicd, cu modificirile §i completdrile ulterioare, si Legea nr.50/1991( privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii), cu modificarile si completirile ulterioare, si urmeaza
a fi aprobat prin hotirarea Consiliului Local.

Terenul 1n suprafaid de 281 mp, situat in Adjud, str.Copacesti, nr.39E, T 25,P 51, ce
aparfine domeniului privat al municipiului Adjud, se concesioneazd in vederea construirii unei

locuinte.
Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile art.36, alin (1) din

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publici.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd concesiunea

terenului sunt:
- atragerea la bugerul Consiliului Local al municipiului Adjud de fonduri suplimentare

rezultate Tn urma administrérii optime de specialitate conform redeventei ce urmeaza a se
stipula in contractul de concesiune;
- pentru o mai bund gospoddrire.

3. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu, sunt necesare
asigurarea urmatoarelor functiuni, care pot fi realizate in bloc sau selectiv:

- Realizarea sistematizirii terenului, a acceselor necesare, precum si a racordurilor si
instalatiilor de utilitayi aferente;

- Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 12 luni de la emiterea
autorizatiei de constructie.

- Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in registrele de
publicitate imobiliari.

4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTE}

Redeventa minima cuvenitd concedentului, este in suma de 910 ron/an ( sumi ce se va
corela cu coeficientul de inflatiei ).
Redevenfa se pliteste semestrial 31 martie, respectiv 30 septembrie, Incepand cu data
semndrii contractului de concesiune.
Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul Consiliului Local al
municipiutui Adjud .
5. ACORDAREA CONCESIUNII

Modalitatea de acordare a concesiunii este prin licitatie publica in conformitate cu
prevederile art. 36 alin. (1) din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, care se desfisoard dupa regula ,,cel mai
mare pret din ofertd”.



6. DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 25 ani incepédnd de la data semnirii contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile art. 7 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici,

7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR IN CADRUL
CONCESIUNII

Durata maxima de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste la
luni. Tn ofertd concesionarul poate prezenta graficul de executie a investitiei pe obiecte, etape, faze
si punere in funciiune. Acest grafic poate fi definitivat la contractare in functie de prioritafile
stabilite de concedent i va face parte integranta 'Eyn contractul de concesiune.
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CAIET DE SARCINI

Pentru concesionarea prin incredintare directi a unui teren in suprafatii de 281 mp situat
in Adjud, str.Copicesti, nr.39E, T25, P51 , ce apartine domeniului privat al municipiului
Adjud, in vederea construirii unei locuinte,numitilor Dinu Mircea si Cantaragiu Nadia

1.Obiectul concesiunii:

Terenul 1in suprafatd de 28] mp., situat in Adjud, str.Copicesti, nr.39E, T 25, P 51  ce
aparfine domeniului privat al municipiului Adjud, se concesioneaza prin incredintare directi in
conformitate cu prevederile art.36 alin (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Toate tucrérile se vor face dupd obtinerea prealabila a tuturor avizelor si aprobirilor legale
de la cei In drept precum i a actelor de autoritate (Certificatul de urbanism si Autorizatie de
construire) eliberate de Biroul Arhitectura, Autorizare si Urbanism din cadrul Primiriei municipiului
Adjud.

1.1 Terenul sus mentionat apartine domeniului privat al municipiului Adjud.

1.2 Investifia ce se va realiza va avea menirea de a contribui la crearea unor conditii

corespunzitoare locuitorilor din zona.

2.Durata concesiunii:
2.1 Terenul situat in intravilanul municipiului Adjud, str.Copicesti, nr.39E, T 25 ,P 51 , Ce
apartine domeniului privat al municipiului Adjud, se concesioneazi pe duratd de 25 de ani, in
conformitate cu prevederile art. 7 din Ordonanta de Urgenid a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici.

3.Caracteristicile investitici.

3.1 La intocmirea proiectului pentru autorizatia de construire, se vor respecta toate conditiile
impuse prin certificatul de urbanism, avize prin prezentul caiet de sarcini.

3.2 Pnn solutiile adoptate se va asigura protectia mediului inconjurdtor precum si a
dreptului de proprietate asupra proprietitilor invecinate .

3.3 Se pot prevedea solutii de asigurare a alimentarii cu energie electrici iar in acest sens se
vor obtine aprobdrile legale de la cei in drept. Lucriarile se suporta in totalitate de concesionar.

4.Elemente de pret.

Modalitatea de acordare a concesiunii este prin licitatie publica in conformitate cu
prevederile art. 36 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, care se desfigoara dupa regula ,,cel mai
mare pret din ofertd”

Conform art.14 si 15 din Q.U.G nr.54/2006,atribuirea contractelor de concesiune se
realizeaza prin doud metode: licitatia sau negocierea directd. Concendentul are obligatia,de reguls,sa
foloseasca ca metoda licitatia.Conform art.14 litb ,prin procedura de negocicre




directd,concendentul negociazd clauzele contractuale,inclusiv redeventa,cu unul ,sau mai mulii
participanti la procedura de atribuire a contactului de concesiune.

4.1. Pretul minim al concesiunii de la care porneste licitatia terenului in suprafati
de 281 mp este de 910 lei/an. Redeventa anuald va fi actualizatd cu coeficientul de inflatie
transmis de INS.

4.2 Redeventa concesiunii va fi achitatd in termen de 25 de ani de la data incheierii
procesului-verbal de predare — primire al terenului .

4.3 Modul de achitare, redeventa concesiunii cit si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor
de plata se vor stabili prin Contractul de concesiune.

S.incetggg_g concesiunii.

5.1 Incetarea concesiunii prin expirarea duratei

5.1.1. La termenul de Incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda cétre
concesionar terenul liber de orice sarcini.

5.1.2. La expirarea termenului de incetare a concesiunii, intre concendent §i concesionar se
va intocmi un proces verbal de predare-primire a terenului .

5.1.3. Eventualele materiale, obiecte si instalatii ce nu sunt pentru uzul exclusiv al

concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de catre concendent,

pe baza de contract, la data expirdrii concesiunii.

5.2 Incetarea concesiunii prin riscumpirare

5.2.1 Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate fi riscumpdrati, concendentul
asigurdnd despagubirea corespunzitoare valorii investitiei care trebuie sa fie prompta, adecvata si
efectivd. Cazul de interes public se probeazd prin acte autentice emise de autoritatea executiva a
Administratiei publice locale, judetene sau prin Hotérari ale Guvernului.

5.2.2 Daca pdrtile nu se inteleg asupra pretului riscumpdrarii, urmeaza a se adresa instantei
de judecata sau arbitrare convenitd conform contractului.

5.3 Incetarea contractului prin retragere

5.3.1 Concesionarea se retrage si contractul se reziliazi in situatia in care concesionarul nu
respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea ficindu-se de organele de control autorizate.

5.3.2 Concesionarea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput executia
lucrarilor la obiectivul de investitii in termen de 1 an de la data concesionarii.

5.3.3 Concedentul va putea rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei sale
concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera de drept la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare, daci
concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

5.4 Incetarea concesiunii prin renunjare

5.4.1.Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective, justificate,
fac imposibild realizarea investitiei sau exploatarea ei dupd punerea in functiune, dupi verificarea
celor semnalate de concesionar de citre o comisie formatd din reprezentantii concedentului si
concesionar.



5.4.2 Forfa majord exonereaza pirtile de rispunderi in ce priveste indeplinirea totald sau
partiala a obligatiilor ce le revin.

5.4.3 Aparitia §i incetarea cazului de forfa majora se va comunica celeilalte parti in termen de
5 zile prin fax sau telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea constatirii eventualelor
evenimente de acest gen de cétre organele competente, in prezenta pirtilor.

5.4.4 In caz de fortd majori, comunicati si constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecing cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
ca nici una din parti nu va pretinde despagubiri.

5.4.5 In cazul in care forfa majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
ori, parfile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzei incluse in contract. in
cazul disparifiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat, situatia verificatd si
constatatd de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau incetirii

contractului,

6.CONTROLUL
6.1. In conformitate cu Legea 50/1991 controlul general al respectirii de citre concesionar a
caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin Contractul de concesiune va fi asigurat de organele

abilitate de lege.

7.SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel apirute intre partile contractante in cazul derulirii contractului de
concesiune sunt de competenta instantelor judec#toresti. Pentru solutionarea lor partile pot apela si
la arbitraj.

8.DISPOZITII FINALE

8.1. Drepturile i indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

8.2. Dupd concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal, avizat si aprobat si a autorizatei de construire emise de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii 50/1991 republicata in 2004.

8.2 Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea activitatii
privesc pe concesionar.

8.3 Toate lucrarile privind racordarea la refelele si obtinerea acordului de la detindtorii

acestora privesc pe concesionar.

8.4 Concesionarul este obligat a asigura pe perioada concesiondrii continuitatea activitatii in
scopul céreia a fost concesionat terenul.

8.5 Concendentul are dreptul ca prin imputernici{ii sii si urmireascd mersul lucrarilor de
constructii In vederea asigurarii caliti{ii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenele de
punere in func{iune stabilite prin actul de concesionare.

8.6 Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii efectuate.

8.7 Cumpdrétorul caietului de sarcini a carui ofertd nu a fost selectatd si nu a participat la
licitatie nu va primi ¢/v caietul de carcini.

8.8 Cumparatorul caietului de carcini selectat, participant la licitatia publicd, caruia nu i-a
fost adjudecat terenu! nu i se va restitui ¢/v caietului de sarcini.




8.9 Cumpératorul caietului de sarcini care nu a prezentat oferta pentru selectare sau care nu a
participat la licitatia publica desi a fost selects, va suporta integral ¢/v caietul de sarcini.

8.10  Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare se pun la dispozitia
solicitantului contra cost, pretul fiind de 100 lei. j

8.11 Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in ¢ ntractul de concesiune
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